Plzeň, statutární město
                                                                           DEKTRADE a.s.

2007/005974

VS 3011003810

statutární město Plzeň
                                                                     Nadační fond Plzeň sobě
2023/005860/NS
VS 3037000081

NÁJEMNÍ SMLOUVA

číslo 2023/005860/NS
Ve smyslu § 2201 a násl. a § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník se uzavírá tato nájemní smlouva mezi smluvními stranami:
1) 


statutární město Plzeň
adresa pro doručování: náměstí Republiky 1, 301 00 Plzeň
IČO 00075370, DIČ CZ00075370

bankovní spojení: Komerční banka, a.s.

číslo účtu: 4819490237/0100

zastoupené Ing. Milanem Sterlym, ředitelem SPRÁVY VEŘEJNÉHO STATKU MĚSTA PLZNĚ, příspěvkové organizace, na základě plné moci č.j. ZM – 123/2022 ze dne 25.10.2022                     

(dále je „pronajímatel“)

2) 

Nadační fond Plzeň sobě
sídlem Zelinářská 290/4, 301 00 Plzeň  

zastoupený předsedou správní rady Romanem Jurečkem


IČO 03719871

IDDS: 4grw4y5



(dále jen „nájemce“) 
I.

Úvodní ustanovení
Pronajímatel je výlučným vlastníkem nemovitých věcí:

· pozemku p. č. 6282/17, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba bez čp/če, doprava, o výměře 2167 m2,

· pozemku p. č. 6282/19, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba bez čp/če, doprava o výměře 104 m2, 

· pozemku p. č. 6282/1, ostatní plocha, ostatní komunikace o výměře 15 609 m2,

· pozemku p. č. 6283/1, ostatní plocha, jiná plocha o výměře 1125 m2,

vše v k. ú. Plzeň,

zapsaných na LV č. 1, pro k. ú. Plzeň, obec Plzeň u Katastrálního úřadu pro Plzeňský kraj, Katastrální pracoviště Plzeň – město.
Správou předmětných nemovitých věcí a výkonem práv a povinností vyplývajících pro pronajímatele z této smlouvy je pověřen správce, t. č. SPRÁVA VEŘEJNÉHO STATKU MĚSTA PLZNĚ, příspěvková organizace (dále jen „správce“).
II. 

Předmět nájmu 

Předmětem nájmu jsou: 

· pozemek p. č. 6282/17, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 2167 m2, jehož součástí je stavba bez čp/če, doprava (objekt SO 03 - trolejbusová hala),

· pozemek p. č. 6282/19, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 104 m2, jehož součástí je stavba bez čp/če, doprava (objekt SO 04 - vrátnice/výpravna),
· část pozemku p. č. 6282/1, ostatní plocha, ostatní komunikace o výměře cca 
431 m2 z celkové výměry 15 609 m2 (přístup z Cukrovarské ul.), 

· část pozemku p. č. 6283/1, ostatní plocha, jiná plocha o výměře cca 353 m2 z celkové výměry 1125 m2 (přístup z Černické ul.) vše v k. ú. Plzeň.
Vzhledem k tomu, že se v prostoru v 1. NP objektu SO 04, nachází zázemí pro bezpečnostní službu areálu a nájemce tak nemůže nemovitost o zastavěné ploše 104 m2 užívat v plném rozsahu, činí pro účely výpočtu nájemného pronajatá plocha této nemovitosti 34,56 m2.

Mapový list s označením pronajatých nemovitostí (dále jen předmět nájmu) tvoří přílohu č. 1 této smlouvy 
III. 

Účel nájmu 

Pronajímatel touto smlouvou pronajímá nájemci předmět nájmu za účelem provozování výstavních prostor pro zřízení expozice automobilové a dopravní techniky pro veřejnost (Muzeum) spolu se zázemím pro její částečnou renovaci.

IV.
Doba trvání nájmu, skončení nájmu (smlouvy) 

Nájemní smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to do doby splnění všech následujících podmínek (tzn. smlouva zanikne okamžikem splnění poslední z uvedených podmínek), nejdéle však na dobu dvou let od účinnosti této smlouvy:

· odstranění stavby bez čp/če (objekt SO 04  - vrátnice/výpravna), která je vedena jako součást pozemku p. č. 6282/19, k. ú. Plzeň; dobou odstranění stavby se pro tyto účely rozumí doba, kdy bude odstraněna stavba, včetně veškerých podzemních částí stavby a budou odvezeny nebo zlikvidovány odpady vzniklé v důsledku demoličních prací, 

· vydání kolaudačního souhlasu/nabytí právní moci kolaudačního rozhodnutí změny užívání stavby bez č. p./č. e. (objekt SO 03 - trolejbusová hala), která je vedena jako součást pozemku p. č. 6282/17, k. ú. Plzeň, z trolejbusové haly na expozici historických vozidel, a  
· realizace fasády na celé stavbě bez č. p./č. e. (objekt SO 03) za podmínek dle této smlouvy. 
Nedojde-li ke splnění všech podmínek uvedených v předchozím odstavci do dvou let ode dne účinnosti této smlouvy, končí nájemní smlouva uplynutím této doby.  

Před uplynutím sjednané doby nájmu lze nájemní smlouvu ukončit:
· vzájemnou písemnou dohodou obou smluvních stran; 

· výpovědí bez výpovědní doby ze zákonných důvodů. Je-li smlouva vypovězena bez výpovědní doby, zaniká účinností výpovědi, přičemž účinnost nastává ke dni doručení písemnosti obsahující výpověď druhé smluvní straně ve smyslu odstavce 4) čl. VIII. smlouvy;
· odstoupením od smlouvy na základě smlouvou sjednaných důvodů. Smluvní strany se dohodly, že odstoupení od smlouvy má právní účinky ex nunc, tj.  smlouva se ruší s účinností ke dni doručení písemnosti obsahující oznámení o odstoupení druhé smluvní straně ve smyslu odstavce 4) čl. VIII. smlouvy. 
V.

Nájemné a jeho splatnost 

Nájemné bude placeno v české měně na účet pronajímatele č. 4819490237/0100, vedený u Komerční banky, a. s., variabilní symbol 3037000081 a s půlroční splatností pozadu. 
Nájemné je na základě usnesení Rady města Plzně č. 874 ze dne 21. 9. 2023 stanoveno:    

a) do dne právních účinků kolaudačního souhlasu/právní moci kolaudačního rozhodnutí změny užívání stavby trolejbusové haly (objektu SO 03) na expozici automobilové a dopravní techniky pro veřejnost, nejdéle však do 31. 12. 2023, ve výši:

21,20 Kč/m²/rok
tj. při výměře celkové užívané plochy 2985,56 m2 se jedná o nájemné ve výši:
63 294,00 Kč/rok

b) ode dne právních účinků kolaudačního souhlasu/právní moci kolaudačního rozhodnutí změny užívání stavby trolejbusové haly (objektu SO 03) na expozici automobilové a dopravní techniky pro veřejnost, nejdéle však od 1. 1. 2024, ve výši: 


250,00 Kč/m2/rok podlahové plochy objektů
tj. při výměře podlahové plochy objektů 2201,56 m2 se jedná o nájemné ve výši 
550 390,00 Kč/rok 
a

81,00 Kč/m2/rok u pozemků sloužících jako přístupová plocha
tj. při výměře přístupové plochy 784 m2 se jedná o nájemné ve výši 63 504,00 Kč/rok 

Nájemné při celkové pronajaté výměře 2985,56 m2 činí celkem:

613 894,00 Kč/rok

Nájemné za období od účinnosti této smlouvy bude zohledněno ve splátkovém kalendáři, který bude zaslán nájemci nejdéle do 120-ti dnů ode dne účinnosti nájemní smlouvy.
Sjednané nájemné se dle dohody smluvních stran v roce 2025 zvýší o roční míru inflace vyjádřenou průměrným vývojem spotřebitelských cen, vyhlášenou příslušným statistickým úřadem za uplynulý rok. Jako základ pro výpočet inflačního navýšení se použije nájemné náležící pronajímateli za uplynulý rok (tj. v roce 2025 bude nájemné roku 2024 zvýšeno o inflaci roku 2024 atd.). 

Roční nájemné, které bude navýšeno o inflaci předchozího roku, je s účinností od 1. 1. 2025 splatné připsáním na účet pronajímatele v termínech a částkách uvedených v samostatném splátkovém kalendáři. Samostatný splátkový kalendář, který bude upravovat nájemné pro období od 1. 1. do 31. 12. roku, v němž bude splátkový kalendář vystaven, zašle pronajímatel nájemci do 15. 1. příslušného roku (tzn. že splátkový kalendář na období od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025 bude nájemci zaslán do 15. 1. 2025).  

Vystavený splátkový kalendář se stává nedílnou součástí této smlouvy. 

Vzhledem k tomu, že povinnost nájemce platit bez dalšího nájemné v aktuální výši vyplývá přímo z této nájemní smlouvy, nezprošťuje nevystavení splátkového kalendáře nájemce povinnosti platit nájemné v aktuální výši (tj. nájemné stanovené posledním splátkovým kalendářem, upravené o inflační navýšení za příslušný rok).

Pokud nájemce neuhradí nájemné ani ve lhůtě uvedené v druhé odeslané upomínce, je pronajímatel oprávněn od této smlouvy odstoupit.

VI.

Další ujednání
1) Nájemce bere na vědomí, že v souladu s usnesením RMP č. 1070 ze dne 25. 9. 2014, kterým RMP souhlasila s urbanistickou studií Plzeň - Cukrovarská jako podkladem pro výstavbu v území, je objekt SO 04 - vrátnice/výpravna, který je v katastru nemovitostí veden jako součást pozemku p. č. 6282/19, k. ú. Plzeň, určen k demolici.

2) Nájemce se zavazuje zajistit vypracování projektové dokumentace bouracích prací a podat žádost o povolení odstranění stávající stavby, která je v katastru nemovitostí vedena jako součást pozemku p. č. 6282/19 (stavba bez č. p./č. e. - objekt SO 04 - vrátnice/ výpravna), učinit všechny kroky k tomu, aby rozhodnutí příslušného stavebního úřadu o povolení odstranění této stavby nabylo právní moci a nejpozději do dvou let ode dne účinnosti této smlouvy zajistit demolici této stavby, včetně veškerých podzemních částí stavby a odvozu a likvidace odpadů vzniklých v důsledku demoličních prací. 

3) Nejpozději do dvou let ode dne účinnosti této smlouvy je nájemce povinen, po odstranění objektu SO 04, zrealizovat novou fasádu objektu trolejbusové haly (SO 03) na pozemku p. č. 6282/17, k. ú. Plzeň. 

4) Nájemce je povinen přenechat do doby demolice objektu SO 04 - vrátnice/výpravna do bezplatného užívání část prostoru v 1.NP tohoto objektu SO 04 bezpečnostní službě pro ostrahu areálu (zákres prostor užívaných bezpečnostní službou tvoří přílohu č. 2 této smlouvy). Nájemce se zavazuje oznámit pronajímateli min. tři měsíce před započetím termín zahájení bouracích prací tak, aby bylo možné přemístit zázemí strážní služby areálu do náhradních prostor nacházejících se u vjezdu do areálu z Presslovy ulice.

5) Oplocení areálu z ul. Černická bude po odstranění objektu SO 04 – vrátnice/výpravna doplněno novým plotem mezi trolejbusovou halou (objekt SO 03) a stávající vjezdovou bránou. Oplocení bude vedeno na okraji pozemku p. č. 6282/19, k. ú. Plzeň v uliční čáře Černické ul. a bude tvořeno ze svařovaných drátěných dílců s podezdívkou z pohledových betonových tvárnic a krycí deskou.
6) Nájemce se zavazuje, že předmět nájmu nebude bez písemného souhlasu pronajímatele užívat k jinému účelu, než je uvedeno v nájemní smlouvě. Za nedodržení této podmínky je pronajímatel oprávněn vyměřit smluvní pokutu ve výši 10 000,00 Kč za každé jednotlivé porušení.
7) Nájemce bere na vědomí následující skutečnosti týkající se jednotlivých objektů předmětu nájmu:

Trolejbusová hala (SO 03, pozemek p. č.  6282/17 v k. ú. Plzeň)
Elektroinstalace

· závěr z revize považuje za nezbytnou celkovou rekonstrukci elektrických rozvodů

· k elektroinstalaci neexistuje projektová dokumentace

· rozvody elektřiny jsou vedeny v režimu určeného technického zařízení, je nutno se řídit dle vyhlášky č. 100/1995 Sb.

· činnost a obsluhu technických elektrických zařízení, která jsou určenými technickými zařízeními, mohou provádět pouze osoby, které splňují odbornou kvalifikaci v elektrotechnice dle „Řádu určených technických zařízení“

· v případě provozu umýváren a sprch musí být tento provoz v souladu s ČSN 33 2000-7-701, ČSN 33 2000-7-702 a ČSN 33 2000-4-41, tyto prostory pak podléhají revizi s ročním opakováním

Plynovod

· v přístavku 1. NP je samostatný odběr vedený na nájemce.
· rozvody plynu vedeny v režimu určeného technického zařízení, je nutno se řídit dle vyhlášky č. 100/1995 Sb.

Protipožární nátěry

· ocelové konstrukce podhledu jsou opatřeny protipožárním nátěrem PLAMOSTOP

P9 (atest požární odolnosti ze dne 6. 4. 2020)
· dřevěná konstrukce podhledu je opatřena protipožárním nátěrem PLAMOSTOP D (atest požární odolnosti ze dne 1. 4. 2021).

V atestu požární odolnosti není životnost stanovena. Povinností nájemce na základě atestu je pravidelná roční kontrola neporušenosti nátěru a provedení zápisu o prohlídce.
Trolejové vedení

· provozovat trolejové vedení mohou pouze osoby, organizace, které splňují odbornou kvalifikaci v elektrotechnice dle „Řádu určených technických zařízení“ (v současnosti provozuje PMDP a.s.) V případě provozování trakčního trolejového vedení je třeba dohodnout podmínky (za účasti současného provozovatele) o určení hranic správy trolejového vedení.

Hlavní rozvodna elektřiny

· v suterénu budovy se nachází hlavní rozvodna elektřiny pro celý areál, která musí být zachována a musí být přístupná pro pronajímatele.

Vodovodní přípojka/rozvody vody

· přípojka vedena z hlavního rozvodu požární vody pro areál

· přes halu je veden rozvod vody do sousední budovy (bývalá výpravna a vrátnice), nutno zachovat rozvod 

· teplou vodu zajišťoval dálkový přívod z kotelny (není a nebude v provozu) a lokální ohřívače, které byly místně demontovány

Optická sít

· v areálu Cukrovarská se nachází okruh optické sítě, která prochází budovou haly trolejbusů, k racku ve 2.NP, k tomuto zařízení je nutno umožnit správci přístup.  

Topení

· vytápění haly zajišťoval přívod páry z kotelny (není a nebude v provozu) do parních topných těles

Kanalizace

· problém na odtoku splaškových vod – případnou rekonstrukci kanalizace hradí nájemce
· střešní svody napojeny do vnitroareálové dešťové kanalizace, nájemce hradí poměrový díl za stočné.
Ostatní

· v části haly je místnost přístupná pouze z vedlejší budovy bývalé výpravny. V této místnosti je sociální zařízení a ÚT s plynovým turbo kotlem (přípojka ze sousední budovy bývalé výpravny a vrátnice).
Další rizika a okolnosti

· montážní jámy v budově trolejbusů jsou napojeny na dešťovou kanalizaci.  Nájemce se zavazuje zrušit napojení montážních jam na dešťovou kanalizaci a zajistit, aby případné úkapy a úniky ropných látek neodcházely z předmětu nájmu do kanalizace.
Vzhledem ke stáří objektu hrozí následující rizika:

- poruchy na rozvodech vody

- poruchy na rozvodech elektřiny (viz odstavec Elektřina)

- poruchy vnitřních a vnějších omítek

- poruchy střešní konstrukce nejsou ke dni uzavření této smlouvy známy. 
V souvislosti se stavebními pracemi a úpravami si nájemce zajistí vždy souhlas správce s těmito úpravami.

Obecné požadavky na nájemce trolejbusové haly:

· nájemce zajišťuje veškeré potřebné revize a zkoušky dle platných předpisů a tyto předkládá správci objektu.

Vrátnice/Výpravna (SO 04, pozemek p. č. 6282/19)

· část 1.NP je povinen nájemce přenechat dle výše uvedených podmínek pro ostrahu areálu,

· 2.NP je vytápěno pomocí plynových kamen WAW.
Vjezd do objektu z Cukrovarské (pozemek p. č. 6282/1)

· Nájemce bere na vědomí, že strážní služba areálu slouží primárně pro ostrahu areálu.
8) Nájemce se zavazuje, že provede stavební úpravy, s výjimkou zámečnické dílny, pronajaté jinému subjektu, v souladu s projektovou dokumentací (DSP Rekonstrukce objektu trolejbusové a zámečnické dílny v areálu vozovny Cukrovarská, zpracoval Distract development v 6/2017), kterou schválila RMP usnesením č. 1001 ze dne 
21. 9. 2017, a s výjimkou následujících odchylek: okna zůstávají stávající, fasáda bude jako celek opravena a natřena do jednotné béžové barvy, nově bude objekt v jednotném jednoduchém duchu, bez pruhů a cihelného obkladu. K případným dalším odchylkám od projektové dokumentace schválené v 06/2017 (DSP Rekonstrukce objektu trolejbusové a zámečnické dílny v areálu vozovny Cukrovarská) může dojít pouze po předchozím písemném souhlasu magistrátu.
9) Nájemce je oprávněn trvale snést západní trolejové vedení v objektu SO 03. Východní trolejové vedení v tomto objektu je nájemce oprávněn snést dočasně. V případě, že bude sneseno východní trolejové vedení, je povinen jej nájemce po ukončení nájmu vrátit do původního stavu zpět. Nájemce se zavazuje snesení trolejového vedení konzultovat s Plzeňskými městskými dopravními podniky a.s., které zajistí provedení prací.
10) Pronajímatel je oprávněn průběžně provádět prohlídku předmětu nájmu vč. inventarizace pronajatého majetku, přičemž nájemce je povinen v nezbytném rozsahu pronajímateli prohlídku vč. úkonů spojených s inventarizací umožnit. Zjistí-li pronajímatel, že nájemce provádí činnosti v rozporu s jednotlivými ustanoveními této smlouvy nebo právními předpisy, je oprávněn požadovat písemnou výzvou na nájemci odstranění vad vzniklých nesprávným užíváním předmětu nájmu. V případě, že nájemce pronajímatelovu výzvu nebude respektovat, je pronajímatel oprávněn vyměřit smluvní pokutu dle čl. VII. odst. 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy. 
11) Nájemce není oprávněn pronajmout ani bezplatně přenechat předmět nájmu ani jeho část jiným osobám bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele vyjma přenechání části předmětu nájmu o výměře 69,44 m2 – část objektu SO 04 – vrátnice/výpravna v areálu Cukrovarská ve prospěch bezpečnostní služby pro ostrahu areálu a vyjma přenechání právnické nebo fyzické osobě realizující demolici objektu SO 04. Za nedodržení této podmínky je pronajímatel oprávněn odstoupit od nájemní smlouvy.
12) Nájemce se zavazuje po celou dobu nájmu udržovat na svůj náklad čistotu a pořádek na předmětu nájmu. Nájemce se rovněž zavazuje zajistit, aby po celou dobu nájmu nedocházelo v souvislosti s účelem nájmu ke znečištění komunikace nebo veřejného prostranství (i zeleně) přilehlých k předmětu nájmu. V případě, že nájemce nesplní povinnost dle tohoto odstavce, náleží pronajímateli bez dalšího smluvní pokuta dle čl. VII. odst. 3). Nájemce je odpovědný za znečištění předmětu nájmu, případně kontaminaci půdy a nese veškeré náklady vzniklé odstraněním znečištění, případně kontaminací půdy.

13) Nájemce s pronajímatelem se dohodli na těchto podmínkách:

· nájemce bude dodržovat veškeré hygienické, bezpečnostní a protipožární předpisy spojené s užíváním předmětu nájmu
· nájemce zajišťuje veškeré potřebné revize a zkoušky dle platných předpisů a tyto je povinen předkládat správci,

· nájemce zodpovídá za osoby vstupující do areálu “Cukrovarská“ v souvislosti s předmětem a účelem nájmu,
· nájemce je povinen u energií, které to umožňují, zajistit si podružné měření,

· nájemce hradí v plném rozsahu úhrady za spotřebované energie a služby (vodné/stočné, el. energii, ostraha, provoz ČOV); v případě, že není možné určit skutečné náklady na energie a služby, bude jejich dodávka hrazena v poměru využívaných ploch k celkově užívaným plochám areálu. Nájemce hradí veškeré další náklady, které s předmětem nájmu souvisejí dle pokynu správce,

· nájemce je povinen zajistit si předem písemný souhlas pronajímatele s veškerými stavebními pracemi, bez kterého není oprávněn do předmětu nájmu zasahovat,

· nájemce nese odpovědnost za stav předmětu nájmu a z toho plynoucí odpovědnost za škody vzniklé třetím osobám, stejně tak za škody způsobené pronajímateli nájemcem i těmi, kteří v souladu s účelem využití předmětu nájmu mají právo užívání předmětu nájmu, 

· nájemce zajistí svým jménem likvidaci odpadu vyprodukovaného v souvislosti s předmětem nájmu,

· nájemce je povinen si sjednat pojištění pronajatého majetku a odpovědnosti za škodu pronajímateli.
14) Nájemce nemá právo na náhradu nákladů vynaložených na zhodnocení předmětu nájmu ani na protihodnotu toho, o co se zvýšila hodnota předmětu nájmu v důsledku jím provedených oprav, obnovy, rekonstrukcí, modernizací apod. provedených nájemcem, byť se bude jednat o zhodnocení provedené se souhlasem pronajímatele.

15) Nájemce má právo na náhradu nákladů vynaložených na odstranění stavby bez č. p./č. e (objekt SO 04 - vrátnice/výpravna), která je vedena jako součást pozemku p. č. 6282/19,    k. ú. Plzeň, avšak maximálně do výše 500 000,00 Kč bez DPH. Náhrada nákladů bude provedena započtením oproti nájemnému poté, co budou městu doloženy náklady vynaložené nájemcem na odstranění stavby objektu SO 04, maximálně do celkové výše 500 000,00 Kč bez DPH. Povinnost pronajímatele k náhradě nákladů dle předchozí věty platí pouze po dobu trvání nájemního vztahu. Dojde-li k ukončení nájemního vztahu před umořením nákladů do výše 500 000,00 Kč bez DPH, povinnost pronajímatele k náhradě nákladů zaniká okamžikem ukončení nájemního vztahu.     

16) Nájemce je oprávněn v pronajatých prostorách současně s expozicí automobilové a dopravní techniky vystavovat doplňkově i umělecké předměty a/nebo rostliny. Vždy však musí být zachován účel užívání předmětu nájmu sjednaný v nájemní smlouvě, kterým je provozování výstavních prostor pro zřízení expozice automobilové a dopravní techniky pro veřejnost (Muzeum) spolu se zázemím pro její částečnou renovaci, tzn. že případné vystavování uměleckých předmětů a/nebo rostlin musí vždy doprovázet expozici automobilové a dopravní techniky a musí mít pouze doplňkovou a vedlejší funkci. 
17) Nájemce se zavazuje zajistit, že v souvislosti s užíváním předmětu nájmu nebude docházet k propagaci politických stran a hnutí; v případě porušení této povinnosti je pronajímatel oprávněn od nájemní smlouvy odstoupit.

18) Nájemce odpovídá v plném rozsahu za náplň pořádaných akcí a za jejich soulad s dobrými mravy, zejména aby v rámci takto pořádaných akcí nedocházelo ke společensky nežádoucím jevům, např. k propagaci rasismu, nacismu, pornografie a užívání drog; v případě porušení této povinnosti je pronajímatel oprávněn od nájemní smlouvy odstoupit.

19) Smluvní strany berou na vědomí, že demolice objektu SO 04 - vrátnice/výpravna nebude podmínkou pro změnu užívání objektu SO 03 - trolejbusová hala - z trolejbusové haly na expozici historických vozidel, avšak musí k ní dojít v termínu stanoveném v této nájemní smlouvě. Město jako účastník příslušného řízení před stavebním úřadem bude v rámci svého vyjádření požadovat, aby v povolení změny užívání objektu SO 03 - trolejbusová hala z trolejbusové haly na expozici historických vozidel byla zakotvena časová podmínka demolice objektu SO 04 - vrátnice/výpravna, a to v souladu s ujednáním této smlouvy. Následně bude město jako účastník řízení souhlasit s vydáním rozhodnutí o změně v užívání stavby za předpokladu časového omezení s vazbou na demolici, kdy platí, že v případě nesplnění dané podmínky nelze objekt užívat, neboť by byl užíván v rozporu se stávajícím kolaudačním rozhodnutím, resp. jeho podmínkami. Tuto skutečnost bere nájemce na vědomí a zavazuje se, pro případ nesplnění podmínky demolice ve lhůtě stanovené touto smlouvou, objekt dále neužívat pro účely expozice historických vozidel.  Porušení této podmínky opravňuje pronajímatele k vyměření smluvní pokuty ve výši 100 000,-Kč.   

20) Nájemce bere na vědomí zpracovanou a aktuálně v rámci technického stanoviska projednávanou studii „Plzeň, Cukrovarská“ (PRO-STORY s.r.o. Plzeň, 08/2003), podle které jsou objekty na pozemku p. č. 6282/16 v k. ú. Plzeň, a pozemku p. č. 6282/19 v k. ú. Plzeň, navrženy k demolici. Pozemky p. č. 6282/1 v k. ú. Plzeň a p. č. 6283/1 v k. ú. Plzeň budou dle studie zasaženy stavbou TDI v návaznosti na celkovou přestavbu území.
21) Kontrolu plnění účelu nájmu a povinností nájemce vyplývajících z nájemní smlouvy bude provádět správce SPRÁVA VEŘEJNÉHO STATKU MĚSTA PLZNĚ, příspěvková organizace se sídlem Klatovská tř. 10 a 12, 301 00 Plzeň, IČO 40526551, eventuálně jiný nástupnický právní subjekt.
22) Dojde-li ze strany nájemce k porušení povinností stanovených v této smlouvě, nese odpovědnost za škodu ve smyslu příslušných právních předpisů nájemce.
23) Nájemce je povinen uvést ke dni skončení nájemní smlouvy předmět nájmu na vlastní náklady do stavu způsobilého předání, nedohodnou-li se smluvní strany na pokračování užívání formou jiného smluvního vztahu či jinak, a protokolárně předat pronajímateli. Za nedodržení termínu vyklizení a předání předmětu nájmu je pronajímatel oprávněn vyměřit smluvní pokutu dle čl. VII. odst. 5) této smlouvy.
24) Nájemce bere na vědomí, že mu při skončení nájmu nenáleží náhrada za převzetí zákaznické základny ve smyslu ustanovení § 2315 zák. č. 89/2012 Sb. 
VII.
Smluvní pokuty

Smluvní strany se dohodly, že kromě smluvních pokut sjednaných v jiných článcích této smlouvy, je pronajímatel oprávněn vyměřit a nájemce povinen zaplatit následující smluvní pokuty ve smyslu § 2048 občanského zákoníku:

1) v případě, že nájemce neprovede platbu nájemného v dohodnutém termínu nebo výši, za každý den prodlení smluvní pokutu ve výši 0,05 % z dlužné částky,

2) v případě, že nájemce jedná v rozporu s ustanovením čl. VI. odst. 10) této smlouvy, smluvní pokutu ve výši 1 000 Kč za každý jednotlivý případ,

3) dojde-li ke znečištění předmětných pozemků a jejich přilehlého okolí v souvislosti s účelem nájmu (ustanovení čl. VI. odst. 12) této smlouvy), pokutu ve výši 500 Kč za každý den znečištění do jeho odstranění nájemcem,

4) za každý neoprávněný zásah do komunikací, pozemků nebo veřejného prostranství přilehlých k předmětu nájmu této smlouvy smluvní pokutu ve výši 1 000 Kč,
5) v případě porušení povinnosti nájemce dle ustanovení čl. VI. odst. 23), uvést při ukončení nájemní smlouvy předmět nájmu do stavu způsobilého předání a protokolárně jej předat pronajímateli, za každý den prodlení smluvní pokutu ve výši 500 Kč. 
Nájemce je povinen uhradit pronajímateli smluvní pokuty sjednané v této smlouvě bez ohledu na zavinění. Pronajímatel má vedle smluvní pokuty nárok na úhradu škody vzniklé z porušení povinnosti, ke které se smluvní pokuta vztahuje.

Smluvní pokuty podle písmene 2) a 4) lze ukládat opakovaně, vždy poté, co nájemce neodstraní závadný stav ani ve lhůtě pronajímatelem k tomu určené. Smluvní pokuty, není-li dohodnuto jinak, jsou splatné do 14 dnů po doručení písemné výzvy nájemci připsáním na účet pronajímatele nebo hotově v pokladně SVSMP. 
VIII.
Závěrečná ustanovení

1) Nájemní smlouva je uzavřena na základě usnesení Rady města Plzně č. 874 ze dne 21. 9. 2023.
2) Záměr města Plzně pronajmout nemovitosti uvedené v článku II. smlouvy byl zveřejněn na úřední desce Magistrátu města Plzně od 5. 9. 2023 do 21. 9. 2023.
3) Nájemce prohlašuje, že skutečnosti uvedené v této smlouvě nepovažuje za obchodní tajemství.

4) Smluvní strany se dohodly, že veškeré písemnosti bude pronajímatel zasílat na adresu nájemce uvedenou na první straně této smlouvy v označení smluvních stran obyčejně nebo doporučeným dopisem nebo ve formě datové zprávy do datové schránky.
Písemnost se považuje za doručenou:
· třetí den po jejím odeslání – platí u písemnosti zasílané obyčejně, nebo

· v den jejího uložení u poštovního úřadu – platí u písemnosti zasílané doporučeně, popř. s dodejkou, nebo

· v den jejího navrácení zpět odesílateli – platí u písemnosti zasílané doporučeně, popř. s dodejkou, která se u poštovního úřadu neukládá.

· desátým dnem ode dne, kdy byla datová zpráva dodána do datové schránky nájemce.

Bude-li chtít nájemce doručovat písemnosti na jinou než výše uvedenou adresu, je tuto povinen písemně sdělit pronajímateli. Neučiní-li tak a přesto nezajistí přebírání písemností na výše uvedené adrese, bere na vědomí právní následky s tím spojené.
5) Nájemce souhlasí se zasíláním písemností do datové schránky. 
6) Tato smlouva zůstává platná, i když jednotlivá její ustanovení se prokáží jako neplatná. Neplatná část se pak dohodou smluvních stran upraví tak, aby byl touto smlouvou zamýšlený účel dosažen v právně nezávadné formě. Obdobně se postupuje, když se při provádění této smlouvy zjistí potřeba jejího doplnění nebo změny.
7) Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastníka (správce) pronajatých pozemků k územnímu, případně stavebnímu řízení (územnímu souhlasu), ani vyjádření obce jako účastníka územního řízení. Nerespektování této podmínky je důvodem k okamžitému odstoupení od smlouvy.

8) Pokud nebylo v této smlouvě výslovně dohodnuto jinak, platí v ostatním ustanovení občanského zákoníku.

9) Tuto smlouvu lze měnit pouze písemnou dohodou smluvních stran, výslovně označenou jako Dodatek ke smlouvě.

10) Smluvní strany prohlašují, že rozumí obsahu smlouvy, že smlouva odpovídá jejich pravé a svobodné vůli a uzavírají ji prosty jakékoli tísně či nátlaku, považujíce ji za oboustranně výhodnou, což stvrzují svými podpisy.
11) Smlouva má jedenáct stran a dvě přílohy a je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž každá ze smluvních stran obdrží po jednom vyhotovení.
12) Následující přílohy tvoří nedílnou součást této smlouvy:

· Příloha č. 1  Mapový list s označením pronajatých nemovitostí 
· Příloha č. 2  Zákres prostor užívaných bezpečnostní službou v objektu SO 04
               vrátnice/výpravna
-   Příloha č. 3 Usnesení Rady města Plzně č. 874 ze dne 21. 9. 2023
13) Tato smlouva se stává platnou okamžikem jejího podpisu oběma smluvními stranami.

14) Nájemní smlouva nabývá účinnosti dne 8. 10. 2023 za předpokladu jejího předchozího zveřejnění v registru smluv. Uveřejnění smlouvy v registru smluv zajistí na vlastní náklady statutární město Plzeň.
V Plzni dne: ……………………… 
            
V Plzni dne: ………………………

	pronajímatel
	         nájemce
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________________________________                
Ing. Milan Sterly
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