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VYBER PROJEKTOVEHO MANAZERA
K PROJEKTU

_DOLNI POCERNICE — PROJEKT 1"
INVESTICNI AKCE PDS C. 0045709 (VEREINA ZAKAZKA)

POPIS PROJEKTU

Tento dokument predstavuje zakladni obecné predstaveni Projektu a jeho Fazi a slouzi vyhradné k tomu, aby
dodavateli, ktery zamysli podat nabidku ve Verejné zakazce, poskytl pfedbézny vhled do problematiky. Tento
dokument Zadnym zplUsobem neméni ani neupravuje podminky stanovené ve Smlouvé ani v Zadavaci
dokumentaci (zejména nepredstavuje jakékoli zavazné vymezeni Sluzeb poskytovanych Projektovym
manazerem, zavazné vymezeni Fazi apod.; veskeré tyto okolnosti jsou vymezeny vyhradné ve Smlouvé).
Vyskytne-li se jakykoli rozpor mezi timto dokumentem a Smlouvou, uplatni se Smlouva. Veskeré pojmy s velkym

pocatecnim pismenem maji vtomto dokumentu vyznam, jaky je jim pfifazen ve Smlouvé.
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1 Predmét a cile Projektu

OBECNE POZADAVKY NA MESTSKOU VYSTAVBU

Definované cile v tomto Uvodnim odstavci nastavuji hodnotovy ramec a mély by platit pro
veskerou meéstskou vystavbu, nehledé na jeji napli a poZzadavky Podrobného zadani.
Predmétem navrhu dle tohoto zadani je projekt méstské vystavby hlavniho mésta Prahy. Kazda
stavba, a zejména ta financovana z verejnych prostiedkd, je soucasti budovani Sirsiho prostredi
konkrétniho mésta ¢i jeho Casti. Spolecensky jsou stavby obvykle nejvyznamnéjSim fyzickym
reprezentantem stavebnika a soucasné vyznamné ovliviuji vykon, psychickou i fyzickou
pohodu a zdravi svych uZivateld. Ekonomicky jsou stavby jednou z nejdtileZitéjSich forem inves-
tovani prostiedkd, ale nestrategickd investice mlize stavebnika rovnéz financné vycerpat.
Environmentalné predstavuiji stavby nejvetsi thrnny faktor zatéze zivotniho prostredi z hlediska
spotfeby energie i produkce CO, na planete.

Z vyse uvedenych dlvodd plati pro veskerou vystavbu za Gcasti mésta tyto obecné principy:

» Hospodarnost:

Mésto dba u jim podporované vystavby na Setrné vynakladani financnich prostredkd po
celou dobu Zivotniho cyklu stavby. Preferovana jsou feseni a typologie kladouci diiraz na
efektivitu stavby, minimalizaci provoznich naklad{, nakladd na Udrzbu a opotfebeni
pouzitych materiald. Dispozini feSeni musi umoZiovat dostateCnou rlznorodost Ci
adaptaci tak, aby ddim splfioval uvedené pozadavky v pribéhu celé své predpokladané
minimalni Zivotnosti. Stavby maji odpovidat predevsim dobé své predpokladané
Zivotnosti (obvykle cca 100 let).

= Soudrznost:
Mésto dba na budovani a podporu vystavby prispivajici k socidlni soudrznosti a
usnadnujici souziti osob rlizného pohlavi, véku, vzdélani, zdravotniho stavu, socialniho
statusu, rasy, kultury i sexualni orientace.

» Kvalita:
Mésto dba na navrhovani staveb s vyhledem dlouhodobé udrzitelnosti. Domy budou v
maximalni mozné mife navrhovany tak, aby ddstojné starly po strance moralni,
ekonomické i technické. Mésto planuje v radu desetileti a zohledriuje ménici se naroky
na kvalitu a standard staveb tohoto typu. Mésto také pini vystavbou svij klimaticky
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zavazek! a dba na snizovani mnozstvi ekvivalentnich emisi oxidu uhlicitého vzniklych
bé&hem vystavby a Zivotnosti domd. Jsou preferovana pasivni, energeticky Usporna feseni
prispivajici k dobrému a zdravému prostredi budov. Méstska vystavba reprezentuje obec
a je proto architektonicky kvalitni, pricemz spoluvytvarfi méstské prostiedi v
urbanistickém méfitku a prispiva k jeho Citelnosti a srozumitelnosti.

POPIS PROJEKTU

Navrh meéstského polyfunkéniho prevazné bytového bydleni mezi ulicemi U Konecné a
Ceskobrodska v Dolnich Pocernicich ve spravnim obvodu Praha 14. Soubor méstskych pozemk®
je vymezen ze zapadu ulici U Kone¢né a ze severu ulici Ceskobrodska. Z jizni a vychodni strany
navazuje na pozemky urcené k plnéni funkci lesa, které jsou ve vlastnictvi Hlavniho mésta
Prahy.

Vzhledem k rozloze celého Uzemi je planovana vystavba rozdélena do dvou etap. Prvni etapa
Dolni Pocernice — Projekt 1, ktera je predmétem tohoto zadani, ma rozlohu celkem 57 196 m2.
Druha etapa Dolni Pocernice — Projekt 2 ma rozlohu 129 000 m2, a i kdyz neni predmétem
zadani, je zapotrebi na ni koncepcné navazat.

Vystavba
Katastr Parcela C. Vlastnik/Svéreno Vyméra dle KN Vymeéra Projektu 1
Dolni Pocernice 1493/1 HMP/PDS 183 800 54 517
Dolni Pocernice 1494/1 HMP/PDS 531 531
Dolni Pocernice 1494/2 HMP/PDS 26 26
Dolni Pocernice 1494/3 HMP/PDS 685 685
Dolni Pocernice 1587/6 HMP/PDS 152 152
Dolni Pocernice 1587/1 HMP 1459 1285

Cisla parcel, jejich vyméry a plochy pripadajici do lokality Projektu 1. Vystavba na téchto parceldch bude predmétem
uzemniho rizeni.

Z urbanistického hlediska se jedna o dva samostatné celky, které budou rozdéleny horizontalné
pozemni komunikaci (dale jen , Tangenta"), jez je vymezena v platném Gzemnim planu. Oba
celky musi splnit predpoklad na vzajemné budouci logické propojeni — urbanistickeé,
architektonické i technické (priprava infrastruktury).
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Tangenta délici Projekt 1 a Projekt 2

Katastr Parcela C. Vlastnik/Svéreno Vyméra dle KN
Dolni Pocernice 1493/1 HMP/PDS 183 800
Dolni Pocernice 1587/13 Galstian & Galstian Group s.r.o. 124
Dolni Pocernice 1587/12 Galstian & Galstian Group s.r.o. 288
Dolni Pocernice 1328/208 Galstian & Galstian Group s.r.o. 319
Dolni Pocernice 1328/209 Galstian & Galstian Group s.r.o. 545
Dolni Pocernice 1328/24 SV] 2972
Dolni Pocernice 1328/244 SV] 730
Dolni Pocernice 1328/25 Galstian & Galstian Group s.r.o. 12776
Dolni Pocernice 1328/12 AUTOSPACE s.r.o. 3392
Dolni Pocernice 1326 AUTOSPACE s.r.0. 1926
Dolni Pocernice 1613/2 HMP 147
Dolni Pocernice 1519/1 Fyzické osoby 6

Dolni Pocernice 1329/4 Fyzické osoby 319
Dolni Pocernice 1519/17 Fyzické osoby 11
Dolni Pocernice 1519/16 Fyzické osoby

Dolni Pocernice 1613/3 Fyzické osoby

Parcely, do nichZ Tangenta v tseku U Konecné — Narodnich hrdind zasahuje.
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e ETAPA1 //////’ PLOCHA SE ZHORSENOU KVALITOU PROSTREDI

asssssse ETAPA 2 PLOCHA SE ZHORSENOU KVALITOU PROSTREDI

Schéma etap vystavby. Predmétem tohoto Zadani je oblast Projekt 1 ohranicenad cervenou linii,

Tento stavebni zamér se tyka konkrétné pozemk{ €. 1493/1; 1494/1; 1494/2; 1494/3;
1587/6 a 1587/1 v katastralnim Gzemi Dolni Pocernice. Hlavni mésto Praha zde planuje
vystavbu priblizné 33 domd, které budou dotvaret tizemni celek Dolnich Pocernic. Vznikne tak
moderni ¢tvrt, vlastnéna metropoli, poskytujici najemni bydleni pro klicové méstské profese.
Navrhovand ulicni sit je v prevazné casti tvorena obytnou zénou se znacnou redukci
odstavnych automobilovych stani uvnitf ulic. Verejné prostory kladou d@raz na detail
povrchovych Uprav, intimitu prostiedi a kvalitni feSeni zelenomodré infrastruktury se vzrostlou
zeleni poskytuijici ucinné ekosystémové sluzby.

V navrhu rozliSujeme 4 typy objektl: Bariérové domy, Polyfunkéni ddm — dominanta A,
Polyfunk¢ni diim — dominanta B a jednotlivé obytné bloky (dale jen ,Obytny soubor").
Prostranstvi délime obecné na: Verejna (komunikace a verejna zelen), Poloverejna (parkovaci
a komunikacni plochy vnitroblok() a Soukroma (zahradky a predzahradky bytovych a
rodinnych domu).
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Historie projektu:

Plvodni projekt Hlavniho mésta Prahy s nazvem , Stavba 8613 — Bytove domy Doini Pocermnice'
byl povolen stavebnimi povolenimi vydanymi Ufadem Méstské ¢asti Praha 14, odborem
vystavby a dopravy dne 30.12.2010 a 27.1.2011. Nasledné bylo Uradem Méstské ¢asti Praha
14, odborem vystavby a dopravy dne 22.7.2021 vydano prodlouzeni téchto rozhodnuti. Spolu
s tim byly predmétnym méstskym Gradem vydany dvé zmény stavby pred jejim dokonéenim a
todne 17.7.2019 a 11.2.2021.

Stavba byla zahajena vybudovanim tocny pro autobus a zazemim pro fidice.
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Soucasny stav:

V soucasné dobé se pozemky vyuZivaji jako zemédélska plida. ReSend oblast svou zapadni
Casti pfimo navazuje na zastavénou jizni ¢ast Dolnich Pocernic. Severozapadni hrana reSeného
Uzemi se tahne podél ulice Ceskobrodska na jejiz opacné strané se nachdzi linedrni zastavba
komercnich objektl. Jihozapadni a jizni Cast lokality je ohraniCena planovanou Tangentou
propojujici ulice Narodnich hrdin a Ceskobrodska, za kterou posléze navéze méstska
vystavba, kterou oznacujeme jako ,Dolni Pocernice — Projekt 2; investicni akce PDS 45900".

Sité technické infrastruktury obklopuji feSené Uzemi ze severni a zapadni strany, konkrétné podél
ulice Ceskobrodska a U Kone¢né. V ulicich Ceskobrodska a U Kone&né jsou vedeny hlavni trasy
siti technické infrastruktury vodovodu, kanalizace splaskové a destové, plynovodu, silnoproudu
a slaboproudu. Na severni strané, podél ulice Ceskobrodska, do fe$ené oblasti zasahuje zejména
trasa vodovodu a slaboproudého podzemniho vedeni. Zadavatel pocita s nutnosti prelozeni trasy
vodovodniho fadu DN ~600 v severnim cipu feSeného Uzemi.

Budouci stav:

Ctvrt’ méa spliiovat veskeré pozadavky pro udrZitelny rozvoj a poskytovat piifjemné a zdravé
bydleni pro jeji obyvatele. DlleZita je podpora vzniku socialnich vazeb. Proto je zde tfeba
vytvorit Skalu k tomu pfispivajicich verejnych prostord. Pocinaje jednim vétSim a jednim
mensim naméstickem, pres pobytové ulice az po intimnéjsi prostredi vnitroblokl, které si
ovsem zachovavaji dobrou pési prostupnost. Do nameésti a atraktivnich uli¢nich lokalit
situujeme nebytové/retailové jednotky, které nejsou soustredény zamérné na jedno misto, ale
jsou rozprostreny po celém Uzemi. Verejné prostory jsou doplnény stromy se zapéstovanymi
korunami s posezenim pod nimi, a trvalkové zahony, které budou podporovat méstsky zivot,
setkavani lidi a dotvaret prijemny charakter celé lokality. Resené Uzemi je doplnéno velkym
mnozstvim doprovodné zelené tak, aby splnilo veSkeré pozadavky vyplyvaijici z Gzemniho
planu. V jihovychodni ¢asti, v souladu s Uzemnim planem, planujeme vytvorit maly verejny
park s détskym hristém.
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TANGENTA — PLANOVANE PROPOJENT ULICE CESKOBRODSKA S ULICT

NARODNICH HRDINU

Soucasti tohoto zadani je koordinace projektové pripravy (technického feSeni a zpracovani
projektové dokumentace v kompletnim rozsahu pro povoleni stavby dopravni infrastruktury) a
nasledna realizace v souladu rozsahu cinnosti projektového manazera pro Tangentu v celém
jejim tseku (Ceskobrodska — Narodnich Hrdind). Toto propojeni vyplyva z platného tizemniho
planu a je nezbytnym pozadavkem pro povoleni bytové vystavby a navazuijici realizaci.

Pozemek, na némz je dle platného izemniho planu Tangenta zakreslena, je v Useku od ulice
Ceskobrodska po kfizeni s ulici U Kone¢né svéfen Zadavateli v plném rozsahu. Tento Usek
Tangenty je zvyraznén v obrazku nize cervenou linii a bude soucasti povolovaciho procesu
dopravni a technické infrastruktury.
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Druha cast tohoto propojeni, vyznacena modrou linii v obrazku nize, které spojuje Tangentu
v Useku od kFizeni s ulici U konecné po ulici Narodnich hrdind, je z hlediska majetkopravnich
vztahd komplikovany. Pozemky v tomto Useku vlastni nékolik fyzickych a pravnickych osob, z
nichz u jedné z nich probiha v soucasné dobé exekucni fizeni.

K ziskani povoleni na realizaci tohoto Useku bude tfeba zajisténi souhlasli téchto vlastnikd, coz
je v soucasnosti velmi komplikované. Tato vyjednavani a dalsi postup v souvislosti s povolenim
bude predmétem dalsich vyjednavani Zadavatele s témito vlastniky, MHMP a MC.

Z dlvodl vyse uvedenych bude tento Usek pro tuto chvili pouze predmétem vyprojektovani (v
rozsahu pro povoleni stavby), nikoliv vSak samotného povolovaciho procesu. Projektova
dokumentace tohoto Useku vSak musi splfiovat veskeré zakonné pozadavky.

10
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2 Faze Planu Projektu

FAZE 1 — UZEMNI ROZHODNUTH

Faze bude ukonéena prevzetim cistopisu Dokumentace pro Uzemni rozhodnuti a vydani vSech
potrebnych Uzemnich rozhodnuti véetné nabyti pravni moci.

FAZE 2 — STAVEBNI POVOLEN{

Faze bude ukoncena prevzetim Cistopisu Dokumentace pro stavebni povoleni a vydani vsech
potfebnych Stavebnich povoleni véetné nabyti pravni moci.

FAZE 3 — VYBER GENERALNIHO ZHOTOVITELE STAVBY

Faze bude ukoncena podpisem smlouvy o dilo s vybranym dodavatelem stavby.

FAZE 4 — REALIZACE STAVBY

Faze bude ukoncena podanim pisemné zadosti o kolaudaci stavby po posledni kontrolni
prohlidce generalnim zhotovitelem.

FAZE 5 — UVEDENI STAVBY DO PROVOZU

Faze bude ukoncena protokolarnim prevzetim stavby bez vad a nedodélkd véetné Kolaudacniho
souhlasu Objednatelem.

3 Obecné pozadavky na Projekt

V ramci celého projektu plati snaha o minimalizovani veskerych vstupnich a provoznich nakladd
na dokonceni Projektu. Je nezbytné v ramci moznosti minimalizovat narocnost obsluhy
objektu a servisu instalovanych technickych zafizeni. HMP jako budouci pronajimatel bude v
ramci dokonceni dostavby preferovat Usporna feseni s dlouhodobou trvanlivosti. Budova by
méla byt (v rdmci stavebnich a financnich moznosti a s prihlédnutim k jejimu soucasnému

11
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stavu) rozumné Setrna z enviromentalniho hlediska a méla by preferovat k zivotnimu prostredi
Setrné materialy pred Cisté syntetickymi. Predpokladana doba technické Zivotnosti stavebnich
prvkl s dlouhodobou Zivotnosti je 100 let. U prvk{ s kratkodobou Zivotnosti je tfeba navrhovat
technickou zivotnost minimalné na 30 let. Detailni poZadavky na Projekt budou postupné
upresnovany v ramci pripravy konkrétnich zadani pro jednotliva vybérova fizeni, ktera budou
v celém procesu realizace Projektu vypisovana.

Je tieba zdlraznit, Ze s postupem projektové pripravy mize dojit k rozsifeni reSeného Uzemi
v rozsahu nezbytném k projednani a povoleni Projektu 1.

CENY STAVEBNICH PRACT

Orientacni cena stavebnich praci stanovend expertnim odhadem PDS pro predpokladanou CPP:
19823 m2 je 54 000,-K¢ bez DPH / m2. Pricemz ,,orientacni cenou" se rozumi cena dosazitelna
v 2. kvartalu roku 2022 u vystavbového projektu zadavaného formou ,Design-Build".

Orientacni cena dalSich stavebnich praci jako jsou dopravni a technicka infrastruktura, terénni

Upravy, zelen, vodni prvky a dalSi naklady je stanovena expertnim odhadem PDS pro
predpokladanou CPP 19823 m2 na 12 000,- K& bez DPH
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