Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzavrena dle § 2201 a n. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen ,ob&ansky zakonik®) mezi:

Biologické centrum AV CR, v.v.i.

se sidlem Branigovska 1160/31, 370 05 Ceské Budgjovice
ICO: 60077344, DIC: CZ60077344

zastoupené feditelem prof. RNDr. Liborem Grubhofferem, CSc.
kontaktni osoba:

bankovni spojeni CSOB, a.s. ¢.u. 600773445/0300

(dale také jako ,pronajimatel“ nebo ,BC)

a

Jihoéeska univerzita v Ceskych Budéjovicich

se sidlem BraniSovska 1645/31a, 370 05 Ceské Budé&jovice
ICO: 60076658 a DIC: CZ 60076658

zastoupena kvestorem Ing. Michalem Hojdekrem, MBA
kontaktni osoba:

Bankovni spojeni: CSOB a.s. ¢.4. 104725778/0300

(dale také jako ,najemce” nebo ,JU")

(spolecné také jako ,smluvni strany)

I.  Uvodni ustanoveni

1. Biologické centrum AV CR, v.v.i. je vlastnikem nemovitého majetku, a to pozemku parc. &.

1984/35, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, s vymérou 1319 m?, jehoz soucasti je
budova bez Cisla popisného nebo evidenéniho, zapsaného na LV &. 597 v katastralnim uzemi

Ceské Budgjovice 2 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Jihogesky kraj,
Katastralnim pracovi$tém v Ceskych Budé&jovicich.

2. Predmétem najmu jsou nebytové prostory budovy bez €.p. i €. ev. stojici na vySe uvedeném
pozemku, o celkové rozloze 82,22 m?, jejichz pfesna specifikace je uvedena v pfiloze ¢. 1 (dale

jako ,pfedmét najmu“ nebo ,pronajaté prostory*).
3. Jihogeska univerzita v Ceskych Bud&jovicich je vefejna vysoka $kola ve smyslu zakona &.

111/1998 Sb., o vysokych Skolach, provadéjici zejména vzdélavaci, védeckou, vyzkumnou,
vyvojovou a inovacni, umeéleckou a dalsi tvar¢i Cinnost a Cinnosti souvisejici se zajiSténim

provozu vysoké skoly v uvedenych oblastech.

Il. Pfedmét smiouvy

1. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci pfedmét najmu uvedeny v ¢l. |
odst. 2 smlouvy k doasnému neruSsenému uzivani a najemce se zavazuje platit za to

pronajimateli najemné a uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar k ujednanému ucelu.

2. Najemce bude uZivat pronajaté prostory k zajisténi provozu vysoké Skoly dle €l. | odst. 3

smlouvy, a to vyhradné z hlediska IT sluzeb.

3. Najemce je opravnén uzivat spole¢né (a pronajimatelem mu oznacené) pfistupové cesty
k predmétu najmu (schodisté, chodby, vytahy), socialni a dalSi spole¢na zafizeni pfedmétné

budovy.

4. Najemce i pronajimatel prohlasuji, Ze jim je stav pfedmétu najmu dobfe znam, a Ze je ve stavu

zpusobilém k Fadnému uzivani podle této smilouvy.
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lll. Trvani ndjmu a najemné

Najem se sjednava na dobu urcitou, a to od 1. 10. 2023 do 31. 12. 2026.

JU bude postupovat v souladu s pfedbéznym harmonogramem v pfiloze €. 2 smlouvy tak, aby

byly pronajaté prostory vyklizeny a pfipraveny k fadnému pfedani nejpozdéji ke dni 31. 12.

2026.

Najemné se sjednava dohodou stran ve vysi 57.867,- KE za rok, a to takto:

3.1.Najemné za obdobi od 1. 10. 2023 do 31. 12. 2023 je pfedstavovano Castkou 14.466,75
K&, splatnou na zakladé pronajimatelem vystavené a dale oznacené faktury ,Najemné do
31.12. 2023", a to v souladu s touto smlouvou a zplisobem v ni popisovanym.

3.2.Ndjemné za obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024 je pfedstavovano ¢astkou 57.867,- K¢,
jez bude navySena o oficialné vyhlaSenou primérnou roéni miru inflace za uplynuly
kalendarni rok (tj. za rok 2023), splatnou na zakladé pronajimatelem vystavené a dale
oznacené faktury ,Najemné do 31. 12. 2024 s inflacnim navy$enim®, a to v souladu s touto
smlouvou a zplsobem v ni popisovanym.

3.3.Najemné za obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025 je pfedstavovano ¢astkou ngjemného za
rok 2024 (viz bod 3.2 smlouvy) navySenou o oficialné vyhlaSenou prdmérnou ro¢ni miru
inflace za uplynuly kalendaini rok (2024), splatnou na zakladé pronajimatelem vystavené a
dale oznacené faktury ,Najemné do 31. 12. 2025 s inflaénim navysenim®, a to v souladu
s touto smlouvou a zplsobem v ni popisovanym.

3.4.Najemné za obdobi od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2026 je pfedstavovano ¢astkou najemného za
rok 2025 (viz bod 3.3 smlouvy) navySenou o oficialné vyhlasenou primeérnou roéni miru
inflace za uplynuly kalendaini rok (2025), splatnou na zakladé pronajimatelem vystavené a
dale oznacgené faktury ,Najemné do 31. 12. 2026 s inflacnim navySenim®, a to v souladu
s touto smlouvou a zpUsobem v ni popisovanym.

Najemné je splatné bezhotovostné ve dvou splatkach, a to do 15. Cervna a 31. fijna pfislusného

kalendarniho roku.

Obé strany se dale dohodly, ze s ohledem na nezbytnost situace a nemoznost pferuseni

technologického vyznamu pronajmu, bude za uziti tohoto prostoru v dobé od skonceni

puvodniho najmu do zahajeni nového najmu, tj. od 1. 9. 2023 do 30. 9. 2023, najemci uctovana

¢astka 4.822,25 K&, a to na zakladé pronajimatelem vystavené a dale oznacené faktury

,Doplatek zafi 2023“, a to v souladu s touto smlouvou a zplsobem v ni popisovanym.

Uhrady za vytapéni, elektrickou energii, vodné a sto¢né budou najemci preudtovany dle

skuteCnosti, a to zpétné, mésicné, vCetné douctovani za vyse popisované uzivani prostoru

v mésici zafi 2023 (viz vySe bod 5 smlouvy).

Pfeuctovani prosincovych plateb za energie bude provedeno vzdy do 25. ledna nasledujiciho

roku.

Veskeré platby z této smlouvy budou hrazeny na uc€el pronajimatele uvedeny v Uvodu smlouvy

na zakladé danovych dokladl — faktur vystavenych pronajimatelem. Lhuta splatnosti kazdé

faktury bude 14 dni. Faktury budou mit nalezitosti dafnového dokladu a budou zasilany

elektronicky na emailovou adresu efaktury@jcu.cz.

Najemce je srozumén s tim, Ze pronajimatel bude kazdoroné& navySovat b&Zny najem o

oficialné vyhlaSenou primeérnou ro¢ni mirou inflace za uplynuly kalendaini rok zplsobem

popsanym v odst. 3.2., 3.3., 3.4 tohoto ¢lanku, a to bez nutnosti pfedchoziho vyrozumivani

najemce. Tuto inflaci vyhlasuje Cesky statisticky Gfad.

Najemni vztah je mozné ukoncit pisemnou vypovédi ze zakonem stanovenych divodd, pficemz

v pfipadé vypovédi bez udani dlivodu se sjednava Sestimésicni (6) vypovédni Ihlta, ktera zacne

béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi. V pfipadé vypovédi bez udani

dlvodu neni pfihlizeno k Harmonogramu praci spojenych s dobou najmu, dle pfilohy €. 2.

Stejné tak je mozné najemni vztah ukoncit i pisemnou dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel je dale opravnén vypovédét najem s vypovédni dobou tfi (3) mésice, pokud je

najemce pres pisemné upozornéni v prodleni s platbami najemného a uhradami za sluzby

del§im nez jeden (1) mésic, nebo kdyz prenechal pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do

podnajmu ¢i uzivani tfetim osobam bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je dale opravnén vypovédét ngjem s vypovédni dobou tfi (3) mésice, pokud pronajaté

prostory nadale nepotfebuje k sjednanému ucelu.
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Po ukon&eni najmu je JU povinna vratit pfedmét najmu ve stavu, v jakém ho prevzala,
s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni a pfedavacimu protokolu, pokud byl pfi pFevzeti
pronajaté véci sepsan.

IV. DalSi ujednani

JU je opravnéna vyuzivat pfedmétné prostory v souladu se smlouvou. Neni opravnéna bez
pfedchoziho pisemného souhlasu BC provadét zmény na pfedmétu najmu.

JU neni opravnéna pfenechat pfedmét najmu, ani jeho ¢ast, do podnajmu Ci uzivani tieti osobé.
JU je povinna provadét na své naklady béznou udrzbu a opravy spojené s bé&znym uzivanim
pronajatych prostor.

Ostatni udrzbu a nezbytné opravy planuje a zajistuje BC po pfedchozim vzajemném projednani
s JU a odsouhlaseni terminovych nalezitosti. VyZaduiji-li to technické, ekonomické, organizacni
nebo jiné zavazné dlvody na strané pronajimatele, je JU povinna takovy zasah do svych prav
strpét.

JU je povinna bez zbyte€ného odkladu oznamit potfebu oprav, které ma provést pronajimatel a
umoznit provedeni téchto oprav, v opatném pfipadé odpovida za Skody, které nesplnénim této
povinnosti vznikly.

BC je opravnéno po pfechozim upozornéni a za pfitomnosti osoby uréené JU provadét
prohlidky predmétu najmu.

JU odpovida sama za zabezpe€eni a pojisténi movitych véci v pronajatych prostorech. BC
neodpovida za Skody na movitém majetku JU nebo na zdravi a majetku zaméstnanct JU a
dalSich osob v pracovnim vztahu zpusobené tfetimi osobami nebo jako dusledek havarijnich
nebo zivelnych udalosti.

Veskeré pfipadné skody vici tfetim osobam vzniklé v souvislosti s pronajatymi prostorami a
¢innosti zaméstnancd JU v nich, hradi JU.

Skody na nemovitém majetku BC zpUsobené zaméstnanci JU odstrani JU na sviij naklad.

. BC poskytne JU kli¢e, popf. Cipové karty nezbytné pro pfistup k pronajatym prostoram. JU je

povinna dodrzovat klicovy rezim pfedmétnych objektd. Pronajimatel ma duplikaty kli¢t od
pronajatych prostor. Pronajimatel je opravnén ke vstupu do pronajatych prostor v pfipadé
naléhavé potfeby a je povinen tuto skuteCnost pisemné zaprotokolovat a uvédomit o tom
najemce.

V pracovnich dnech v dobé& od 22:00 hodin do 06:00 hodin a kdykoliv v mimopracovnich dnech
je JU povinna hlasit a evidovat pfichody a odchody zaméstnanct na recepci BC.

JU odpovida v pronajatych prostorach za dodrzovani obecné platnych a internich pfedpist pro
oblast bezpec€nosti a ochrany zdravi pfi praci, protipoZzarni ochrany, ochrany Zivotniho prostfedi
jakoz i za veskeré Skody zpusobené jejich poruSovanim.

JU je povinna dodrzovat interni smérnice a pfikazy feditele BC, tykajici se vyuzivani a provozu
spole¢nych prostor v arealu Branidovska 31, se kterymi byla seznamena.

V. Zavérecna ujednani

V pfipadech v této smlouvé vyslovné neupravenych plati pro ob& smluvni strany jak ustanoveni
ob&anského zakoniku, tak i dalsi platné obecné& zavazné predpisy a obchodni zvyklosti. Ve
vztahu k pfedchozi vété smluvni strany prohlasuji, ze se i zavazaly odstranit pfipadny nesoulad
v dobé co nejkratsi.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné, nicotné €i neucinné, nedotyka
se to ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zistavaji platng a uc€inna. Smluvni strany se v
tomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné, nicotné &i neucinné novym
ustanovenim platnym a ucinnym, které nejlépe odpovida plvodné zamySlenému
ekonomickému ucelu ustanoveni neplatného, nicotného nebo neucinného. Do té doby plati
odpovidajici Uprava obecné& zavaznych pravnich predpist Ceské republiky.

Jakakoliv ustni ujednani pfi plnéni pfedmétu smlouvy, ktera nejsou pisemné potvrzena
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jsou pravné neuginna.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavfeni. Dnem uzavfeni smlouvy se rozumi den
oznaceny datem u podpisd smluvnich stran, pfi¢emz je-li u podpist smluvnich stran uvedeno
vice dat, plati z nich datum nejpozdé;si.
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5. Své ucinnosti smlouva nabyva dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smiuv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni (dale jen ,zakon o registru smluv“). Obé smluvni
strany berou na védomi, ze jsou dle § 2 odst. 1 zakona o registru smluv povinnymi subjekty, na
jejichz smlouvy se vztahuje povinnost uverejnéni v registru smluv. Smluvni strany si timto
ujednavaji, ze uverejnéni dle tohoto zakona zajisti pronajimatel, a to zplisobem, v rozsahu a ve
Ihatach z ného vyplyvajicich, pficemz v pfipadé, Ze Udaje (napf. osobni udaje, obchodni
tajemstvi apod.), které nebyly pfedem fadné oznaceny dle dohody a v souladu s jejich nalezitou
definici dle pfisludnych pravnich norem, budou vylou€eny (znecitelnény) z povinnosti uvefejnéni
ve zmifiovaném registru smiuv.

6. Pisemnosti mezi smluvnimi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména
nebo zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména odstoupeni od smlouvy) se
doruCuji do vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou
druhé smluvni strané je splnéna pfi doruc¢ovani postou (nedohodnou-li se obé strany jinak),
jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruci nebo okamzité doru€enim do
datové schranky. Uginky dorueni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost smluvni strané
vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doru€eni zmaifil, nebo pfijeti pisemnosti
odmitl.

7. Smlouvu Ize ménit pouze formou pisemnych, vzestupné Cislovanych dodatkll podepsanych
obé&ma smluvnimi stranami.

8. Bude-li tato smlouva vyhotovena v elektronické formé, pak tak bude ve formatu PDF s
podepsanim platnymi zaru€enymi elektronickymi podpisy smluvnich stran zaloZzenymi na
kvalifikovanych certifikatech, kdyz kazda ze smluvnich stran obdrzi smlouvu (a jeji pfilohu, je-li
jeji soucasti) v elektronické formé s uznavanymi elektronickymi podpisy smluvnich stran.
Nebude-li uzavirana elektronicky, pak bude smlouva vyhotovena ve péti (5) stejnopisech, z
nichz kazda smluvni strana obdrzi po dvou (2) jejich stejnopisech a v&etné pfiloh, jsou-li jeji
soudasti. Zbyvajici stejnopis véetné pfiloh je uréen pro Akademii véd Ceské republiky.

9. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu véetné jejich pfiloh (jsou-li jeji sou€asti) fadné
precetly a seznamily se tak s jejim obsahem, Ze je projevem jejich svobodné a skute¢né vile a
Ze nebyla uzavfena v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek, pfi€emz je uzavirana po
vzajemném projednani a na dikaz své vile pak pfipojuji i podpisy ze strany svych opravnénych
zastupcl, jimiz soucasné potvrzuji i pfevzeti pfislusného poctu jejiho vyhotoveni.

Nedilnou soucasti smlouvy jsou

- Pf¥iloha &. 1 — Vypis pronajatych prostor, planek 3. NP budovy
- P¥iloha €. 2 — Harmonogram praci spojenych s dobou najmu

V Ceskych Budsjovicich

Za pronajimatele Za najemce
prof. RNDr. Libor Grubhoffer, CSc. Ing. Michal Hojdekr, MBA
Feditel Biologického centra AV CR, v.v.i. kvestor Jiho&eské univerzity v CB
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Priloha €. 1 — Vypis pronajatych prostor, planek 3. NP budovy

BC, THS a JU CB - objekt TRS — knihovna a uéebny

Patro Cislo  Mistnost m2 %

3.NP 206 pocitaCova pracovna 13,94 100
207 pocitatova pracovna 56,78 100
208 b pocitatova pracovna 11,50 100

THS — knihovna a u&ebny: 82,22
JU CB celkem: 82,22
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Priloha €. 2 - Harmonogram praci spojenych s dobou najmu

Harmonogram pfenosu optickych kabell z prostor BC AV byvalé knihovny 3.NP

2024

2025

2026

2027

propojeni HDPE tras Rektorat — nova ZF chemie v ramci stavby rekonstrukce Bobik

natazeni nového kabelu v trase Rektorat — ZsF Vystavisté

pfepojeni Casti tras JU na novy kabel

feSeni prelozek operator(

natazeni obchvatového kabelu v trase Rektorat — rozvodna slaboproud pro zajisténi pfipojeni

budov PFF pro pfipad demolice budovy byvalé knihovny BC

prelozka kabelu CDT+JU v trase Rektorat — Sadky a prepojeni zbytku tras JU
prelozky kabelG z rozvodny slaboproud BC na VTP, Skolka, ZF pavilony a dal$ich v arealu
BraniSovska — Sadky dle finanénich moznosti

pfepojeni PFF pavilond na obchvatovy kabel

pfelozky dalSich kabelll z rozvodny slaboproud BC





