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N r Smlouva o najmu bytu

na dobu neuréitou
¢. NAB/11/02/030701/2023

sjednand die § 2201 o ndsh, zitkona & 832012 56., oblansky tdkonik,
v zadnd pozddfiich pFedpici (dife fen obéansky zakonik™)

Ilavni méste Praha, Marianskeé nam. ¢, 2, Praha 1.
1CC MOaL581, DIC, CZ0006458]
zastoupené Ing, Joscfem Tunklem, Feditelem odboru bytového fondu Magistratu hl. m.

Prahy, na strand jedné jako pronajimatel,

Détsky domoy, Praha 9 - Dolni Podernice, Narodnich hrdina I, Narodnich hrdini t,
Dolni Poéernice, 19012 Praha-Dolni Podernice,

ICO: 00067563

DIC:

Za niz jednd statutarni orgian - Martin Loénifka

lakto




Clanek IL
Qpravoéni ndjemce

Najemee je opravnén pienechat pfedmét najmu k zajidténi bytovych potieb klientovi najemee.
Néjemce je povinen sdtlit jméno, pifjmeni a datum narczeni klienta , ktery byt udiva. Rovnéz je
povinen sdélit pfip, zmény v osobd klienta.

Najemce neni opravnién bez predehoziho vyslovného souhlasu pronajimatele uzavfit s titeti asobou
jakoukoliv smlouvn, na 2akladé které by tieti osoba vstoupila do ptav 2 povinnosti ndjemee
vyplyvajicich z této smilouvy.

PFipadné porutent povinnosti vyplyvajicich z Clinku 11, této smlonvy bude povazovano za zvlast
zavazné porudeni povinnosti najemce a pronajimatel ma prave ve smyslu  § 2232 obfanského
zakoniku najem bytu vypov&dét bez vypovednl daby.

Clinek I1L
Doba najmu

Najem je sjednan na dobu neuwetitou.

Clanck IV.
Picdani bytu

Piedmét najmu zpiisiupni a pfeda néjemci do uiivani spravi firma ACTONs.r.o., (dile jen spravit
firma), jejiz pracovidie pro siyk s najemei je na adrese: Praha 7, Sochafska 14, tel 233372554(5). O
ptipadné zméné spravni firmy béhem doby najmu bude nijemce pisemnné informovan.
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Clinek V.
Néjemné a ihrada za plnéni poskvtovani s uZivinim bytu
Najemnd se sjedndvd jake soudet Eastky vvpoitené ze sazby wve vydi 11164 Ké 2a 1 m-
capoditatelné podlahové plochy bytu mésicné a Zastky za vyhavenost bytu zafizovacimi predméty.

Zapoditatelnou pedlahovou plochou byt se rozumi soucet podlahovych ploch viech mistnosti bytu
a jeho piisluenstvi, & to i mitmo by, pokud jsou uzivany vyhradné nijemncem bylu a palovina
pudlahové plochy mistnosti: Balken, Lod#ie, sklepni kaje

Vypodet mésitniko ndjemného a soupis zafizovacich piedmétll je uveden v evidendnim listu, ktery
najemce obdr#i po protokolamim prevzeti bytu ad spravai timy.

Pronajimatel se snijemcem dohodli, Ze sjednane najemné mode pronajimatel kazdoroéné
k 1. ¢ervenci upravit mirou inflace vyjadfenou piirastkem primérného indexu spotfebitelskych cen
g4 12 mésieh posledniho kalendafniho roku proti primém 12ti mésich  predposledniho
kalendainiho roku eveiejnénou Ceskym statistick¥in Ufadem.

V piipadé, Z¢ dojde ke 7meéng Upravy sjednavani vyie ndjemného pravnim predpisem, bude od
doby Gdinnesti (ohoio  pfedpisu  najemné apravovano v soutadu s mitn. nedohodnou-1i - s¢
promajimatel s najemcem jmak.

. Poskytovani sluZeb spojenych s uzivanim bytu a (hrada zaloh na sluzby nebo ndklady na sluzby

we stanovi dohodou. Konkrétnl vyée meésitnibo najemného 7a byt a zdloh na sluZby je uvedena
v evidenénim iistu nebo jeho zméne.

Pronajitnatel poskytuje prostiednictvim dodavateli a spravni lirmy nasledujicl sluzby {v zavislosti
na vvhaveni domu).

a) ustiedni vytapéni

b dodavku teplé vady

¢} dodavku vody 2 vadovedl a vodaren

d) odvadéni odpadnich vod kanalizacemi

&) uFivani vytahu

£y akiid spoleényeh prostor v domé



a) osvétleni spolednyeb prostor v domé

h) véivani domovri pradelny

iy kontralu a ¢isténi komind

Jyodvoz a likvidaci komunalniho edpadu

kY vybaveni byiu zafizenfin pro piijein televimiho a rozhlasového signdly

. Ceny sluzeb poskytovanyveh podle této smlouvy, vyde ziloh na thradu za sfuzby a jejich vyuctovani
s¢ sjednavaji ve vy8l stanovend zvladmim peedpisern neho rozhodnetim cenového arganu. Pakud
neni gena pliéni stanovena zvlaimim predpisem ani rozhodnutim cenového orgdnu, stanovi se
v souladu sobecné platnymi pravnimi piedpisy na zakladé dohody promajimatele s nejménd
polovinou najemei v domé s 1im. Ze cena plnéni bude 0étovana do vide obvyvklé v daném misté a
case. MNedojde-ii mezi ndjemcei a prongjimaelem k dohodé o vysi zaloh za plnéni. bude
pronajimatel Gdtovat tyto zalohy jako mésicni podil z predpokladané rodni ceny odvozené z ceny
siednang v pribéby minulého roku, se zohlednénim piipadnych zmén v rozsahu poskytovanyeh
plnéni nebo zmény pejich dodavatelske cony,

a2

4. Ceny za sluthy se roziityji  dle Pravidel v poskytovani a roziétovani plnéni nezbytnyeh pii
Wiivani bytovych a nebytovyeh jednotek schvalenych usnesenim Rady hl. m. Prahy. Spravni firma
je povinna na vyZaddni poskytnout najemci pravidla® platng pro peisluiné zidtovac obdabi,

3. Nespini-fli ndjermnee svoji povinnost dle €lanku [ odst, |, (1. oznamil zvyéeni poétu osoh zijicich
v byté bez zbvtetného odkladu pronajimaleli). je pronajimatel opravnén poZadoval na najemci
pristuiny doplatek {bezdivodné obohaceni) 7a shuzby derpané zvySenym poitem osob v byvté,

6. Mésiini najemné spolu se zilahami na sluZby je najemce povinen platit pronajimateli tidné a vZas
na jehe Glet prostiednictvim spravod firmy v dehodnutém terminu, nejpozdéji viak do posiedniho
dne kalendafniho mésice za kiery se plati najemné (poginaje |. mésicem prondjmu}, tento den je
driem uskuteénéni plnéni. O plipadné zméné Zisla 0ély bude najemce vhodnym zplisobem vias
informovan,

1. Neraplati-1i najemee ndjemné do jeho splamosti nebo dostane-li s¢ ndjemee do prodleni s penéZitym
plnénim podle zikona £. 672013 Sh., je ndjemce povinen zaplatit pronajirateli irok z prodleni.
Urck zprodleni smluvni strany ’ijﬂdllﬂ\- aji dohadou ve vySi dvojnasobku Groku 7 prodieni
stanoveného platnym praviim piedpisem {nafizeni vlady & 35152013 Sb.).

B. Skuteénou vysi dbrady za plnéni zictuje se zaplacenymi zdlohami na jednotlivé druby sluzeb
spravni firma najemei podie zvldStniho ptedpisu, rozhodnuti cenového organu, anebo pedle dohody
najemed v domé, ¥ piipadé roznctovani néktertha plndni podle dohody, musi byt tato doboda
soudasti evidendniho listu,

9. S rozvrhem celkoveé uplaty za sluzby sczndmi pronajimatel nebo spravni firma ndjermee vhodnym
zpilsobem. Na pofadani ndjemee je pronajimatel nebo spravni firma povinna prokazat spravnost
vyiltovani prislainymi doklady, Ndmitky proti rozvehu musi ngjemce uplanit pisemné u
prenajimalele nebo spravni firmy ngjpordé)i do stanovendho terminu, ktery musi respektovar
minimaini lhiitu pre podam reklamace stanovenou pravnim pfedpisem, pokud ji tento stanovi. a
pokud ji nestanovi, nesmi bvt kratdi neZ 15 kalendafnich dnil.

It Pronajimatel a ndjemec se dohodli. ze pH ozméné ndjeminéha z divodu uplatnéni inflace &
£ divodu zmeény pravaiho piedpisu; z divodu zmény stavu a poétu zafizovacich predmétl; a pii
zménd rozsabu, kvality nebo ceny plnéni v probihajicin roce. provede promajimate! odpovidajic
zménu ndjemného ancho ziloh na dhradu cen sluzeb v evidendnim listu a o této zméné informuje
pfedem ndjemce bytu zpilsobem stanovenym pravnim pfedpisem a neni-li tento piedpis, jinym
vhodnym zpiisohem,

- Prongjimatel je oprivnén vypovédét nijem v pFpadd, Ze ndgjemce porusi nékleron  7¢ svych
povinnosti  vypl¥vajici 2 1é0 smlouvy, Vypovédni Thita jo dvoum&siéni a potind béfet
ndsleduiicim dnem po doruéeni v¥povidi ndjemei.



Clinek VE.
Podminky piedini a pfevzcti bytu

[, Spravoi firma uvedena v Elanku IV, této smlouvy, kterd na zakladé smlouvy o spravd nomovitost
obstaravd za pronajimatele spravu domu, piedd ndjemci piedmét naymu nejpozdéfi do pél
pracovnich dnil ode dne. kdy ji o ptedani bytu nijemce pozads. Najemee jo povinen poFadat o
piedani pfedméw ndjmu do 30 dnd ode dne podpisu této smlouvy. Pokud tek neucini, ma
promajimatel prave po piedchozi pisemné vvzve od télo smlouvy odstoupil. ¥V twomie plipadd
najemni smlouva zanika dnem, kdy bylo najemci doruéeno pisemné odstoupeni od smlouyy.

2. () pteddni a pievzel bylu se mezi pronajimatclem zastoupenym povéfenou spravni fimmou a
najemeem sepide predavaci protokol (ve thech stejnopisech znichz po jednom obdrii najemee,
Jeden stejnopis pronajimatel a jeden stejnopis spravni firma). ktery se jejich podpisem stiva
pillohou této smlouvy, Do protokolu se uvede stav bym a jeho vybaveni a pifpadne zavady,
budou-1i zjistény.

3. Pfi poedpisu protokolu o pfedani a pfevzeti bytu preda spravni firma najemci evidendni list
s vypodtem najemného b zaloh na cenu za sluzby poskytované s ndjmem bytu, Evidenéni list se
piedanim najemei stiva prilohou t8to smlouvy.

4, Po zaniku nafmu bytu se najemce zavazuje byt piedat spravni firmd ve stavu, v jakém joj prevzal,
nehledé na obvyklé opolfebeni pfi Fadném wZivini a na vady, které je povinen odstranit
pronajimatel, pip. s odborngé  provedenymi, a tam, kde to vyZaduje stavebni zdkon i
zkolaudovanymi Opravami, k nimz mél prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy a
naklady spojené 5 b&mou ddrzbou bytu, jejich? potfeba venikla do doby skonéeni najmu, zajisti
najemece ngjpozdéii k terminu pFedani byiu. Pokud tak najemee neulini, zafisti potfebné opravy a
b&znou udrzbu prenajimatelem povéiena spravni fiema na naklad najemce.

5. Neodevzda-li ndjemce byt prongpimateli v den skondeni najmu, ma pronajimate] pravo na nihradu
v¢ vyii sjednangho najemného 2z do dne. kdy niajemce pronajimateli byt skuledné odevzda.

Clanek VIL
Prava a povionosti spojené s najmern byt

. Priva a povinnosti spojené s najmem bytu jsou obecné upraveny v platnych pravnich predpisech,
zejména v obéanskem zakoniku, zvI1astnich pravnich peedpisech, kterymi se provadi obéansky
sakonik a daliich zvlasmich picdpisech.

2. Najemce je dale povinen dodrioval viechna ujednani obsazend ¥ této nijemni smlouve a v
pravidlech pro uZivani bytu & spolednych &ast a zafizent domu (domovwni fad 8 rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani naleZittho pofadku obvykleho podle mistnich pomdérd), kuerd
obsahuji rovnéz aktualni pfehled priv a povinnosti pronafimatcle a nqjemee vypl¥vajicich
z privnich predpisi ke dni uzavien] této ngjemii smlouvy a jsou jeji prilohou. Fokud v obdabi po
wzavieni ngjemnni smlouvy dojde ke zméné pravnich predpish, Fidi se smluval strany vidy jejich
platnym znénim.

Clinek VIIL
Zavéreénad ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnost dnem podpisu posledni 2¢ stluvaich stran.

2. Ugastnici této smlouvy prohladuji, ¢ souhlast s jejitn obsahem. Smlouva byla sepsina na zikladé
jench svobodné vile a nebyla wjednidna v tisni za napadné nevyhodnyeh podminek.

3. Smluvni strany vyslovnd souhlasi s tim, aby tato smlouva byvla uvedena v centraini evidenci smluv
(CESY vedené Mlavnim méstemn Prahou. kterd je vefejné piistupna a obsahuje 0daje o smluvnich



stranach, pfedmét smlouvy. {selng oznateni této smlouvy a datum jeptho podpisu. Smiuvni strany
prohlaguji, Ze skutetnosti uvedenéd v o sinlouvé nepovazufi za obchodui tajemstyl ve smyslu
ust. § 304 Obfanského zakoniku a odéluji soublas k jerich uZzitl a zvekejnéni bez stanoveni
Jjak¥chkoliv dalgich podminck

4. Pripadné zmény &i doplitky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou furmmou a po jejich
podpisu se stavajt nedilnou soudasti této smiouvy,

5. Tato smlouva J¢ vyhotovena ve 4 atejnopisech, z michi dva obdrzi pronajimatel. po jednom
stejnopise kardy ndjemee & jeden slejnopis spravai firma.

Prilohy, kterd jsou nedilnou soudasti téro smlguvy:

Pravidla pro uzivani bytu a speledndch ¢asti a zafizeni domu {domovni tad)



