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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
ve znéni pozdéjsich predpist, mezi smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varnkovou

ICO 44992785

podpisem smlouvy je na zakladé usneseni Rady mésta Brna pfijatého na schizi &. R9/049 konané
dne 27. 9. 2023 povéfen Ing. Richard Elleder, vedouci Odboru spravy majetku MMB

jako pronajimatel

O¢ni studio Ales Zejdl s.r.o.

se sidlem Havlickova 837, 664 42 Modfice

zastoupena jednatelem Bc. Alesem Zejdlem

ICO 26918773, DIC CZ26918773

spole¢nost zapsana u Krajského soudu v Brné, oddil C, viozka 45042
jako najemce

.
Predmét a u€el najmu

Pronajimatel prohlasuje, ze je viastnikem pozemku p. €. 357, v€etné& budovy €. p. 654, ktera je
jeho soucasti, vée v k. . Mésto Brno, obec Brno, zapsano na LV €. 10001 v katastru nemovitosti
u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, katastralniho pracovisté Brno-mésto. Budova se
nachazi na adrese Nadrazni 10, Brno.

Predmétem najmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a najemce do svého uzivani
pfijima, jsou nebytové prostory v 1. nadzemnim podlazi budovy popsané ve vySe uvedeném
odstavci o celkové vymeéfe 191,0 m? (dale také jako ,pfedmét najmu®). Pfedmét najmu je
specifikovan v pfiloze, ktera je sougasti této smlouvy.

Najemce bude predmét ndjmu uzivat za u¢elem provozovani prodejny o¢ni optiky.
Najemce prohlasuje, Ze byl seznamen se stavem pfedmétu najmu. Pronajimatel prohlasuje, Ze

pfedmét najmu je zplsobily k dohodnutému zplsobu uzivani. Najemce v tomto stavu predmét
najmu prebira.

L.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neurcitou, s vypovédni dobou Sesti mésicl.



‘

2. Kazda ze smiuvnich stran je opravnéna najem pisemne vypovédeét bez uvedeni dlvodu.
Vypoveédni doba je gestimésiéni a zatina plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
vypovedi druhé smluvni strané.

3. Pronajimatel je dale opravnén najem pisemné vypovédét s jednomésiéni vypovedni dobou,
jestlize:

a) najemce je O vice jak jeden mésic v prodleni s placenim najemneho nebo Uhrad za
energie a sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem,

b) najemce pfenecha ptedmét najmu nebo jeho ¢&ast do podnajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

c) najemce uziva predmét najmu v rozporu s touto smiouvou,

d) bude nemovitost, v niz se nachazi predmét najmu odstranéna, anebo ptestavovana tak,
se to brani dalsimu uzivani predmétu najmu a pronajimatel to pti uzavieni smiouvy
nemohl predvidat.

Z davodl shora uvedenych kon€i najem posledni den kalendainiho mésice nasledujiciho po
mésici, kdy byla vypoved z téchto divodd pronajimatelem druhé smluvni strané dorucena.

.
Najemné a energie, jejichz poskytovani je spojeno s najmem

1. Najemné za predmeét najmu se sjednava gastkou ve vySi 325.000 K& ¢tvrtletné. Ngjemce s€ dale

zavazuje uhradit pronajimateh cenu za bezesmluvni uzivani predmétu najmu za dobu od 1. 9.

2023 do doby zahajeni aginnosti této smlouvy vé vySi odpovidajici pomeérné gasti najemneho za
tuto dobu.

2. Najemce s€ dale zavazuje platit Uhrady za energie a sluzby spojené s najmem nebytovych
prostor. Rozpis sjednanych zalohovych plateb je uveden v sumafi plateb, ktery je nedilnou
soudasti této smlouvy. Najemce se dale zavazuje uhradit pronajimateli energie a sluzby za dobu
bezesmluvniho uzivani ptedmétu najmu, tj. za dobu od 1. 9. 2023 do doby zahajeni uginnosti teto
smiouvy.

3. Najemné za ptedmét najmu 2 Uhrady za energie a sluzby jsou splatné gtvrtletng, vzdy
k poslednimu dni prvniho mésice kalendarniho ctvrtleti, za které platby nélezi, tj. vzdy K
31.1,30. 4,31. 7.2 31. 10. pfisludneho roku, pfevodem na pankovni ucet pronajimatele na

zakladé faktury vystavene pronajimatelem. Provedeni platby najemce $€ rozumi pfipsani platby
na Ucet pronajimatele.

4. Je-li najemce V prodleni s uhradou najemného a zalohovych plateb za energie a sluzby, ie
povinen zaplatit pronajimateli arok z prodleni ve vySi stanovené obecné platnymi pravnimi
predpisy.

5. Najemce bere na védomi, ze v pfipadé zvyseni cen energii, bude mu cena za energie uétovana
takto zvysena, a zavazuje se takto zvy$enou cenu uhradit.

6. Vyuctovani zalohovych plateb je najemce povinen uhradit do &trnacti dnt po jeho obdrzeni.




Pronajimatel je opravnén zvysit najemné vzdy od 1. 1. kazdého kalendarniho roku o pomérnou
¢ast odpovidajici primérné mife inflace, stanovené Ceskym statistickym ufadem. Tato pomérna
Cast se stane jako doplatek plateb, soucasti zakladu plateb pro dal$i kalendarni rok. Nebude-li
primérna mira inflace vyhlaena do doby splatnosti prvni splatky najemného kalendafniho roku,
bude rozdil mezi pivodni vysi najemného a najemnym zvysenym o inflaci za |. mésic doplacen ve
splatce za Il. mésic kalendarniho roku (pfipadné ve splatce za dal$i nasledujici mésice, pokud
bude primérna mira inflace vyhlaSena pozdéji). V pfipadé zvy$eni najemného se najemce
zavazuje takto zvySené najemné hradit.

Iv.
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje zajistit uklid pfedmétu najmu a odvoz odpadkd na své naklady.

Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu pouze v souladu se sjednanym Gcelem najmu
a zavazuje se na sv(j naklad zabezpec&ovat béznou udrzbu a drobné opravy. Pro vymezeni pojm
béZna udrzba a drobné opravy smiuvni strany obdobné pouziji nafizeni viady ¢&. 308/2015 Sb.,
o vymezeni pojml bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, pficemz se
nepouzije ustanoveni o ro€nim limitu nakladi dle § 6 uvedeného nafizeni vlady a dale ¢astka
nakladd za jednu opravu dle § 5 se sjednava ve vysi 5.000 Kg.

Najemce se zavazuje uzZivat pfedmét najmu s péci radného hospodare a na své naklady
odstranovat Skody, které v pribé&hu najmu zplsobi nebo které zplsobi osoby, které se zde
zdrzovaly.

Najemce odpovida za dodrzovani predpisti pozarni ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi
praci, hygienickych pfedpist a dalSich predpisl souvisejicich.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli v nezbytném rozsahu prohlidku pfedmétu najmu,
jakoz i pristup k nému nebo do né&j za ucelem provedeni potfebné opravy nebo tdrzby predmétu
najmu, oznami-li to pronajimatel najemci pfedem v pfiméfené dobé. Predchozi oznameni
pronajimatele se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

Najemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén provadét stavebni Upravy a jiné podstatné
Upravy a zmény pfedmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a na své
naklady bez naroku na uhradu ndjemcem vynalozenych nakladt vGci pronajimateli, a to ani
v pribéhu najmu, ani po jeho skonéeni. K Zadosti o souhlas s provedenim stavebnich Uprav nebo
jinych podstatnych Uprav a zmén prfedmétu najmu dolozi najemce vysi predpokladanych naklad,
po provedeni téchto Uprav nebo zmén najemce dolozi vySi skuteéné vynalozenych nakladl.
Najemce nema narok vuci pronajimateli na protihodnotu nebo vyrovnani toho, o co se pfipadné
zvyS$i hodnota pfedmétu najmu, a to ani po dobu najmu, ani po jeho skonceni.

Najemce je opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho €ast do uzivani treti osobé pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
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V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel se zavazuje udrZovat na svoje naklady predmét najmu ve stavu zplsobilém ke
smiuvenému Uéelu uZivani a zabezpedit ndjemci neruSeny vykon jeho prav v souladu s touto
smlouvou.

2. Pronajimatel je opravnén provadét prohlidky pfedmétu najmu za Ucelem zjisténi, zda je uzivan ke
sjednanému Ucelu, a zjisténi stavebniho stavu.

3. Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé najemci v prub&éhu najmu, pokud tyto nebyly
zplisobeny v souvislosti s Cinnosti pronajimatele. Takto vznikié Skody na majetku i zdravi je
najemce povinen uhradit viastnimi prostfedky. Pronajimatel neodpovida za gkody na movitéem
majetku ve vlastnictvi najemce.

4. V ptipadé, ze najemce pfi ukonceni najmu nevyklidi a nepfeda predmét najmu posledni den
najemniho vztahu a neucini tak ani v dostateéné ptiméfené nahradni Ihité 7 dnt od skonéeni
najmu, je pronajimatel opravnén vyklidit predmét najmu sam nebo pomoci tretich osob na naklady
a nebezpedi najemce, za timto ucelem ptekonat pripadné piekazky zajistujici predmét najmu,
znemoznit najemci pfistup do pfedmétu najmu a uskladnit na naklady najemce jeho veéci
nachazejici se vpfedmétu namu na jiném k uskladnéni vhodném misté. Najemce s timto
postupem vyslovuje neodvolatelny souhlas. Toto ujednani plati, i kdyz smlouva v ostatnich
¢astech zanikne.

VI.
Zavéreéna ustanoveni

1. V ptipadé skon&eni najmu je najemce povinen pfedat pronajimateli pfedmét najmu posledni den
najmu ve stavu, v jakém ho prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani.

2. Najemce bere na védomi, ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisl.

3. Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva podléha povinnosti zvefejnéni v registru smiuv
dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gginnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani

téchto smluv a o registru smiuv (zakon o registru smiuv), ve znéni pozdéjsich predpist. Tuto
smlouvu zasle spravci registru smluv k uverejnéni pronajimatel.

4. Préava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi prislusnymi ustanovenimi obcanského
zakoniku.

5. Smlouva je vyhotovena v $esti stejnopisech, z nichz ¢tyfi obdrzi pronajimatel a dva najemce.

6. Veskeré zmeény a dopliiky této smlouvy musi mit formu pisemnych dodatkd.




7. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy pfed jejim podpisem seznamily
a Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, ur€ité, vazné a srozumitelng, nikoliv
v tisni za nevyhodnych podminek.

8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a Gcinnosti dnem protokoladrniho pfedani
pfedmétu najmu pronajimatelem najemci. Prob&hne-li protokolarni piedani dle predchozi véty
dfive nez zvefejnéni této smlouvy v registru smluv, nabyva smlouva ucinnosti timto zvefejnénim.

DoloZzka

Zamér pronajmout predmét najmu byl v souladu s § 39 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdeéjsich predpisl, zvefejnén od 28. 8. 2023 do 14. 9. 2023.

Tato smlouva byla schvalena Radou mésta Brna na jeji schizi & R9/049 konané dne 27. 9. 2023.

VBmedne - /[ V Bmédne |

Statutarni mésto Brno O¢ni studio Ale$ Zejd| s.r.o.

Ing. Richard Elleder Bc. Ale$ Zejdl
jednatel
najemce

vedouci OSM MMB
pronajimatel

/Y44 Siednani Rady mésta Bra
konanédne €7 9. 2227
povefilo

vedouciho Odboru spréavy majetku
podpisem této smlouvy




Sumér plateb spojenych s najmem prostor a poskytovanymi sluzbami
v objektu Nadrazni 10/12 ke smlouvé o najmu prostor slouzZicich podnikani
Ocni studio Ales Zejdl s.r.o.

(nedilna souast uzaviené najemni smlouvy) platny ode dne protokolarnihe piedani piedmétu najmu

|. Platby za najemné m2 platba za &tvrileti platba za rok
Nebytové prostory 191,00 325 000,00 K& 1 300 000,00 K&
Celkem odd. | 191,00 325 000,00 KE 1 300 000,00 K&

Il. Platby za sluZby dodavatelt
placeno zalohové, vyuétovano dle skute€nosti - pfepocitano na m2 ploch

zaloha zaloha

Gtvrtleti rok
1. Tepelna energie 20 000,00 K& 80 000,00 K&
2. Elektricka energie 22 000,00 K¢ 88 000,00 K¢
3. Vodné, stoéné 2 000,00 K& 8 000,00 K&
Celkem odd. Il 44 000,00 K¢ 176 000,00 K¢
v Brné dne: 04.10.2023

Zza najemce

za pronajimatele
Statutarni mésto Brnt

Odbor spravy majetkh MMB

O¢éni studio Ales Zejdl s.r.o.




