Smlouva 0 najmu nebytovych prostor

Smluvni strany:

Pohtebni a hibitovni sluzby mésta Brna, a. s.

Sidlo: Kolisté ¢.7, 602 00 Brno,

IC: 60713330 DIC: CZ-60713330

Bankovni spojeni:

Registrovana: u OR Krajského soudu Brné, oddil B, vlozka 5828
Jednajici: Ing. Jiti Kratochvil, feditel akciové spolecnosti

jako pronajimatel na stran& jedné (dale jen ,,pronajimatel*)

a

EBRO ARMATUREN s.r.o0.

Sidlo : Revolu¢ni 436/34, Brno 620 00

IC: 269 81 696, DIC: CZ26981696

Registrovana: u OR Krajského soudu Brng, oddil C, vlozka 49691
Jednajici: Ing. Erwin Eglsaer, jednatel

jako ndjemce na strané druhé (dale jen ,,ndjemce*)

(pronajimatel a najemce jsou dale téZ spolené oznadovani jako ,,smluvni strany* nebo jednotlivé jako ,,smluvni strana‘)

uzaviely nize uvedeného dne podle zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni, tuto
smlouvu o ngjmu nebytovych prostor (dale jen ,,smlouva‘).

CL1

Uvodni ustanoveni
1.1. Pronajimatel Ze je vyluénym vlastnikem budovy &.p. 1909, na p.¢. 3633, k.1i. Cerna Pole, obec Brno, stojiciho pii ulici
Koliste, ¢.or. 7, vSe zapsané na listu vlastnictvi u katastralniho ufadu Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto,
pro katastralni izemi Cerna Pole, zapsany na LV &.4424. LV je ptilohou &. 1 této smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti.
(dale jen ,,budova®).

CL1I
Predmét najmu
2.1. Pfedmétem najmu, upraveného touto smlouvou, jsou nebytové prostory — Kancelaisky celek o celkové vyméete 140m2
nachézejici se ve 2.NP budovy, jedna se o 4 kancelafe, 2 mistnosti se socialnim zazemim, déle kuchynku, chodbu, $atnu a
mistnost pro server (déle jen ,,nebytové prostory*).
2.2. Pronajimatel seznamil pred podpisem této smlouvy najemce se stavem a rozlohou nebytovych prostor a ngjemce
vyslovné prohlasuje, Ze je mu dobfe znam stav nebytovych prostor a nema k nim zadnych vyhrad.

CL I

Ukel ndjmu
3.1. Ngjemce je opravnén k uzivani nebytovych prostor pro provoz administrativni (kancelaiské tcely), a to za udelem
zajisténi provozovani podnikani ngjemce. Vypis z obchodniho rejstiiku ndjemce je v kopii ptilohou ¢&. 2 této ndjemni
smlouvy.
3.2. Najemce neni opravnén skladovat v pfedmétu najmu zboZi za ucelem provozovani predmétu podnikani najemce,
zejména neni opravnén v predmétu najmu provozovat velkoobchod, tedy v pfedmétu najmu fyzicky skladovat ¢i expedovat
zbozi.
3.3. Ngjemce je opravnén umistit v nebytovych prostorach své sidlo ve smyslu obchodnépravnim. Pronajimatel neptebira
odpovédnost za to, zda je pfedmét najmu skuteénym sidlem dle sut. § 19¢ zakona ¢. 40/1964 Sb. Na zadost najemce poskytne
pronajimatel najemci potvrzeni o sidle pro ucely obchodniho a zivnostenského rejstiiku.

CL IV

Préva a povinnosti pronajimatele
4.1. Pronajimatel je povinen nebytové prostory ke dni podpisu této smlouvy piedat najemci. O pfedani bude sepsan predavaci
protokol, ktery tvori piilohu &. 4 této najemni smlouvy.
4.2. Pronajimatel nebo jim povéiena osoba jsou opravnéni vstoupit do nebytovych prostor, a to zejména za ucelem kontroly
nebytovych prostor, dodrZzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly



elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestliZe je toto zapotiebi. V piipadé havarie je pronajimatel opravnén vstoupit do
nebytovych prostor i samostatné a mimo pracovni dobu najemce. Pro tento ucel zajisti ndjemce nahradni klice, které preda
v zalepené obélce pronajimateli.

CLV

Prava a povinnosti najemce
5.1. Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory pouze v rozsahu a k uéelu podle této smlouvy. Jakékoliv zmény ve
zpusobu uzivani nebytovych prostor je najemce opravnén provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
5.2. Njemce se zavazuje na své naklady plnit veskeré povinnosti na Gseku pozarni ochrany ve vztahu k pronajatym
nebytovym prostoram ve smyslu zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané. Déle se zavazuje provadét Skoleni zaméstnancti
najemce podle predpisti PO.
5.3. Ngjemce je povinen uzivat nebytové prostory s pé¢i fadného hospodate. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu
oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel za povinnost provést a soucasné umoznit jejich provedeni. Jinak
najemce odpovida za §kodu, ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla. Sou¢asné je najemce povinen oznamit
pronajimateli veskeré zavady a poruchy, které nastaly na nebytovych prostorech, bez ohledu na pfic¢inu jejich vzniku. Pokud
potiebu oprav neoznami do deseti kalendainich dnii ode dne zjisténi jejiho vzniku, ma se za to, Ze se jedna o opravu, kterou
provede najemce vlastnim nakladem.
5.4. Najemce je povinen zaji$tovat na svij naklad béZnou tidrzbu a drobné opravy nebytovych prostor, a to v rozsahu
Nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb. Jakékoliv $kody vzniklé na nebytovych prostorech je nijemce povinen neprodlené ohlasit
pronajimateli, a to i v pfipad¢, ze nevznikly jeho zavinénim.
5.5. V ptipade¢ vzniku $kody na nebytovych prostorach ¢i na budove zptisobené najemcem, jeho pracovniky, klienty ¢i
navstévniky je ndjemce povinen neprodlené odstranit takovou $kodu na své naklady.
5.6. Najemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu na sviij majetek umistény nebo vneseny do nebytovych prostor, jakoz i
na vybaveni a zafizeni nachazejici se v nebytovych prostorach v¢etné iprav provedenych najemcem. Najemce je dale
povinen uzaviit pojistnou smlouvu na odpovédnost za Skody zptisobené Cinnosti najemce ¢i jeho pracovnikid. V ptipadé
poskozeni nebo znieni budovy anebo nebytovych prostor z ditvodd na strané najemce je najemce povinen investovat do
oprav a obnoveni pfistupu a nebytovych prostor veskeré prostfedky obdrzené v disledku pfislusné pojistné udalosti.
5.8. Najemce je povinen dodrzovat platné pozarni, bezpecnostni, hygienické a pracovné-pravni predpisy a zajistit proskoleni
svych pracovnikt v dodrZovani téchto predpisi.
5.9. Najemce je opravnén s predchozim vyslovnym pisemnym souhlasem pronajimatele instalovat vné a uvniti budovy
pfiméfené oznaceni najemce. Oznaceni ziizuje ndjemce vyhradné vlastnim nakladem a je povinen je nejpozd&ji v den
skonceni najmu vlastnim nakladem odstranit a uvést misto jejich umisténi v predesly stav.
5.10. Najemce je povinen ke dni ukonceni najemniho vztahu nebytové prostory vyklidit a uvést ve stav ke dni pfedani
nebytovych prostor najemci a predat je pronajimateli ve stavu odpovidajicimu opotiebeni odpovidajicimu délce najmu. O
predani nebytovych prostor bude sepsan piedavaci protokol. Najemce je pronajimateli povinen uhradit plnou vysi Skody jim
zplsobené na nebytovych prostorech v dobé trvani nagjmu nebo vlastnim nakladem zajistit jeji odstranéni. V pfipadé, kdy
takto nejpozdéji ke dni skonceni najmu neucini, neni pronajimatel povinen podepsat protokol o pfevzeti nebytovych prostor,
a to az do doby splnéni této povinnosti. Pokud uvedena povinnost najjemce nebude splnéna ani ve 1huté tii dni ode dne
skonceni najmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu odpovidajici jedné patnactiné mési¢niho najmu za
kazdy den prodleni ode dne pocatku prodleni. Smluvni strany se dohodly, ze pokud najemce po piedchozi pisemné vyzvé
nevyklidi nebytové prostory ani do dvou tydnii ode dne skonéeni najmu, je pronajimatel opravnén jej vyklidit na naklad
najemce.

CL VI

Najemné
6.1. Celkové mési¢ni najemni ¢ini 25.666,-K¢& (dvacet pét tisic Sest set Sedesat Sest korun Ceskych) bez DPH, Pronajimatel je
opravnén k cené najemného pipocist ptislusnou sazbu DPH, ti¢innou ke dni zdanitelného plnéni. Najemce se zavazuje platit
najemné véetné DPH.
6.2. Uhrada najemného bude fakturovana k poslednimu kalendafnimu dni mésice. Splatnost ndjemného je 8 dni po
skonceni mésice, za n&jz je narok na najemné vznikl. Pro tcely placeni najemného sdéluje pronajimatel najemci ¢islo svého
iétu, a to & 7219070267/0100, vedeného u Komeréni banky Brno-mésto, pob. Brno - Cerné Pole.
6.3. Najemce zaplatil pronajimateli pii podpisu této smlouvy zalohu na najemné za prvni mésic trvani najmu. Tato bude
vyuctovana ve faktufe za prvni mésic trvani najmu.
6.4. Najemce pred podpisem této smlouvy dale zaplatil pronajimateli na Zadost pronajimatele ¢astku ve vysi 30.799,- K¢,
priéemz ticastnici této smlouvy se dohodli tak, Ze jde o penézni prostiedky k zajisténi najemného a uhrady za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu a k thradé jinych svych zavazkl v souvislosti s ndjmem. Po skonéeni
najmu je pronajimatel povinen vratit najemci nebo jeho pravnimu nastupci slozené penézni prostiedky s pfislusenstvim,
pokud nebyly opravnéné Gerpany, a to nejdéle do jednoho mésice ode dne, kdy ndjemce predmét nagjmu vyklidil a piedal
pronajimateli.
6.5. Pronajimatel je opravnén zvysit nagjemné o ¢astku odpovidajici nasobku aktudlniho ndjemného dle této smlouvy bez DPH
s ¢islem, odpovidajicim ptirtistku indexu spotiebitelskych cen ke stejnému mésici predchoziho roku, a to jednou za
kalendaini rok, vzdy ke dni, ktery se svym oznac¢enim shoduje se dnem pocatku najjmu. Pouzity zpUsob zajist'uje zvySovani



najemného o miru inflace vyjadiené procentni zménou cenové hladiny ve vykazovaném mésici daného roku proti stejnému
mésici predchoziho roku (déle jen ,,éastka zvyseni®).

Pokud by castka zvyseni byla zdpornd, ndjemné se nemeni, tj. snizeni ndjemného pro pfipad deflace neni sjednano. Aktualni
najemné, které je zakladnou pro piicteni ¢astky zvySeni je ndjemné vcetné vSech ¢astek zvyseni za predchozi obdobi.

Pro stanoveni &astky zvySeni je zdvazna hodnota miry inflace vyjadiend ptirtistkem indexu spotfebitelskych cen ke stejnému
mésici ptedchoziho roku vyhlagovana Ceskym statistickym tadem, a to pro mésic na n&jz ptipada den, ktery se svym
oznacenim shoduje se dnem pocatku najmu.

6.6. Okamzikem zaplaceni je pfipsani na Giet pronajimatele, nebo den prevzeti platby v hotovosti pronajimatelem. pro
ptipad prodleni se sjednava urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

CL vl

Uhrada sluzeb souvisejicich s ndjemnim vztahem
7.1. Najemce je povinen hradit cenu energii a sluzeb souvisejicich s ndjemnim vztahem, pfedev§im za dodavky elektrické
energie, vody, sto¢ného, tepla, odvoz odpadu, dale Uklid, osvétleni, topeni ve spoleénych prostorach.
7.2. Dohodnuté mési¢ni dil¢i plnéni za energie spojené s ngjmem: elektrickd energie — 1 100,- K¢&/mésic + DPH, naklady na
topeni — 1 200,- K&/mésic + DPH, vodné-sto¢né — 150,- K&/mésic + DPH.
7.3. Cena za UKlid, osvétleni , topeni ve spoleénych prostorach vé. odvozu odpadu je stanovena pausalng, a to 600,- K¢&
meésicné + DPH.
7.4. Dohodnuté dil¢i plnéni za energie a dalsi sluzby stanovené pausalem ¢ini celkem 3 050,- K&/mésic + DPH v zdkonem
stanovené vysi a bude fakturovano k poslednimu kalendainimu dni mésice. Uhrada bude provedena prevodem piislusné
&astky nejpozdgji k 8. dni nasledujiciho mésice na ucet <. || GG o
Brno - Cerna Pole.
7.5. Ke konci kalendainiho roku pronajimatel vylétuje najemci energie spojené s najmem dle skute¢né spotteby.
7.6. Splatnost veskerych plnéni uvedenych shora v tomto ¢lanku najemni smlouvy je shodna se splatnosti najmu, s nimz jsou
dané platby spojeny.

Cl. VIl

Stavebni Upravy
8.1. Najemce neni opravnén provadét stavebni a jiné Gpravy nebytovych prostor bez pisemného souhlasu pronajimatele.
8.2. Po skonceni najmu je najemce povinen uvést do ptivodniho stavu nebytové prostory véetné odstranéni veskerych dalSich
Gpravy ndjemcem provedenych se souhlasem pronajimatele, nebude-li pronajimatelem rozhodnuto jinak. Najemce nema
narok na nahradu nakladi ani ndhrad za provedené Gpravy ¢i zhodnoceni budovy.

CLIX

Doba ngjmu
9.1. Najemni vztah zaloZeny touto Smlouvou je uzavien na dobu neuréitou, a to od 1.6. 2010 (v této smlouvé téZ jen ,,den
pocatku najmu®).
9.2. Kazdy z Gcastniki je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez udani diivodu. Vypovedni lhita je Sest mesicti a pocina bézet
od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz doslo k dorudeni vypovédi adresatovi.
9.3. V pripadé hrubého poruseni najemni smlouvy je pronajimatel opravnén vypoveédét tuto smlouvu okamzité se sedmidenni
vypovédni lhtitou, kterd zacne béZet ode dne, kdy bude vypovéd’ dorucena najemci.
9.4. Hrubym porusenim najemni smlouvy ze strany najemce je zejména uzivani nebytovych prostor v rozporu s najemni
smlouvou, nesplnéni penéznich zavazkl viéi pronajimateli a porusovani platného provozniho fadu.

CL. X

Dorucovéani
10.1. Dorucuje se na adresu sidla ucastnika smlouvy, ktery je adresatem piislusné listiny, uvedenou v obchodnim
rejstiiku ke dni odeslani listiny.
10.2. Smluvni strany se navzajem zavazuji sdélit si ptipadné zmény svych sidel, a to pisemné. Dorucuje se zpravidla
postou. Smluvni strany jsou opravnény dorudit pisemnosti také prostrednictvim datové schranky, osobné, ¢i prostiednictvim
pisemné zmocnéné osoby. Neni-li adresat zastizen, doruci se jiné dosp€lé osobé nachazejici se v misté adresy pro dorucovani
dle prvni véty tohoto ¢lanku. Neni-li mozno ani takto dorudit, bez ohledu na to, zda se adresat v misté sidla uvedeném v této
smlouvé zdrzuje, ulozi se pisemnost na posté nebo v sidle té smluvni strany, ktera dorucuje a adreséat se vhodnym zptisobem
vyzve, aby si pisemnost vyzved|. Pisemnost se povazuje za doru¢enou dnem, kdy byla uloZena, i kdyz se adresat o uloZeni
nedozvédé€l. Pro dorucovani datovou schrankou plati iprava stanovena pravnim piedpisem pro dorucovani datovou
schrankou, provadéné organem vetejné moci.

10.3. Utinky doruéeni nastanou i tehdy, jestlize adresat ptijeti pisemnosti odmitne, a to ke dni odmitnuti pfijeti
pisemnosti adresatem.
10.4. Pronajimatel je opravnén podle své viile sdélit pisemné (ptipadné na danovém dokladu) Najemci jiné bankovni

spojeni nez je uvedeno v Givodu této Smlouvy, pfi¢emz Najemce je takovymto oznamenim zmény vazan.



ClL X1

Ustanoveni piechodna a zavére¢na
11.1. Tato smlouva predstavuje uplnou dohodu smluvnich stran o svém pifedmétu a nahrazuje v souvislosti s timto
predmétem veskeré piedchozi pisemné ¢i Gstni dohody a ujednani smluvnich stran.
11.2. Pokud se néktera ustanoveni této smlouvy stanou neplatnymi, neni tim dotena pravni u¢innost celé smlouvy. Smluvni
strany se dohodly, ze v ptipad¢, Ze by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatné ¢i neucinné, nahradi jej do
30 dnti ode dne zjisténi této skutecnosti (nejpozdéji vSak do 30 dnii ode dne pravni moci rozhodnuti, kterym byla neplatnost
& netcinnost tohoto ustanoveni konstatovana) ustanovenim, které bude obchodné nejblizsi ustanoveni, které bylo shledano
neplatnym ¢i netcinnym.
11.3. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné zavaznymi piedpisy, zejména
zékonem ¢&. 116/1990 Sb., v platném znéni a zdkonem ¢&. 40/1964 Sb., obanskym zakonikem, v platném znéni.
11.4. Veskeré zmény a dopliky této smlouvy je mozné Cinit pouze pisemné formou ¢islovanych dodatkd k této smlouve.
11.5. Vesker¢ spory nebo nesrovnalosti vyplyvajici z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni véetné nesrovnalosti ohledné
existence, vykladu, platnosti nebo ukonceni smlouvy, jsou smluvni strany povinny se pokusit vyfesit dohodou. Pokud by se
smluvnim stranam nepodafilo spor vyfesit vzajemnym smirnym jednanim, poté vSechny spory, které by mohly vzniknout z
této smlouvy nebo v souvislosti s ni, budou rozhodovany obecnymi soudy Ceské republiky. Vzhledem ke skutecnosti, Ze
vzajemné vztahy mezi ucastniky jsou obchodnépravniho charakteru, Gcastnici této smlouvy se dle ust. § 89a o.s.t. dohodli,
ze ve vecech, kde je pro fizeni o sporech mezi Gcastniky této smlouvy vécné pfislusSnym v prvém stupni fizeni okresni soud,
bude mistné pfislusnym pro fizeni v prvém stupni fizeni Méstsky soud v Brn¢, ve vécech, kde je pro fizeni o sporech mezi
ucastniky této smlouvy vécné piisluSnym v prvém stupni fizeni krajsky soud, bude mistné pfislusnym v prvém stupni fizeni
Krajsky soud v Brn¢.
11.6. Nedilnou souéasti toto smlouvy je ptiloha &. 1 — LV pronajimatele, piiloha &. 2 Zivnostenské & jiné podnikatelské
opravnéni najemce, piiloha ¢. 3 — predavaci protokol
11.7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalt, pticemz kazda strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.

V Brné 19.5.2010

Za pronajimatele: Za najemce:
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