Smlouva é. 419583/2023

o ndjmu prostor
(kolej Svehlova)

Smluvni strany:
Univerzita Karlova, se sidlem Praha 1, Ovocny trh 560/5

ICo:
DIC:

00216208
Cz00216208

jednajici svou povérenou soucasti - Koleje a menzy,

které zastupuje Mgr. Miroslava Hurdova, reditelka

adresa: Univerzita Karlova, Koleje a menzy, kolej Hvézda, blok A3, Zvonickova 1927/5, 162 08 Praha 6
bankovni spojeni: CS Praha 4, €. G. 3093939319/0800

(dale jen , pronajimatel”)

Zakulisi, z.s.
se sidlem Zdiméfrickad 1434/23, Chodov, 149 00 Praha 4

ICO:

22743600

pravni forma: zapsany spolek

ktery zastupuje Ing. Jifi Okos, predseda Rady spolku

(spolek neni platcem DPH)

zapis ve spolkovém rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. L 24266
Kontakt email:xxxx

(dale jen ,,ndjemce”)

uzaviraji mezi sebou, podle ust. § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,, obcansky zakonik”), mezi sebou tuto smlouvu o ndjmu prostor:

ClL 1.
Pfedmét a ucel najmu

Pronajimatel prohladuje, Ze je vlastnikem budovy ¢&. p. 1499, (vysokoskolskd kolej Svehlova), na
adrese Slavikova 22, Praha 3, kterd je soucasti pozemku parc. ¢. 1299, to vSe zapsané na LV €. 37
pro k. 0. Zizkov, u Katastralniho Gfadu pro hl. m. Praha, Katastralni pracovi$té Praha. Pronajimatel
pfenechdva touto smlouvou najemci vtomto objektu pro ucely ¢innosti kulturniho centra
k do¢asnému uzivani prostory divadelniho salu, v¢. balkonu, (¢. 01013) a pfilehlé mistnosti (.
01015), a dale jeho zazemi (mistnosti ¢. 01008, 01009, 01010, 01042, 01043, 01044 a 01045),
prostor byvalé varny, neprichozi mistnost z byvalé varny (smér Kfizkovského ulice), prostor byvalé
varny (smér do dvora) — klice od tohoto prostoru se budou vyzveddavat a vracet na vratnici koleje a
suterén byvalé menzy (mistnost €. 25 a 28) — kam je pfistup povolen pouze v doprovodu kolejnich
udrzbar, a to v jejich pracovni dobé od 6.30 do 15.00 hodin, pokud se strany nedohodnou jinak.
Najemce bude vyse uvedené prostory uzivat pouze k ucelu naplnéni poslani kulturniho centra,
které zamysli v pronajatych prostordch provozovat a k zajisténi jeho provozu. Najemce nebude
vySe uvedené prostory vyuZivat za Ucelem dosazeni zisku.

Poslanim kulturniho centra se rozumi: kulturni obohaceni spolec¢nosti, podpora nezavislé umélecké
scény, realizace a prezentace hodnotnych uméleckych projektl, spoluprace se studentskymi
spolky a iniciativami, oZiveni prostor, podpora mezizanrovych uméleckych oblasti (desing, véda,
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kreativni pramysly, atd.), podpora dialogu mezi zastupci védnich oborl a uméni, podpora
vzdélavani. Toto poslani bude naplfiovdno predevSim nasledujicimi aktivitami: realizace a
prezentace divadelnich a tanecnich predstaveni, happeningy, instalace, performace, multizanrové
projekty, rezidence, akustické koncerty, sound art projekty, spoluprdce s festivaly, promitani,
poskytnuti prostor pro pripravu a prezentaci uméleckych projektli, dale vystavy, diskuse,
showcase, festivaly, tvlrc¢i seminare a dilny, prehlidky, sympozia, aktivity pro komunitni rozvoj,
apod.

Najemce bude vysSe uvedenymi aktivitami ctit a dodrZovat hodnoty lidské dlstojnosti, zakladni
lidska prava a svobody, svobodu mysleni, svobodu umélecké tvorby a uméleckého projevu,
svobodu vyjadfovani. Jeho projekty nebudou propagovat cigaretové a tabakové vyrobky, politické
strany, hnuti ¢i myslenky podporujici xenofobii, rasismus, potlacovani prav, genderovou
nerovnost, ani poskozovat dobré jméno Univerzity Karlovy v Praze.

Najemce se zavazuje uvadét v prostoru minimalné 4 vystoupeni pro verejnost v kalendarnim
mésici, s vyjimkou pfipravného mésice zafi, kdy se predstaveni konat nebudou. Terminy vsech
planovanych predstaveni je ndjemce povinen min. 5 pracovnich dnl predem oznamit vedoucimu
koleje Svehlova. V pfipadé, e ndjemce oznami pladnované predstaveni ve lhaté krat$i nez 5
pracovnich dnd, ma pronajimatel pravo realizaci tohoto predstaveni nepovolit.

ClL .
Doba trvani najmu

Touto smlouvou se najem se sjedndva na dobu urcitou, v trvani od 1. 9. 2023 do 31. 8. 2024.
Pfedmét najmu se pronajimatel zavazuje odevzdat ndjemci nejpozdéji v den zacatku najmu podle
této smlouvy a odevzdd mu s pfedmétem najmu vse, ¢eho je treba k jeho Fadnému uzivani.
Najemce prohlasuje, Ze predmét ndjmu prebira od pronajimatele v provozuschopném stavu. Popis
stavu pronajatého prostoru bude obsazen v predavacim protokolu, ktery podepisi pfi prevzeti
téchto prostor ndjemce a vedouci koleje Svehlova.

O prodlouZeni doby ndajmu muzZe najemce pozadat nejpozdéji tfi mésice pred jejim uplynutim.

L. .
Cena a platebni podminky

Najemné
Najemné za uZivani prostor podle ¢l. 1 je sjednano dohodou stran a ¢ini ro¢né 216 000,- K¢.

Najemné podle odst. 1. bude hradit ndjemce v mésicnich platbach zpétné ve vysi 18 000,- Kc.
Najemce souhlasi s tim, Ze pokud se stane platcem DPH, bude mu k ndjmu pfipoctena sazba DPH
v aktudlni zakonné wvysi. Zménu ndjemce na platce DPH se zavazuje ozndmit pronajimateli
bezprostfedné po vzniku této skutecnosti a dolozit ji pfislusSnym potvrzenim.

Déale za kazdé dohodnuté predstaveni (velkd scéna) v kalendafnim mésici navic, tj. nad ramec
smluvné sjednanych Ctyt predstaveni v mésici, se ndjemce zavazuje uhradit ¢astku 2 000,- K¢ véetné
DPH + za predstaveni uskutecnénd, na malé scéné celkem mésicné 2 000,- véetné DPH.

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli Uhrady za sluzby poskytované s ndjmem, a to Uhrady za
vytapéni, vodné, stocné a odvoz odpadu (+DPH). Tyto platby budou hrazeny dle Pfilohy ¢. 1 —
Vypoctového listu, jako nedilné soucasti této smlouvy.

Uhrada za spotiebu elektrické energie (+ DPH) bude hrazena dle skute¢né spotfeby, na zakladé
podruzného méreni.

Podkladem pro Uhradu ndjemného a ceny sluZeb, jakoZ i navic dohodnutych predstaveni, bude
faktura - danovy doklad (dale jen ,faktura“), vystavena pronajimatelem k poslednimu dni
prislusného mésice. Faktura bude mit splatnost 40 dnti ode dne jejiho vystaveni. Faktura bude mit



naleZitosti podle aktualniho zdkona o Ucetnictvi a zdkona o dani z pfidané hodnoty. V ptipadé, Ze
faktura nebude obsahovat potfebné naleZitosti, je ndjemce oprdvnén vrdtit ji pronajimateli
k doplnéni. V takovém pfipadé se rusi |hlta splatnosti a nova lhita splatnosti zacne plynout
dorucenim opravené faktury najemci.

Fakturu bude pronajimatel zasilat ndjemci elektronicky na adresu: xxxx

Zdanitelné plnéni

V souladu s platnym zdkonem o DPH se zdanitelné plnéni u najmu a sluzeb poskytovanych
s ndjmem povazuje za uskutecnéné k poslednimu dni prislusného mésice.

Sank¢ni ujednani

. Dostane-li se ndjemce do prodleni s platbou ndjemného a Uhrad za sluzby poskytované s najmem,
ma pronajimatel pravo Uctovat najemci zakonny Urok z prodleni z dluzné ¢astky ve vysi stanovené
pfislusnym pravnim predpisem. V takovém pripadé bude uUrok zprodleni fakturovan vidy
k poslednimu dni kalendarniho mésice se Ihitou splatnosti 14 dng.

. Pokud dojde ke zméné cen vstupl jednotlivych energii nebo médii ze strany jejich dodavatelq, je
pronajimatel opravnén upravit vysi Uhrad za sluzby poskytované s ndgjmem s Ucinnosti ode dne
pfislusné cenové Upravy. Tuto Upravu je pronajimatel opravnén provést zpétné, a to na zakladé
faktury pfi mési¢nim vyuctovani, popripadé ke konci smluvniho vztahu.

Cl. Iv.
Poradni sbor

Smluvni strany se dohodly, Ze pro kvalitni plnéni zavazku uZivat pronajaté prostory v souladu
s u€elem nadjmu vytvoti Poradni sbor (ddle jen ,PS“), jehoZz smyslem bude vyjadfovat se
k naplfiovani poslani kulturniho centra.

Poradni sbor je tvofen ctyfmi Cleny v tomto sloZeni: jeden zastupce ndjemce (Zakulisi), jeden
zastupce pronajimatele (Koleje a menzy), jeden zastupce uméleckého télesa (Depresivni déti touzi
po penézich) a jeden zastupce nezavislé kultury v Praze (respektovana osobnost, ktera neni aktivni
v 724dné ze zapojenych organizaci). Clena, ktery v PS zastupuje nezavislou kulturu v Praze, navrhuje
najemce a jeho clenstvi v PS je podminéno schvalenim ze strany pronajimatele. Pronajimatel se
k navrzenému zastupci vyjadfi nejpozdéji do 14 kalendarnich od predlozeni navrhu. Pokud
pronajimatel neschvali ndjemcem navrzeného zastupce nezavislé kultury v Praze 2x po sobé, pak
zUstane toto misto v PS neobsazeno.

PS se setkdva 1x za 6 mésicll, na zakladé sezvani ndjemcem. Na svém setkani je PS sezndmen, bere
na védomi nebo komentuje dramaturgicky vyhled, projekty, finan¢ni zpravu, medialni strategii,
pfipadné nakupy, investice, granty.

Najemce je povinen se zabyvat podanymi vyjadfenimi PS.

CLv
Ostatni ujednani

Najemce bere na védomi, Ze objekt koleje Svehlova, €. p. 1499, byl prohlagen kulturni pamétkou
podle § 2 zak.¢. 20/1987 Sb. a zavazuje se dodrzovat pfislusné predpisy upravujici nakladani
s kulturnimi pamatkami.

Popis stavu pronajimanych prostor a jejich vybaveni poskytnutého pronajimatelem, v¢. pofizené
fotodokumentace, bude obsazen v preddvacim protokolu, ktery podepiSi pfi prevzeti téchto
prostor najemce a vedouci koleje Svehlova.

Najemce odpovida za to, Ze pronajaté prostory budou po dobu najmu uzZivany pouze k ucelu
stanovenému v Cl. . této smlouvy.
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Najemce odpovida za to, Ze v pronajatych prostorach nebudou skladovany Zadné zdravi Skodlivé ¢i
nebezpecné predmeéty nebo materidly, napt. hoflaviny, chemikalie, apod.

Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pronajaté prostory
jiné pravnické ani fyzické osobé do podnajmu nebo do uzivani.

Najemce odpovida za pfipadné skody zplsobené svou ¢innosti nebo ¢innosti Ucastnikl divadelnich
predstaveni v pronajatych prostorach, jakoZz i za Skody vzniklé pfi pfipadnych stavebnich opravach
provadénych na jeho naklady.

Najemce nese v dobé uzivani pronajatych prostor odpovédnost za dodrZovani vSech predpist
k zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, hygienickych a pozarnich predpisQ, jakoz i
predpist a norem pro provozovani vyse uvedené cinnosti. Na obdobi uzivani pronajatych prostor
si ndjemce zavre pojistnou smlouvu na pojisténi odpovédnosti, jejiz kopie bude nedilnou soucasti
této smlouvy jako jeji pfiloha. Pojistné hradi ndjemce.

Najemce je povinen pronajatém prostoru umoznit pronajimateli provadéni potfenych kontrol a
revizi.

Najemce odpovidad pfi provozu své cinnosti za revize vSech svych elektrickych spotiebica
pouzivanych v pronajatych prostorach. Revize pfedmétnych spotrebicd si zajistuje a hradi sam
podle platnych termin(.

Najemce se zavazuje dodrZovat zékladni pozarni natizeni stanovena zdkonem ¢&. 133/1985 Sb. a
vyhlaskou €. 246/2001 Sb. o pozéarni ochrané v platném znéni.

Ndjemce se zavazuje a je povinen dbat toho, Ze jeho jednani ani obsah divadelnich predstaveni
nebudou reklamou na tabakové vyrobky, alkoholické napoje, zbrané a sttfelivo, omamné i
psychotropni latky, nebudou propagovat nasili ¢i propagovat politické strany a nebudou v rozporu
s platnymi pravnimi ptedpisy.

Dale se najemce zavazuje k tomu, Ze v pronajatych prostorach se nebude koufit a nebude umoznén
vstup a uzivani pronajatych prostor osobam pod zjevnym vlivem alkoholu, ndvykovych latek a
neregistrovanych léka.

Najemce se zavazuje:

-svoji ¢innosti neomezovat a nenarudovat prava ostatnich uzivatel( objektu koleje Svehlova,
-dodrzovat zakaz koureni v pronajatych prostorach,

-dodrZovat zdkaz vstupu do pronajatych prostor a uzivani téchto prostor osobam pod zjevnym
vlivem alkoholu, navykovych latek a neregistrovanych Iéku.

Pro pfipad, Ze najemce porusi jakoukoli svoji povinnost stanovenou touto smlouvou, sjednava se
smluvni pokuta ve vysi 5.000,- K¢, kterou je ndjemce povinen uhradit na zakladé pisemné vyzvy
pronajimatele.

Pronajimatel preda najemci kli¢ od mistnosti ¢. 01015, ¢imzZ jemu a jim urcenym osobam umozni
pfistup do pronajatych prostor (pfes vratnici koleje Svehlova). Do eviden¢ni knihy bude
zaznamenan Cas a jméno prichoziho, potvrzeném podpisem, stejné tak i jeho odchod.

Najemce zajisti uklid a obvyklou udrzbu pronajatych prostor na své naklady. Potfebu pfipadnych
oprav je najemce povinen bezodkladné oznamit vedouci koleje, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikne.

Najemce si zajisti na vlastni naklady ptipadné zabezpeceni pronajatych prostor.

Najemce neni povinen platit ndjemné po dobu, po kterou mu bylo z dlvodu zplsobenych
pronajimatelem znemoznéno jejich uzivani.

V ptipadé stavebnich oprav objektu, které svym rozsahem zasahuji do pronajatych prostor, bude
o tomto pronajimatel ndjemce informovat s mésicnim predstihem. Dalsi postup bude stanoven
dohodou obou stran

Nadjemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do pronajatého prostoru, kdykoliv o to
opravnéné pozada.

V pripadé ukoncéeni najmu je ndjemce povinen vratit predmétny prostor viadném stavu,
s pfihlédnutim k obvyklému opotrfebeni, a to nejpozdéji ke dni ukonceni najmu, pokud se
s pronajimatelem pisemné nedohodne na terminu pozdéjsim. Neucini-li tak, je pronajimatel
opravnén tyto prostory vyklidit na naklady najemce s tim, Ze véci zde se nalézajici, mizZe zadrzet az



10.

do uhrazeni vsech svych pohledavek vici ndjemci, véetné ptipadnych dhrad za skladovani
vyklizovanych véci. Ohledné zadrZovanych véci bude postupovano v souladu s pfislusSnymi
ustanovenimi obc¢anského zakoniku. V pfipadé prodleni ndjemce s vyklizenim pronajatych prostor
se ndjemce zavazuje uhradit ndajemné do doby, neZ prostor preda radné zpét pronajimateli.
Najemce je povinen pronajaté prostory po skonceni uzivani predmétnych prostor uvést na své
naklady do plvodniho stavu v pfipadé, Ze se s pronajimatelem nedohodne jinak.

(o V]|
Skonceni najmu

Najem podle této smlouvy skonci zejména uplynutim sjednané doby najmu.

Pronajimatel je opravnén ndjem podle této smlouvy vypovédét v pripadé, Zze najemce bude
pronajaty prostor uzivat zplisobem, ktery je na Ujmu cti a dobrého jména Univerzity Karlovy nebo
v rozporu s dobrymi mravy.

Vedle dlivodu uvedeného v predchozim odstavci mlze pronajimatel vypovédét ndjem na dobu
urcitou pouze z divodu uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b) obcanského zakoniku, je pfitom
povinen ve vypovédi uvést vypovédni divod.

Najemce mUzZe vypovédét ndjem na dobu urcitou pouze z dlivodll uvedenych v ust. § 2308 pism.
a) az c) obcanského zakoniku, je pfitom povinen ve vypovédi uvést vypovédni divod.

Vypovéd najmu musi mit pisemnou formu a musi byt doruc¢ena druhé smluvni strané. Trimési¢ni
vypovédni doba bézi od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co byla vypovéd dorucena druhé
smluvni strané.

Najem podle této smlouvy Ize skoncit i pisemnou dohodou smluvnich stran.

Pro ptipad, Ze prostory divadelniho salu budou muset byt ndhle uzavieny a ukoncen jejich provoz
z dlvodu rozhodnuti prislusného statniho organu ¢i Gradu (napf. hygiena, hasici, apod.) nebo
z dlivodu nastalého havarijniho stavu pfedmétného prostoru ¢i objektu, si pronajimatel vyhrazuje
pravo okamzitého skonceni najmu pronajatého prostoru, a to na zdkladé pisemného ozndmeni
doslého najemci. Najemci bude v takovém pripadé poskytnuta dostatecnd Ihita pro vyklizeni
pronajatych prostor.

Vypovédni doba pocina bézet prvnim dnem v mésici nasledujicim po doruceni pisemné vypovédi
druhé smluvni strané.

V pripadé, Ze ve Ihaté najemce nevyklidi pronajaté prostory, souhlasi najemce s vyklizenim
prostorl pronajimatelem, a to na naklady a nebezpeci ndjemce.

V pripadé zasilani vypovédi postou, se vypovéd povaZuje za doru¢enou dnem, kdy smluvni strana
odmitne postovni zasilku, resp. pisemnou vypovéd prevzit nebo poslednim dnem ulozni lhaty u
postovniho provozovatele, pokud zasilka nebude prevzata vsidle ¢i misté podnikani smluvni
strany, zapsaném ve verejném rejstiiku, ¢i pripadné na adrese v zahlavi smlouvy.

CL v
Registrace

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva ke své Uc¢innosti vyZaduje uvefejnéni v registru smluv
podle zakona €. 340/2015 Sb. a s timto uvefejnénim souhlasi. Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti
pronajimatel neprodlené po podpisu smlouvy. Pronajimatel se souc¢asné zavazuje informovat najemce
o provedeni registrace tak, Ze zaSle najemci kopii potvrzeni spravce registru smluv o uverejnéni
smlouvy bez zbytecného odkladu poté, kdy sdm potvrzeni obdrzi, popf. jiz v pravodnim formulati vyplni
pfislusnou kolonku s ID datové schranky ndjemce (v takovém pripadé potvrzeni od spravce registru
smluv o provedeni registrace smlouvy obdrzi obé smluvni strany zaroven)



¢l v
Zavérecna ustanoveni

Obé smluvni strany se zavazuji, Ze se budou vzajemné informovat o vSech skutec¢nostech, které by
branily fadnému uzivani pfedmétu najmu a vSech skodach zplisobenych druhé strané, a Ze spory
vzniklé mezi nimi se budou prednostné fesit dohodou.

Jakékoliv zmény obsahu lze provést pouze pisemné ucinény formou pisemného Cislovaného
dodatku se souhlasem obou tcastnikd.

Smlouva nabyva ucinnosti dnem 1. 9. 2023 a platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami. Smlouva je vypracovana ve 2 vyhotovenich, z nichZ kazdé ma platnost originalu, a z nichz
1 vyhotoveni obdrZi pronajimatel a 1 ndjemce.

Pokud neni vySe uvedeno jinak, fidi se ndjem zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily pred podpisem smlouvy s jejim obsahem, ktery vyjadruje
jejich souhlasnou, svobodnou a vaznou vuli tuto smlouvu v tomto znéni uzavfit.

Ptilohy:
1x Vypoctovy list

Za najemce: Za pronajimatele:

V Praze, dne ......oouuune...

Ing. Jiti Okos Mgr. Miroslava Hurdova
Pfedseda Rady spolku feditelka KaM



