NAJEMNI SMLOUVA
Méstska ¢ast Praha -Dolni Mécholupy
IC: 00231347
se sidlem Dolnomécholupska 168/37, 111 01 Praha 10
bankovni spojeni: 2111281377/2700, Unicredit Bank a.s.
zastoupena Mgr. A. Jifim Jindfichem, starostou
(dale jen ,,Pronajimatel™)
a
Radost - détsky domov, o.p.s.
IC: 26471043
Se sidlem: Cs. tankistii 277/11, Dolni Mécholupy, 111 01 Praha — Dolni Mé&cholupy
zastoupena: predsedkyni spravni rady pani Cubomirou Kokeé?
rPraha 6 a panem Danielem Walbrolem, Kostelni Hlavno
a

zaklad¢ plné moci dne 24. 7. 2023 (plna moci tvofi ptilohu €. 1)

(dale jen ,,Najemce")

(pronajimatel a nagjemce dale spole¢né jen ,,Smluvni strany")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2235 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku (dale také jako ,,obcansky zakonik") tuto

najemni smlouvu

(dale jen ,,Smlouva')

Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma ve svéfené spravé nemovitost ve vlastnictvi hlavniho meésta Praha,
Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1 (dale jen ,,HI. m. Praha®), a to rodinny dam ¢.p.
277 stojici na pozemku parc. ¢. 356 o vyméfe 168 m?— zastavéna plocha a nadvoii, zapsaném v Katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté¢ Praha, pro
katastralnim uzemi Dolni Mécholupy, obec Praha na listu vlastnictvi ¢. 573 (dale jen ,,Dam®).

2. Pronajimatel prohlaSuje, Ze ma ve svéfené spravé nemovitost ve vlastnictvi HI. m. Prahy, a to pozemek
parc. & 357/1 o vyméfe 875 m? — zahrada, zapsaném v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
uradem pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha, pro katastralnim uizemi Dolni Mécholupy,
obec Praha na listu vlastnictvi ¢. 573 (dale jen ,,Pozemek®).



Pifedmét najemni smlouvy

Na zaklad¢é této Smlouvy se Pronajimatel zavazuje pienechat Najemci k docasnému uzivani Dim
uvedeny v €l. 1. odst. 1 této Smlouvy a Pozemek uvedeny v €. I. odst. 2 této Smlouvy a Najemce se
zavazuje platit Pronajimateli najemné.

N3jem se sjednava za ucelem zajisStovani ubytovani a péce o déti a mladez ve veéku od 3 do 18 let veku,
popi. do ukonceni jejich ptipravy na budouci povolani véetné aktivit s tim souvisejicich (provozovani
détského domova a sluzby socialni rehabilitace).

Dum sestava z 11 pokoji, 2x kuchyné, 2 x obyvaciho pokoje s jidelnim koutem, haly, 3x kancelare,
skladu, kotelny s pradelnou, télocvicny, terasy, 10 x WC, 5 x umyvarny, schodiste.

Vnitini uspotradani Domu vcetné plochy jednotlivych mistnosti tvoti ptilohu ¢. 2 této Smlouvy a je jeji
nedilnou soucasti.

Doba trvani najmu

Najem se uzavira na dobu neurcitou, a to ode dne ucinnosti smlouvy, tj. ode dne zvefejnéni smlouvy
v registru smluv.

V.

Najemné a plnéni spojena s uzZivinim domu nebo souvisejici sluzby

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli najemné ve vysi 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun
Ceskych) mésicné (dale jen ,,Najemné*).

Najemce nehradi Pronajimateli Zadné zalohy na plnéni spojend s uzivanim domu nebo sluzby s nim
souvisejici (napf. sluzby zahrnujici dodavku vody, vodné a stocné, dodavky tepla a teplé vody, elekttinu,
plyn, svoz a likvidaci odpadu a jiné) (dale jen ,,Sluzby"), veskeré Sluzby je Najemce povinen si zajistit
a hradit samostatné, Pronajimatel je nezajist'uje ani nehradi.

Néajemce je povinen hradit sdm zvlast rovnéz televizni a rozhlasové poplatky, pokud mu tato povinnost
vznikne dle podminek stanovenych platnymi pravnimi piedpisy.

Najemné se plati mésicné predem na kazdy mésic, vzdy nejpozdéji do 15. dne daného piedchoziho
kalendarniho mésice, k némuz se uhrada vztahuje. Najemné se hradi bezhotovostné, a to na bankovni
ucet pronajimatele, ¢islo uctu 2111281377/2700, vedeného u Unicredit Bank a.s.

Smluvni strany si sjednavaji inflacni dolozku, na jejimz zéklad¢ je Pronajimatel opravnén kazdorocné
vzdy k 1. tnoru pfislusného kalendainiho roku jednostranné zvysit sjednané Najemné o miru inflace
vyjadienou piirtstkem primémého rocniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok,
vyhlasenou Ceskym statistickym tifadem.

Do Domu je zavedena internetova a telefonni pfipojka. Poskytovani internetovych sluzeb Pronajimatel
nezajistuje ani nehradi. Najemce je opravnén si jejich poskytovani v Domé zajistit; v takovém piipadé
sam nese v plné vysi naklady s tim spojené.



Bude-li dluh na Najemném odpovidat ¢astce ve vysi nejméné jedné mési¢ni platby Najemného a
zaroven bude, byt jen ¢ast této dluzné castky, po splatnosti nejméné jeden meésic, jedna se o hrubé
poruseni povinnosti Najemce vyplyvajici z najmu.

V.

Jistota

. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel nepozaduje od Najemce sloZeni penézité jistoty.
VI.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce prohlasuje, Ze vzhledem ke skutecnosti, ze Diim uzival a uzivé na podklad¢ predchozi ndjemni
smlouvy, je mu stav pronajimaného Domu znam. Pronajimatel pfenechava Najemci Dim ve stavu
zpusobilém K uzivani za ucelem zajistovani ubytovani a péce o déti a mladez ve véku od 3 do 18 let
veku, popi. do ukonceni jejich pfipravy na budouci povolani vcetné aktivit s tim souvisejicich
(provozovani détského domova a socialni sluzby socialni rehabilitace). Vzhledem k uzivani Domu
Néjemcem na podkladé predchozi najemni smlouvy nebude Smluvnimi stranami sepisovan piedavaci
protokol.

Najemce je opravnén Diim uzivat pouze za Gcelem zajistovani ubytovani a péce o déti a mladez ve véku
od 3 do 18 let v&ku, popt. do ukonceni jejich pifipravy na budouci povolani véetné aktivit s tim
souvisejicich (provozovani détského domova a socidlni sluzby socialni rehabilitace) a je povinen uZivat
fadneé Dim a Setfit pritom prav a opravnénych zajmi Pronajimatele.

Néjemce je povinen nést veskeré ndklady spojené s béznou udrzbou a drobnymi opravami v Domé
v souladu s natizenim vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi béZna tGdrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim Domu.

Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v Dom¢ Zil jen takovy pocet osob, ktery je piiméieny velikosti
Domu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly fadn¢ uzivat Dim a Zit v hygienicky vyhovujicich
podminkach.

Néajemce prohlasuje, Ze ke dni podpisu této Smlouvy v Dom¢ zije 16 osob.

ey

Néajemce je povinen pisemné oznamit Pronajimateli veskeré zmény v poctu osob, které ziji s Ndjemcem
v Domg, a to bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do 10 dnti ode dne, kdy ke zméné doslo. Ustanoveni
odst. 6 tohoto ¢lanku tim neni nedotéeno. Neucini-li Najemce toto oznameni ani do dvou mesict, co
zména nastala, hrub& porusi povinnosti vyplyvajici z najmu.

Najemce neni opravnén dat Dim nebo jeho ¢ast do podnajmu bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele (plati bez ohledu na to, zda Najemce v Domé sam trvale bydli ¢i nikoliv).

Néjemce neni opravnén provadét v Domé jakékoli zmény stavebniho charakteru nebo jiné zmény bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Poruseni této povinnosti je hrubym porusenim
povinnosti Najemce vyplyvajici z ndgjmu. Zaroven Pronajimatel mize zadat nahradu ve vysi snizeni
hodnoty Domu, které bylo zptisobeno zménami provedenymi Najemcem bez souhlasu Pronajimatele ¢i
nahradu nékladd na navraceni v predesly stav.



9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Zjisti-li Najemce v domé poskozeni nebo vadu, které je tieba bez prodleni odstranit, oznami to ihned
Pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani provozu détského domova, oznami Pronajimateli
bez zbyte¢ného odkladu. Najemce ucini podle svych moznosti to, co Ize ocekavat, aby poskozenim nebo
vadou, které je tieba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi skoda.

Neodstrani-li Najemce poSkozeni nebo vadu zptisobené okolnostmi, za které odpovida, odstrani je na
naklady Najemce Pronajimatel.

Najemce umozni Pronajimateli po celou dobu najemniho vztahu po piedchozi, i telefonické, dohodé,
oznamené minimaln€ jeden den pfedem prohlidku domu za ucelem ovéfeni, zda predmétny Dim je
udrzovan fadné a ve stavu zpusobilém uzivani tak, a zda je uzivan v souladu s touto Smlouvou, a to
s ohledem na dalsi platnou legislativu v souvislosti s ¢innosti Najemce, napf. ochranu osobnich prav
deti.

Najemce, jakoz i v§echny osoby v Domé¢ bydlici ¢i Diim navstévujici jsou povinni dodrzovat v Domé
zakaz koufeni.

Néjemce se zavazuje piijimat pisemnosti doru¢ované postou na adrese uvedené v ¢l. 1. této Smlouvy
(dale jen ,,Smluvena adresa"). Za den doruceni se povazuje den pfijeti zasilky, ¢i odmitnuti zasilky.
Nevyzvedne-li si adresat zasilku, povazuj se 10. den jejiho uloZeni na pos$té za dne doruceni.

Najemce je opravnén vymenit si zamek u Domu. V takovém pfipadé€ je povinen jeden kli¢ od Domu
predat Pronajimateli v zalepené obalce. Pronajimatel je opravnén tento kli¢ pouzit vyluéné jen v ptipadé,
nebude-li Najemce piitomen a nastane-li nebo bude-li hrozit zivelna udalost ¢i havarie v Domé. KIi¢ je
opravnén za Pronajimatele prevzit tajemnik Pronajimatele.

N4jemce je povinen pfi instalaci a uzivani jakychkoliv elektrickych spotfebict ¢i jinych technickych
zafizeni, ktera se obvykle pro tcely bydleni v domé& pouzivaji, zajistit, aby tato byla zplisobila pro jejich
umisténi a uzivani v Domé; nevhodna ¢i jinak nezpilsobila zatfizeni nebo spotiebi¢e neni Najemce
opravnén instalovat ani pouzivat. Je-li pro jejich instalaci ¢i zapojeni nezbytné nebo doporucené
odborné zapojeni/instalace, neni Najemce bez tohoto odborného zapojeni/instalace opravnén zafizeni
zapojit ¢i uzivat, nedohodne-li se s Pronajimatelem pisemné jinak (v€etné e-mailu). Najemce je povinen
Pronajimateli na pozadani prokazat, ze zapojeni / instalaci provedla odborné zpiisobild osoba. Najemce
je povinen se v pripadé pochybnosti pfedem ujistit u Pronajimatele, Ze technické parametry a kapacity
stavajicich instalaci a rozvodi v Dome umoziiuji, aby dané zatizeni ¢i spotiebi¢ byly v domée pfipojeny
¢i uzivany. Tato povinnost Najemce neplati pro bézné tzv. malé spotiebice pro domacnost.

Najemce je povinen peCovat o to, aby na Domé nevznikla Skoda. Najemce je povinen mit sjednané
platné pojisténi odpovédnosti za Skodu.

N3jemce je s ohledem na skute¢nost, Ze sjednané najemné je nizsi neZ trzni najemné, povinen se po
dohodé¢ s organem Pronajimatele odpovédnym za kulturu a sport (v dobé podpisu Smlouvy se jedna o
Komisi kulturni a sportovni) aktivné tcastnit a podilet se rocné alespon na tfech kulturnich ¢i
sportovnich akcich poradanych Pronajimatelem.

Néjemce je S ohledem na skutecnost, ze sjednané najemné je nizs$i nez trzni najemné, povinen na
vhodnych mistech (zejména na webovych strankach Najemce, ve vstupni ¢asti budovy, v ramci
vyrocnich zprav Najemce apod.) informovat o podpofe ze strany méstské casti Praha — Dolni
Mécholupy.



VII.
Zanik najmu

Pronajimatel i Najemce jSou opravnéni najemni smlouvu vypovedét, a to bez uvedeni divodu vypovédi.
Vypovéd najemni smlouvy musi mit pisemnou formu.

Vypovédni doba se sjednava jako Sestimésicni a bézi od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho
poté, co vypoveéd’ dosla druhé smluvni strané.

Néajem miZze zaniknout rovnéz pisemnou dohodou mezi Pronajimatelem a Nijemcem nebo jinym
zpisobem stanovenym obcanskym zakonikem.

Ustanoveni odst. 2 tohoto ¢lanku se nevztahuje na pripady, kdy je Najemce dle obCanského zakoniku
opravnén vypovedét ndjem bez vypoveédni doby. Néjemce je povinen takovy zékonny vypoveédni diivod
ve vypovedi specifikovat a vypoveéd odivodnit.

K datu skonceni najemniho vztahu je Najemce povinen pifedat Pronajimateli Dim vyklizeny,
vymalovany, se v§im vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém se Diim nachazel po rekonstrukci, ktera
zde byla provedena v roce 2006, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Najemce je povinen odstranit
v Dom¢ zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele (pokud takové jsou). O piedani Domu bude
sepsan predavaci protokol, podepsany obéma Smluvnimi stranami.

Zatizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu Domu, které nelze odstranit bez
nepiiméteného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni Domu, ptfechazeji upevnénim nebo vlozenim do
vlastnictvi vlastnika nemovité véci, Najemce nema pravo zadat, aby se s nim Pronajimatel vyrovnal,
pokud toto provedl bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vyS$i ujednaného Najemného, neodevzda-li Najemce Dum
Pronajimateli v den skon¢eni najmu az do dne, kdy Najemce Pronajimateli Dim skute¢né odevzda.

Skody, zptisobené N4jemcem na Domé, véetné zatizeni a vybaveni Domu je Najemce povinen uhradit
nebo odstranit na své naklady nejpozdéji v den predani Domu Pronajimateli.

VIII.
Zavérecna ujednani

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a u¢innosti dnem jejiho
uvetejnéni v registru smluv.

Préva a povinnosti Smluvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi obecné zavaznymi pravnimi
piedpisy, zejména ustanovenimi ob¢anského zakoniku a predpist jej provadéjicich.

Stanou-li se jednotliva ustanoveni této Smlouvy neuc¢innymi nebo neproveditelnymi nebo obsahuje-li
tato Smlouva mezery, neni timto dotCena ucCinnost ostatnich ustanoveni. Namisto neti€¢inného nebo
neproveditelného ustanoveni musi byt sjednano takové u¢inné ustanoveni, které co mozna nejvice
odpovida smyslu a ucelu této Smlouvy. V ptipadé, ze tato Smlouva obsahuje mezery, musi byt sjednano
takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat tomu, co by byvalo bylo sjednano, kdyby se na tuto
véc pamatovalo jiz od zacatku.



4. Tato Smlouva miZe byt ménéna ¢i doplinovana pouze pisemné po vzajemné dohod¢ a podpisu obou
Smluvnich stran.

5. Smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jedno vyhotoveni obdrzi
Pronajimatel a jedno vyhotoveni obdrzi Najemce.

6. Smluvni strany si smlouvu ptecetly, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

7. 'V souladu s § 43 odst. 1 zdkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpist,
timto méstska cast Praha — Dolni Mécholupy potvrzuje, ze zamér méstské Casti Praha — Dolni
Mécholupy pronajmout pfedmétny Dim a Pozemek byl fadné zvefejnén na ufedni desce. Prondjem
Domu a Pozemku za podminek uvedenych v této Smlouvé byl schvalen Radou méstské ¢asti Praha —
Dolni Mécholupy usnesenim ¢. 26/2/23 ze dne 25.9.2023.

Pfilohy: ¢. 1: Plna moc ze dne 24. 7. 2023 vystavena pani Jitkou Bendovou, zakladatelkou Radost — détsky
domov 0.p.s. zmoctiujici pana Daniela Walbréla k podpisu smlouvy

¢. 2: Vnitini usporadani mistnosti domu

V Praze dne 3.10.2023 V Praze dne 3.10.2023
Mgr. A. Jifi Jindfich Daniel Walbrdl,
starosta méstské ¢asti Praha — Dolni Mécholupy feditel Radost — détsky domov, 0.p.s.

na zékladé¢ plné moci

V Praze dne 3.10.2023

Lubomira KokeSova

predsedkyné spravni rady



