DOHODA
o nahradé nakladi spojenych s ukon¢enim najmu

ZEAS, a.s.Pod Kunétickou horou,
Zastoupen: predseda predstavenstva
Se sidlem : Brozanska 490, 533 52 Staré Hradisté
IC: 48154954
dale jen ,,ndjemce*
a
Reditelstvi silnic a dalnic CR,
se sidlem Na Pankréci 546/56, 140 00 Praha 4 — Nusle, IC: 65993390
jez zastupuje feditel Spravy Pardubice
dale jen ,,stavebnik*

se v souladu s ust. §5 odst. 1 zdkona 416/2009 Sb. o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické
infrastruktury za dale uvedenych podminek dohodli na ndhradé ndkladd spojenych s pred¢asnym
ukoncenim ndjmu pozemku uréenych zastavéni stavbou délnice D35 — Opatovice - Casy.

Clanek prvni: Najemce byl opravnénym uZivatelem pozemkd v k.4. Chote& u Holic specifikovanych
ve znaleckém posudku znalce ¢. 19/03/2017 vypracovaném dne 28.3.2017, ktery je
nedilnou soucasti této dohody.(déle jen Pozemky)

Clanek druhy: Stavebnik, statni piispévkova organizace, odkoupil Pozemky do vlastnictvi statu za
Gc¢elem realizace stavby pozemni komunikace, kterd je v uzemnim rozhodnuti stavebniho wfadu
Méstského tfadu Sezemice ze dne 17. 5. 2012, &j. 2086/2012/0SUUP, jehoZ platnost byla
prodlouZena tymz orgdnem rozhodnutim ze dne 21.11.2014, &.j. 5101/2014/OSUUP, které nabylo
pravni moci 30.12.2014 vymezena jako ,,Stavba silnice R35 — Opatovice — Casy* , stavba piefazena
do kategorie dalnice (dale jen ,,stavba D35)%. ---

Clanek tieti: Ukongenim zemédélské Einnosti z diivodi uskutednéni stavby D35 tak najemce nemohl
zrealizovat nédklady, které vynalozil na udrzeni pudni urodnosti Pozemkl a vyuZit odpisy
zemédélskych strojii v rdmcei planované obhospodatované vyméry Pozemkd.

Clanek &tvrty: Najemce a stavebnik se v souladu s ustanovenim § 5 zakona 416/2009 Sb. timto
dohodli, Ze stavebnik uhradi ndjemci v dusledku stavby D35 marné vynalozené naklady do zemédélské

¢innosti ve vysi 67.113,- K¢, stanovené soudnim znalcem v posudku ¢.
19/03/2017 specifikovaném v ¢lanku prvnim této dohody.

Clanek paty: Stavebnik se zavazuje uhradit najemci &astku 67.113,- K& do 30 dnd ode dne téinnosti
t¢to dohody a to bezhotovostné na ucet ndjemce, ktery ndjemce za tim ti¢elem stavebnikovi vcas sd€li.




Clanek Sesty: Najemce bere na védomi, Ze stavebnik je subjektem, jeZ nese v uréitych piipadech
zakonnou povinnost uvefejiovat smlouvy v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb. v registru smluv
vedeném pro tyto ucely Ministerstvem vnitra. Najemce souhlasi se zvefejnénim této smlouvy
v pfipad¢, kdy stavebnik ponese, v souladu s uvedenym zakonem, povinnost uvefejnéni, a to v rozsahu
a zpusobem z uvedeného zakona vyplyvajicim.

Najemce prohlasuje, Ze tuto smlouvu uzavira jako fyzicka osoba, ktera

-jedna-mimeo-ramee-své-podnikatelské-Cimmosti*)=
jednd v ramci své podnikatelské ¢innosti*)

*) nehodici se Skrtnéte

Clanek sedmy: Tato dohoda se vyhotovuje ve dvou stejnopisech pro najemce a stavebnika po jednom a
nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejim pfijetim obéma stranami.

Clanek osmy: Néjemce a stavebnik shodné prohlasuji, Ze touto dohodou sjednana prava a zévazky
piijimaji, Ze dohoda byla sepsana urcité, srozumitelné, na zakladé jejich pravé a svobodné viile, bez
natlaku na nekterou stran€ a Ze vyplacenim nahrady dle této dohody jsou naklady, které najemci nalezi
na zaklad¢ ust. § 5 zékona €. 416/2009 Sb. jsou stavebnikem plné vyrovnany.
A na diikaz souhlasu s obsahem dohody pfipojuji své podpisy.

/ L
V Pardubicich dne .. 05 % B v Sareh /M//&‘z dne 0. d0H

......................................

ZEAS, a.s. Pod Kunétickou horou
feditel Sprdvy Pardubice
predseda piedstavenstva
najemce




ZNALECKY POSUDEK

¢. 19/03/2017

Ocenéni nadhrady nakladd spojenych s ukonenim ndjmu zemédélské
¢innosti, dle zak. ¢. 416/20019 Sb,, spolecnosti ZEAS a.s. Pod
Kunétickou horou, Staré Hradisté 490, 533 52

Objednatel posudku: RSD CR. Na Pankraci 56, Praha 4, 145 05
RSD CR Sprava Pardubice
Hlavacova 902
Pardubice 530 12

Utel posudku: Na zékladé pozadavku objednavatele ocenit nahradu naklada
spojenych s ukon¢enim ndjmu zemédélské Cinnosti, dle zak.¢.
416/2009 Sb. § 5, pro spole¢nost ZEAS a.s. Pod Kunétickou
Horou, IC: 48154954, Brozanska 490, Staré Hradisté, 533 52

Posudek vypracoval:

Posudek obsahuje véetné titulniho listu 9 stran a predava se v poctu 3 pare

V Dolanech dne 28. 3.2017




I. Nalez

1. Znalecky ukol

Zjisténi vySe nahrady naklada spojenveh s ukonéenim najmu zemédélské ¢innosti

2. Identifikaéni udaje:

Tento posudek je vypracovan, na zékladé pozadavku RSD CR, Sprava Pardubice, Hlavacova
902, Pardubice 530 02, za ucelem vycisleni nahrad nakladu, jeZ jsou spojeny s ukonc¢enim
ndjmu pronajimatele najemci na zemédélské ¢innosti v ndvaznosti na zakon ¢.416/2009 Sb.,

§ 5 ,které vzniknou spole¢nost ZEAS a.s. Pod Kunétickou Horou, Brozanska 490 ,Staré
Hradisté , 533 52

3. Specifikace :

Predmétem podnikéni spole¢nosti je prevazné zemédelska vyroba:
- rostlinna vyroba
- zivoc¢i$na vyroba
- sluzby zemédélstvi

Struktura péstovanych plodin roku:
- obiloviny
- olejniny
- technické plodiny

Uzemi:

Subjekt hospodafi na pozemcich nachézejicich se bonitové ptidné ekologickych jednotkach
spadajicich do charakteristického tietiho klimatickym regionu, ktery zaujima severni a
vychodni ¢&ast Ceské kiidové tabule, cely Hornomoravdsky tval, severni &ast

Dolnomoravského tvalu a nejnizsi polohy Bozkovické brazdy.
Charakteristika klima regionu je teply, mirn¢ vlhky, s thrnem ro¢nich srazek 550 - 650 mm.

Charakteristika reliéfu a pudy:
Reliéf - rovinny az pahorkatinné terény se stiednim sklonem




- s orniéni strukturou - ornici drobovitou

- zrnitosti - t€zka

- porovitost - stfedné pdrovita

- vodni drzenlivost — siln¢ vododrzna

- skeletovitost - bez skeletu, az misty slab¢ skeletovita

. Piidla, ~ sifedn® hiulioks, @ hliboks

Pozemky na nichz spole¢nost ZEAS a.s. hospodaii, zahrnuje Gzemi s piiblizn¢ vhodnymi
klimatickymi podminkami pro rist a vyvoj zemédélskych plodin.

Spole¢nost ZEAS a.s. je zéborem dot¢ena na nize uvedenych pozemcich:

Chotec u Holic Op
Chotec¢ u Holic Op
Chotec u Holic Op
Chotec u Holic Op
Chotec u Holic Op
Chotec u Holic Op

‘ Katastralni uzemi | parcelni cislo vymera m2 kultura

Chotec u Holic Op
Chotec u Holic Op
Chotec u Holic Op
Chotec u Holic Op
Chotec u Holic Op
Chotec u Holic ttp
Chotec u Holic ttp
Chotec u Holic Op
Chotec u Holic Op
Chotec u Holic ttp
Chotec u Holic Op

Zabor m2 Orné pudy 41 828

TTP 4779

Jedna se o izemi zédboru orné pudy 4.1828 ha a TTP 0,4779 ha pozemkd, na kterych nyni
hospodati spole¢nost ZEAS a.s. Pod Kunétickou Horou .
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4. Metodika prace:

Cilem tohoto znaleckého posudku je uréeni ndhrady nakladl souvisejicich s ukonéenim
ngjmu na zemédelskych pozemcich. Podklady byly ziskany z kalkulaci a podkladt dodanych
objednavatelem, dale spolecnosti VIRP s.r.o., vlastni inventarizaci pozemku dané lokality ,
rozborem cen v misté a Case obvyklém a to nejen cen pachtovnich, v¢etné prodejnich cen jak
v daném misté, tak i mimo dané misto, tzv. ceny obvyklé. Zaroven byly zjistovany moznosti
propachtovani novych pozemk ¢i moznost ndkupu pozemk v dané lokalité v souc¢asné dobé¢
v navaznosti na jejich zabor.

Podklady:
Podklady pro vypracovani posudku jsou dvojiho druhu. Jednak konkrétni fyzicky nalez, a
jednak zdrojové materialy umoziujici prevedeni fyzického stavu do formélniho zavéru.

Inventarizace pozemkii:

Pozemek se zinventarizuje tak, Ze se zjisti vizualni stav pozemk a jejich porost . Porosty
vypovidaji o stavu urodnosti a hlavné o vztahu péstitele k pozemkim a porostim. A to
zpravidla mizeme posuzovat vizualn¢ jako veli¢ina relativni v procentickém zhodnoceni
Urodnosti pozemkd v piimé souvislosti s péstovanymi plodinami v ndvaznosti na jejich
zdravotnim stavu, vyzivé a kondici. na celé plose honu. VSechny nalezy, a to nejen na
porostech, ale i na zpracované pudé vedou ke kompletnimu zjisténi stavu urovné
hospodateni.. Takovd to metoda, paklize je doplnéna napi. rozborem pid, nam dava
dostacujici podklady k vysloveni zavért o stavu a vztahu hospodaie k danym pozemkim.

Produkéni schopnost pozemku:

Produkéni schopnost pozemku je efektivni Gc¢inek piady na rast a vyvoj rostlin, jehoz
vysledkem je ur¢ité mnozstvi a jakost hmoty rostlin . Tento pojem by také bylo mozné
nahradit pojmem ,,mira Grodnosti.” Produkéni schopnost je prirozena vlastnost pudy, ktera
ma zasadni vyznam pro rostlinnou vyrobu. 7 hlediska hospodaiské ¢innosti by bylo dualezité
rozliSit pfirozenou produkéni schopnost pudy a zemédélcem ovlivnéné produkeni schopnosti.
Proto 7 hlediska zjisténi prirozené produkéni schopnosti pudy. je takovouto trodnost velmi
obtizn¢ stanovit. Za hlavni ptirozend taktory. kieré rozhodujicim zpusobem urcuji produkéni
schopnost pudy, lze oznacit klima a padotvorny substrat.

Cile hospodateni na zeméd¢lskych pozemcich se odviji od aktualnich pozadavkl potieb
spole¢nosti. I kdyz podstatu zemédelského hospodareni predstavuji piirodni procesy, vztahuji
se na né zakladni trzni zakonitosti. Jako piiklad lze uvést zisk, rentabilita, navratnost investic,
konkurenceschopnost apod. Ekonomicky tlak na hospodafici subjekty a technicky rozvoj
vede k tomu, Ze zemeédélské hospodareni zajist'uje stale mensi poCet pracovniki a zesiluje
trend na zvySovani Grodnosti zemédélskych pozemkl. To spociva v dlouhodobém horizontu
vyhnojovani pozemk s cilem zlepSeni jejich produkénich schopnosti.

Mnozstvi zivin obsazené v rostlinné produkcei z jednotky plochy zavisi na vysi produkee.
druhu rostliny, vnéjsich podminkach a radé dalsich faktord. V kazdém pripadg je rozhodujici
druh rostlin a vySe produkce. Je pochopitelné. Ze pii vysSi produkei je uvadéno do kolobéhu




vice Zivin. Prodej vyrobka zpdsobuje Gnik Zivin z pozemki., které se musi dodat zpét do piady
ve formé hnojeni, a to jak kratkobého tak zdsobniho. Proto pro zaji$téni potiebné produkce a
udrZeni &1 zvySeni plidni trodnosti musime dopliiovat chybéjici Ziviny mineralnimi hnojivy.

A to pfedevs§im vapnénim, déle fosforem draslikem a hoi¢ikem.

Vapnéni: Je nezbytnym opatfenim pro udrZeni a zvySeni pudni tGrodnosti, zvlasté
v humidnéjsich podminkach. Cilem vapnéni je dosdhnout a udrZet optimalni reakci pid /PH/.
De facto do pozemku aplikujeme dévku alkalicky plsobictho Ca, poptipadé Mg, kterou se
dosahuje, nebo udrzuje optimalni hodnota pH ptdy.
Zasady aplikace vapenatych hmot lze shrnout do nékolika bodi:
- nevéapni se kazdoro¢né, ale v cyklech, nejCastéji 3-4 letych, ma charakter zdsobniho
hnojeni
- davka vapenatych hnojiv se aplikuje pfed orbou ¢i podmitkou tak, aby se dostalo do
celého orni¢niho profilu
- povrchovd aplikace se provadi ve velmi nouzovém feSeni a to dolomitickym
vapencem

Hnoejni fosforem:

Hlavni podminkou efektivniho hnojeni fosforem je dobry chemismus pldy dany dobrou
hodnotou pH ptdy. PakliZe jsou pidy kyselé, je hnojeni fosforem neefektivni. Fosforeéna
hnojiva /P205/ superfosfaty, se pouzivaji téZ jako zdsobni na podzim. Aplikuji se zpravidla
jako pfedzasobni na 2 -3 roky

Hnojeni draslikem:
Hnojiva, jako draselnd sil, siran draselny, &i kamex se téZ aplikuji na podzim jako zasobni
hnojivo na 2-3 roky.

MV

Hnojeni horcikem:
Je obsazen ve mletych vépencich a de facto dle obasahu MgCO3 ve smési s CaCO3
rozli§ujeme véapenata hnojiva v podzimni aplikaci vapnéni.




Metodika stanoveni nahrady naklada :
Nahrada nakladd - pouziti:
Porovnévaci zptisob

Jde o porovndni hiadiny vzniklych nékladt, které nebylo mozno realizovat, ¢i nemohly
byt uplatnény, v disledku ukondeni zemédélské d&innosti na urdité procentické ¢dst
zemédélské vyméry. S tim zéroveil souvisi i naklad na zajisténi jinych vhodnych pozemkd
stejné vyméry, o kterou byla spole¢nost pokracena, pakliZze takovéto pozemky jsou oviem
k dispozici v Case a misté.  V soucasné dob& v dané lokalit¢ dle zisténi je drtivd vétSina
pozemkd  jednotlivych viastnikd zatiZena ndjemnimi smiouvami. Tyto smlouvy jsou
zpravidla uzavieny na dobu 10 let, avak s riznymi dobami k ukonceni platnosti pachtu.

Omezujici podminky:

1. Znalec vychazel z Gdaji a datovych podkladi poskytnutych zadavatelem a dale
poskytnutymi udaji zemédélcem

Zkouman¢ materialy:

-Zakon ¢.416/2009 Sb. o urychleni vystavby dopravni infrastruktury.

-Zékon €.252/1997 Sb. o zem&délstvi, ve znénf pozdejsich piedpisi

-Vyhlasky 412/2008 Sb. o stanoveni seznamu katastralnich tizemi s piifazenymi primérnymi
zakladnimi cenami zemédélskych pozemki (ve znéni aktualizovaném vyhlaskou 427/2009
Sh. s udinnosti od 1.1.2010, vyhldskou 340/2010 Sb. s a¢innosti od 1.1.2011 a vyhiaskou
358/2011 Sb. s t¢innosti od 1.1.2012). Vyhiasku 412/2008 Sb

-Vyhlagka ¢. 327/1998 Sb., kterou se stanovi charakteristika bonitovanych padné
ekologickych jednotek a postup pro jejich vedeni a aktualizaci, ve znéni vyhlaSky ¢.
546/2002 Sb.

-Metodika kalkulaci ndklada v zemé&dé&lstvi, kterd byla v souladu se zdkonem ¢. 563/1991 Sb.,
o uetnictvi,

-Pulkrabek, J. - Svachula, V. a kol.: Radee hospodafte - Rostlinnd vyroba

-PISVEIC, J. Kalkulace vlastnich nékladti v zemédélské vyrobg. Praha: SZN
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11. Posudek

Cilem tohoto znaleckého posudku je uréit ndhradu ndkladG spojenych s ukoncenim

zemé&délské ¢innosti dle zakona €. 416/2009 Sb..§5. Vypoclet se zaobird kalkulaci na zakladé
skutedné vloZenych investici zemédéleem u zemédélskych pozemki, na kterych bude muset
zemédélec ukondit zemédélskou ¢innost.
Vymezeni pojmu v oblasti kalkulaci vlastnich nékladii a systém kalkula¢nich metod nejsou v
ekonomické literatufe, ani v hospodarské praxi jednotné, protoZe jednotna metodika katkulaci,
ndhrady nakladl spojenych s ukonfenim ngjmu na zemédelskych pozemcich, neni
piedepsana Zadnym pravnim piedpisem.

V zemédélstvi jde o sloZitou problematiku. V posudku se vychazi v zdsadé z vyuzitelnosti
kalkulace vloZenych vlastnich nékladi na jednotku plochy.

1. Vlastni vypodet:

a/ Produkéni schopnost pozemku
Hnojeni kombinovanymi a jednoduchymi hnojivy — zdsobni hnojeni.
Stav porostu ozimé pSenice. je velmi dobry, vyZivny stav pSenice ozimé, jeZ md pifmou

souvislost s Urodnosti, produkéni schopnosti pozemku. Porost vyrovnany , zdravy a netrpi
7adnou chorobou &i nedostatkem Zivin a stopovych prvki.

Vypocet davky vapenatych hnojiv pro udrzeni optimalniho pH pudy, /z&sobni/ pii standarinim
hnojeni. Ta je vypoéitdna z :

Celkové davky /CD/ = melioraéni ddavky /A/ + udrZzovaci davky /B + C/

Roéni ztrat CaO v/kg/ha -1/, vlivem vymyvani z ptdy, odbérem plodinami, plisobenim
pramyslovych hnojiv , vlivem atmosférického spadu  vychazi ro¢ni utbytck cca na
250kgCa0/halrok

Dévka 1,5t CaO/ha na vyrovndni negativni pidni reakce, navySena o davku ztrat vapniku
v pudé . 250kg/ha/rok  pii tfiletym cyklu,

CD=1+/3x025 = 13tCaO/ha x 2,1 /ptep. koeficient/ = 2,73 t/ha mlet¢ho vapence
Aplikace véetné mletého vdpence na ptdu v davee 2,73t/ha.................. 2.500,-K¢&/ha /A/

LAV 27 N, 1g/ha /615,-K&/ + Amofos 12 -52 0,5¢g/ha /610,-K¢ / + Kamex 0,5¢g/ha /320,-
K&/ +aplikace -2g/ha ..o 1.945,-Ké/ha /B/

oy




Hnojeni statkovymi hnojivy vdavce 40 t/ha /10.000,-K¢/  + aplikace /1.600.-K¢&/
.............................................................................................. 11.600,-K¢ /C/

Néklad celkovy /CN/ na produkéni schopnost pozemk - 4,1828 ha /D/

CN=/A+B+C/xD = /2.500+1.945+11.600/ x4,1828 = 16.045 x 4,1828 = 67.113,-K¢

Celkovy néklad na produkéni schopnost pozemkd, jez byl vynalozen ¢inni 67.113,-K¢.

111. Rekapitulace ceny :

Cena nahrady néakladli spojend s produkéni schopnosti pozemkt ¢inni ...... 67.113,-K¢

Celkova cena ndhrady nakladi spojenych s ukonéenim ndjmu dle zak.¢. 416/2009Sb. §5
je vy€islena na ¢astku 67.113,-K¢ /Sedesatsedmtisicstotiinactkorunéeskych/

Vysledna cena nahrady nakladu &ini 67.113,-K¢




IV. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové ze dne 10.5. 2012, ¢. Spr 5264/2011-22 pro obor ekonomika, odvétvi ceny
a odhady, specializace zemédélské plodiny, stanoveni nakladi na jednotku produkce a na
jednotku plochy.

Znalecky posudek je zapsan pod pot. ¢islem 19/03/2017 znaleckého deniku.

V Dolanech dne 28. 3..2017



