29, 09, 2023

LESVER'"‘

LESY CESKE REPUBLIKY, S.P. SML-00199-2023-110
SMLOUVA
O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
& 130516

dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,ob¢ansky zakonik)

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové

ICO: 421 96 451

DIC: CZ42196451

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradei Kralové, oddil AXII,
vlozka 540

zastoupeny: Ing. Daliborem Safaiikem, Ph.D., generalnim feditelem statniho podniku

na zaklad€ Zakladni smérnice 2/2023 (podpisovy tad) zastoupeny | ENNEIGIGNGNGNGEGEGNEGEEE

B S Frydek-Mistek
bankovni spojeni: ~ Komer¢ni banka, a.s., pobocka Frydek-Mistek

¢islo uctu: 19-3693990257/0100

(dale jako ,,pronajimatel) na stran¢ jedné

Lesostavby Frydek-Mistek a.s.
se sidlem Slezska 2766, Frydek, Prkvs
738 01 Frydek-Mistek
1CO: 451 93 118
DIC: CZ45193118, platce DPH
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 471
zastoupena: Ing. Janem Bazgierem, pfedsedou pfedstavenstva akciové spole€nosti
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Frydek-Mistek
¢islo iétu : 13403781/0100
(dale jako ,,ndjemce™) na strané druhé

(pronajimatel a najemce dale téz spoleéné jako ,.smluvni strany” a kazdy jednotlivé jako

wSmluvni strana®)

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o ndjmu prostoru slouZiciho
podnikani (dale jen ,,smlouva®):
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L
Pfedmét smlouvy
1. Pronajimatel pienechdvd nédjemci do dodasného uplatného uzivani prostor slouzici k

podnikani o vyméfe 35 m? podlahové plochy nachézejici se budové bez &.p./&.ev.
nezapsané v KN — objekt piistiesku pro délniky ,,Kotly* vedeny v evidenci dlouhodobého
majetlku IMA OJ LS Frydek-Mistek pod IC DM 722228 stojici na pozemku p. & st. 552/2
(zastavéna plocha a nadvori) v k.i. Moravka, v§e zapsano na LV 1687 u Katastralniho
ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek, obec Moravka,
mistni ¢ast obce Moravka, k.u. Moréavka (dale jen ,,pFedmét najmu*).

2. Pronajimatel pfedava a ndjemce prebira pfedmét ndjmu ve stavu zpasobilém k uZivani pro
ucely provozovani podnikatelské ¢innosti specifikované v odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy.

3. Najemce je opravnén uzivat ptedmét najmu pro vykon své podnikatelské Einnosti a ¢innosti
s touto souvisejicich pfi vykonu pradva myslivosti dle smlouvy o ngjmu honitby Kotly CZ
8106211006, ¢islo smlouvy SML-000296-2023-999.

4. Néjemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jiné Einnosti, resp. ucelu, nez ktery byl
ujednan a/nebo tento ucel ménit bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

IL.
Trvani najmu
Néjem dle této smlouvy se sjedndva na dobu urcitou, a to od 1.10.2023 do 30.9.2028.

IIL.
Najemné, sluZby spojené s najmem prostoru slouZiciho k podnikani

1. Nijemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu najemné ve vysi 13.020,- K&
(slovy: tiindct tisic dvacet korun &eskych) roéné bez DPH. Najemné bylo stanoveno
dohodou smluvnich stran, vychdzi ze znaleckého posudku ¢&islo 1515/124/2023
(zpracovatel znaleckého posudku: |
) Tato vySe ndjemného bez DPH je ¢astkou za dobu ndjmu 1 kalendafntho
roku, tj. 12 mésicl. K takto dohodnuté ¢astce najemného bude Gétovana dani z pridané
hodnoty ve vy3i dle pfislusného pravniho ptedpisu, vznikla-li povinnost k jeji thradg.

2. Smluvené ndjemné bude pronajimatelem fakturovano vzdy Ix ro¢né, a to k datu 30.6.
béZného roku. Toto datum je zaroveit datem uskuteénéni zdanitelného plnéni. Lhita
splatnosti faktury ¢ini 21 kalenddfnich mésicii ode dne jejiho vystaveni. Dnem uhrady se
rozumi den piipsani ¢astky ve prospéch Gétu pronajimatele.

3. N4jemné za obdobi od 1.10.2023 do 31.12.2023 ve vysi 3.255,-K& bez DPH bude
fakturovano k datu 30.11.2023. Toto datum je zaroveii datem uskuteénéni zdanitelného
plnéni. Lhita splatnosti faktury &ini 21 kalendafnich mésici ode dne jejiho vystaveni.
Dnem thrady se rozumi piipsani ¢astky ve prospéch uctu pronajimatele.

4. 'V piipad€ prodleni suhradou ndjemného se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy i zapoc€aty den prodleni. Tim neni
dotCeno pravo pronajimatele na nahradu skody.

5. VySe uvedené ndjemné nezahrnuje zadné souvisejici sluzby spojené s uzivanim predmétu
ngjmu této smlouvy vyjma sluzby kontroly a ¢i§téni spalinovych cest. Tato sluzba je
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hrazena pronajimatelem v ramci pravidelné roéni kontroly a je soucésti stanovené vyse
najemného. Ostatni sluzby je povinen zajistit si a hradit vyluéné néjemce, kdyz za timto
ulelem se_zavazuje uzaviit s pfislu§nimi dodavateli téchto sluzeb vlastni smlouvy, pfip.
provadét sam na své naklady.

6. Smluvni strany ujednaly, Ze ndjemce se zavazuje zajistit nasledujici sluzby spojené
s uzivanim pfedmétu najmu:

- zajisténi a provadéni otopu piistiesku pro délniky ,,Kotly*,

- odvoz komunélniho odpadu,

- provoz a ¢i§téni komind (nad ramec | x roéné provadéné pravidelné kontroly a Ci§téni
spalinovych cest na naklady pronajimatele).

7. Néjemné bude na kazdé dal$i roky valorizovano vzdy k 1. 1. bé€Zného roku podle skute¢né
dosazené miry inflace vyjadiené piirtistkem primérného indexu spotiebitelskych cen za 12
poslednich mdsicti kalendainiho roku, zvefejnéného Ceskym statistickym uiadem.
Najemné bude automaticky upravovéno bez pisemného ozndmeni najemci. K prvnimu
zvySeni ndjmu o inflaci takto dojde s u€innosti od 1.1.2024.

8. Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje hradit
nasledujicim zptisobem:

- bankovnim pievodem na ¢islo uctu 19-3693990257/0100.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Néjemce je povinen:

a) hradit ndjemné a ptipadné sluzby spojené s ndjmem radné a véas,

b) hradit sim naklady spojené s obvyklym udrZzovanim pfedmétu najmu,

¢) udrZovat pfedmét ndjmu v Cistoté, provadét véas drobné opravy a bez zbyte€ného
odkladu ohlasit pronajimateli potiebu oprav, které je povinen zajistit na svilj naklad
pronajimatel. Najemce je rovné€Z povinen strpét provedeni oprav, které ma zajistit
pronajimatel,

d) provadét veskeré rekonstrukce, stavebni €i technické Gpravy piedmétu ndjmu pouze
na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyZz jde o Upravy
nepodléhajici schvéleni stavebniho ufadu. VeSkeré ndklady na piipadné Gpravy Ci
rekonstrukce véetné projektd a jejich schvaleni jdou k tizi ndjemce a bez naroku na
jejich tihradu,

e) dodrZovat zavazné bezpecnostni, hygienické, pozarni a dalsi pfedpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské ¢innosti, resp. sjednanému ucelu. Pokud provozovéni této
¢innosti vyZaduje souhlas dotéenych organti vetejné moci (napf. statni nebo mistni
spravy), zajisti vydani tohoto souhlasu ndjemce na vlastni ndklady a jeho kopii
predloZi pronajimateli,

f) po skonéeni nijmu uvést pfedmét ndjmu do pvodniho stavu a piedat jej pronajimateli,
nebude-li mezi smluvnimi stranami ujednano jinak.

2. Négjemce neni opravnén dat pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast do podndjmu tieti osobé bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Pronajimatel nepoZaduje, aby ndjemce pfedmét ndjmu pojistil.
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4. Pronajimatel neodpovidd za Skody na pifedmétu nijmu, popf. v prostorach uZivanych
spolecné s predmétem najmu vzniklé z divodl na stran€ najemce. Pronajimatel téz
neodpovida za Skody zpilisobené odcizenim, ztratou nebo poskozenim, které vzniknou na
predmétu ndjmu popf. v prostorach v souvislosti s n4jmem uZivanych, nebo za Skody na
vécech a pfedmétech vnesenych ndjemcem nebo tietimi osobami. TotéZ plati pro piipad
§kod ¢1 Gjem na zdravi a Zivoté.

V.
Skonéeni najmu

1. Najem dle této najemni smlouvy zanika:

a) dohodou smluvnich stran,

b) uplynutim ngjemni doby,

c) vypovédi,

d) zéanikem smlouvy o ndjmu honitby Kotly CZ 8106211006, &islo smlouvy SML-

000296~2023-999,

e) jinym zplsobem dle platnych piedpist.

2. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zejména z diivodi uvedenych
v ustanoveni § 2309 ob¢anského zakoniku:

a) ma-li byt nemovitd v€c, v niZ se pfedmét ndjmu nachdzi, odstranéna/piestavovéana
tak,Ze to brani dal§imu uZivani pfedmétu ndjmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemohl piedvidat,

b) ndjemce hrub€ porusuje své povinnosti vii¢i pronajimateli zejména tim, Ze i pfes vyzvu
pronajimatele k napravé se chovd vrozporu sustanovenim § 2305 obcanského
zédkoniku nebo je v prodleni s placenim najemného &i sluzeb spojenych s uzivanim
predmétu najmu o dobu deldi nez 1 kalendaini mésic.

3. Njjemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z divodi uvedenych
v ustanoveni § 2308 obéanského zakoniku:

a) ztratil-li zptisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je sjednano uZivani piedmétu najmu

dle této smlouvy,

b) pfedmét ndjmu piestane byt z objektivnich divodi zplsobily k vykonu &innosti dle

této smlouvy a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici ndhradni prostor,
¢) pronajimatel poruSuje hrub€ své povinnosti vi¢i ndjemci, a to i pres jeho piredchozi
pisemnou vyzvu.

4. Vypovédni doba v pfipadech dle odst. 1 a odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy &ini 3 mésice a
poCind bézet prvniho dne kalendainiho meésice nasledujiciho po meésici, v némz byla
vypovéd’ dorucena druhé smluvni stran€.

5. Pronajimatel je dale oprdvnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, a to
v pfipadé, Ze ndjemce pienechal pfedmét ndjmu &i jeho &ast do uzivani (podnijmu) tieti
osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

6. Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji v den skonleni najmu predmét ngjmu vyklidi a
vyklizeny jej odevzda pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na bézné
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opotiebeni pfi fadném uZivani a udrzb€, nebude-li smluvnimi stranami ujednéano jinak. O
odevzdani pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol.

VI
Dolozky platnosti
1. Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele a zdkonem ¢&. 77/1997

Sb., o statnim podniku, ve znéni pozd&jsich predpist (déle jen ,,zakon o statnim podniku®),
nutny souhlas Ministerstva zemédélstvi jako zakladatele pronajimatele (dale jako
,,zakladatel®), a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zdkona o statnim podniku.

2. Zakladatel udélil pronajimateli dle zdkona o statnim podniku pfedchozi souhlas k nakladéani
s urenym majetkem prostfednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19. 10. 2022, &. j. MZE-
57984/2022-16221, odst. 6.5.3 Statutu.

VIL
Criminal Compliance doloZka

1.  Smluvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, Ze v pribéhu vyjedndvani o této smlouvé
vzdy jednaly a postupovaly &estng, transparentné a v souladu s veskerymi pravnimi
piedpisy, a Ze takto budou jednat i pfi jejim plnéni.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni usili, aby
7adné ze smluvnich stran nemohla byt pfiétena trestni odpovédnost podle pfislusnych
pravnich piedpist.

3. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se zasadami, hodnotami a cili definovanymi Criminal
Compliance Programem Lesti Ceské republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz/ccp), a Ze tyto bude
v co nej$irS$im moZném rozsahu respektovat.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni
1. Pokud neni v této smlouve ujednano jinak, ¥idi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim

tadem Ceské republiky, zejména obdanskym zakonikem a pravnimi predpisy
souvisejicimi.

2. Tuto smlouvu Ize ménit & doplfiovat pouze formou pisemnych dodatkd podepsanych
obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléha povinnosti uvefejnéni dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvetejiovani téchto smluv a o registru smluy
(zakon o registru smluv), ve znéni pozdé&jsich predpisti, nabyva uéinnosti dnem jejiho
uveiejnéni v souladu se zminénym zakonem, nejdiive vSak dnem 1.10.2023; smluvni
strany pro tyto piipady vyjadiuji svijj souhlas s uvefejnénim celého zné€ni smlouvy véetné
metadat, a to v rozsahu a zplsobem stanovenym zékonem. V ostatnich piipadech tato
smlouva nabyva G¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, nejdiive v8ak
ke dni 1.10.2023.

4. Tato smlouva je vyhotovena v poltu dvou stejnopisti, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi
kazda ze smluvnich stran.
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5.  Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem pieéetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad s nim souhlasi. Smlouva je vyjadienim jejich pravé, skuteéné,
svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoz niZe pfipojuji, prosty omylu, své vlastnoruéni

podpisy.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Piiloha €. 1 - Protokol o pfedani a pievzeti prostoru slouziciho podnikéni

V Moravce dne 29.9.2023

Za pronajimatele:

B | S Frydek-Mistek

Lesy Ceské republiky, s.p.

Ve Frydku-Mistku dne 29.9.2023

Za ngjemce:

. Jan Bazgier
pfedseda piedstavenstva
Lesostavby Frydek-Mistek a.s.
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