SMLOUVA O NAJMU
C. NAN/OSM/0385/2012

Méstska ¢4st Praha 9

se sidlem : Sokolovské 14/324, 180 49 Praha 9 - Vyso€any
IC: 00063894, DIC CZ 00063894

zastoupena: starostou ing. Janem Jarolimem

dale jen ,,pronajimatel

a

Hodis s.r.0.

Se sidlem V Plani 55/36, 142 00 Praha 4-Lhotka

IC: 24726931, DIC: CZ24726931

Zastoupena: MUDr. Jifim Hodisem, PhD. a MUDr. Janou Hodisovou, jednateli spoleénosti
dale jen ,,ndjemce*

uzaviraji niZze uvedeného dne podle zakona &. 116/1990 Sb. o ngjmu a podndjmu nebytovych
prostor, v platném znéni, tuto smlouvu o néjmu nebytovych prostor.

I. Pfedmét ndjmu

1.1. Meéstskd Cast vykonavé prava vlastnika na zakladé zékona &. 131/ 2000 Sb., o hlavnim mésté& Praze, a
vyhlasky hlavniho mé&sta Prahy &. 55/2000 Sb.hl. mésta Prahy, kterou se vydéva Statut hl. m. Prahy, kdyz
je ji svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce, tj. hlavniho mésta Prahy, a to nemovitost Cp. 758, ul.
Nemocniéni 6, Praha 9, k.u. Vysocany, zapsaného na listu vlastnictvi &. 715 u Katastralniho uradu pro
hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha (déle jako ,,nemovitost*).

1.2. Spravcem nebytového prostoru je na zakladé mandatni smlouvy firma - TOMMI-holding, spol. sr.o0.,
se sidlem U Svobodarny 1110/12, Praha 9 . Prava a povinnosti spravce ve vztahu k najemei jsou uvedeny
v piiloze €. 1, ktera tvoii nedilnou soudast této smlouvy.
1.3. Pronajimatel pfenechéva najemci do najmu nebytové prostory

v pfizemi domu &p. 758, ulice Nemocnitni 6 v Praze 9-Vyso¢anech

o celkové vyméie 49,98 m®

a ngjemce tyto prostory do najmu piijima. Pfesné uréeni pronajatych prostor je zakresleno v situa&nim
planku, ktery je ptilohou &. 2 této smlouvy.

IL. Uéel ndjmu

2.1. Vy3e uvedené nebytové prostory se pronaj imaji za GCelem : provezovint nestditniho zdravotnického
zarizen{ — ordinace praktického lékate
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2.2. Najemce se zavazuje, Ze provede na odboru vystavby a izemniho rozvoje MC Praha 9, v souladu
s platnymi pfedpisy, zménu zpisobu uZivani pronajimanych nebytovych prostor, véetné zajiStéri
potiebné vykresové dokumentace, a to na vlastni naklady.

I11. Doba najmu, zdnik najmu

3.1. Najemni smlouva se uzavird na dobu wuréitou S let. Po dohodé smluvnich stran miiZe byt
smlouva prodlouZena nebo zménéna doba trvani na dobu neurcitou

3.1.1. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét s jednomési¢ni vypovédi lhitou béZici ode dne, kdy
byla najemci vypovéd’ dorucena, a to v téchto pfipadech:
a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;
b) ndjemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo uhrady za sluzby,
jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem;
¢) najemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebytovy prostor, pres pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo potadek;
d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZ brani uZivani nebytového
prostoru;
e) ndjemce ptenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu pronajimatele;
f) ndjemce zménil v provozovné piedmét podnikéni bez predchoziho souhlasu pronajimatele

3.1.2. Smluvni strany se dohodly, Ze ndklady na upravu nebytovych prostor nese ndjemce a je
opravnén takovou investici samostatné¢ evidovat a odepisovat. Po skonfeni ndjmu je nijemce povinen
uvést pfedmét ndjmu do plivodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

3.2. Po ukonleni nijmu je ndjemce povinen vyklidit a protokolarn€ odevzdat  pfedmét ndjmu
pronajimateli prostfednictvim obstaravatelské firmy, ve stavu, v jakém ho prevzal k uzivani, s
piihlédnutim k obvyklému opotfebeni - véetné dodateénych uprav, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a to nejpozdeji v den skoneni ndjmu.

3.3. Pokud najemce nevyklidi a neodevzdéa predmét najmu dle ust. bodu 3.2, je pronajimatel opravnén
poZadovat smluvni pokutu a ndjemce je povinen tuto smluvni pokutu na vyzvu pronajimatele uhradit, a to
za kazdy den prodleni ve vy$i K& 100,- (slovy: jedno sto korun ¢eskych), a to az do vyklizeni, s tim, Ze
pravo na nahradu vzniklé skody zistava pronajimateli zachovano.

IV. Ndjemné

4.1. Smluvni ndjemné v souladu se zdkonem &. 526/1990 Sb. o cenéch za pronajaté nebytové prostory
¢ini bez DPH a sluzeb :

plocha nebytové ro¢ni sazba rofni ndjem
jednotky v m? v K¢ za 1 m*/bez DPH v K& bez DPH
komeréni plochy 42,75 1.200,- 51.300,-
ostatni plochy 7,23 1.200.- 8.676.-
celkem 49,98 59.976,-

M¢si¢ni najemné ¢ini 4.998,- K¢ bez DPH a sluzeb.
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4.2. Pronajimatel a né4jemce se dohodli, Ze vySe najemného dle bodu 4.1. této smlouvy, v pfipadg,
kdy roéni mira inflace za pfedchazejici kalendafni rok, méfena indexem cen podle CSU dosahne S %a
vice, navysi se stavajici ngjemné o &astku, ktera je sou¢inem najemného uréeného v prvnim roce platnosti
najemni smlouvy a polovinou inflace pfislusného roku.

Vzhledem k tomu, Ze oficidlni stat. udaje jsou zvefejiiovany s urlitym zpoidénim nemuze
pronajimatel upravu najemneho pro béZny rok vyplyvajici z inflace stanovit najemci k datu 1.1.
b&zného roku, ale aZ po zvefejnéni udaji Ceského statistického tfadu zpstng k 1.1.

Smluvni strany se dohodly, Ze ke zvySeni najemného na zdklad¢ inflace neni tfeba dodatku ke
smlouvé. Najemné bude v tomto piipadé zvySovano pisemnym oznamenim obstaravatelské firmy
/v zastoupeni pronajimatele/ ndjemci.

4.2.1.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze po dobu rekonstrukce (fijen-prosinec 2012) poskytuje pronajimatel
najemci slevu na ndjemném ve vysi 100% Tato sleva je poskytovana vSak nejdéle po dobu 3 mésicii.
42.2.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze nijemce zah4ji v terminu nejpozdéji do deseti dnii ode dne nabyti
pravni moci stavebniho povoleni v pronajatych nebytovych prostordch na adrese Nemocni¢éni 758/6 v
Praze 9 opravné a udrZovaci prace podléhajici ohlaSeni stavebnimu tfadu, pfipadné stavebnimu povoleni,
v rozsahu pfedpokladaného finan¢niho objemu 210.000,- K¢ bez DPH dle piedloZeného orientaéniho
kryciho listu rozpoétu. Ndjemce je povinen provést stavebni tpravy do 3 mésici ode dne nabyti pravni
moci stavebniho povoleni. Ndjemce provede nezbytné opravy a tdrzbu na své naklady.

4.3. Ndjemné je splatné v mési¢nich splatkach, ve vysi 1/12 ro¢niho néjemncho, a to vzdy do 15. dne
pfislusného mésice na Majimatele é._/eden)’/ u Ceské spofitelny,

a.s. Praha 9, var. symbol

44, Pro ucely této smlouvy se za den uhrady povazuje pfipsani sjednané ceny ndjmu na Ucet
pronajimatele.

4.5. Nesplnéni povinnosti platit ndjemné a thrady za plnéni spojené s ndjmem fadné a vcas je
sankciovano smluvni pokutou ve vysi 0,1 % (jedno promile) z dluzné Castky, za kazdy zapocaty den
prodleni.

4.6. VySe troku z prodleni se stanovi podle natizeni vlady ¢. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vyse
Grokt z prodleni a poplatku z prodleni podle Ob&anského zakomku, ve znéni pozdejSich piedpistl.

4.7. Za den zdanitelného plnéni dle zdkona ¢. 235/2004 Sb., zdkona o dani z ptidané hodnoty, v platném
znéni (dale jen zakon o DPH), v souladu s odst. 4.3. tohoto ¢lanku, se pro tcely této smlouvy povazuje
den, kdy ma byt platba pfipsdna na Ucet pronajimatele, tzn. kazdy 1. den kalenddinitho mésice
ptislusného roku, za ktery je placeno.

4.8. K cené najmu dle odstavce 4.1. tohoto ¢lanku, v souladu s odstavcem 4.8. tohoto ¢lanku bude
pfipo¢tena zakladni sazba DPH v souladu se zakonem o DPH.

V. Uhrada za plnéni spojené s nijmem

5.1. Ndjemce se zavazuje uhradit veskeré néklady za plnéni spojené s uZivanim prostor, tj. zejména za
vodné, stoéné, dodavku tepla, odbér elektrické energie ve spole¢nych prostorach, uklid spole€nych
prostor.
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5.2. Zalohy na sluzby spojené s uzivanim prostor dle odst. 5.1 ¢1. V. smlouvy jsou splatné vZdy v terminu
platby ndjemného, tedy v souladu s odst.4.3. €1. IV. této smlouvy. :
Totéz plati i o zptisobu thrady. {

5.3. Vyuétovani za plnéni spojené s najmem dle tohoto ¢lanku provede spravee do 3 mésich po skoneni
piisluiného obdobi. Prebytky jistin spravce vyplati ndjemci do 15 dnl po uplynuti jednomési€niho
reklama&niho obdobi, nebo dorudeni vyuctovani. V ptipadg, kdy jistiny nekryji v plné mife vyaCtované
plnéni, mé spravce pravo inkasovat od néjemce ve stejné lhité jako v pfedchazejici vété tohoto odstavee
dodate&né jistinu v takové vysi, aby byly pokryty ndklady vycislené ve vyuctovani.

5.4. Pronajimatel ma pravo zapotitat zaplacené jistiny vici vyuétovéni dle odst. 4 tohoto ¢lanku.
5.5. Jistiny nejsou ve smyslu zékona o DPH zdanitelnym plnénim.

5.6. Najemce se zavazuje pfistoupit na zvySeni jistin ve vypoétovém list€. V tom piipad€ musi byt
vypracovan spradvcem novy vypodtovy list, ktery se timto stane dalsi piilohou této smlouvy.

5.7. Uhrady za plnéni neuvedené ve vypodtovém list& a které si sjednal pfimo ndjemce, hradi ndjemce
piimo poskytovateli ¢innosti.

5.8. PInéni spojena s ndjmem nejsou povaZovéna za zdanitelna plnéni platce (pronajimatele) .

V1. Technicky stav

6.1. Najemce piebira nebytové prostory v takovém stavu, jaky je uveden v preddvacim protokolu.
Najemce se zavazuje provést nasmlouvani vlastniho méfeni el.energie pii dodrZeni podminek viz bod
6.2. smlouvy na vlastni naklady tak, aby byly splnény podminky pro provozovani Cinnosti, uvedené v
¢LIL. Pronajimatel souhlasi, aby nijemce u dodavatele el. energie pfihlasil odbér na své jméno po
celou dobu trvani ndgjmu. Najemce se zavazuje provést na vlastni naklady veSkeré rekonstrukini a
opravné prace potfebné pro zprovoznéni pronajatého nebytového prostoru za uelem provozovani
predmétu podnikéni, pfi dodrZeni podminek viz. bod 7.2. smlouvy. VeSkeré ndklady pak pfimo hradi
najemce. Najemce se zavazuje, Ze pii uZivani nebytovych prostor budou  dodrZovany v3echny
hygienické, bezpe€nostni a protipozarni predpisy.

VII. Zvlistni ujedndni

7.1. N4jemce je povinen nebytové prostory vlastnim ndkladem udrZovat ve stavu zplsobilém ke
smluvenému Ugelu. Je povinen zabezpeCovat bézné opravy a udrzbu pronajatych nebytovych
prostor, udrZovat prostory wvné i uvnitf v pofadku a Cistot€. Ndjemce je povinen udrZovat v domé
klid a ina ného se vztahuji pfislu$na ustanoveni domovniho fadu.

7.2. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét Gpravy
pronajatych nebytovych prostor, které vyzaduji stavebni povoleni, ¢i podléhaji ohlaSeni stavebnimu
tfadu. Naklady na upravu nebytovych prostor nese najemce a zhodnoti-li ndjemce touto Gpravou
predmét najmu, souhlasi s tim, Ze ke dni skoneni ndjmu nemiZe poZadovat na  pronajimateli
uhrazeni tohoto zhodnoceni, pokud nebude dohodnuto jinak.

7.3. Ndjemce je opravnén bez souhlasu pronajimatele provést drobné vnitini Wpravy (napf.
malovani), vdetné zavadéni poplaného zafizeni, za G¢elem zprovoznéni pfedmétu nijmu podle této
smlouvy, umisténi zvonkd a firemnich tabulek u hlavniho vchodu do domu.
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7.4. Ndjemce je povinen provadét kontroly pfedmétu ndjmu z hlediska poZarni ochrany a
prevence bezpednosti prace, jakoZ i dal$i. Ndéjemce se zavazuje na svilj naklad zabezpedovat lv
souladu se zdkonem povinné revize technickych =zafizeni v pfedmétu nagjmu v terminech
stanovenych zdkonem. Kopie reviznich zpradv je nijemce povinen ihned po jejich zpracovani
predkladat pronajimateli.

7.5. N4gjemce odpovidd pronajimateli za 8Skody, které wvzniknou v souvislosti s uZivanim
ptenechaného nebytového prostoru.  Néjemce odpovida pronajimateli téZ za $kodu, zpisobenou na
pronajatém majetku dalSimi osobami, vyskytujicimi se v pronajatém prostoru.

7.6. Ngjemce mizZe pfenechat nebytovy prostor nebo jeho €ast do podndjmu jiné osob& pouze na
zaklade predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7.7. Pronajimatel neodpovida za Skody, které vzniknou v pronajatych prostordach na majetku a
v€cech vnesenyeh ndjemcem nebo dal§imi osobami. Poji§téni majetku si provadi ndjemce na vlastni
naklady.

7.8. Pronajimatel je oprdvnén provadét kontroly dodrZzovani povinnosti ndjemcem. Néjemce je
povinen pronajimateli tyto kontroly umozZnit,

7.9. Ndjemce je povinen uzaviit smlouvu o odvozu odpadu s dodavatelem této sluzby, p¥ip. uzaviit
s obstaravatelskou firmou dohodu o tthrad€ za pouZivani odpadnich nadob, pfislusejicich k domu.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

8.1. Ndjemce sloZi a prokaze, nejpozdéji v den podpisu smlouvy, jistinu, kt
polozka na najemné, a to ve vysi trojnasobku mési¢niho ndgjemného na tcet
u Ceské spofitelny, a.s., Praha 9, var.symbol-l'ato ¢astka bude najemci vracena v plne vysi,
nejpozdeji do 30 dnlt po skonfeni ndjmu, a to pouze v pfipadé, Ze ndjemce nebude mit vidi
pronajimateli Zadné dluhy, vzniklé v souvislosti s ndjmem nebytového prostoru. Uelem sloZeni
jistiny na nijemné je zajiténi uhrad splatnych pohledavek pronajimatele vG&i ndjemci a whrad,
spojenych s vyklizenim pfedmétného nebytového prostoru pfi skonleni ndjmu, pokud jej ndjemce
fadné nevyklidi a neodevzda pronajimateli sdm.

Pronajimatelovo opravnéni, uZit na uhradu dluZného ndjemného, zcela nebo z &4sti, najemcem
sloZzenou zdlohu na ndjemné, vznikd uplynutim lhiity 30 dnii ode dne splatnosti dluzného najemného.
Négjemce je povinen do 14 dni od obdrZeni ozndmeni pronajimatele o pouZiti slozené zalohy na
ngjemné, doplnit tuto zdlohu na smluvné uréenou piivodni vy$i. Pronajimatelovo opravnéni, uZit na
Ghradu pfipadnych naklad®, spojenych s vyklizenim pfedmétného nebytového prostoru p¥i skondeni
ngjmu zcela nebo z Casti, ndjemcem sloZenou zalohu na ndjemné, vznikd dnem, kdy mél byt
nebytovy prostor vyklizen a odevzdan najemcem.

8.2. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny pifimo v této
smlouvé, se fidi obCanskym zakonikem a zakonem & 116/1990 Sb. o ndjmu a podnajmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpisi.

8.3. Obsah této smlouvy miZe byt ménén nebo doplitovan pouze po dohodé smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouve.

8.4. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem pieletly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projedndni podle jejich pravé a svobodné vile, ur¢ité, vazné a srozumitelné, nikoliv v
tisni za ndpadné nevyhodnych podminek.



Pravost a pGvodnost své ville potvrzuji smluvni strany podpisem.

. .. Dty e . s §
8.5. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nich? najemce obdri jedno vyhotoveni* a
pronajimatel 3 vyhotoveni a nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran.

.:// g 7 e,
V Praze dne: c//7¢//5{)/27

Hodis s.r.0.
MUDr. Jifi Hodis, PhD., jednatel




Ptiloha &, 1 ke smlouvé o nijmu nebytového prostoru (d4le jen NP) — préva a povinnosti sprévce:

TOMMI-holding, spol.r.o.
se sidlem U Svobodarny 12/1110, Praha 9, zastoupend jednateli p.Milanem Polivkou a Ing. Josefem Ebrem, IC:
45280355
ve vztahu k ndjemciim nebytovych prostor sprévce:

)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

Predepisuje vy3i ndgjemného NP a stanovuje vysi jistin na pln&ni poskytovana s ndjmem NP die platnych pravnich
predpisd nebo pokynu Méstské ¢asti Praha 9

Vybird p‘;m plnéni poskytované s najmem NP a vybrané ¢astky vede na n&tu Méstské &asti
Praha 9

Fyzicky predava a prebira NP a sepisuje protokoly o stavu NP a jejich pisluenstvi pti jejich prevzeti a predavani

PoZaduje pFistup do NP za téelem kontroly, zda je NP uzivén fadnym zpsobem a zjednavé ndpravu v pifpadech
neopravnéné obsazenych prostor, nebo v pfipadech rozporu s Fadnym zptisobem uZivéni.

Upomina dluzné n&jemné, tthrady za pInén{ poskytovana s ndjmem NP, véetn& dluznych &4stek z vyuctovéni jistin,

Zastupuje Mé&stskou &4st Praha 9 v soudnich sporech ohledn& vyméhani dluznych &astek ndjemného z NP a dhrad za
plnéni poskytovana s najmem NP, Zalob na pfivolenf k vypovédi z n4jmu NP a zalob na vyklizeni NP,

Zajistuje odpodty méfidel teplé uzitkové vody a studené vody pro icely vydétovani.
Vyjadfuje se k zadostem najemci o stavebni lipravy v NP,

Provadi dkony nutné k likvidaci pojistnych udalosti
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