C.j.: VS-200389/CJ-2023-801800-SML

NAJEMNI SMLOUVA

(déle jen ,,smlouva‘)

uzaviend v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,obCansky zédkonik) a v souladu s ustanovenim § 27
zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim zastupovani v pravnich vztazich,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,ZMS*).

Clinek I.
Smluvni strany:

Ceska republika, Vézeiiska sluzba Ceské republiky

Se sidlem: Soudni 1672/1a, 140 67 Praha 4

Zastoupena: Vrchnim radou, plk. Mgr. Ondiejem Kroupou, MBA, feditelem
Véznice BéluSice, na zdklad¢ povéteni ze dne 1. 9. 2019, ¢.j.:
VS-10280-13/CJ-2019-800020-SP,

Adresa pro dorucovani: Vézeniska sluzba Ceské republiky
Véznice BéluSice, Bélusice 66
434 01 Bélusice

ICO: 002 12 423
DIC: CZ00212423
Bankovni spojeni: )
Cislo uétu:
Kontakty: telefon:
telefax:
e-mail:

na strané jedné (dale také jen ,,vlastnik®),

a

K&W manual assembly s.r.o.

Zapsana: V obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze pod spisovou
znackou C 372348.

Se sidlem: Tovarni 38, 267 01 Kralav Dvur

Zastoupena: Ivanou Weber na zaklad€ plné moci ze dne 01.11.2022

Adresa pro dorucovani: K&W manual assembly s.r.0., Tovarni 38, 267 01 Kraliv Dviir.

ICO: 174 90 472

DIC: CZ 174 90 472

Bankovni spojeni:

Cislo uétu:

Kontakty: Telefon:

e-mail:
na stran¢ druhé (dale také jen ,,uzivatel*),

spolecné dale jen ,,smluvni strany* nebo téz jednotlivé ,,smluvni strana®,



Vlastnik a uzivatel, spole¢né jako ,,smluvni strany®, uzaviely nize uvedené¢ho dne, mésice
a roku tuto smlouvu:

Clanek II.
Uvodni ustanoveni

1. Ceska republika je vlastnikem a Vézeiska sluzba Ceské republiky, jako organizacni
jednotka statu, je opravnéna na zékladé zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
a jejim zastupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,ZMS*),
vyhlasky ¢. 62/2001 Sb., o hospodateni organizacnich slozek statu a statnich organizaci
s majetkem statu, ve znéni pozd¢jSich predpist a zdkona €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve
znéni pozdéjsich predpist, hospodarit:

a) S predmétem uzivani ve 2. NP objektu ¢. 2 (centralni sklad) o celkové vyméie 101,0
m?, na pozemku st. p. 83 uvniti stiezeného arealu Véznice Bélusice &.p. 66, zapsaném
v katastru nemovitosti, vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj, katastralni
pracovisté Most, v listu vlastnictvi €. 79 pro obec Bé&luSice a katastralni uzemi BéluSice
u Mostu.

Blizsi specifikace je uvedena v pfiloze €. 1.

2. Vlastnik je opravnén hospodafit, jakozto organizacni slozka statu, s pfedmétnym
nemovitym majetkem specifikovanym v odstavci (1) tohoto ¢lanku v souladu se zakonem
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim zastupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpist.

3. Touto smlouvou vlastnik pfeddva uzivateli pfedmét uzivani specifikovany v ¢lanku II.
odstavec (1) této smlouvy o celkové vyméte plochy 433,0 m?.

4. Uzivatel pfedmét uzivani, za podminek sjednanych touto smlouvou, do svého uzivani
piijima.

5. Stav a vybaveni pfedmétu uzivani je uveden v preddvacim protokolu, ktery tvofi ptilohu €.
2 této smlouvy. V predavacim protokolu bude uveden také stav métidel, a to ke dni piedani
pfedmétu uzivani.

Clanek III.
Ucel uzivani

1. Pfedmét uzivani je sjednavan za ucelem praci pii pripravnych, montdznich, drobnych
vyrobnich a dokonCovacich praci, realizovanych prostfednictvim véznénych osob,
vykonavajicich trest odnéti svobody ve Véznici BéluSice.

2. Vlastnik prohlaSuje, ze predmét uzivani je podle stavebné-technického urceni a na zakladé
schvaleni piislusnych statnich organti uréen k vysSe uvedenému predmétu uzivani.



. UZivatel nemé pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptsob ¢i jeji podminky, nez
jak to vyplyva ze sjednaného ucelu a podminek. Nedodrzeni ucelu a podminek predmétu
uzivani je povazovano za hrubé poruseni smluvnich povinnosti vii¢i vlastnikovi ve smyslu
ustanoveni § 2309 obc¢anského zakoniku.

Clanek IV.
Doba trvani uzivani

. Doba pfedmétu uzivani se sjednava se na dobu urcitou v trvani dvaceti Ctyt (24) mésict
ode dne platnosti smlouvy.

. Vpifipadé zajmu, a po vzajemné dohod¢ smluvnich stran, lze smlouvu za stavajicich
podminek prodlouzit o dvacet Ctyfi (24) mésicti i opakované, formou pisemného dodatku
ke smlouvé.

V souladu s ustanovenim § 27 ZMS vSak nesmi celkova doba uzivani piekrocit dobu osmi
(8) let.

. Smluvni strana, ktera nebude mit z4djem na prodlouzeni doby uzivani, je povinna oznamit
druhé smluvni strané toto své rozhodnuti nejpozdéji 2 mésice pred uplynutim doby
uzivani.

Clanek V.
Skonceni uzivatelského vztahu

. Uzivatelsky vztah zalozeny touto smlouvou skonci uplynutim doby, na kterou byl sjednén.
Uplynutim doby uzivani zanika a uZivatel je povinen pfedmét uzivani vyklidit do patnacti
(15) dnti od skonCeni uzivani.

. Vlastnik je opravnén ukoncit uzivatelsky vztah zalozeny touto smlouvou vypovédi, pokud:

a) Uzivatel uziva predmét uzivani v rozporu s touto smlouvou

b) Uzivatel je po dobu vice nez jednoho (1) mésice v prodleni s thradou za uzivani
predmétu uzivani nebo s thradou za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim.

¢) Uzivatel poruSuje rezimova opatieni stanovena vlastnikem.

d) Uzivatel se chova v rozporu s ustanovenim § 2305 ob¢anského zakoniku.

. UZivatel je opravnén ukoncit uzivatelsky vztah zalozeny touto smlouvou pouze pisemnou
formou jestlize:

a) Ztrati zpusobilost k provozovani c¢innosti, pro kterou pfedmét uzivani smlouvou
uzaviel.

b) Predmét uzivani se stane bez zavinéni uzivatele nezptsobily ke smluvenému uzivani.

¢) Vlastnik nezabezpecil fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim pfedmétu
uzivani spojeno a neumoznil uzivateli neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim ve
smyslu této smlouvy.



. Vypovédni doba je tii (3) mésice a jeji béh zacind prvnim (1) dnem meésice nésledujiciho
po mésici, v némz byla pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni stran¢. Bude-li néktera
ze smluvnich stran odmitat z jakéhokoliv diivodu pfijeti pisemné vypovédi, plati pro piipad
sporu, ze bude-li takto dvakrat po sobé odmitnuto pfijeti vypovédi podané dopisem
s pisemnou dorucenkou s ovéfenym obsahem, vypovéd bude poklddana z dorucenou ke
dni, ktery bude, na v poradi druhé obalce s doru¢enkou, vyznacen poStovnim razitkem.

Z obalky musi byt patrné, ze jedna o vypoved smlouvy.

. Vlastnik i uzivatel mohou pisemné vypoveédét smlouvu v tii (3) mési¢ni vypoveédni lhite
bez udani divodi. Béh vypoveédni lhiity zac¢ind prvnim (1) dnem mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla pisemna vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.

. Smluvni strany sjednavaji pravo vlastnika okamzit¢ pisemné odstoupit od smlouvy
v ptipad¢€, Ze vyvstane potieba vlastnika pouzit pfedmét uzivani k predmétu své ¢innosti a
dale v ptipad¢, Ze uzivatel neplni fadné a v€as své povinnosti, zejména uziva véc v rozporu
s podminkami sjednanymi ve smlouvé nebo vcas neplati sjednanou uthradu za uzivani
pfedmétu uzivani. Uzivatel neni opravnén v piipad¢ vyuziti tohoto ustanoveni ze strany
vlastnika, uplatiiovat nahradu $kody nebo jiné naroky viéi vlastnikovi. Uginky odstoupeni
od smlouvy nastavaji okamzikem prokazatelného dorueni pisemného odstoupeni od
smlouvy uzivateli.

. Vlastnik ma téz pravo vypoveédet uzivaci vztah bez vypovédni lhity a pozadovat, aby mu
uzivatel bez zbytecného odkladu odevzdal pfedmét uzivani, nejpozdéji do jednoho (1)
mésice od skonceni uzivani, jestlize uzivatel porusi svoji povinnost zvlast zavaznym
zpisobem. PoruSenim povinnosti zvlast’ zavaznym zplisobem se rozumi:

a) Uzivatel fadné a vcas neplati Gthradu za uzivani a néklady spojené s uzivanim
predmétu uzivani za dobu alespoil dvou (2) mésict.

b) Uzivatel uziva pfedmét uzivani v rozporu s ucelem, nez jaky byl sjednan touto
smlouvou.

c) Uzivatel pfenechd pfedmét uzivani do uzivani jinému subjektu.

d) Uzivatel poskozuje pfedmét uzivani zdvaznym nebo nenapravitelnym zplisobem, ktery
zapricinuje jinak zavazné Skody nebo obtize vlastnikovi nebo jinym osobam, jez
predmét uzivani uzivaji.

. Smluvni strany mohou uZivatelsky vztah ukoncit také na zdklad€ oboustranné pisemné
dohody o ukonceni smlouvy ke sjednanému datu podle ustanoveni § 1981 obcanského
zékoniku.

Clanek VI.
Predani a prevzeti predmétu uzivani

. Po podpisu této smlouvy pofidi smluvni strany pisemny piedavaci protokol o predani
predmétu uzivani, ve kterém budou, vedle nalezitosti podle ¢lanku II. odstavec 2 této
smlouvy uvedeny také pocty kli¢d, zjevné vady nebo dalSi skuteCnosti souvisejici se
stavem predmétu uzivani.



2. Uzivatel piebere po podpisu piedavaciho protokolu predmét uzivani uvedeny v této
smlouve s klici od predméta uzivani, k jejich vyhradnimu uzivani. Vlastnikovi zlistanou
k dispozici kli¢e od pfedmétu uzivani, ktery je uloZen v zapeceténé schrance u vrchniho
inspektora strazni sluzby vlastnika. Vlastnik je opravnén tento kli¢ pouzit pouze v piipadé
mimofadné udalosti, pficemZ tuto skute¢nost neprodlené oznami uZzivateli a poftidi
protokolarni zapis.

Clinek VIL
Platby za uZivani, jeji zptisob,
naklady spojené s uzivanim a infla¢ni dolozka

1. Za uZivani pfedmétu uZzivani specifikovaném v Clanku II. odst. 1 této smlouvy, se uZivatel
zavazuje platit vlastnikovi finan¢ni ¢astku, jejiz vySe je stanovena na zakladé nabidky
uzivatele (pfiloha ¢. 3) na ¢astku za 1 m? a rok takto:

a) Predmét uzivani ve 2. NP objektu ¢. 2 (Centralni sklad):

— za roéni uzivani 101,0 m? &ini ¢astku 32 760,00 K¢ (slovy: tficet dva tisic
sedm set Sedesat korun ceskych).

— za mésiéni uzivani 101,0 m? ¢ini ¢astku 2 730,00 K& (slovy: dva tisice sedm
set tficet korun Ceskych).

Platba za uzivani pfedmétu uzivani bude hrazena v pravidelnych mési¢nich splatkach, vzdy
ke kazdému dvacatému (20) dni prislusného kalendainiho mésice na ucet vlastnika, a to na
zaklad¢ danového dokladu vystavené¢ho vlastnikem a piredaném uzivateli nejpozdéji ke
kazdému patému (5) dni piislusného kalendainiho mésice. Uhrada bude realizovana na
ucet vlastnika uvedeny v daiiovém dokladu. Podle ustanoveni § 56a zakona ¢. 235/2004
Sb., o dani z ptfidané hodnoty, ve znéni pozd¢jSich predpisi, je thrada za uzivani pfedmétu
uzivani osvobozena od dané z ptidané hodnoty.

2. Vplatbé¢ za uzivani pfedmétu uzivani nejsou zahrnuty sluzby poskytované vlastnikem
v souvislosti s uzivanim piredmétu uzivani. Jedna se o platbu za vodné a sto¢né, thrada za
dodavanou energie (teplo a teplou vodu), které bude hrazeno uzivatelem zpétné za Ctvrtleti
na zéklad¢ danového dokladu vystaveného vlastnikem. Splatnost je do 14 dnt od doruceni
danového dokladu uzivateli.

Uhrada bude realizovana na uéet vlastnika uvedeny v dafiovém dokladu.

3. VysSe uhrad za poskytované sluzby a doddvané energie je stanovena takto:

a) Uhrada za spotiebovanou pitnou vodu (vodné a stoéné), bude uZivateli Giétovana na
zékladé naméfenych hodnot dle platného ceniku dodavatele pitné vody pro dané
obdobi.

b) Cena za dodavku teplé uzitkové vody (déale jen ,,TUV®) je stanovena vypoctem
pomérnych vstupnich nakladdi, potfebnych k ohfevu 1 m? vody pro dané zudtovaci
obdobi s navySenim o DPH ve vysi, kterda je platnd pro dané zactovaci obdobi a
s piipoétenim ceny za 1 m?® vody (vodné stoéné) dle platného ceniku dodavatele vody
pro dané zactovaci obdobi na zakladé namétenych hodnot spotieby.



10.

Vypocet je stanoven v piiloze €. 4 této smlouvy a zahrnuje pomérné vstupni néklady
vlastnika na udrzbu, obsluhu a Upravu vody a pomérné vstupni naklady zahrnujici
média potfebna k ohfevu vody (plyn a elektricka energie) ictované dle platnych cenikt
pro dané zuctovaci obdobi.

c) Cena za vytipéni 1 m® obestavéného prostoru je stanoven vypoétem pomérnych
vstupnich nékladéi k vyrobé tepla na 1 m® obestavéného prostoru pro dané zudtovaci
obdobi a zahrnuje pomérné vstupni nédklady vlastnika na Gpravu vody, obsluhu a
udrzbu tepelnych zafizeni a pomérné vstupni naklady médii (voda, plyn, elektricka
energie) uctované dle platnych cenikli dodavatelti téchto médii s navySenim o DPH ve
vysi, kterd je platna pro dané ztctovaci obdobi.

Vypocet je stanoven v pfiloze €. 5 této smlouvy.

Uhrada za vytapéni bude uZivateli uétovana po celou dobu vytapéni predmétu uzivani.
Hodnoty spotieby, které jsou podkladem pro vypocet uhrad podle pismene a), b), c),
budou odecteny vzdy prvni (1) pracovni den nasledujiciho ctvrtleti.

Uhrada bude realizovana na téet vlastnika uvedeny v dafiovém dokladu.

Platba za sluzby spojené s pfedmétem uZzivani bude hrazena v Ctvrtletnich splatkach, na
zaklad¢ vystavené¢ho danového dokladu vlastnikem, vzdy ke kazdému dvacatému (20)
dni mésice, nasledujicitho po tctovaném ctvrtleti. V piipade, Zze uzivatel je v prodleni
s platbou za uzivani predmétu uzivani, zavazuje se uhradit vlastnikovi Grok z prodleni,
v souladu s nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, to je o vysi
repo sazby zvysené o osm (8) procentnich bodi.

. Dalsi energie a sluzby (elekttina, telekomunikacni poplatky apod.) bude uzivatel hradit
vlastnim jménem na svoje naklady jejich dodavatelim.

Uzivatel se zavazuje, ze v pfipadé zmén piedpisti upravujici ceny sluzeb a energii,
pristoupi na zménu vyse téchto thrad dle novych platnych pfedpisti, poc¢inaje dnem
navyseni na zdklad¢ pisemného upozornéni vlastnika.

Soucasti sluzeb poskytovanych suzivanim pifedmétu uzivani, nejsou sluzby odvozu
odpadi. V tomto ptipad¢ se uzivatel zavazuje, Ze s odpady nalozi na vlastni naklady
podle zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisii a podle dalSich
obecné platnych ptedpist tykajicich se nakladani s odpady.

V ptipadé, Ze dojde k mimofadnému uzavieni objektu €. 2 (centralni sklad) z divodd na
stran¢ vlastnika (napf. havarie vytapéni, vody, plynu apod.), a toto uzavieni piesahne
dobu sedmi (7) kalendéainich dnti, budou thrady za ndjem a sluzby snizeny o pomérnou
¢ast podle délky uzavieni provozu. O uzavieni musi byt pofizen protokoldrni zapis
podepsany obéma smluvnimi stranami.

V piipadé, Ze se uzivatel dostane s platbou za uzivani predmétu uzivani do prodleni
piesahujici jeden (1) mésic, vyzve vlastnik pisemné uzivatele k tthrad€. Ve vyzveé musi
byt stanovena ndhradni lhiita k thrad¢ v délce sedmi (7) dnd. Neuposlechne-li uzivatel
vyzvu a uhradu v nidhradni stanovené lhuté¢ neuhradi, ma vlastnik pravo podle § 2228
odst. 2 obcanského zakoniku vypoveédét uzivani bez vypovédni lhity.

Smluvni strany se dohodly, Ze vlastnik je opravnén jednostranné zvysit stanovenou
uhradu za uzivani vzdy s ucinnosti ode dne 01. ledna bézného roku o index nartstu
spotiebitelskych cen oproti predchozimu kalendainimu roku, vyjadfeny v procentech,



podle oficialnich statistickych udaji Ceského statistického Gifadu. Na toto zvyseni Ghrady
za uzivani se uzivatel zavazuje ptistoupit formou sepsani pisemného dodatku ke smlouvée
a uhradit je. Valorizace bude prvné uplatnéna pro rok 2024.

Clanek VIIL
Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran

Vlastnik je povinen pfedat uzivateli pfedmét uzivani ve stavu zplsobilém k fadnému
uzivani a zajistit uzivateli plny vykon prav spojeny s uzivanim pfedmétu uzivani ke
smlouvou sjednanému ucelu.

Vlastnik se zavazuje zajistit uzivateli neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
pfedmétu uzivani.

Uzivatel je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani, kterd by naruSovala nebo mohla
narusovat vykon prav v objektu, ve kterém se predmét uzivani nachazi.

Uzivatel je opravnén uzivat predmét uzivani v rozsahu sjednaném touto smlouvou a
obecné zavaznymi piedpisy, zejména obCanskym zdkonikem a na né& navazujicimi
pravnimi piedpisy, pficemz je povinen uzivat predmét uzivani s péci fadného hospodare,
udrzovat jej v fddném a Cistém stavu, chranit jej pfed Skodou a zabezpecovat vlastnim
nakladem jeho drobné opravy a béznou udrzbu. Uzivatel odpovida za zniceni, odcizeni a

za jiné znehodnoceni véci, nalézajicich se v pfedmétu uzivani.

Vybaveni movitymi vécmi, provoznimi pfedméty, materidlem a zasobami piedmétu
uzivani si zajiStuje uzivatel sam na vlastni naklady.

Uzivatel je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit vlastnikovi potfebu oprav nad
ramec bézné¢ udrzby a umoznit vlastnikovi provedeni téchto oprav. Drobné opravy
predmétu uzivani souvisejici sjeho uzivanim a ndklady spojené s béznou udrzbou
provadi a hradi uzivatel.

Pojem drobnych oprav a ndkladi spojenych s béznou udrzbou predmétu uzivani si
smluvni strany pro ucely této smlouvy sjednavaji takto:

a) Za drobné opravy se povazuji opravy pfedmétu uzivani a jeho vnitini vybaveni,
pokud je toto vybaveni soucasti pfedmétu uzivani a je ve vlastnictvi vlastnika, a to
podle vyse nakladd, jestlize naklad na jednu opravu nepiesdhne ¢astku 1 000,00 K¢.
Provadi-li se na téze véci n€kolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe
navazuji, je rozhodujici soucet ndkladii na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a
jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v daitiovém dokladu o provedeni
opravy, se do nakladl na tuto opravu nezapocitdvaji, jsou vSak soucésti rocniho
limitu niZe uvedeného.

b) Naklady spojené s béznou udrzbou predmétu uzivani jsou ndklady na udrzovani a
¢isténi pfedmétu uzivani, které se provadeéji obvykle pii delSim uzivani. Jsou jimi
zejména pravidelné Cisténi predmetu uzivani, malovani véetné€ opravy omitek, ¢isténi
podlah vcetné podlahovych krytin, obkladl stén, Cisténi zanesenych odpadii az ke
svislym rozvodiim a vnitini natéry.



8.

10.

11.

12.

13.

14.

Zjisti-li uzivatel v predmétu uzivani poskozeni nebo vady, které je tfeba bez prodleni
odstranit, oznami tuto skutecnost ihned vlastnikovi. Jinou vadu nebo poskozeni, které
brani obvyklému uzivani predmétu uzivani, ozndmi vlastnikovi bez zbyte¢né¢ho odkladu.
Uzivatel ucini podle svych moznosti to, co lze oCekéavat, aby poskozenim nebo vadou,
které je tfeba odstranit, nevznikla dalsi Skoda. Uzivatel ma pravo na ndhradu ndklada
ucelné vynalozenych pii zabranéni vzniku dalsi Skody, ledaze poSkozeni nebo vada byly
zpusobeny okolnostmi, za které uzivatel odpovida.

Nesplni-li vlastnik svoji povinnost odstranit zdvady a piekazky branici obvyklému
uzivani predmétu uzivani, nebo jimiz je vykon prava uzivani ohrozen, ma uzivatel pravo,
po ptredchozim upozornéni vlastnika, zdvady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od
vlastnika nahradu uceln¢ vynalozenych néklada.

Toto pravo musi uzivatel uplatnit u vlastnika bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne,
nebylo-li uplatnéno do jednoho (1) mésice od odstranéni zavad.

Neoznami-li uzivatel vlastnikovi poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co
je mél a mohl pti fadné péci zjistit, nema pravo na nahradu néklada.

Odstrani-li uzivatel poskozeni nebo vadu sam, nemé pravo ani na slevu z thrady za
uzivani predmétu uzivani.

Uzivatel neni opravnén provadét na predmétu uzivani zadné stavebni Upravy ani jiné
podstatné zmény. Pfipadné stavebni Gpravy nebo opravy, které by mohly mit vliv na
uzivani predmétu uzivani, budou realizovany vlastnikem, vzdy po ptfedchozim
upozornéni uzivatele.

Uzivatel se zavazuje umoznit pfistup uréenym zastupciim vlastnika do pfedmétu uzivani
kdykoli o to vlastnik pozada, za Gcelem kontroly technického stavu pfedmétu uzivani a
za ucelem kontroly dodrzovani ucelu a podminek uzivani dle ¢lanku III. této smlouvy a
také za ucelem kontroly dodrzovani ostatnich podminek smlouvy.

V pfipadé mimoiadnych bezpecnostnich opatfeni v objektu vlastnika, je vlastnik
opravnén ke vstupu do predmétu uzivani i bez predchoziho pozadani.

Uzivatel neni opravnén prenechat predmét uzivani nebo jeho ¢ast do uzivani dalSim
osobam.

Uzivatel na pracovisti plni povinnosti na useku pozarni ochrany jako majitel objektu.
Vlastnik pro tento ucel pfedd uZzivateli zpracovanou pozarni dokumentaci, kterou je
uzivatel povinen dodrzovat (pozarni poplachovd smérnice, pozarni evakuacni pléan).
Uzivatel nejpozdéji do 30 dnli od zah4jeni ¢innosti v objektu véznice, provede zaclenéni
¢innosti dle pozarniho nebezpeci v souladu s ustanovenim § 4 zakona ¢. 133/1985 Sb., o
pozéarni ochrané, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Dokument o zalenéni predlozi organu zvlaStniho pozarniho dozoru — technikovi PO
véznice.

Uzivatel urci osobu zodpovédnou za plnéni tkola na Gseku pozéarni ochrany pracoviste.

Uzivatel a jeho zaméstnanci maji povinnost zachovavat mlcenlivost o vSech
skute¢nostech, o nichz se dozvi od vlastnika v souvislosti s plnénim pfedmétu smlouvy,
a to nejen po celou dobu Gc¢innosti smlouvy, ale 1 po jejim ukonceni.

Uzivatel je povinen seznamit svoje zaméstnance se zdsadami sjednanymi touto
smlouvou a s bezpe¢nostnimi a provoznimi ptedpisy vlastnika.



15. Zaméstnancim a spolupracovnikiim uzivatele neni povolen vstup do ostatnich prostor
véznice, které jsou obecné vetejnosti nepfistupné.

16. Po skonceni provozu jsou uzivatel a jeho spolupracovnici povinni denné pied svym
odchodem zkontrolovat predmét uzivani z hlediska bezpecnosti (ohen, elektfina, voda
vniknuti neopravnénych osob) a fadné jej uzamknout.

17. Vlastnik umozni uzivateli vjezd dopravnich prostfedkii do aredlu véznice pouze za
pfimého dozoru vézenské straze k zajiSténi zasobovani predmétu uzivani a odvozu
vyrobkil, za dodrzovani piedpist souvisejicich se vstupem a pohybem osob a vozidel
v objektu véznice.

18. V pfipad¢ skonceni uzivaciho vztahu je uzivatel povinen ptedat vlastnikovi predmét
uzivani vyklizeny, vymalovany a vycisténi, vCetné¢ vraceni klich, které mu byly piedany.
Pfedmét uzivani bude pfedan ve stavu, vjakém byl uzivateli predan, s ptihlédnutim
k odpovidajicimu béznému opotitebeni a k tipravam ¢i opravam, které¢ byly uzivatelem
nebo jeho prostfednictvim ¢i se souhlasem vlastnika provedeny. Pokud uzivatel tuto
povinnost nesplni nebo prace nedokonci, mé vlastnik prdvo provést tyto prace na
naklady uzivatele.

O predani pfedmétu uzivani pii skonceni uzivatelského vztahu sepiSi smluvni strany
protokolarni zapis.

Clanek IX.
Odpovédnost za Skodu

. Ochrana veskerého majetku vlastnika umisténého v pfedmétu uzivani pied jeho ztratou,
poskozenim nebo znicenim a jeho pojisténi, je vyluéné na strané uzivatele a jeho nakladi.

. Vlastnik nezodpovida za odcizeni ¢ehokoliv z majetku uzivatele umisténé¢ho v predmétu
uzivani a nezodpovidd ani za jiné Skody a nezodpovida ani za jiné Skody, které by
uzivateli, jeho pracovnikiim nebo obchodnim partneriim, vznikly v souvislosti s uzivanim
predmétu uzivani, s vyjimkou piipadii prokazatelné zavinénych vlastnikem.

. UZzivatel odpovida vlastnikovi za veskeré jim zavinéné Skody zplisobené na predmétu
uzivani, zpisobené v prubéhu trvani uzivatelského vztahu a v souvislosti s nim.

. Porusi-li uzivatel povinnost sjednanou touto smlouvou, nahradi Skodu ztoho vzniklou
vlastnikovi. Této povinnosti se uZivatel zprosti, prokaze-li, Ze mu ve splnéni povinnosti ze
smlouvy branila mimotadna, nepfedvidatelna a neptrekonatelnd prekazka, vznikla nezavisle
na jeho vali. Piekazka vznikld s osobnich pomérti uzivatele nebo vznikla az v dobé, kdy
bal uzivatel s plnénim smluvené povinnosti v prodleni, ani ptekazka, kterou byl uzivatel
povinen podle smlouvy piekonat, jej vSak povinnosti k ndhradé Skody nezprosti.

. Uzivatel odpovida za Skody zplsobené i zavinénim z nedbalosti. Uzivatel se zavazuje bez
zbytecného odkladu, nejpozdéji do patnécti (15) dnit po nabyti ucinnosti této smlouvy,
sjednat pojisténi odpoveédnosti za Skody zplisobené tretim osobam a ptedat kopii pojistné
smlouvy vlastnikovi. Dale se uzivatel zavazuje informovat vlastnika o vSech zménach ve
sjednaném pojisténi.



Pro ptipad poruSeni této povinnosti sjednavaji smluvni strany pravo vlastnika od smlouvy
okamzité¢ odstoupit.

Clanek X.
Smluvni pokuty a uroky z prodleni

1. Ocitne-li se uzivatel v prodleni s placenim za uzivani pfedmétu uzivani ¢i ndhrad za sluzby
s uzivanim poskytované dle clanku VII. této smlouvy, je vlastnik opravnén uZzivateli
uctovat zdkonny urok z prodleni z neuhrazené dluzné c¢astky podle ustanoveni § 1970
obc¢anského zakoniku a ve vysi stanovené podle § 2 a § 3 nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb.,
v platném a G¢inném znéni.

Pii nedodrZeni lhiity splatnosti je vlastnik opravnén také uctovat a uzivatel je povinen
zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,1 % zdluzné Castky, a to za kazdy i1 zapocaty den
prodleni.

Neuhrazeni datiového dokladu je také povazovano za hrubé poruseni sjednanych
smluvnich podminek a je divodem k okamzitému ukonceni této smlouvy.

2. Pro ptipad prodleni uzivatele s vyklizenim pfedmétu uzivani za podminek podle ¢lanku V.
a Clanku VIIL této smlouvy, se sjednava smluvni pokuta ve vysi 500,- K¢ (slovy: pét set
korun ¢eskych) za kazdy zapocaty den prodleni uzivatele.

Vlastnik je opravnén pozadovat tuto smluvni pokutu bez zfetele k tomu, zda mu vznikla
Skoda.

3. Pro piipad poruseni povinnosti uzivatele dle ¢lanku III. této smlouvy se sjednava smluvni
pokuta ve vysi 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych), za kazdy jednotlivy piipad
poruseni povinnosti.

Vlastnik je opravnén pozadovat tuto smluvni pokutu bez zietele k tomu, zda mu vznikla
Skoda.

4. Za poruSeni povinnosti uzivatele zachovavat milc¢enlivost podle ¢lanku VIII. odstavec (13)
této smlouvy se sjednava smluvni pokuta ve vysi 30 000,- K¢ (slovy: tficet tisic korun
¢eskych), a to za kazdy ptipad zvlast.

Vlastnik je opravnén pozadovat tuto smluvni pokutu bez zietele k tomu, zda mu vznikla
Skoda.

5. Zaplacenim smluvni pokuty nezaniké pravo vlastnika na nahradu zptsobené skody.

Clanek XI.
Opravnéné osoby

1. Za vlastnika jsou ve véci této smlouvy jednat:

a) Bez omezeni rozsahu: Vrchni rada plk. Mgr. Ondiej Kroupa, MBA — feditel véznice.

b) Ve vécech ekonomickych: Ing. Nikola Nova Litavska, DiS, zastupkyn¢ feditele véznice,
cl. I <-v1; I
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¢) Ve vécech organizacnich: Ini. Rudolf Jénski' -vedouci OL, tel. | Gz c-mail:

. Za uzivatele je na zaklad¢ plné moci (pfiloha €. 6) opravnéna ve véci této smlouvy jednat
v zastoupeni jednatelky spolecnosti:

a) Bez omezeni rozsahu: Ivana Weber — tel. _, e-mail: _

Clanek XII.
Zvlastni ujednani

. Vyskytnou-li se udélosti, které¢ jedné nebo obéma smluvnim strandm caste¢né nebo uplné
znemozni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se o tom bez
zbyte¢ného odkladu informovat a spolecné podniknout kroky k jejich piekonani. Nesplnéni
této povinnosti zaklada pravo na ndhradu Skody pro stranu, kterd se poruSeni smlouvy
v tomto ptipad¢ dopustila.

. Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neucinné, nedotyka se to ostatnich
ustanoveni této smlouvy, kterd tak zGstavaji platnd a u¢innd. Smluvni strany se v tomto
piipadé¢ zavazuji nahradit wustanoveni neplatné/netti¢inné novym ustanovenim
platnym/u¢innym, které nejlépe odpovidd pivodné zamySlenému ustanoveni
neplatného/netcinného a to formou dodatku k této smlouveé. Do té doby plati Gprava a
obecné zavazné pravni piedpisy Ceské republiky.

. Smluvni strany se navzajem dohodly, Ze tato smlouva v plném rozsahu nahrazuje ptivodni
uzavienou ,,Smlouvu nepojmenovanou” uzavienou dne 26.07.2023 pod &j.: VS-
159055/CJ-2023-801800-SML.

Clanek XIII.
Zavérefna ustanoveni

. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich, kazdy s platnosti origindlu, pfi¢emz
vlastnik obdrzi dva vytisky a uzivatel jeden vytisk.

. Smluvni strany berou na védomi, ze smlouva podléhd povinnosti zvetejnéni v Registru
smluv v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach uc€innosti
nekterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsSich
predpisi (dale jen ,registr smluv®). Po vzijemné dohodé smluvnich stran, pfipadne
povinnost zvetejnéni smlouvy v registru smluv na vlastnikovi.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, uc¢innosti
nabyva nejdiive dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv.

. Tato smlouva, jeji vyklad, zni vyplyvajici pravni vztahy a vztahy touto smlouvou
neupravené se fidi ceskym pravem, zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcanskym
zdkonikem, ve znéni pozd¢jSich ptedpisii, zdkonem ¢. 219/2000 Sb., ZMS, ve znéni

11



pozd¢jsich predpist a zdkonem €. 169/1999 Sb., o vykonu trestu odnéti svobody, ve znéni
pozdé¢jsich predpist.

5. Smluvni strany prohlasuji, ze smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vtile,
urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni
strany se pied podpisem této smlouvy seznamily s jejim obsahem a bez vyhrad s nim
souhlasi, coz stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

6. Smlouvu lze ménit nebo dopliiovat pouze pisemnymi, ¢islovanymi dodatky, podepsanymi
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

7. Nedilnou soucast této smlouvy tvofii ptilohy:

Ptiloha ¢. 1 — Specifikace pfedmétu uzivani.

Ptiloha €. 2 — Piedavaci protokol o pfedani a pievzeti pfedmétu uzivani.
Ptiloha ¢. 3 — Nabidka ceny za uzivani predmétu uzivani.

Ptiloha ¢. 4 — Vypocet nakladii za dodavky teplé uzitkové vody.

Ptiloha ¢. 5 — Vypocet ndklada za dodavky tepla.

Ptiloha ¢. 6 — PInd moc k zastupovani a jednani jménem jednatelky spolecnosti.

Clanek XIV.
ZruSovaci ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze dnem podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami se
zéaroven rusi platnost a ucinnost ,,Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikéni* ¢.j.:
VS-159055/CJ-2023-801800-SML uzaviena dne 26.07.2023.

Vo dne: V Bélusicich dne:

Ivana Weber Vrchni rada

K&W manual assembly s.r.0. plk. Mgr. Ondiej Kroupa, MBA
na zakladé plné moci feditel véznice
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