Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
(déle jen ,,smlouva‘)
uzaviena podle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdé¢jsich predpist (dale jen ,,obCansky zédkonik*), mezi nize uvedenymi smluvni stranami:

Mésto Dacice

se sidlem Krajifova 27, 380 13 Dacice I,

1CO: 00246476, DIC: CZ00246476

zastoupen¢ starostou mésta Bc. MiloSem Novakem

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel)

a
Helena Komendova

sidlo: Partyzanska 385, Moravskée Bud€jovice 676 02

podnikajici na IC: 87021951

ve veci uzavieni smlouvy je opravnéna jednat Helena Komendova

(déle jen ,,najemce*)

spolecné¢ také jako ,,smluvni strany*

I. PFredmét a icel najmu

1. Touto smlouvou pfenechava pronajimatel, opravnény tuto smlouvu uzavfit a jednajici svym
jménem a na svij ucet v ramci vykonu obvyklé spravy majetku, za uplatu najjemci predmeét
najmu, aby jej ndjemce ve sjednané dob¢ uzival k ve smlouvé uréenému ucelu, a najemce

se za to pronajimateli zavazuje zaplatit ndjemné.

2. Pfedmétem ndjmu jsou prostory slouzici podnikdni vyhradné nédjemci, tj. mistnost

s predsini a socialnim zafizenim o celkové plose cca 31 m? (dile také jako ,,pronajaté

prostory®) situované ve dvorni ¢asti budovy ¢. p. 58/1, v ¢asti obce Dacice I, s adresou
Palackého namésti 58, Dacice (dale také jen ,,budova‘®). Budova je zapsana jako stavba
obcanského vybaveni na listé vlastnictvi 10001 pro obec Dacice a katastralni tzemi Dacice

jako soucast pozemku parcelni ¢islo 373, ktery je vyhradnim vlastnictvim pronajimatele.

3. Pronajimatel umozni ndjemci pfistup k pronajatym prostordam pies nezbytné¢ nutné

piistupové prostory, schodisté a chodby situované v prvnim nadzemnim podlazi budovy.

4. Ukelem najmu je podnikani najemce, a to provozovani kadeinictvi v ramci predmétu

podnikani najemce. Zahajeni a ukoncCeni provozovani zivnosti v této provozovné je

najemce povinen v zdkonem stanovené 1hlit¢ oznamit zivnostenskému tradu

5. Zmeénit v pronajatych prostorach predmét podnikani, ¢i zménit zptisob ¢i podminky jeho
vykonu, ovlivni-li tato zména podstatnym zplsobem vyuziti pronajatych prostor, je
ndjemce opravnén pouze po piedchozim souhlasu pronajimatele vysloveném formou

dodatku k této smlouveé.

6. Predmétem této smlouvy neni nijem movitych véci jakkoli souvisejicich

S pronajatymi prostorami.



II. Najemné a jeho uhrada

Najemce je povinen platit pronajimateli za uzivani pronajatych prostor najemné sjednané
na zéklad¢ ustanoveni zdkona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich predpist.
Najemné bylo sjednéno ve vysi obvyklé v dobé uzavieni této smlouvy s piihlédnutim k
hodnot¢ pronajatych prostor a zptisobu jejich uzivani.

Najemné za pronajaté prostory uvedené v ¢lanku I. této smlouvy Cini 8 528 K¢ za
kalendarni ctvrtleti.

Najemné za dané kalendaini ctvrtleti je splatné bezhotovostnim pfevodem na bézny ucet
pronajimatele na zakladé faktury — danového dokladu — vystavené pronajimatelem pro
najemce vzdy k patnactému dni prvniho mésice daného kalendarniho Ctvrtleti. Tento den je
zaroven povazovan za den uskute¢néni zdanitelného plnéni ve vztahu k dil¢imu plnéni
predstavujicimu najemné za dané kalendaini ¢tvrtleti. Splatnost faktur se mezi smluvnimi
stranami sjednava na ¢trnact dnti ode dne jejiho vystaveni.

Najemné za obdobi od 1. 11. do 31. 12. 2023 ve vy$i 5 654,- K¢ bude splatné pfevodem na tcet
pronajimatele na zakladé faktury vystavené pronajimatelem k 15. 11. 2023.

Najemné dle druhého odstavce tohoto Clanku smlouvy je s Gcinnosti od 1. 4. 2024 a
v dalsich letech vzdy od prvniho dne mésice dubna daného kalendédiniho roku pronajimatel
opravnén formou sdéleni najemci ve faktuie vystavované vzdy k patnactému dni mésice
dubna daného kalendéainiho roku valorizovat o ro¢ni miru inflace za predchozi kalendaini
rok zvetejnénou Ceskym statistickym ufadem.

I11. Sluzby dodavané do pronajatych prostor a jejich ahrada

Touto smlouvou se zavazuje pronajimatel opravnény tuto smlouvu uzavtit a jednajici svym
jménem a na sviij ucet v ramci vykonu spravy pronajatych prostor, které jsou pfedmétem
nagjmu dle ¢l. I. této smlouvy, za tUplatu najemci poskytovat a dodéavat sluzby do
pronajatych prostor uzivanych ndjemcem dle této smlouvy.

Za sluzby dodévané do pronajatych prostor, k jejichz poskytovani je zavazan pronajimatel
od data nabyti U€¢innosti této smlouvy a najemce je zavazan k jejich thrad€ s ¢innosti od
téhoz okamziku, je dohodou smluvnich stran povazovana dodavka vody vcetné sto¢ného.

Cena vody véetné stoéného je dohodou smluvnich stran sjednana ve vysi skute¢né ceny
vody vcetné stocného spotifebované v pronajatych prostorach za dany kalendaini rok. Na
uhradu ceny vody vcetné stocného nebude najemce hradit pronajimateli zadné zalohy.
Cenu vody vcetné stocného spotiebované najemcem za dany kalendaini rok vyuctuje
pronajimatel najemci dnem zjisténi skutecné spotieby, za ktery se dohodou smluvnich
stran sjednavéd nejpozd¢ji posledni kalendaini den meésice biezna roku nasledujiciho po
daném kalendainim roce. Vyuctovani pronajimatel provede formou faktury, kterou
pronajimatel vystavi najemci do 15 dnii ode dne zjiSténi skutecné spotieby.

IV. Doba najmu

Tato smlouva se uzavird od 1. 11. 2023 na dobu neurditou.

Kterdkoliv ze smluvnich stran miize smlouvu pisemné vypovédét i bez uvedeni davodu.
Vypovédni doba cini tfi mésici. Vypoveédni doba se pocitd od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni stran€.

Pokud bude najemce po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s thradou ndjemného nebo s
uhradou ceny vody vcetné stocného, vyplyvajicich z této smlouvy, je mezi smluvnimi
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stranami sjednano, ze v takovém okamziku je pronajimatel opravnén od této smlouvy
odstoupit.

4. Pokud nebudou pronajaté prostory schopny plnit ucel ndjmu, je mezi smluvnimi stranami
sjednano, Ze v takovém okamziku je ndjemce opravnén od této smlouvy odstoupit.

5. Odstoupeni musi byt u¢inéno pisemn¢ a je uc¢inné doruc¢enim druhé smluvni strang.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

1.  Pronajimatel je povinen odevzdat pronajaté prostory najemci ve stavu zpisobilém ke
smluvenému ucelu ndjmu a v tomto stavu je svym nakladem udrzovat.

2. Pronajimatel se zavazuje na svlij ndklad zajistit pojisténi pronajatych prostor.

Pronajimatel je opravnén pozadovat piistup do pronajatych prostor za ucelem kontroly,
zda najemce pronajaté prostory uziva fadnym zptisobem.

4. Najemce je povinen uzivat pronajaté prostory jako fadny hospodat zplsobem
stanovenym ve smlouvé, a to pfiméfené povaze a urCeni predmétu a ucelu najmu.
Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli ptipadnou Skodu vzniklou zavinénim
najemce.

5. Zmény pronajatych prostor je najemce opravnén provadét jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, a to na svij vlastni naklad. Pro pfipad, ze dojde zménou
pronajatych prostor k jejich zhodnoceni, si smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze
najemce neni opravnén pozadovat po skon¢eni najmu protihodnotu toho, o co se pripadné
zvysila hodnota pronajatych prostor.

6.  Provede-li njjemce zmény pronajatych prostor bez souhlasu pronajimatele, je povinen
uvést pronajaté prostory na své naklady do ptivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel
pozada, nejpozdéji vsak pii skonceni najmu. Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele
pronajaté prostory do pivodniho stavu, mize pronajimatel najem vypovédét bez
vypovédni doby.

7.  Néjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu vady pronajatych
prostor, které méa pronajimatel odstranit. Pii poruSeni této povinnosti odpovida ndjemce
za Skodu tim zplsobenou a nemd naroky, které by mu jinak pfisluSely pro nemoznost
nebo omezenou moznost uzivat pronajaté prostory pro vady, jez nebyly vcas
pronajimateli oznameny.

8. Najemce je povinen snaSet omezeni v uzivani pronajatych prostor v rozsahu nutném pro
provedeni oprav, Uprav a udrzovani ze strany pronajimatele.

9.  Najemce je povinen provadét po dobu najmu na sviij naklad obvyklou udrzbu a opravy
pronajatych prostor. Za opravy, které je podle dohody smluvnich stran povinen provadét
najemce, jsou smluvnimi stranami povazovany zejména nasledujici ukony:

- opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prahi a list,

- opravy jednotlivych Casti oken, dvefi a jejich soucasti, v€etn¢ vymeény zamkd,
kovani, klik,

- vymény vypinacl, zasuvek, jisti¢l, zvonkl, osvétlovacich téles vcetné zarovek
a zarivkovych trubic.

10. Za drobné opravy se povazuji opravy pronajatych prostor a jejich vnitiniho vybaveni,



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

pokud je toto vybaveni soucasti pronajatych prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele,
jestlize naklady na jednu opravu dle tohoto ¢lanku a odstavce 9 nepiesahnou castku 2 000
K¢ bez DPH za kazdou jednotlivou opravu je ndjemce povinen hradit na sviij naklad.

Najemce je opravnén pro potieby své podnikatelské ¢innosti provést na svlij naklad
zavedeni pevné telefonni linky a sit¢ internet do pronajatych prostor.

N4ajemce je opravnén v souladu s piislusnymi predpisy oznacit pronajaté prostory na sviij
naklad informaénim zafizenim, jehoz montdz nebude povazovana za technické
zhodnoceni pronajatych prostor.

Néjemce neni opravnén pronajaté prostory pirenechat do podnajmu jinému bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Ndjemce neni opravnén postoupit tuto
smlouvu tieti osobé, nebo prevést nijem v souvislosti s pfevodem své podnikatelské
¢innosti, jiz pronajaté prostory slouzi, bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Najemce odpovidd za dodrzovani predpist tykajicich se pozarni prevence, ochrany
zivotniho prostedi, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, dodrzovani hygienickych
opatfeni a obecn¢ zavaznych piedpisii tykajicich se ochrany zdravi a majetku osob
souvisejicich s uzivanim pronajatych prostor najemcem. Tuto odpoveédnost piebird
najemce t€z za své piipadné zamestnance.

N4jemce je povinen dodrzovat v okoli pronajatych prostor potadek a vyvarovat se jeho
naruSovani.

Néjemce se zavazuje zajistit pronajaté prostory pied vniknutim nepovolanych osob.
Pojisténi movitych véci a provozu v pronajatych prostorach je v odpoveédnosti najemce.

V ptipadé, ze se na zdkladé této smlouvy dorucuje (zasila pisemnost) druhé smluvni
stran¢, dorucuje se na posledni zndmou adresu druhé smluvni strany — tedy na adresu
uvedenou v zéhlavi této smlouvy. Smluvni strany jsou povinny se navzdjem neprodlené
pisemné¢ informovat o zméné adresy. Neni-li pisemné oznamena jina adresa, ma se za to,
ze se jedna o adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. Smluvni strany se dohodly,
ze okamzikem doruCeni vSech pisemnosti se rozumi osobni pfevzeti pisemnosti
adresdtem nebo tfeti den po ulozeni pisemnosti na poste¢ v pfipadé, ze adresat nebyl
osobn¢ zastizen, 1 kdyz se o uloZeni nedozveédél nebo den, kdy adresat odmitne pievzeti
pisemnosti. Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré pisemnosti zasilané podle této
smlouvy nebo v souvislosti s plnénim této smlouvy mohou byt rovnéz doruCovany do
datové schranky smluvnich stran. Pokud je doru¢ovano prostfednictvim datové schranky,
plati pro doruceni postup stanoveny pravnimi predpisy platnymi v dob¢ dorucovani.

Pronajimatel souhlasi s umisténim provozovny v pfedmétu najmu.

VI. Ostatni a zavérecna ustanoveni

V souvislosti s existenci prav a povinnosti vyplyvajicich ztéto smlouvy, ndjemce pfi
podpisu smlouvy uhradil pronajimateli na pokladné M&U Dagice vratnou jistotu ve vysi
10 000 K¢. Tato jistota je ze strany pronajimatele vratnd v hotovosti k rukdm najemce
v tiicetidenni lhut€¢ ode dne ukonceni ucinnosti této smlouvy a ptfedani vyklizenych
pronajatych prostor pronajimateli. Smluvni strany si sjednévaji, Ze najemce nema pravo
na uroky z jistoty.

Uhrady najemce pronajimateli vyplyvajici z této smlouvy nejsou v prodleni, pokud
nejpozdéji vden splatnosti bude danda penézni castka piipsana na bézny ucet
pronajimatele. Pfi prodleni s hradami vyplyvajicimi z této smlouvy je pronajimatel
opravnén vyuctovat najemci uroky z prodleni ve vySi stanovené obecné zavaznymi
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10.

11.

pravnimi ptredpisy. Dale je dohodou smluvnich stran pii kazdém jednotlivém prodleni
s thradami vyplyvajicimi ztéto smlouvy pronajimatel opravnén vyuctovat najemci
smluvni pokutu ve vysi 10 % dluzné ¢astky a ndjemce je povinen tuto smluvni pokutu
uhradit.

Skon¢i-li ndjem, je ndjemce povinen pronajimateli vratit pronajaté prostory ve stavu
vjakém je pfevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, (mistnosti pronajaté
vyhradné najemci pied pfedanim ndjemce vyklidi, vybili, vycisti a pfed4 pronajimateli), a
to v pétidenni lhité ode dne ukonceni najmu. Za nedodrzeni této lhlity ndjemcem se
sjednavad smluvni pokuta ve vysi 500 K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni s pfedanim
pronajatych prostor pronajimateli, kterou je povinen zaplatit najemce pronajimateli.
Smluvni pokuta je splatna patnactého dne po jejim narokovani ze strany pronajimatele.
Zaplacenim smluvni pokuty zlistavd pravo pronajimatele na ndhradu Skody vzniklé
z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje, nedotceno.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem 1. 11. 2023, ne vSak dfive neZ dnem jejiho uverejnéni v registru
smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.

Tato smlouva je uzaviena ve tiech vyhotovenich, jedno pro néjemce, dvé pro
pronajimatele. Lze ji ménit ¢i doplhovat pouze pisemnymi dodatky uzavienymi za
souhlasu obou smluvnich stran.

Vyse uvedené smluvni strany, které jsou zptisobilé k uzavieni této smlouvy, Cini toto
pravni jednani, tj. uzaviraji tuto smlouvu, s vySe uvedenym obsahem. Tato smlouva je
smluvnim vztahem mezi pronajimatelem a ndjemcem a je uzaviena podle ob¢anského
zakoniku, pfipadné dalSich obecné zavaznych pravnich ptedpisti. Pokud tato smlouva
nestanovi jinak, vztahuji se na vzajemna prava a povinnosti smluvnich stran piislusna
ustanoveni obCanského zakoniku.

Pronajimatel prohlasuje, Ze nema po skonceni ndjmu zajem pievzit zakaznickou zékladnu
najemce. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce nebude po skonceni najmu pozadovat
po pronajimateli ndhradu za prevzeti zakaznické zakladny ve smyslu ustanoveni § 2315
obcanského zakoniku.

Pro ptipad, Ze tato smlouva neni uzavirana za pritomnosti obou smluvnich stran, plati, ze
smlouva nebude uzaviena, pokud ji pronajimatel ¢i ndjemce podepisi s dodatkem ¢i
odchylkou, byt’ nepodstatnou.

Zamér pronajmu vySe uvedenych pronajatych prostor byl zvefejnén na ufedni desce
meésta Dacice od 10. 5. 2023 do 25. 5. 2023. Prondjem pronajatych prostor za podminek
uvedenych v této smlouveé byl schvalen na 25. schiizi rady mésta Dacice dne 27. 9. 2023
pod usnesenim €. 556/25/RM/2023 nadpolovi¢ni vétSinou hlast vSech ¢lenti rady mésta a
tim byly ze strany mésta Dacice splnény veskeré zdkonem stanovené podminky pro
platnost této smlouvy.

Smluvni strany berou na védomi, ze v souvislosti stouto smlouvou dochdzi ke
zpracovavani osobnich udaji pfedevsim na zéklad¢ pravniho titulu plnéni smlouvy ve
smyslu €l. 6 odst. 1 pism. b) GDPR. V souvislosti s touto smlouvou je tfeba plnit celou
fadu zakonnych povinnosti. Jednéd se zejména o daiiové, ucetni a archivac¢ni povinnosti
dle ptislusnych zakonu. Protoze je smluvni stranou vetejny subjekt, osobni tdaje mohou
byt zaroven predmétem Zzadosti o informace podle zdkona o svobodném piistupu k
informacim nebo mohou byt zvefejnény v registru smluv. Pfi plnéni téchto povinnosti
dochazi ke zpracovani osobnich udajii na zdkladé titulu plnéni pravnich povinnosti
v souladu s €l. 6 odst. 1 pism. ¢c) GDPR.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva, vcetné¢ vSech jejich pozdéjsich,



dodatkli podléha zvetejnéni v registru smluv ve smyslu zdkona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkéch uc¢innosti nékterych smluv, uvetejnovani téchto smluv a o registru
smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozd¢jSich predpisti. Zvetejnéni zajisti
pronajimatel.

12. Pokud jakykoliv zavazek vyplyvajici z této smlouvy, avSak netvofici jeji podstatnou
nalezitost je nebo se stane neplatnym nebo nevymahatelnym jako celek nebo jeho ¢ast, je
pln¢ oddélitelny od ostatnich ustanoveni této smlouvy a takova neplatnost nebo
nevymahatelnost nebude mit zadny vliv na platnost a vymahatelnost jakychkoliv
ostatnich zdvazki z této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji v rdmci této smlouvy
nahradit formou dodatku k této smlouvé tento neplatny nebo nevymahatelny oddéleny
zévazek takovym novym platnym a vymahatelnym zavazkem, jehoz predmét bude v
nejvys$i mozné mife odpovidat predmétu piivodniho oddéleného zévazku. Pokud vsak
jakykoliv zavazek vyplyvajici z této smlouvy a tvofici jeji podstatnou nalezitost je nebo
kdykoliv se stane neplatnym nebo nevymahatelnym jako celek nebo jeho ¢ast, smluvni
strany nahradi neplatny nebo nevymahatelny zavazek v rdmci nové smlouvy takovym
novym platnym a vymahatelnym zavazkem, jehoz pfedmét bude v nejvyssi mozné mite
odpovidat pfredmétu ptivodniho zavazku obsazenému v této smlouve.

13.  Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly, Ze uzavieni
této smlouvy bylo realizovano podle jejich skutecné vile, svobodné a vazné, urcité a
srozumitelné, ze smlouva neodporuje zdkonu, zdkon neobchdzi, nepfi¢i se dobrym
mraviim a zZe nebyla uzaviena v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho
ji vlastnoruéné podepisuji.

V Dacicich dne 2. 10. 2023 V Dacicich dne 19. 9. 2023
za pronajimatele mésto Dacice za najemce
Bc. Milo$ Novak, starosta mésta Helena Komendova



