Smlouva o uzavreni budouci
najemni smlouvy

podle ustanoveni § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich

predpisu (dale jen ,Obcansky zakonik")

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavrely smluvni strany:

1.

Zakladni skola Brno, Horacké namesti 13, prispévkova organizace

Zastoupena: Mgr. et Mgr. lvanou Melicharkovou, Feditelkou ZS
Se sidlem: Horacké namésti 1493/13, 621 00 Brno — Reckovice
ICO: 49465481

Kontaktni osoba:

Telefon:

E-mail:

jako budouci pronajimatel (dale jen , budouci pronajimatel”)

2.

SAKO Brno SOLAR, a.s.

Zastoupené: Ing. Petrem Nezvedou, reditelem

Se sidlem: Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno

ICO: 14103320

DIC: CZ14103320

Pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, pod
sp. zn. B 8651

Kontaktni osoba:

Telefon:

E-mail:

jako budouci najemce (dale jen , budouci najemce”)

Statutarni mésto Brno

Zastoupené: Mgr. Bc. Markem Viskotem, starostou méstské casti Brno-
Reckovice a Mokra Hora

Se sidlem: Dominikanské nam. 196/1, 601 67 Brno

Dorucovaci adresa: Palackého namésti 78/11, 621 00 Brno—Reckovice

ICO: 44992785

DIC: CZ44992785

Kontaktni osoba:

Telefon:

E-mail:

jako vedlejsi Ucastnik (dale jen ,vedlejsi icastnik”)



tuto
smlouvu o uzavfeni budouci ndjemni smlouvy:

Clének 1.

1. Vedlej$i ucastnik je vyluénym vlastnikem pozemku par. ¢. 2096/3 zastavéna plocha a
nadvofi o rozloze 2107 m? zapsaném na LV ¢. 10001 pro obec Brno, k. 4. Reckovice,
vedeném Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto
(dale jen ,Pozemek"). Soudasti pozemku je stavebni objekt s €. p. 1932, objekt obcanské
vybavenosti, adresa Uprkova 1932/1a (déle jen ,Zdkladni skola").

2. Budouci pronajimatel prohladuje, Ze ma Pozemek s budovou Zakladni skoly ve vypujcce
na zakladé smlouvy uzaviené s vedlejsim G¢astnikem dne 1.11.2007 (dale jen ,Smlouva o
vypijéce”) v platném znéni a na zakladé Smlouvy o vyplijcce je se souhlasem vedlejsiho
Gcastnika opravnén Pozemek prenechat jiné osobe.

3. Umyslem smluvnich stran je uzaviit najemni smlouvu podle § 2201 a nasl. Obcanského
zakoniku, na zakladé které budouci pronajimatel budoucimu najemci pfenecha cast
stfechy Zakladni $koly a dalsi prostory k umisténi nezbytného technologického zazemi
nezbytného k provozu fotovoltaickych panelll (dale jen ,Pfedmét najmu’) za Ucelem
instalace a umisténi fotovoltaické elektrarny tvofené fotovoltaickymi panely, vCetné
veikerych souéasti s pfislu$enstvim, o celkovém nainstalovaném vykonull| kwp (dale
jen ,FVE"). Budoucim najemcem navrhované umisténi FVE na Pfedmétu najmu, jakoz i
daléich prostor, které budou Pfedmétem najmu, je zobrazeno a popsano v nakresu, ktery
tvofi soucast Smlouvy jako pfiloha & 2. Budouci pronajimatel i vedlejsi ucastnik je
opravnén pred uzavienim najemni smlouvy poZadovat Upravu lokace techto dalSich
prostor, které budou Pfedmétem najmu, je-li to dlvodné s ohledem na stavajici nebo
zamyéleny zplisob uziti daného prostoru pro cinnost Zakladni skoly.

4. Smluvni strany se zavazuji uzaviit najemni smlouvu nejpozdéji do 30. 12. 2024, ne vsak
pied kumulativnim spInénim téchto podminek:

1. pfislu$nym stavebnim Gfadem bude vydano stavebni povoleni/rozhodnuti, kterym
bude povoleno ¢&i schvaleno umisténi FVE na Pfedmétu najmu dle ¢l 1 odst. 2 této
smlouvy a toto stavebni povoleni nabude pravni moci (nebude-li stavebni povoleni
s ohledem na specifika FVE vyzadovano, dand podminka se neuplatni a budouci
najemce uvedenou skute¢nost budoucimu pronajimateli a vedlejSimu Ucastnikovi sdéli
a zdlivodni v rdmci vyzvy k uzavieni najemni smlouvy);

2. rozhodnuti o pfidéleni dotace z Moderniza¢niho fondu ¢i jiného z dotacnich tituld EU
nebo CR;

3. uzavieni smlouvy o dodavkach elektrické energie mezi budoucim pronajimatelem a
budoucim najemcem;

4. budoucim najemcem bude pfedlozena budoucimu pronajimateli a vedlejSimu
Uastniku projektova dokumentace umisténi FVE (minimélné ve stupni DSP). Je-li
Pfedmét najmu chranén zarukou a budouci pronajimatel nebo vediejsi Ucastnik
budoucimu najemci tuto skute¢nost sdéli, budou v PD zapracovany podminky drzitele
zaruky za stavbu Predmétu najmu a prohlaseni drzitele zaruky za stavbuy, Ze pri
dodrzeni téchto podminek nebudou dotéeny zarucni podminky.



Po splnéni podminek vymezenych v tomto odstavci budouci ndjemce vyzve budouciho
pronajimatele a vedlejsiho Ulastnika k uzavieni najemni smlouvy, a to za podminek
uvedenych v pfiloze ¢. 1 této smlouvy. V této vyzvé budouci ndjemce soucasné dolozi
splnéni téchto podminek. Na =z&kladé vyzvy dle tohoto odstavce jsou budouci
pronajimatel a vedlejsi ucastnik povinni uzavfit najemni smlouvu s budoucim najemcem, a
to nejpozdéji do 30 dnti ode dne obdrzeni vyzvy. Budouci pronajimatel i vedlejsi Gcastnik
berou na védomi a vyslovné souhlasi s tim, ze budouci nadjemce je opravnén upravit
celkovy nainstalovany vykon FVE podie ¢l. 1.3 ndjemni smlouvy, ktera tvofi pfilohu €. 1 této
smlouvy, pred jejim uzavienim (v rozsahu +/- 10 % odchylky).

Clének 2.

Vedlejsi Ucastnik prohlasuje, Ze v postaveni pUjcitele ve smyslu § 2194 Obcanského
zakoniku udélil budoucimu pronajimateli souhlas s uzavienim této smlouvy, jakoz i
s uzavfenim najemni smlouvy, ktera tvofi pfilohu ¢. 1 této smlouvy. Zamér uzavrit tuto
Smlouvu (vCetné UpIného znéni této Smlouvy) byl, stejné jako souhlas vedlejsiho
Gcastnika dle pfedchozi véty schvalen Radou méstské ¢asti Brno—Reckovice a Mokra Hora
usnesenim ¢. 27 ze 14. schize konané dne 1. 8. 2023.

Budouci pronajimatel a vedlejsi Ucastnik se zavazuji, Ze po dobu trvani této smlouvy
Zzadnym pravnim Ukonem nezhati uzavieni budouci najemni smlouvy. V pfipadé poruseni
tohoto zavazku budouci pronajimatel, resp. vedlejsi Ucastnik odpovidaji budoucimu
najemci za vzniklou skodu.

V pfipadé, Ze najemni smlouva nebude v dohodnuté Ih(té uzaviena, tato smlouva o
uzavreni budouci ndjemni smlouvy se rusi, smluvni strany ji nadale nejsou vazani.

Clének 3.

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po
jednom.

Tuto smlouvu je mozné ménit Ci doplhovat pouze formou pisemnych Ccislovanych
dodatkd.

Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné vdle,
ucinénym nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany smlouvu
precetly, s jejim obsahem souhlasi a na diikaz toho pfipojuji vlastnorucni podpisy.

Smlouva nabude platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
zverfejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti
nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv),
jestlize tato smlouva ma byt v registru smluv zvefejnéna. Smluvni strany se dohodly, ze
tuto smlouvu zasle k uvefejnéni v registru smluv budouci najemce. Jestlize tato smlouva
nebude v registru zverejnéna, nabyva Gcinnosti dnem podpisu smluvnimi stranami.



Pfiloha €. 1 — text navrhu Najemni smlouvy
Priloha ¢. 2 — nakres

Statutarni mésto Brno SAKO Brno SOLAR a.s.
zastoupene zastoupené
Mgr. Bc. Markem Viskotem Ing. Petrem Nezvedou

Zakladni $kola Brno, Horacké namésti
13, pfispévkova organizace
zastoupena
Mgr. Ivanou Melicharkovou



— ( _
PRALOVA © . A

Najemni smlouva

kterou, podle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,Obcansky zakonik") uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tyto smluvni
strany:

Cislo smlouvy Pronajimatele: oo
Cislo smlouvy N&jemce: oo

Cislo smlouvy Vedlej§iho Gcastnika: ...........cccocooovrovrricrriierneren

I. Zakladni Skola Brno, Horacké namésti 13, pfispévkova organizace

Zastoupené: Mgr. et Mgr. Ivanou Melicharkovou, feditelkou Z$
Se sidlem: Horacké namésti 1493/13, 621 00 Brno — Reckovice
ICO: 49465481

Bankovni spojeni:
Cislo uétu:
Kontaktni osoba:
Telefon:

E-mail:

(dale jen ,Pronajimatel”)
a

Il. SAKO Brno SOLAR a.s.

Zastoupeneé: Ing. Petrem Nezvedou, feditelem

Se sidlem: Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno
ICO: 14103320

DIC: CZ14103320

Pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, pod sp. zn. B
8651
Bankovni spojeni:

Cislo uctu:
Kontaktni osoba:
Telefon:

E-mail:

(déle jen ,Ndjemce")



Ili. Statutarni mésto Brno

1.1.

Zastoupené: Mgr. Bc. Markem Viskotem, starostou meéstské ¢asti Brno-Reckovice a
Mokra Hora

Se sidlem: Dominikanské nam. 196/1, 601 67 Brno

Dorucovaci adresa: Palackého nadmésti 78/11, 621 00 Brno—Reckovice

ICO: 44992785

DIC: CZ44992785

Kontaktni osoba:

Telefon:

E-mail:

ves s

(dale jen ,Vedlejsi ucastnik”)

I. Uéel smlouvy

Vedlejsi Géastnik je vyluénym vlastnikem pozemku par. ¢. 2096/3, zastavéna plocha a nadvofi o
rozloze 2107 m?, zapsaném na LV ¢. 10001 pro obec Brno, k. 4. Re¢kovice, vedeném Katastralnim
ufadem pro Jinomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen .Pozemek"). Soucasti
pozemku je stavebni objekt s ¢. p. 1932, objekt oblanske vybavenosti, adresa Uprkova 1932/1a
(dale jen ,Zdkladni skola").

Pronajimatel prohladuje, Ze ma Pozemek s budovou Zakladni skoly ve vypUjéce na zaklade
smlouvy uzaviené s Vedlejsim G¢astnikem dne 1.11.2007 (dale jen ,Smlouva o vypiijcce") a na
zaklad& Smlouvy o vypljéce je se souhlasem Vedlejsiho castnika opravnén Pozemek pfenechat
jiné osobé.

Pronajimatel pfenechava Najemci ¢ast stfechy Zakladni Skoly a daldi prostory k umisténi
nezbytného technologického zazemi nezbytného k provozu fotovoltaickych paneld (dale jen
,PFedmét ndjmu") za Gclelem instalace a umisténi fotovoltaické elektrarny tvorené
fotovoltaickymi panely véetné veskerych soudasti s pfisludenstvim, o celkovém nainstalovaném
vykonu-kWp (dale jen ,FVE"). Umisténi FVE na Pfedmétu najmu, jakoz i dalsich prostor,
které jsou Predmétem najmu, je zobrazeno a popsano v nakresu, ktery tvori soucast Smlouvy
jako piloha ¢&. 1. Pronajimatel prohlasuje, Zze byl seznamen s projektovou dokumentaci FVE.

Najemce pfijima Pfedmét najmu do najmu a zavazuje se za uzivani Predmétu najmu zaplatit
Pronajimateli ndjemné ve vysi a za podminek stanovenych v této smlouve.

Za Géelem vyloudeni pochybnosti smluvni strany deklaruji, Ze FVE je po celou dobu trvani této
smlouvy ve vlastnictvi Najemce.

Il. Doba trvani najmu a zpfistupnéni Predmétu najmu

Smlouva se uzavira na dobu 30 let ode dne tGcinnosti Smlouvy.



I.2.

[1.3.

[1.4.

1.

I.2.

V.1.

IV.2.

IV.3.

Pronajimatel zpfistupni Najemci Pfedmét najmu do uzivani do 30 dnl ode dne Ucinnosti
Smlouvy, a to ve stavu zpusobilém k uziti Pfedmétu najmu za ucelem vymezenym v odst. |.3.
této smlouvy.

O zpristupnéni Pfedmétu ndjmu bude sepsan predavaci protokol, ktery obé smluvni strany
potvrdi svym podpisem. Pfedavaci protokol bude pfipraven Pronajimatelem. Pfedavaci protokol
bude obsahovat zejména popis stavu Pfedmétu najmu.

Najemce a Vedlejsi Ucastnik se dohodly, ze do katastru nemovitosti bude zapsana vyhrada podle
§ 508 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, ze Vedlejsi ucastnik
neni vlastnikem FVE. Vedlejsi Ucastnik, pfipadné Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci
soucinnost v rozsahu potrebném pro zapsani vyhrady do katastru nemovitosti. Naklady spojené
se zapisem ¢i vymazem vyhrady v katastru nemovitosti (zejména spravni poplatek) hradi
Najemce.

lll. Najemné

Néajemce se zavazuje platit Pronajimateli ro¢ni najemné ve vysi 12,- K¢ za jeden kalendarni rok
najmu, a to vzdy nejpozdéji do 30. listopadu prislusného roku, za néz je najemné placeno.

Smluvni strany jsou opravnény pristoupit k zapocteni pohledavek na zakladé této smlouvy, a to
za splnéni podminek uvedenych v Obc¢anském zakoniku.

IV. Instalace FVE

Néajemce na vlastni naklady provede instalaci FVE na Predmét najmu nejpozdéji do 90 dnii ode
dne predani Predmétu najmu Pronajimatelem Najemci. Najemce je opravnén provadeét instalaci
FVE v pracovnich dnech od 8 hod. do 17 hod. Prace budou planovany a provadény tak, aby
svymi negativnimi projevy (hlu¢nost, prasnost, vibrace apod.) nenarusovaly provoz Zakladni
skoly. Najemce je povinen provést instalaci FVE dle tohoto odstavce tak, aby bylo mozné
Pronajimateli dodavat elektrickou energii vyprodukovanou FVE. Bude-li se na Pfedmét najmu
vztahovat zaruka za jakost a Pronajimatel Najemci tuto skutecnost pisemné oznami, bude
zahdjeni instalacnich praci na Predmeétu najmu podminéno predlozenim pisemného potvrzeni
zhotovitele o tom, Ze provedeni instalace v souladu s projektovou dokumentaci pfipravenou
Najemcem nebude mit vliv na podminky a dobu trvani jiz poskytnuté zéaruky za jakost.
Pfedlozenim pisemného potvrzeni drzitele zaruky je, po dobu jejiho trvani, podminén rovnéz
jakykoli dalsi zasah do Pfedmétu najmu provadény Najemcem. Pronajimatel se zavazuje Najemci
poskytnout veskerou soucinnost nezbytnou pro ziskani potvrzeni/souhlasu zhotovitele.

Najemce je povinen provést instalaci FVE tak, aby na Pfedmétu najmu a Pozemku nedochézelo
ke sSkodam a aby Pronajimatel a stejné tak najemci prostor Zakladni skoly, vlastnici prilehlych
pozemkl a budov nebyli ruseni ve vykonu svych prav, a to napf. hlukem, zdpachem, vibracemi,
prachem apod. nad miru pfimérenou pomériim.

Néajemce je povinen na vlastni naklady zajistit veSkerd povoleni, schvaleni, souhlasy, licence,



V4.

IV.5.

IV.6.

V.1

V.2

V3.

V4.

V.5

ohlageni, revizni zpravy a dali doklady, které jsou nezbytné pro instalaci FVE a jeji uvedeni do
technického stavu, ktery umozni jeji pfipojeni k Distribucni soustavé a nasledné provozovani a
dodavky elektfiny. Pronajimatel a Vedlejsi castnik poskytne Najemci veskerou soucinnost
nezbytnou pro instalaci FVE, zejména poskytne Najemci veskeré vyzadované souhlasy, vyjadreni
a stanoviska nezbytna pro zahajeni uzivani a provoz FVE.

Pronajimatel umozni vstup na Pozemek, do spolecnych prostor a na Pfedmét najmu osobam a
organtim, které jsou pFisluiné ke kontrole technického a technologickeho stavu FVE, a to
zejména stavebnimu Gfadu, Energetickému regulacnimu Gradu, Statni energetické inspekci,
autorizovanym inspektordm, revizorim atd., jakoZ i osobam, které Najemce vyuzije k plnéni
svych zavazka dle této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit pro Najemce pfistup na Pozemek a do spolecnych prostor za
Gcelem instalace FVE a soucasné je povinen zajistit Najemci pfistup ke zdroji elektrické energie
v Zakladni ékole a/nebo na Pozemku v souvislosti s provadénim instalace FVE a jejim uvadéni
do provozu. Naklady na spotfebu elektrické energie pfi instalaci FVE nese Zakladni skola.

Pronajimatel touto Smilouvou udéluje Najemci souhlas k tomu, aby tuto Smlouvu Najemce
pouzil v jakémkoli spravnim fizeni a/nebo v jakémkoli jednani sorgany verejné spravy,
provozovatelem distribuéni soustavy a/nebo daldimi osobami vcetné osob poskytujicich
Najemci financovani FVE k prokazani jeho pravniho uZivaciho titulu k Pfedmétu najmu.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

Né&jemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu pouze za Gcelem sjednanym v odst. I.3. této
smlouvy. Vediejii ucastnik prohlasuje, Ze v postaveni plijcitele ve smyslu § 2194 Obcanského
zakoniku udélil Pronajimateli souhlas s uzavienim této najemni smlouvy. Souhlas Vedlejsiho
ucastnika dle pfedchozi véty schvalen Radou méstské Casti Brno—Reckovice a Mokra Hora
usnesenim ¢. 27 ze 14. schlze konané dne 1. 8. 2023.

Najemce nesmi provadét na Pfedmétu najmu a/nebo Zakladni Skole a/nebo Pozemku zadné
stavebni Gpravy ¢i jiné podstatné zmény (vyjma téch nezbytnych za icelem instalace a uvedenim
FVE do provozu), nedohodnou-li se pisemné smluvni strany jinak.

Najemce je opravnén ziidit uZivaci pravo tieti osoby k Pfedmétu najmu ¢i jeho casti pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Pronajimatel je povinen na své naklady udrzovat po celou dobu trvani této smlouvy Predmét
najmu ve stavu umoZfujicim umisténi FVE s ohledem zejména na jeji fadnou funkcnost na
Pfedmétu najmu a jeji provoz. Najemce je opravnén s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele provadét na své néklady Gdrzbu Pfedmétu najmu, a to nad ramec bézné udrzby
Pfedmétu najmu. V pfipadé uvedeném v pfedchozi vété se nejedna o nepenézitou formu Uhrady
najemného.

Jestlize se na Pfedmétu najmu a/nebo na Pozemku a /nebo na Zakladni kole projevi zavady,
poruchy ¢i nastanou skute&nosti, které zapficini nemoznost uzivat Predmét najmu za Gcelem



V.6.

V.7.

V8.

V..

V.10.

vymezenym v odst. |.3. této smlouvy, je Najemce povinen takovou skutecnost bez zbytecného
odkladu pisemné sdélit Pronajimateli. Pronajimatel je povinen na zakladé sdéleni Najemce dle
pfedchozi véty bez zbyte¢ného odkladu provést ¢innosti, na zakladé kterych budou PFedmét
najmu a/nebo Pozemek a/nebo Zakladni skola uvedeny do takového stavu, aby bylo mozné
Pfedmét najmu uzivat za icelem vymezenym v odst. |.3. této smlouvy.

Pronajimatel neni opravnén demontovat Ci jinak zasahovat do nosné konstrukce Predmétu
najmu, jeho statické unosnosti, stfesniho plasté, stiesni krytiny-plasté Zakladni skoly a/nebo FVE
a jejich veskerych soucasti, s vyjimkou nasledujicich situaci uvedenych vtomto odstavci.
V pfipadé, Ze na Zakladni skole a/nebo Pfedmétu najmu bude nutné provedeni planovanych
oprav, které zasahnou do Predmétu najmu, je Pronajimatel povinen Najemce vyrozumét
nejméné 30 dn(i pred planovanym zasahem do Pfedmétu najmu. V pripadé, ze na Zakladni skole
a/nebo Pfedmétu najmu je nutné provedeni oprav v dlsledku havarijni situace hrozici vznikem
skody, kterou neni mozné odvratit jinak nez provedenim oprav zasahujicich do Predmétu najmu,
Je Pronajimatel povinen Najemce vyrozumét nejméné jeden den pred zasahem do Predmétu
najmu. Najemce je povinen v souvislosti s oznamenou opravou poskytnout potfebnou
soucinnost, kterd zahrnuje zejména zajisténi demontaze, uskladnéni a zpétné montaze FVE a
jejiho pfislusenstvi silami a na naklady Najemce, bude-li do¢asna demontaz nutna pro provedeni
opravy. Za dobu docasného odstranéni FVE z Predmétu najmu béhem nutnych oprav nema
Najemce pravo na nahradu skody Ci jinou financni kompenzaci uslého zisku.

Pronajimatel je povinen pfi provadéni jakychkoli oprav, Uprav i Gdriby Predmétu najmu
postupovat tak, aby na FVE nedoslo ke $kodé a opravy, Upravy i Gdrzba mély co nejmensi vliv
na ¢innost FVE. Pronajimatel je povinen umoznit Najemci byt pfitomen jejich provadeni.

Pronajimatel neni opravnén umistovat ¢i je povinen zabranit umisténi ze strany tfetich osob na
Pozemek a/nebo Zakladni skoly jakékoli stavby, pfistavby, nastavby, zafizeni i jiné movité
a/nebo nemovité veci, které by predstavovaly prekazku dopadu slunec¢niho zafeni na FVE a/nebo
dopad slunecniho zareni omezovaly.

V pripadé, Ze Pronajimatel, pripadné Vedlejsi ucastnik, bude kdykoli za trvani této Smlouvy
Ucastnikem jakéhokoli fizeni ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéni a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd, nebo zakona ¢. 283/2021 Sb,,
stavebni zakon, ktery nahradi predchozi pravni predpis, nebo jiného relevantniho pravniho
predpisu, jehoz pfedmétem fizeni bude fizeni o umisténi a/nebo povoleni jakékoli stavby,
pristavby, nastavby, zafizeni i jiné movité véci, ktera by predstavovala prekazku dopadu
slunecniho zareni na FVE a/nebo dopad slunecniho zareni omezovaly, je v takovém fizeni
povinen aktivné uplatiovat pfipominky, namitky a jiné prostfedky obrany proti umisténi a/nebo
povoleni takovych staveb a aktivné pfi tom spolupracovat s Najemcem.

Najemce se zavazuje mit platnou a U¢innou pojistnou smlouvu, jejimz predmétem je pojisténi
odpovédnosti za Skodu ¢i Ujmu na zdravi i na majetku zpisobenou Najemcem pfi vykonu své
podnikatelské cinnosti tfetim osobam ¢i Pronajimateli. Celkovy limit pojistného plnéni bude cinit
minimalné 30.000.000,- K¢ na jednu pojistnou udalost s maximalni spolutcasti 100.000,- K¢, a



V.11,

V.12

VI

VIILT.
Vil2.

VIL3.

Vil4.

to po celou dobu trvani Smlouvy.

Najemce se déle zavazuje mit po dobu instalace FVE platnou a Gcinnou pojistnou smlouvu pro
majetkové stavebné-montazni pojisténi typu All risk (vztahujici se zejména na pozary, povodné,
zaplavy ¢i jiné Zivelné pohromy, a proti odcizeni ¢ nahodnému poskozeni) Stavby/Rozestavéne
Stavby, soucasti Stavby/Rozestavéné Stavby a jejiho pfisludenstvi, zejména stavebnich a
montaznich praci, materialu, vyrobkq, zafizeni a dokument( souvisejicich s provadénim Stavby
na plnou hodnotu budovaného dila (na novou cenu). Spoluti¢ast Najemce nepfesahne 100.000,-
K¢ na jednu pojistnou udalost.

Dle Pozarné-bezpecnostniho feeni instalace FVE bude nutno Zakladni Skolu do budoucna
klasifikovat jako budovu, ve které jsou sloZité podminky pro zasah a musi byt zpracovana
dokumentace pozérni ochrany dle kategorie provozované Cinnosti, zejména dokumentace
zdolavani pozaru. Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli naklady na vypracovani nové
dokumentace poZarni ochrany, jejiz pofizeni vyvolala instalace FVE, a to ve vysi nakladd skutecné
vynalozenych Pronajimatelem. Castka je splatnd do deseti dnli po obdrZeni vyzvy k Uhradé a
doloZeni nakladl ze strany Pronajimatele.

VI. Odpovédnost za tijmu

Najemce odpovidéa Pronajimateli za Gjmu vzniklou na Piedmétu najmu a/nebo Zakladni Skole
a/nebo Pozemku, a to zejména ¢innosti Najemce pfi instalaci a odinstalaci a provozovani FVE.
Tim neni dotcena jakakoliv odpovédnost Najemce za Ujmy vyplyvajici z obecné zavaznych
pravnich predpis(.

VII. Skonceni najmu

Najem skondi uplynutim doby, na kterou byl sjednan dle odst. II.1 smlouvy.
Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét v pfipadé, ze

VII.2.1. Néajemce porudi sviij zavazek hradit Pronajimateli ndjemné a toto poruseni nenapravi
ani do 15 dna ode dne nasledujicim po dni, ve kterém bude Najemci dorucena vyzva
Pronajimatele k ndpravé tohoto poruseni této povinnosti;

VI12.2. Najemce zfidil tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
k Pfedmétu najmu uzivaci pravo.

VIL2.3. Najemce uzivd Pfedmét ngjmu v rozporu stouto smlouvou, zejména v rozporu
s Ucelem najmu.

Vypovédni doba v piipadé vypovédi této smlouvy dle odst. VII.2. je sjednana v délce 15 dnti a
béZi ode dne nasledujicim po dni, ve kterém byla Najemci dorucena pisemna vypovéd
Pronajimatele.

Bude-li Najemce uZivat Pfedmét najmu takovym zpusobem, Ze se opotfebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni Pfedmétu najmu, bude Pronajimatelem vyzvan
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VILS.

ViL.6.

VIL.7.

VIL8.

VIL9.

VIILT.

VIIL2.

VIILL3.

k tomu, aby Pfedmét najmu uzival fadné a za tim Gcelem mu Pronajimatel zasle pisemnou
vyzvu, ve které stanovi pfimérenou IhGtu k napravé a upozorni Najemce na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Jestlize Najemce vyzvé dle predchozi véty neuposlechne, je Pronajimatel
opravnén vypovédét tuto smlouvu vez vypovédni doby.

Najemce je opravnén vypovedét tuto smlouvu bez vypovédni doby, jestlize:

VIL5.1. Pronajimatel nezpfistupni Najemci Pfedmét najmu ve lhité a stavu uvedeném v odst.
I.2. této smlouvy;

VII.5.2. Pronajimatel neprovede bez zbyte¢ného odkladu ¢innosti dle odst. V.5 této smlouvy;
VII.5.3.  Pronajimatel porusi ujednani dle odst. V.8. této smlouvy.

Tato smlouva zanikne dnem zaniku smlouvy o dodavce elektrické energie s ¢.

uzaviené mezi Pronajimatelem a Najemcem dne . . 202_.

Nejpozdéji do 15 dnli ode dne zaniku této smlouvy o najmu je Najemce povinen provést
odinstalaci a odvoz FVE véetné veskerého prislusenstvi a soulasti a pfedat Pronajimateli
Pfedmét najmu ve stavu, v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi
radném uzivani. Jestlize Najemce neprovede odinstalaci a odvoz FVE dle tohoto odstavce ve
lhaté uvedené v prvni vété tohoto odstavce, je Pronajimatel opravnén provést odinstalaci a
odvoz FVE na naklady Najemce.

O predani Predmétu najmu pro skonceni najmu bude sepsan pisemny protokol, ktery pfipravi
Pronajimatel, a ktery svym podpisem potvrdi obé smluvni strany. V tomto protokolu bude
zejména popsan stav Pfedmétu najmu po skonceni najmu.

V pfipadé predcasného skonéeni najemniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou z divodu
skonceni Smlouvy o vyptjcce se Vedlejsi Ucastnik, jako vlastnik Pfedmétu najmu, zavazuje
zajistit a ucinit jakékoli pravni jednani nezbytné k tomu, aby Najemce dale mohl Pfedmét
najmu kontinualné uzivat a pozivat minimalné vrozsahu, za podminek a po dobu
predpokladanymi touto smlouvou. Vedlejsi Gcastnik uvedeny zavazek splini tak, ze Najemci
umozni prislusnou smlouvu uzavfit pfimo s nim, pripadné zajisti, ze Najemci bude smlouvu
umoznéno uzavrit se treti k tomu zplsobilou osobou v postaveni pronajimatele, a to tak aby
nedoslo k ¢asové pretrZce v trvani titulu uzivani Predmétu najmu.

VIIl. Zavérec¢na ujednani

Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné touto smlouvou neupravené se fidi prislusSnymi
ustanovenimi Obcanského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce vyslovné souhlasi se zverejnénim smluvnich podminek
obsazenych v této smlouvé vrozsahu a za podminek vyplyvajicich z obecné zévaznych
pravnich predpisq.

Smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po jednom.



VIIL4.

VIILS.

VIilL6.

VIILY.

VIIL8.

VIIL9.

VIIL10.

VHIL11.

Smlouvu je moZno ménit pouze na zékladé dohody smluvnich stran formou pisemnych
&islovanych dodatkd podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Veskeré piipadné spory ze smlouvy budou v prvé fadé fedeny smirem. Pokud smiru nebude
dosazeno bé&hem 30 dnd, viechny spory ze smlouvy a v souvislosti s ni budou feseny pred
Méstskym soudem v Brné.

Smluvni strany se podpisem smlouvy dohodly, Ze vylucuji aplikaci ustanoveni § 557,8 1793 a §
1805 odst. 2 Obcanského zakoniku.

Stane-li se kterakoliv ¢ast této smlouvy neplatna ¢&i stane-li se pInéni dle této smlouvy pinénim
nemoznym, ve zbytku této smlouvy jsou poté smluvni strany zavazkem vazany, ledaze z obsahu
zavazku nebo tcelu smlouvy vyplyva, Ze zbylé pInéni neméa pro Najemce vyznam.

Smluvni strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni smlouvy byla jakakoliv prava
a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi smluvnimi stranami i
zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni smlouvy, ledaZe je
ve smlouvé vyslovné sjednano jinak.

Ustanoveni § 1765 odst. 1 Obc&anského zakoniku se neuplatni; kazda ze smluvnich stran na
sebe ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 citovaného zakona prevzala nebezpeci zmeny
okolnosti.

Smlouva nabude platnosti dnem podpisu véech smluvnich stran a Ucinnosti dnem zvefejnéni
v registru smluv dle zakona & 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych
smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), jestlize tato
smlouva méa byt v registru smluv zvefejnéna. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu zasle
k uvefejnéni v registru smluv Najemce. Jestlize tato smlouva nebude v registru zvefejnéna,
nabyva ucinnosti dnem podpisu smluvnimi stranami.

Nedilnou soucasti smlouvy jsou:

pfiloha ¢. 1 — Situacni nakres

Smluvni strany se s obsahem smlouvy seznamily a souhlasi s nim tak, jak je zachycen vyse.

V Brnédne ................. VBrnédne ..eevnnn.
Statutarni mésto Brno SAKO Brno SOLAR a.s.
za Vedlejsiho ucastnika za Najemce



VBrné dne .ceveveeeeenne

Zakladni skola Brno, Horacké nameésti 13,
ptispévkova organizace

za Pronajimatele



