SMLOUVA O NAJMU
C. NAN/OSM/0278/2013

Mgstska ¢ast Praha 9

se sidlem : Sokolovska 14/324, 180 49 Praha 9 - Vysolany
1C: 00063894, DIC CZ 00063894

zastoupena: starostou ing. Janem Jarolimem

dale jen ,,pronajimatel*

a

Kominictvi Salounovi s.r.o.

se sidlem : Na Biehu 699/31, 190 00 Praha 9-Vysocany

1C0: 27579026, DIC: CZ27579026

zastoupend: Lucii Kavalovou a Zdetikou Salounovou, jednatelkami
dale jen ,,najemce*

uzaviraji nize uvedeného dne podle zékona & 116/1990 Sb. o ngjmu a podnajmu
nebytovych prostor, v platném znéni, tuto smlouvu o néjmu nebytovych prostor.

I. Pfedmé&t ndjmu

1.1. Méstska &ast vykonavé prava vlastnika na zéklad® zakona €. 131/ 2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, a vyhlasky hlavniho mésta Prahy €. 55/2000 Sb.hl. mésta Prahy, kterou se
vydava Statut hl. m. Prahy, kdyZ je ji sv€fena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce, tj.
hlavniho mésta Prahy, a to nemovitost &p. 699, ul. Na Biehu 31, Praha 9, k.u. Vysocany,
zapsaného na listu vlastnictvi & 4982 u Katastrdlniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovi$té Praha (déle jako ,,nemovitost*).

1.2. Spravcem nebytového prostoru je na zakladé mandatni smlouvy firma - TOMMI-holding,
spol. s 1.0., se sidlem U Svobodarny 1110/12, Praha 9 . Prava a povinnosti spravce ve vztahu
k najemci jsou uvedeny v ptiloze €. 1, ktera tvoii nedilnou soucast této smlouvy.

1.3. Pronajimatel pfenechava najemci do ngjmu nebytové prostory v suterenu domu ¢&p.

699, ulice Na Bi‘chu 31 v Praze 9-Vyso¢anech o celkové vymére 50,74 m* a nijemce tyto
prostory pfijima.

I Uéel ndjmu
2.1. Vyse uvedené nebytové prostory se pronajimaji za G¢elem: kancelafe
2.2. Najemce se zavazuje, Zze provede na odboru vystavby a uzemniho rozvoje MC Praha

9, v souladu s platnymi ptedpisy, ptip. zménu zplisobu uzivani pronajimanych nebytovych
prostor, véetné zajisténi  potfebné vykresové dokumentace, a to na vlastni naklady.



I11. Doba ndjmu, zdnik nijmu
3.1. N4jemni smlouva se uzavird nadobu neurcitoun.

3.1.1. Smlouvu lze vypovédét bez udani divodu s tim, Ze vypovédni lhita je tiimeésiéni a
podind b&Zet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némZ byla vypovéd podéna.

3.1.2. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét s jednomési¢ni vypovédi lhitou bézici
ode dne, kdy byla najemci vypovéd doruena, a to v té€chto ptipadech:
a) najemce uZiva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;
b) najemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo thrady za
sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndgjmem;
¢) ndjemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebytovy prostor, ptes pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid nebo potadek;
d) bylo rozhodnuto o odstran&ni stavby nebo o zménéch stavby, jeZ brani uZivani
nebytového prostoru;
¢) ndjemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele;
f) najemce zménil v provozovn& pfedmét podnikani bez pfedchoziho souhlasu
pronajimatele

3.2. Po ukong&eni najmu je ndjemce povinen vyklidit a protokolarné odevzdat pfedmét ndjmu
pronajimateli prostfednictvim obstaravatelské firmy, ve stavu, v jakém ho pfevzal k
uzivani, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni - véetné dodatednych Gprav, které provedl
se souhlasem pronajimatele, a to nejpozd&ji v den skonCeni ngjmu.

3.3. Pokud néijemce nevyklidi a neodevzdd pfedmét nijmu dle ust. bodu 3.4, je
pronajimatel opravnén poZadovat smluvni pokutu a ndjemce je povinen tuto smluvni pokutu
na vyzvu pronajimatele uhradit, a to za kazdy den prodleni ve vy$i K& 100,- (slovy: jedno
sto korun &eskych), a to az do vyklizeni, s tim, Z¢ pravo na nahradu vzniklé Skody zistava
pronajimateli zachovano.

IV. Ndjemné

4.1. Smluvni cena v souladu se zakonem ¢&. 526/1990 Sb. o cenach za pronajaté nebytové
prostory ¢ini bez DPH a sluZeb :

plocha nebytového ro¢ni sazba ro¢ni nijem
prostoru v m’ v K¢ za 1 m*/bez DPH v K& bez DPH
50,74 1.000,- 50.740,-

Mési¢ni ndjemné &ini 4.228,33 K¢ bez DPH a sluzeb.

4.2. Pronajimatel a néjemce se dohodli, Ze vySe ndjemného dle bodu 4.1. této smlouvy, v
ptipad, kdy roéni mira inflace za pfedchazejici kalendaini rok, méfend indexem cen podle
CSU dosahne 5 % a vice, navysi se stavajici ndjemné o &astku, kterd je soutinem ndjemného
uréeného v prvnim roce platnosti njemni smlouvy a polovinou inflace pfislusného roku.
Vzhledem k tomu, e oficialni stat. udaje jsou zvefejiovany s urditym zpoZdénim, nemiize
pronajimatel Upravu najemného pro b&zny rok vyplyvajici z inflace stanovit najemci k datu
1.1. b&zného roku, ale aZpo zvefejnéni Udajl Ceského statistického ufadu zp&tng k 1.1.



Smiluvni strany se dohodly, Ze ke zvySeni najemncho na zakladé inflace neni tfeba
dodatku ke smlouvs. Najemné bude v tomto piipadé zvySovano pisemnym oznamenim
obstaravatelské firmy /v zastoupeni pronajimatele/ najemeci.

4.3. Najemné je splatné v mési¢nich splatkéch, ve vysi 1/12 roéniho najemného, a to vzdy
do 15. dne pHislugného mésice na Gdet  prongjimatele &

vedeny u Ceské spofitelny, a.s. Praha 9, var. symbo{_

4.4. Pro ugely této smlouvy sc za den thrady povazuje piipsani sjednané ceny najmu na ucet
pronajimatele.

4.5. Prvni najemné je najemce povinen uhradit nejpozdgji do 15 dnt od podpisu
najemni smlouvy.

4.6. Nesplnéni povinnosti platit ndjemné a Ghrady za plnéni spojené s najmem fadné a vcas
je sankciovano smluvni pokutou ve vysi 0,1 % (jedno promile) z dluzné &astky, za kazdy
zapotaty den prodleni.

4. Vy$e uroku z prodleni se stanovi podle nafizeni vlady &. 142/1994 Sb., kterym se
stanovi vyge tirokd z prodleni a poplatku z prodleni podle Obganského zdkoniku, ve znéni
pozdgjsich predpisi.

4.8. 7a den zdanitelného plnéni dle zakona &. 235/2004 Sb., zdkona o dani z ptidané hodnoty,
v platném zn&ni (dale jen zakon o DPH), v souladu s odst. 4.3. tohoto &lanku, se pro ucely této
smlouvy povazuje den, kdy ma byt platba pfipsana na ucet pronajimatele, tzn. kazdy 15. den
Kkalendainiho mésice prislusného roku, za ktery je placeno.

4.9. K cené najmu dle odstavee 4.1. tohoto ¢&lanku, v souladu s odstavcem 4.8. tohoto ¢lanku
bude pipodtena zdkladni sazba DPH v souladu se zékonem 0 DPH.

V. Uhrada za plnéni spojené s najmem

5.1. Najemce se zavazuje uhradit veskeré néklady za pln€ni spojené s uZivanim prostor, tj.

zejména za vodne, stotné, dodavku tepla, odbér elektrické energie ve spole¢nych prostoréch,
{klid spole¢nych prostor.

5.2. Zalohy na sluzby spojené s uzfvanim prostor dle odst. 5.1 &. V. smlouvy jsou splatné
vzdy v terminu platby najemného, tedy v souladu s odst.4.3. €l IV. této smlouvy.
TotéZ plati i o zplisobu thrady.

5.3. Vyudétovani za plnéni spojené s najmem dle tohoto &lanku provede spravee do 3 mésicil
po skonceni piistugného obdobi. Piebytky jistin spravce vyplati najemci do 15 dnl po
uplynuti jednomési¢niho reklama&niho obdobi, nebo dorugeni vytstovani. V ptipadg, kdy
jistiny nekryji v plné mife vyactované plnéni, mé sprévce pravo inkasovat od najemce ve
stejné 1hité jako v predchazejici vete tohoto odstavce dodateng jistinu v takove vysi, aby
byly pokryty naklady vy¢islené ve vyGgtovani.

5.4. Pronajimatel ma pravo zapotitat zaplacené jistiny vO&i vytétovani dle odst. 4 tohoto
lanku.

5.5. Jistiny nejsou ve smyslu zékona o DPH zdanitelnym plnénim.



5.6. Najemce se zavazuje pristoupit na zvySeni jistin ve vypoctovém list&. V tom piipad¢ musi
byt vypracovan sprévcem novy vypoltovy list, ktery se timto stane dalsi pfilohou této
smlouvy.

5.7. Uhrady za plnéni neuvedené ve vypoctovém listé a které si sjednal pfimo najemce, hradi
najemce pfimo poskytovateli ¢innosti.

5.8. PInéni spojend s ndjmem nejsou povazovana za zdanitelna pinéni platce (pronajimatele) .

VI. Technicky stav

6. 1. Najemce piebira nebytové prostory v takovém stavu, jaky je uveden v predavacim
protokolu. Néjemce se zavazuje provést nasmlouvani vlastniho méfeni el.energie pfi
dodrzeni podminek viz bod 7.2. smlouvy na vlastni ndklady tak, aby byly splnény podminky
pro provozovéni &innosti, uvedené v ¢LIL. Pronajimatel souhlasi, aby najemce u dodavatele
el. energie ptihlasil odbér na své jméno po celou dobu trvani ngjmu. Najemce se zavazuje
provést na vlastni naklady veskeré rekonstrukéni a opravné prace potfebné pro zprovoznéni
pronajatého nebytového prostoru za i¢elem provozovani pfedmétu podnikéni, pfi dodrZeni
podminek viz. bod 7.2. smlouvy. Veskeré naklady pak piimo hradi najemce. Najemce se
zavazuje, ¥e pii uZivani nebytovych prostor budou dodrZovany vSechny hygienické,
bezpednostni a protipoZarni predpisy.

VII. Zvlistni ujednani

7.1. N4jemce je povinen nebytové prostory vlastnim ndkladem udrZovat ve stavu
zpasobilém ke smluvenému wgelu. Je povinen zabezpefovat b&Zné opravy a udrzbu
pronajatych nebytovych prostor, udrZovat prostory vn€ i uvnitf v pofadku a &istote.
Néjemce je povinen udrzovat v doms klid a i na n¢ho se vztahuji piisluina ustanoveni
domovniho fadu.

7.2. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
provadét Upravy pronajatych nebytovych prostor, které vyZaduj stavebni povoleni, ¢&i
podléhaji ohlégeni stavebnimu ufadu. Néaklady na tpravu nebytovych prostor nese
nijemce a zhodnoti-li ndjemce touto pravou pfedmét najmu, souhlasi s tim, Ze ke dni
skonfeni najmu nemtie poZadovat na  pronajimateli uhrazeni tohoto zhodnoceni,
pokud nebude dohodnuto jinak.

7.3. N4jemce je opravnén bez souhlasu pronajimatele provést drobné vnitini uUpravy
(napf. malovani), vdetn& zavadéni poplasného zafizeni, za i¢elem zprovoznéni pfedmétu
ndjmu podle této smlouvy, umisténi zvonkd a firemnich tabulek u hlavniho vchodu do
domu.

7.4. N4jemce je povinen provadét kontroly pfedmétu n&jmu z hlediska poZarni
ochrany a prevence bezpelnosti prace, jakoZ i daldf. Najemce se zavazuje na svijj
naklad zabezpefovat v souladu se zékonem povinné revize technickych zafizeni v
pfedmétu najmu v terminech  stanovenych zédkonem. Kopie reviznich zprav je
najemce povinen ihned po jejich zpracovéni ptedkladat pronajimateli.



7.5. Najemce odpovida pronajimateli za Skody, které vzniknou v souvislosti s uZivanim
pienechaného nebytového prostoru. Najemce odpovida pronajimateli téZ za Skodu,

zplsobenou na pronajatém majetku daléimi osobami, vyskytujicimi se v pronajatém
prostoru.

7.6. Ngjemce miiZe pienechat nebytovy prostor nebo jeho Cast do podngjmu jiné osob&
pouze na zaklad€ predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7.7. Pronajimatel neodpovida za skody, které vzniknou v pronajatych prostorach na
majetku a vécech vnesenych najemcem nebo dal&imi osobami. Pojiténi majetku si
provadi ngjemce na vlastni naklady.

7.8. Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrzovani povinnosti ndjemcem.
Néjemce je povinen pronaj imateli tyto kontroly umozZnit.

7.9. N4jemce je povinen uzaviit smlouvu o odvozu odpadu s dodavatelem této sluzby,

7

pkip. uzaviit s obstaravatelskou firmou dohodu o thradé za pouzivani odpadnich nadob,
Iy

r

piislugejicich k domu.

7.10. Pronajimatel a nijemce se dohodli, Ze najemce je opravnén tuto smlouvuy, tj. veSkera
préva a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici cedovat /postoupit/ na svého pravniho nastupce,
aviak pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

VIIL. Z4ivéreéna ustanoveni

8.1. Najemce sloZi a prokaZze, nejpozdgji v den podpisu smlouvy, jistinu, kterd bude slouZit

i of polozka na najemné, a to ve vysi trojnasobku mési¢niho najemného na ucet ¢.
% u Ceské spofitelny, a.s., Praha 9, var.symbol- Tato ¢astka
bude najemci vracena v plné vysi, nejpozdgji do 30 dnd po skonéeni ndjmu, a to pouze Vv
pfipadé, Ze najemce nebude mit vG&i pronajimateli zadné dluhy, vzniklé v souvislosti s
najmem nebytového prostoru. Utelem sloZeni jistiny na ndjemné je zajisténi uhrad
splatnych pohledavek pronajimatele v0i&i najemci a uhrad, spojenych s vyklizenim
pfedmétného nebytového prostoru pii skonéeni njmu, pokud jej ndjemce fadné nevyklidi
a neodevzda pronajimateli sam.

Pronajimatelovo opravnéni uZit na Ghradu dluzného najemného, zcela nebo z Casti,
najemcem sloZenou zélohu na najemné, vznikd uplynutim lhiity 30 dnti ode dne splatnosti
dluzného nijemného.  Néjemce je povinen do 14 dnd od obdrZeni oznameni
pronajimatele o pouZiti slozené zalohy na najemné doplnit tuto zalohu na smluvné urcenou
pivodni vysi. Pronajimatelovo opravnéni uZzit na Ghradu pfipadnych ndkladd spojenych s
vyklizenim pfedmétného nebytového prostoru pii skondeni najmu zcela nebo z &asti
najemcem sloZenou zdlohu na najemné vznikd dnem, kdy mé&l byt nebytovy prostor
vyklizen a odevzdan nédjemcem.

8.2. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny ptimo v
této smlouvé, se Hdi ob&anskym zékonikem a zakonem &. 116/1990 Sb. o ngjmu a
podndjmu nebytovych prostor, ve zndni pozdgjsich predpisi.

8.3. Obsah této smlouvy miiZe byt ménén nebo dopliiovén pouze po dohode€ smluvnich
stran, formou pisemného dodatku k této smlouvé.



8.4. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla
uzavfena po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné€ a
srozumiteln&, nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Pravost a puvodnost
své viile potvrzuji smluvni strany podpisem.

8.5. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ najemce obdrzi jedno
vyhotoveni a pronajimatel 3 vyhotoveni a nabyvé platnosti podpisem obou smluvnich stran.

P > 5 /3
V Praze dne: .......... /C//é e 15’




