Smlouva o uzavreni budouci
najemni smlouvy

podle ustanoveni § 1785 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdgjsich
predpist (déle jen ,Obcansky zakonik")

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany:

1. Mateiska skola Brno, Méfickova 46, prispévkova organizace

Zastoupena: Mgr. Renatou Ficovou, feditelkou

Se sidlem: Mé&fi¢kova 1491/46, 621 00 Brno - Reckovice a Mokra Hora
ICO: 64327515

Kontaktni osoba:

Telefon:

E-mail:

jako budouci pronajimatel (dale jen ,, budouci pronajimatel”)

2. SAKO Brno SOLAR, a.s.

Zastoupené: Ing. Petrem Nezvedou, reditelem

Se sidlem: Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno

ICO: 14103320

DIC: CZ14103320

Pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, pod
sp. zn. B 8651

Kontaktni osoba:

Telefon:

E-mail:

jako budouci ndjemce (dale jen ,budouci najemce”)

3. Statutarni mésto Brno

Zastoupené: Mgr. Bc. Markem Viskotem, starostou méstské casti Brno-
Rec¢kovice a Mokra Hora

Se sidlem: Dominikanské nam. 196/1, 601 67 Brno

Dorucovaci adresa: Palackého namésti 78/11, 621 00 Brno—-Reckovice

ICO: 44992785

DIC: (744992785

Kontaktni osoba:

Telefon:

E-mail;

jako vedlejsi Ucastnik (dale jen ,vedlejsi icastnik”)



1.

tuto
smlouvu o uzavreni budouci najemni smlouvy:

Clének 1.

Vedlejsi Gcastnik je vyluénym vlastnikem pozemku par. €. 4417/1 zastavéna plocha a
nadvofi o rozloze 793 m? zapsaném na LV & 10001 pro obec Brno, k. . Reckovice,
vedeném Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto
(dale jen ,Pozemek"). Soulasti pozemku je stavebni objekt s ¢. p. 1491, objekt oblanské

v ove v

vybavenosti, adresa Méfickova 1491/46 (dale jen ,MateFska skola”).

Budouci pronajimatel prohladuje, Ze ma Pozemek s budovou Materské Skoly ve vyplijcce
na zakladé smlouvy uzaviené s vedlej$im Ucastnikem dne 1. 9. 2022 (déale jen ,Smlouva o
vypujéce’) a na zakladé Smlouvy o vypUjéce je se souhlasem vedlejiho Ucastnika
opravnén Pozemek prenechat jiné osobé.

Umyslem smluvnich stran je uzaviit najemni smlouvu podle § 2201 a nasl. Ob¢anského
zakoniku, na zakladé které budouci pronajimatel budoucimu najemci pfenecha cast
stiechy Matefské Skoly a dalsi prostory k umisténi nezbytného technologického zazemi
nezbytného k provozu fotovoltaickych panelG (dale jen ,Pfedmét ndjmu”) za (Ucelem
instalace a umisténi fotovoltaické elektrarny tvorené fotovoltaickymi panely, vcietné
veskerych soucasti s pfislusenstvim, o celkovém nainstalovanem V)'/konL-kWp (dale
jen ,FVE"). Budoucim nadjemcem navrhované umisténi FVE na Pfedmétu ndjmu, jakoz i
dalsich prostor, které budou Pfedmétem najmu, je zobrazeno a popsano v nakresu, ktery
tvofi soucast Smlouvy jako pfiloha ¢ 2. Budouci pronajimatel i vedlejsi Gcastnik je
opravnén pred uzavienim najemni smlouvy pozadovat Upravu lokace téchto dalSich
prostor, které budou Pfedmétem najmu, je-li to diivodné s ohledem na stavajici nebo
zamysleny zpUsob uZiti daného prostoru pro ¢innost Materské Skoly.

Smluvni strany se zavazuji uzavfit najemni smlouvu nejpozdéji do 30. 12. 2024, ne vsak

pred kumulativnim spInénim téchto podminek:

1. pfislusnym stavebnim Grfadem bude vydano stavebni povoleni/rozhodnuti, kterym
bude povoleno ¢i schvaleno umisténi FVE na Pfedmétu najmu dle ¢l. 1 odst. 2 této
smlouvy a toto stavebni povoleni nabude pravni moci (nebude-Ili stavebni povoleni
s ohledem na specifika FVE vyzadovano, dana podminka se neuplatni a budouci
najemce uvedenou skute¢nost budoucimu pronajimateli a vedlejSimu ucastnikovi sdéli
a zdlvodni v rdmci vyzvy k uzavieni najemni smlouvy);

2. rozhodnuti o pfidéleni dotace z Moderniza¢niho fondu ¢i jiného z dotacnich titul( EU
nebo CR;

3. uzavfeni smlouvy o dodavkéch elektrické energie mezi budoucim pronajimatelem a
budoucim najemcem;

4. budoucim najemcem bude predloZena budoucimu pronajimateli a vedlejsimu
Gcastniku projektova dokumentace umisténi FVE (minimalné ve stupni DSP). Je-li
Pfedmét najmu chrédnén zarukou a budouci pronajimatel nebo vedlejsi Ucastnik
budoucimu nijemci tuto skute¢nost sdéli, budou v PD zapracovany podminky drZitele
zaruky za stavbu Predmétu ndjmu a prohldseni drzitele zaruky za stavbu, ze pfi
dodrzZeni téchto podminek nebudou dotceny zarucni podminky.



Po spinéni podminek vymezenych v tomto odstavci budouci ndjemce vyzve budouciho
pronajimatele a vedlej$iho Ucastnika k uzavieni njemni smlouvy, a to za podminek
uvedenych v pfiloze ¢ 1 této smlouvy. V této vyzvé budouci ndjemce soucasné dolozi
spinéni téchto podminek. Na zékladé vyzvy dle tohoto odstavce jsou budouci
pronajimatel a vedlejsi G¢astnik povinni uzaviit najemni smlouvu s budoucim najemcem, a
to nejpozdéji do 30 dnli ode dne obdrZeni vyzvy. Budouci pronajimatel i vedlejsi Ucastnik
berou na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze budouci najemce je opravnén upravit
celkovy nainstalovany vykon FVE podle ¢l. 1.3 ndgjemni smlouvy, ktera tvofi pfilohu ¢. 1 této
smlouvy, pred jejim uzavienim (v rozsahu +/- 10 % odchylky).

Cldnek 2.

Vedlejéi Gcastnik prohladuje, Ze v postaveni pujcitele ve smyslu § 2194 Obcanského
zékoniku udélil budoucimu pronajimateli souhlas s uzavienim této smlouvy, jakoz i
s uzavienim najemni smlouvy, ktera tvofi pfilohu ¢. 1 této smlouvy. Zamér uzavfit tuto
Smlouvu (véetné UGplného znéni této Smlouvy) byl, stejné jako souhlas vedlejsiho
Gcastnika dle predchozi véty schvalen Radou méstské ¢asti Brno—Reckovice a Mokra Hora
usnesenim ¢. 27 ze 14. schlize konané dne 1. 8. 2023.

Budouci pronajimatel a vedlejsi (castnik se zavazuji, Ze po dobu trvani této smlouvy
7adnym pravnim Gkonem nezhati uzavieni budouci najemni smlouvy. V pfipadé poruseni
tohoto zdvazku budouci pronajimatel, resp. vedlejsi Gcastnik odpovidaji budoucimu
najemci za vzniklou Skodu.

V pfipadé, Ze nijemni smlouva nebude v dohodnuté |hdté uzaviena, tato smlouva o
uzavfeni budouci ndjemni smlouvy se rusi, smluvni strany ji nadale nejsou vazani.

Cldnek 3.

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po
jednom.

Tuto smlouvu je mozné ménit & doplhovat pouze formou pisemnych cislovanych
dodatkd.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné vile,
u¢indnym nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany smlouvu
precetly, s jejim obsahem souhlasi a na dlikaz toho pfipojuji vlastnorucni podpisy.

Smlouva nabude platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a Gcinnosti dnem
zvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvl&$tnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv),
jestlize tato smlouva ma byt v registru smluv zvefejnéna. Smluvni strany se dohodly, ze
tuto smlouvu zasle k uvefejnéni v registru smluv budouci najemce. Jestlize tato smlouva
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nebude v registru zvefejnéna, nabyva Gcinnosti dnem podpisu smluvnimi stranami.



Priloha ¢. 1 — text navrhu Najemni smiouvy
Pfiloha ¢. 2 — nakres
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Najemni smlouva

kterou, podle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich
predpisC (dale jen ,Obé&ansky zdkonik") uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tyto smluvni
strany:

Cislo smlouvy Pronajimatele: oo
Cislo smlouvy Najemce:

Cislo smlouvy Vedlejsiho Géastnika: ...

I. Mateiska sSkola Brno, Mérickova 46, pfispévkova organizace

Zastoupené: Mgr. Renatou Ficovou, feditelkou

Se sidlem: Méfickova 1491/46, 621 00 Brno - Rec¢kovice a Mokra Hora
ICO: 64327515

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.

Cislo G¢tu: 27-480860287/0100

Kontaktni osoba:

Telefon:

E-mail:

(dale jen ,Pronajimatel”)
a

Il. SAKO Brno SOLAR a.s.

Zastoupené: Ing. Petrem Nezvedou, feditelem

Se sidlem: Jedovnicka 4247/2, Zidenice, 628 00 Brno
ICO: 14103320

DIC: CZ14103320

Pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Brné, pod sp. zn. B
8651
Bankovni spojeni:

Cislo uétu:
Kontaktni osoba:
Telefon:

E-mail:

(dale jen ,Ndjemce")



1.

Statutarni mésto Brno

Zastoupené: Mgr. Bc. Markem Viskotem, starostou méstské &asti Brno-Reckovice a
Mokra Hora

Se sidlem: Dominikanské nam. 196/1, 601 67 Brno

Dorucovaci adresa: Palackého namésti 78/11, 621 00 Brno—Reckovice

ICO: 44992785

DIC: CZ44992785

Kontaktni osoba:

Telefon:

E-mail:

(dale jen ,Vedlejsi acastnik")

I. Uéel smlouvy

Vedlejsi Gcastnik je vyluénym vlastnikem pozemku par. ¢. 4417/1, zastavéna plocha a nadvofi o
rozloze 793 m?, zapsaném na LV ¢. 10001 pro obec Brno, k. . Re¢kovice, vedeném Katastralnim
uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen ,Pozemek”). Soucasti
pozemku je stavebni objekt s . p. 1491, objekt obcanské vybavenosti, adresa Méfickova
1491/46 (dale jen ,Materska skola").

Pronajimatel prohladuje, Ze ma Pozemek s budovou Matefské skoly ve vypljéce na zakladé
smlouvy uzaviené s Vedlejsim Gcastnikem dne 1. 9. 2022 (dale jen ,Smlouva o vypiijcce") a na
zékladé Smlouvy o vypujéce je se souhlasem Vedlejsiho Ucastnika oprédvnén Pozemek prenechat
do najmu jiné osobé.

Pronajimatel pfenechava Néajemci cast stfechy Matefské sSkoly a dalsi prostory k umisténi
nezbytného technologického zazemi nezbytného k provozu fotovoltaickych panelll (dale jen
.Predmét ndjmu") za u(celem instalace a umisténi fotovoltaické elektrarny tvofené
fotovoltaickymi panely véetné veskerych soucasti s pfislusenstvim, o celkovém nainstalovaném
vykonu-kWp (dale jen ,FVE"). Umisténi FVE na Pfedmétu ndjmu, jakoz i dalSich prostor,
které jsou Pfredmétem najmu, je zobrazeno a popsano v nakresu, ktery tvofi soucast Smlouvy
jako pfiloha ¢. 1. Pronajimatel prohlasuje, ze byl sezndmen s projektovou dokumentaci FVE.

Najemce pfijima Pfredmét najmu do najmu a zavazuje se za uzivani Pfedmétu najmu zaplatit
Pronajimateli ndjemné ve vysi a za podminek stanovenych v této smlouveé.

Za ucelem vylouceni pochybnosti smluvni strany deklaruji, Ze FVE je po celou dobu trvani této
smlouvy ve vlastnictvi Najemce.

Il. Doba trvani ndjmu a zpfistupnéni Pfedmétu najmu

Smlouva se uzavira na dobu 30 let ode dne ucinnosti Smlouvy.



.2

.3.

I1.4.

l.1.

.2

V.1.

IV.2.

IV.3.

Pronajimatel zpfistupni Najemci Pfedmét ndjmu do uzivani do 30 dnl ode dne ucinnosti
Smlouvy, a to ve stavu zpGsobilém k uziti Pfedmétu najmu za ucelem vymezenym v odst. 1.3.
této smlouvy.

O zpfistupnéni Pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, ktery ob& smluvni strany
potvrdi svym podpisem. Pfedavaci protokol bude pfipraven Pronajimatelem. Pfedavaci protokol
bude obsahovat zejména popis stavu Pfedmétu najmu.

Najemce a Vedlejsi G¢astnik se dohodly, Ze do katastru nemovitosti bude zapsana vyhrada podile
§ 508 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, ze Vedlejsi icastnik
nenf vlastnikem FVE. Vedlejsi Ucastnik, pfipadné Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci
soudinnost v rozsahu potfebném pro zapsani vyhrady do katastru nemovitosti. Naklady spojené
se zapisem ¢ vymazem vyhrady v katastru nemovitosti (zejména spravni poplatek) hradi
Najemce.

lll. Najemné

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli ro¢ni nagjemné ve vysi 12,- K¢ za jeden kalendarni rok
najmu, a to vzdy nejpozdéji do 30. listopadu pfislusného roku, za néz je najemné placeno.

Smluvni strany jsou opravnény pfistoupit k zapocteni pohledavek na zékladé této smlouvy, a to
za splnéni podminek uvedenych v Obcanském zakoniku.

IV. Instalace FVE

Najemce na vlastni naklady provede instalaci FVE na Pfedmét najmu nejpozdéji do 90 dnti ode
dne piedani Pfedmétu najmu Pronajimatelem Najemci. Najemce je oprévnén provadét instalaci
FVE v pracovnich dnech od 8 hod. do 17 hod. Prace budou pléanovéany a provadény tak, aby
svymi negativnimi projevy (hlu¢nost, prasnost, vibrace apod.) nenarusovaly provoz Matefské
Skoly. Najemce je povinen provést instalaci FVE dle tohoto odstavce tak, aby bylo mozné
Pronajimateli dodavat elektrickou energii vyprodukovanou FVE. Bude-li se na Pfedmét najmu
vztahovat zaruka za jakost a Pronajimatel Najemci tuto skute¢nost pisemné oznami, bude
zahéajeni instalaénich praci na Pfedmétu najmu podminéno predlozenim pisemného potvrzeni
zhotovitele o tom, Ze provedeni instalace v souladu s projektovou dokumentaci pfipravenou
N&jemcem nebude mit vliv na podminky a dobu trvani jiz poskytnuté zaruky za jakost.
PredloZzenim pisemného potvrzeni drzitele zaruky je, po dobu jejiho trvani, podminén rovnéz
jakykoli dal3i zasah do Predmétu najmu provadény Najemcem. Pronajimatel se zavazuje Najemci
poskytnout veskerou soucinnost nezbytnou pro ziskani potvrzeni/souhlasu zhotovitele.

N&jemce je povinen provést instalaci FVE tak, aby na Pfedmétu najmu a Pozemku nedochézelo
ke $kodam a aby Pronajimatel a stejné tak najemci prostor Materské skoly, vlastnici pfilehlych
pozemkd a budov nebyli rudeni ve vykonu svych prav, a to napf. hlukem, zapachem, vibracemi,
prachem apod. nad miru pfiméfenou pomérim.

Néijemce je povinen na vlastni naklady zajistit veskera povoleni, schvaleni, souhlasy, licence,



V4.

IV.5.

IV.6.

V.1.

V.2.

V.3.

V4.

V.5.

ohla$ent, revizni zpravy a daldi doklady, které jsou nezbytné pro instalaci FVE a jeji uvedeni do
technického stavu, ktery umozni jeji pfipojeni k Distribuéni soustavé a nasledné provozovani a
dodavky elektfiny. Pronajimatel a Vedlejsi Ucastnik poskytne Najemci veSkerou soucinnost
nezbytnou pro instalaci FVE, zejména poskytne Najemci veskeré vyzadované souhlasy, vyjadreni
a stanoviska nezbytna pro zahajeni uzivani a provoz FVE.

Pronajimatel umozni vstup na Pozemek, do spolecnych prostor a na Pfedmét najmu osobam a
organim, které jsou pfislusné ke kontrole technického a technologického stavu FVE, a to
zejména stavebnimu Gfadu, Energetickému regulacnimu Gfadu, Statni energetické inspekdi,
autorizovanym inspektoriim, revizordm atd., jakoz i osobam, které Najemce vyuzije k pInéni
svych zavazku dle této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit pro Najemce pfistup na Pozemek a do spolecnych prostor za
Gcelem instalace FVE a soucdasné je povinen zajistit Najemci pfistup ke zdroji elektrické energie
v Matefské skole a/nebo na Pozemku v souvislosti s provadénim instalace FVE a jejim uvadeni
do provozu. Néaklady na spotfebu elektrické energie pfi instalaci FVE nese Matefska Skola.

Pronajimatel touto Smlouvou udéluje Najemci souhlas k tomu, aby tuto Smlouvu Najemce
pouzil vjakémkoli spravnim fizeni a/nebo v jakémkoli jednéani s organy verejné spravy,
provozovatelem distribu¢ni soustavy a/nebo dalsimi osobami vcetné osob poskytujicich
Najemci financovani FVE k prokézani jeho pravniho uzivaciho titulu k Pfedmétu najmu.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét ndjmu pouze za Ulelem sjednanym v odst. 1.3. této
smlouvy. Vedlejsi Gcastnik prohlasuje, Ze v postaveni pljcitele ve smyslu § 2194 Obcanského
zakoniku udélil Pronajimateli souhlas s uzavienim této najemni smlouvy. Souhlas VedlejSiho
Gcastnika dle predchozi véty schvalen Radou méstské &asti Brno—Reckovice a Mokra Hora
usnesenim €. 27 ze 14. schiize konané dne 1. 8. 2023.

Najemce nesmi provadét na Pfedmétu najmu a/nebo Materské skole a/nebo Pozemku Zadné
stavebni Upravy ¢i jiné podstatné zmény (vyjma téch nezbytnych za Gcelem instalace a uvedenim
FVE do provozu), nedohodnou-li se pisemné smluvni strany jinak.

Najemce je opravnén zfidit uzivaci pravo treti osoby k Pfedmétu ndjmu ¢i jeho &asti pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Pronajimatel je povinen na své naklady udrzovat po celou dobu trvani této smlouvy Pfedmét
najmu ve stavu umoznujicim umisténi FVE s ohledem zejména na jeji fadnou funkcnost na
Pfedmétu ndjmu a jeji provoz. Najemce je opravnén s predchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele provadét na své naklady udrzbu Pfedmétu najmu, a to nad rdmec bézné udrzby
Predmétu najmu. V piipadé uvedeném v predchozi vété se nejedna o nepenézitou formu dhrady
najemného.

Jestlize se na Pfedmétu najmu a/nebo na Pozemku a /nebo na Materské $kole projevi zavady,
poruchy ¢i nastanou skutecnosti, které zapficini nemoznost uzivat Pfedmét najmu za ucelem



V.6.

V.7.

V.8.

V.9.

V.10.

vymezenym v odst. |.3. této smlouvy, je Najemce povinen takovou skutecnost bez zbytecného
odkladu pisemné sdélit Pronajimateli. Pronajimatel je povinen na zakladé sdéleni Najemce dle
piedchozi véty bez zbytedného odkladu provést cinnosti, na zakladé kterych budou Pfedmét
najmu a/nebo Pozemek a/nebo Matefska $kola uvedeny do takového stavu, aby bylo mozné
Pfedmét najmu uzivat za icelem vymezenym v odst. 1.3. této smlouvy.

Pronajimatel neni opravnén demontovat ¢i jinak zasahovat do nosné konstrukce Predmétu
ndjmu, jeho statické Unosnosti, stfesniho plasté, stfesni krytiny-plasté Matefské Skoly a/nebo
FVE a jejich veskerych soudasti, s vyjimkou nasledujicich situaci uvedenych v tomto odstavci.
V pfipadé, Ze na Matefské Skole a/nebo Pfedmétu najmu bude nutné provedeni planovanych
oprav, které zasdhnou do Predmétu najmu, je Pronajimatel povinen N&emce vyrozumét
nejméné 30 dnl pred planovanym zasahem do Pfedmétu ndjmu. V pfipadé, ze na Materské
¢kole a/nebo Pfedmétu ndjmu je nutné provedeni oprav v dlsledku havarijni situace hrozici
vznikem $kody, kterou neni mozné odvratit jinak neZ provedenim oprav zasahujicich do
Pfedmétu najmu, je Pronajimatel povinen Najemce vyrozumét nejméné jeden den pred zasahem
do Pfedmétu najmu. Najemce je povinen v souvislosti s oznamenou opravou poskytnout
potfebnou soucinnost, ktera zahrnuje zejména zajisténi demontéze, uskladnéni a zpétné
montaze FVE a jejiho pfislusenstvi silami a na naklady Najemce, bude-li docasna demontaz
nutna pro provedeni opravy. Za dobu dodasného odstranéni FVE z Pfedmétu najmu béhem
nutnych oprav nema Néjemce pravo na nahradu $kody ¢i jinou finanéni kompenzaci uslého
zisku.

Pronajimatel je povinen pfi provadéni jakychkoli oprav, Uprav ¢i Udrzby Pfedmétu najmu
postupovat tak, aby na FVE nedoslo ke $kodé a opravy, Upravy ¢i udrzba mély co nejmensi vliv
na ¢innost FVE. Pronajimatel je povinen umoznit Najemci byt pfitomen jejich provadéni.

Pronajimatel neni opravnén umistovat ¢i je povinen zabranit umisténi ze strany tfetich osob na
Pozemek a/nebo Mateiské 3koly jakékoli stavby, pfistavby, nastavby, zafizeni Ci jiné movité
a/nebo nemovité véci, které by predstavovaly prekazku dopadu slunecniho zareni na FVE a/nebo
dopad slunecniho zafeni omezovaly.

V pfipadé, Ze Pronajimatel, pfipadné Vedlejsi Ucastnik, bude kdykoli za trvani této Smlouvy
Ucastnikem jakéhokoli Fizeni ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb., o tUzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpisl, nebo zékona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ktery nahradi pfedchozi pravni predpis, nebo jiného relevantniho pravniho
pfedpisu, jehoZ predmétem fizeni bude fizeni o umisténi a/nebo povoleni jakékoli stavby,
pfistavby, nastavby, zafizeni & jiné movité véci, ktera by predstavovala prekdzku dopadu
slune¢niho zafeni na FVE a/nebo dopad slunecniho zafeni omezovaly, je v takovém fizeni
povinen aktivné uplatriovat pfipominky, ndmitky a jiné prostfedky obrany proti umisténi a/nebo
povoleni takovych staveb a aktivné pfi tom spolupracovat s Najemcem.

Néjemce se zavazuje mit platnou a u¢innou pojistnou smlouvu, jejimz pfedmétem je pojisténi
odpovédnosti za $kodu ¢ Gjmu na zdravi i na majetku zplisobenou N4jemcem pfi vykonu své
podnikatelské ¢innosti tfetim osobam ¢&i Pronajimateli. Celkovy limit pojistného pInéni bude ¢init



V1.

V.12.

VIL1.

VIIL1.
VIIL2.

VIL.3.

Vil.4.

minimalné 30.000.000,- K¢ na jednu pojistnou udalost s maximalni spolutcasti 100.000,- K¢, a
to po celou dobu trvani Smlouvy.

Najemce se dale zavazuje mit po dobu instalace FVE platnou a Géinnou pojistnou smiouvu pro
majetkové stavebné-montazni pojisténi typu All risk (vztahujici se zejména na pozary, povodné,
zaplavy di jiné Zivelné pohromy, a proti odcizeni ¢i ndhodnému poskozeni) Stavby/Rozestavéné
Stavby, soucasti Stavby/Rozestavéné Stavby a jejiho pfislusenstvi, zejména stavebnich a
montaznich praci, materialu, vyrobkd, zafizeni a dokumentl souvisejicich s provadénim Stavby
na plnou hodnotu budovaného dila (na novou cenu). Spoluticast Ndjemce nepresahne 100.000,-
K¢ na jednu pojistnou udalost.

Dle Pozarné-bezpecnostniho feseni instalace FVE bude nutno Matefskou skolu do budoucna
klasifikovat jako budovu, ve které jsou slozZité podminky pro zadsah a musi byt zpracovana
dokumentace pozarni ochrany dle kategorie provozované cinnosti, zejména dokumentace
zdoldvani pozaru. Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli néklady na vypracovani nové
dokumentace pozarni ochrany, jejiz pofizeni vyvolala instalace FVE, a to ve vysi naklad skutecné
vynalozenych Pronajimatelem. Castka je splatnd do deseti dnli po obdrzeni vyzvy k Ghradé a
dolozeni nakladu ze strany Pronajimatele.

VI. Odpovédnost za Gjmu

Najemce odpovida Pronajimateli za Gjmu vzniklou na Predmétu najmu a/nebo Materské Skole
a/nebo Pozemku, a to zejména cinnosti Najemce pfi instalaci a odinstalaci a provozovani FVE.
Tim neni dotcena jakakoliv odpovédnost Najemce za Ujmy vyplyvajici z obecné zavaznych
pravnich predpis(.

VII. Skonceni najmu

Najem skonci uplynutim doby, na kterou byl sjednén dle odst. I1.1 smlouvy.
Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét v pfipadé, Ze

VII.2.1. Né&jemce porusi sv(ij zavazek hradit Pronajimateli ndjemné a toto poruseni nenapravi
ani do 15 dnl ode dne nasledujicim po dni, ve kterém bude Najemci dorucena vyzva
Pronajimatele k napravé tohoto poruseni této povinnosti;

VII.2.2. Néajemce zfidil treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
k Pfedmétu najmu uzivaci pravo.

VIL.2.3. Néajemce uzivd Pfedmét najmu vrozporu stouto smlouvou, zejména v rozporu
s Ucelem najmu.

Vypovédni doba v pfipadé vypovédi této smlouvy dle odst. VII.2. je sjednana v délce 15 dnli a
bézi ode dne nasledujicim po dni, ve kterém byla Najemci dorucena pisemna vypovéd
Pronajimatele.

Bude-li Najemce uzivat Pfedmét najmu takovym zplsobem, Ze se opotifebovava nad miru
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VILS.

VILL6.

VILY.

VIL8.

VILS.

VI,

VIIIL2.

VI3,

pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni Pfedmétu najmu, bude Pronajimatelem vyzvan
k tomu, aby Pfedmét ndjmu uzival fadné a za tim G¢elem mu Pronajimatel zasle pisemnou
vyzvu, ve které stanovi pfiméfenou Ihitu k napravé a upozorni Najemce na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Jestlize Najemce vyzvé dle pfedchozi véty neuposlechne, je Pronajimatel
opravnén vypovédét tuto smlouvu vez vypovédni doby.

Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby, jestliZe:

VIL5.1. Pronajimatel nezpfistupni Najemci Pfedmét najmu ve Ihiité a stavu uvedeném v odst.
[1.2. této smlouvy;

VII.5.2. Pronajimatel neprovede bez zbyteéného odkladu cinnosti dle odst. V.5 této smlouvy;
VII.5.3. Pronajimatel porusi ujednani dle odst. V.8. této smlouvy.

Tato smlouva zanikne dnem zaniku smlouvy o dodavce elektrické energie s ¢.

uzaviené mezi Pronajimatelem a Najemcem dne __. . 202_.

Nejpozdéji do 15 dnl ode dne zaniku této smlouvy o najmu je Najemce povinen provést
odinstalaci a odvoz FVE vcetné ve$kerého pfislusenstvi a soucasti a pfedat Pronajimateli
Pfedmét najmu ve stavu, vjakém ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi
Fadném uzivani. Jestlize Najemce neprovede odinstalaci a odvoz FVE dle tohoto odstavce ve
Ihité uvedené v prvni vété tohoto odstavce, je Pronajimatel opravnén provést odinstalaci a
odvoz FVE na naklady Najemce.

O pfedani Pfedmétu najmu pro skonéeni ndjmu bude sepsan pisemny protokol, ktery pfipravi
Pronajimatel, a ktery svym podpisem potvrdi obé smluvni strany. V tomto protokolu bude
zejména popsan stav Pfedmétu najmu po skonceni ngjmu.

V pfipadé pfed¢asného skonéeni najemniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou z divodu
skonceni Smlouvy o vypijéce se Vedlejsi Ucastnik, jako vlastnik Pfedmétu najmu, zavazuje
zajistit a udinit jakékoli pravni jednani nezbytné k tomu, aby Néjemce dale mohl Pfedmét
najmu kontinudlné uzivat a pozivat minimalné vrozsahu, za podminek a po dobu
predpokladanymi touto smlouvou. Vedlejsi Gcastnik uvedeny zévazek splni tak, Ze Najemci
umozni pfislusnou smlouvu uzavfit pfimo s nim, pfipadné zajisti, ze N&jemci bude smlouvu
umoznéno uzaviit se treti k tomu zpGsobilou osobou v postaveni pronajimatele, a to tak aby
nedoslo k ¢asové pretrzce v trvani titulu uzivani Pfredmétu najmu.

VIIl. Zavérecna ujednani

Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné touto smlouvou neupravené se Fidi pfislusnymi
ustanovenimi Obcanského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce vyslovné souhlasi se zvefejnénim smluvnich podminek
obsazenych v této smlouvé vrozsahu a za podminek vyplyvajicich z obecné zavaznych
pravnich predpis(.

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po jednom.



VIIL4.

VIILS.

Vill.e.

VIILY.

VIi1.8.

VIIILS.

VIIL10.

VI,

Smlouvu je mozno ménit pouze na zakladé dohody smluvnich stran formou pisemnych
Cislovanych dodatkl podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Veskeré pripadné spory ze smlouvy budou v prvé fadé feseny smirem. Pokud smiru nebude
dosazeno béhem 30 dnd, viechny spory ze smlouvy a v souvislosti s ni budou feseny pred
Méstskym soudem v Brné.

Smluvni strany se podpisem smlouvy dohodly, Ze vyluéuji aplikaci ustanoveni § 557, § 1793 a §
1805 odst. 2 Obcanského zakoniku.

Stane-li se kterakoliv ¢ast této smlouvy neplatna ¢i stane-li se pInéni dle této smlouvy pinénim
nemoznym, ve zbytku této smlouvy jsou poté smluvni strany zavazkem vézany, ledaze z obsahu
zavazku nebo Ucelu smlouvy vyplyva, Ze zbylé plnéni neméa pro Najemce vyznam.

Smluvni strany si nepreji, aby nad rdmec vyslovnych ustanoveni smlouvy byla jakakoliv prava
a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi smluvnimi stranami Ci
zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se pfedmétu pInéni smlouvy, ledaze je
ve smlouvé vyslovné sjednano jinak.

Ustanoveni § 1765 odst. 1 Obcanského zakoniku se neuplatni; kazda ze smluvnich stran na
sebe ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 citovaného zdkona prevzala nebezpecli zmény
okolnosti.

Smlouva nabude platnosti dnem podpisu viech smluvnich stran a Ucinnosti dnem zverejnéni
v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych
smluv, uverejhovéni téchto smluv a o registru smiuv (zdkon o registru smluv), jestlize tato
smlouva ma byt v registru smluv zverejnéna. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu zasle
k uvefejnéni v registru smluv Najemce. Jestlize tato smlouva nebude v registru zvefejnéna,
nabyva ucinnosti dnem podpisu smluvnimi stranami.

Nedilnou soucasti smlouvy jsou:

pfiloha ¢. 1 - Situacni nakres

Smluvni strany se s obsahem smlouvy seznamily a souhlasi s nim tak, jak je zachycen vyse.

VBrné dne ....ccovvevvnnn, V Brné dne ....ccevvnenn
Statutarni mésto Brno SAKO Brno SOLAR a.s.
za VedlejSiho Gcastnika za Najemce
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