Najemni smlouva

uzavrend podle ustanoveni § 2201 a nasl. zadkona ¢. 89/2012 Sb. ob¢anského zakoniku,
v platném znéni

I. Smluvni strany

Pronajimatel: Mésto Telc

sidlo: nam. Zacharidse z Hradce 10, 588 56 Tel¢

zastupce: Mgr. Vladimir Brtnik, starosta mésta

ICO: 00286745

DIC: CZ00286745

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s.

Cislo uctu: 1466015399/0800

(dale jen pronajimatel)

a

Najemce: JIHLAVSKE KOTELNY, s.r.o.

sidlo: Jihlava, Havli¢kova 2331/111, PSC 586 01

obch. rejstrik: Krajsky soud v Brné, oddil C, viozka 17418

zastupce: Mgr. Lucie Hubacova, jednatelka spolecnosti
5 Ing. Jan Divis, jednatel spole¢nosti

ICO: 60730820

DIC: (VZZ6O730820

Bankovni spojeni: CS a.s., Jihlava

Cislo uctu: 944482/0800

(déle jen najemce)

II. Predmét a icel smilouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem objektu Zakladni skoly Telé¢, Hradecka 234 -

pristavba na pozemku parc. ¢. st. 1799, v k.u. Tel¢, obec Tel¢, zapsaném u
Katastralniho Uradu pro Vysocdinu, katastralni pracovisté TelC na listu vlastnictvi €.
10001 (dale jen ,nemovitost").

. Pfredmétem najmu jsou prostory (vCetné technologie) umisténé v prizemi budovy,
kde je umisténa predmétna technologie kotelny a prislusenstvi (v podrobnostech viz
prilozeny situacni planek, ktery tvori prilohu €. 1 této smlouvy - dale jako ,predmét
najmu®).

PFi predani predmétu najmu bude preddna najemci projektovd dokumentace
skute¢ného stavu, vychozi a platné revizni zpravy (plyn, tlakové nadoby, elektro,
spalinové cesty, detekce plynu), povoleni k provozu a protokol o méfeni emisi.
Ucastnici o predani sepiSi predavaci protokol se skutecnymi stavy méridel
jednotlivych energii.

. Predmét najmu je prenechavan vyhradné za ucelem provozovani kotelny a vyroby
tepla a teplé uzitkové vody. Najemce se v ramci této smlouvy zavazuje zajistit
napojeni kotelny na centralni dispecink (pfriloha €. 3 - investi¢ni naklad za MaR
(vizualizace), méri¢ tepla a jeho osazeni). Pronajimatel souhlasi, aby najemce
provedeny investi¢ni naklad odepisoval v pIné vysi po celou dobu ndjmu dle zakona
o dani z pfijmu. Smluvni strany se dohodly, ze konecnou cenu, kterda bude
predmétem odepisovani, odsouhlasi formou dodatku k této smlouvé po instalaci
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zarizeni (MaR, méric tepla). Pokud by pronajimatel smlouvu vypovédél, musi uhradit
zUstatkovou hodnotu neodepsané &asti investi¢niho nakladu.

3.1. Technologické zarizeni kotelny - Zakladni skola Tel¢, Hradecka 234 -
pristavba
Jedna se o tyto Casti:
- zafizeni na vyrobu tepla a teplé vody vcéetné potrubi, uzaviracich
armatur a smeésovacich armatur topeni a teplé vody
- rozvody UT véetné prislugenstvi konéici na hranici ndjmu
- rozvody studené a teplé vcetné prislusenstvi koncici na hranici najmu
- elektroinstalace technologického zafizeni véetné M + R
- pripojka studené vody pro dopousténi topného systému od odbocky
z hlavniho radu po uzavér pro napojeni na topny rozvod
- plynova pripojka pro kotelnu vcéetné odvzdusnéni od hlavniho uzavéru
plynu pred plynomérem pro kotelnu po plynové spotrebice.
- potrubi pro odvod spalin z plynovych kotld po zausté&ni do kominového
télesa, véetné kominové viozky
3.2. V ramci provozu technologického zarizeni kotelny bude najemce zejména:

zajistovat provoz kotelny dle platné legislativy za UCelem vytapéni a
pripravy teplé vody pfipojeného objektu ZS Hradecka Telc - pfistavba

zajistovat dodavky tepla a teplé vody podle uzaviené Smlouvy
o dodavkach tepla a teplé vody

zajistovat monitoring provozu kotelny na centralnim dispecinku JIKO
provadét meési¢ni odecty spotreb energii
provadét pravidelné udrzby kotelny

zajistovat pravidelny rocni servis technologického zafizeni kotelny
autorizovanou firmou

provadét odborné prohlidky kotelny a dalSi pripadné kontroly dle
aktualné platné legislativy

zajistovat periodické revize (elektro, plyn, tlakové nadoby, detektory
plynd, spalinové cesty)

provadét rocni ozndmeni o znecistovani ovzdusi, pokud to vyZaduje
platna legislativa

provadét prib&Zné a periodické kontroly na svéfeném zafizeni. Obsahuje
kontrolu instalovaného zafizeni, funk&nosti uzaviracich ventild, kontrolu
t&snosti véech spojl a armatur, kontrolu stavu elektroinstalace, kontrolu
¢innosti kotld, kontrolu &innosti zafizeni pro dalkovy prenos dat na
dispecink.

uplatfiovat reklamace a pfipadné garanéni zavady ze smluvnich vztahd,
tykajicich se provozu kotelny (plynoinstalace, kotle, horaky, strojni
technologie kotelny véetné prvkd regulace a méreni)

zajisténi provadeéni uklidu ve svérenych prostorach
zajistovat pohotovostni pracovni ¢etu (elektrikaF, topenar)



zajistovat zdsah na misté do 6 hod. po nahldseni zdvady na dispecink
najemce

III. Povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

j)

k)

provadét c¢innosti uvedené v Cl. II., odst. 3.2 této smlouvy, a to predevsim

r . v . 7 v. . O v v 7 v 7 Ve v v
svymi zamestnanci. Pro uvedene cCinnosti muze vyuzit tretich osob, pri cemz
odpovida jako by Cinnost provadél sam.

odpovidat za osoby v ¢l. III., odst. 1., pism. a) a pripadné skody jimi
zplsobené

vySe uvedené cinnosti provadét radné a vcéas v souladu s platnymi predpisy
pro vykon jednotlivych cinnosti, dle provozniho radu kotelny a dle dispozic
pronajimatele a osobami s odbornymi znalostmi a proskolenymi pro tyto
cinnosti

neprodlené informovat pronajimatele o vzniku vétsSich zavad na zarizenich

odstrafiovat zjisténé zdvady bez zbyteénych pritahd po dohodé&
s pronajimatelem

zajistit, ze osoby dle ¢l. III., odst. 1., pism. a) se budou v objektech
pronajimatele zdrzovat vyhradné z dlvodu plnéni svych ¢&innosti a nebudou
poskytovat zadné informace ziskané v souvislosti se svoji Cinnosti tretim
osobam

nechat predem od pronajimatele odsouhlasit opravy nad ramec praci
uvedenych v priloze €. 2 této smlouvy

preuctovat pronajimateli veskeré opravy technologie kotelny v navaznosti na
ustanoveni zdkona &. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni
pozd&jsich predpisi

provadét technické zhodnoceni jen po dohodé s pronajimatelem

provadét opravy nebo uvedeni kotelny do provozu, v pripadé vzniku poruchy
vétsiho rozsahu zahajeni jejiho bezprostfedniho odstrafiovani tak, aby byl
radny provoz obnoven v co nejkratSi dobé s ohledem na mozné technické
reSeni a nebyla naruSsena dodavka tepla a teplé vody pfi zachovani
bezpecnosti provozu. Provadéni takovychto oprav zahaji ndjemce po dohodé
s pronajimatelem.

najemce je zprostén odpovédnosti v pripadech, pfi kterych hrozi nebezpedi
havarie, & jiné nepfedvidané udalosti, zejména se to tyka ptipadl potopy,
pozaru, prirodnich katastrof, stavek, preruseni dodavek plynu nebo elektriny
z verejné rozvodné siteé, vladnich nebo zakonnych opatreni. V rozsahu svych
kapacitnich moznosti vSak poskytne vsechny cinnosti uvedené v ¢l. II. této
smlouvy tak, aby se zabranilo vzniku vétSich Skod a po pominuti pricin
odstavky v co nejkratsi mozné dobé byl obnoven radny provoz zarizeni.

Pronajimatel je povinen

a)

zajistit ndjemci plny a neruseny vykon jeho prav, vyplyvajicich z této smlouvy.
V pripadé omezeni prav najemce pronajimatelem, ktera by neumoznila plnit
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najemci Ucel této smlouvy, nenese najemce odpovédnost za plnéni této
smlouvy vcéetné dodavek tepla.

b) poskytnout najemci veskerou platnou technickou dokumentaci pro plnéni
¢innosti uvedené v této smlouvé, véetné zajisténi internich bezpecnostnich a
v 7 Vé 4 o
pozarnich systému

c) umoznit najemci v dohodnutych terminech a na dohodnutou dobu vypnuti
uréenych technologickych zafizeni pro provadéni radné udrzby, zkousek a
revizi

d) zajistit v pripadé havarie soudinnost se svymi zaméstnanci a zaméstnanci
najemce

e) uhradit nadjemci naklady na veskeré opravy technologie kotelny

f) vytvorit pro zaméstnance ndjemce, ktefi budou vykonavat cinnosti dle této
smlouvy podminky vhodné pro jejich prace (pristup do budovy a pfislusnych
mistnosti).

IV. Vyse a splatnost najemného

. VySe ndjemného byla stanovena dohodou smluvnich stran a ¢ini celkem 1.000,- K&
rocné (slovy tisic korun Ceskych) + DPH v zakonné vysi.

VysSe najemného pro rok 2023 ¢ini 333K¢ (slovy: tfi sta tficet tfi korun Ceskych) +
DPH v zakonné vysi.

. Najemné bude placeno formou pravidelnych rovnomérnych rocnich plateb
najemného na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem nejpozdéji do 30. ledna
prislusného kalendarniho roku se splatnosti nejpozdéji 21 dni od data vystaveni.
Najemné bude hrazeno na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, prip.
na ucet, jehoz identifikaci v budoucnu pronajimatel ndjemci prokazatelnym
zpUsobem sdéli.

. V pripadé prodleni najemce s Uhradou najemného je najemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

V. Odpovédnost za skody

. Ndjemce odpovidd za $kody, které vzniknou v dlsledku neplnéni povinnosti
uvedenych v této smlouveé.

. Najemce ma pravo pfi opakovaném poruseni smluvnich povinnosti ze strany
pronajimatele od smlouvy odstoupit, a to s okamzitou ucinnosti od doruceni
pisemného oznameni o odstoupeni. Pronajimatel si je v takovém pripadé védom své
povinnosti zajistit spravu, provoz a udrzbu kotelny po tomto okamzitém ukonceni
smlouvy a nese veskerou odpovédnost vyplyvajici z poruseni této jeho povinnosti.

. Pronajimatel ma pravo pri opakovaném poruseni smluvnich povinnosti ze strany
najemce od smlouvy odstoupit, a to s okamzitou ucinnosti od doruceni pisemného
oznameni o odstoupeni. Pronajimatel si je v takovém pripadé védom své povinnosti
zajistit spravu, provoz a udrzbu kotelny po tomto okamzitém ukonceni smlouvy a
nese veskerou odpovédnost vyplyvajici z poruseni této jeho povinnosti.



VI. Zavérecna ustanoveni

. Tato ndjemni smlouva je uzavifena na dobu urcitou. Smlouva kon¢i uplynutim 15 let

od data podpisu predavaciho protokolu mezi nadjemcem pronajimatelem.

2. Dale smlouva kond¢i pred uplynutim doby dle predchoziho odstavce:
a. dnem, kdy doslo k zaniku predmétu smlouvy
b. dnem, kdy bude ukoncéena smlouva o dodavkach tepla a TUV mezi
najemcem a pronajimatelem,

3. Smlouvu muZe vypovédét kazdd ze smluvnich stran bez uvedeni ddvodl, a to
pisemné. Smlouva zanika uplynutim posledniho dne kalendarniho roku, ve kterém
byla pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni strané. Vypovéd' Ize dat nejpozdé;ji
do 30. zari bézného roku.

4. Najemce je povinen po ukonceni najmu vratit predmét najmu pronajimateli
ve stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni, resp.
Upravam (technickému zhodnoceni) provedenym se souhlasem pronajimatele
béhem najmu.

5. Pravni reZzim této smlouvy a veskeré pripadné spory se Fidi pravnim rezimem Ceské
republiky, zejména obcanskym zakonikem. Smluvni strany se zavazuji reSit
pripadné spory nejprve vzajemnym jednanim.

6. Tuto smlouvu Ize doplnit nebo ménit vyluéné& formou pisemnych dodatkd, jestlize
v pribé&hu jejiho plnéni doslo ke zmé&ndm podstatnych podminek, za kterych byla
smlouva uzavrena.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem podpisu predavaciho protokolu predmétu najmu.

8. Tato smlouva byla podepsana ve 2 stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi
1 stejnopis.

9. Tato smlouva byla schvalena radou mésta Telce dne 13. 09. 2023 usnesenim UR
368-18/23/2023.

10. Nedilnou soucasti této najemni smlouvy jsou prilohy:

PFiloha ¢&. 1 - PGdorysné schéma kotelny
Pfiloha ¢. 2 - Soupis udrzbarskych praci
Pfiloha ¢. 3 - Odpisovy plan

V Jihlavé dne 25. 9. 2023

Digitalng o
podepsal Digitalné podepsal
Viadimir Brinik In g. Jan Ing. Jan Divis Mgr. S—
02.10.2023 Divig Datum: 2023.09.25 Lucie Smsbvrnts
14:33 IVI S 11:04:54 +02'00' Hubacova 10:21:17 +02'00'
pronajimatel najemce
Mésto Telc JIHLAVSKE KOTELNY, s.r.o.



Priloha ¢. 1

Pldorysné schéma kotelny

Kotelna Tel¢ Hradecka pristavba

Dopousténi, chemie expanze

MaR

Flektro K 1

,9m

K2

3,8m




Priloha €. 2

Za Gdrzbu pronajatého majetku a nikoliv za jeho opravu se povazuji
nasledujici ¢innosti:

- servis a sefizovani automatickych plynovych hotdku - sefizeni spalovaciho
procesu pred zac¢atkem a na konci topné sezdény, véetné odstranéni drobnych
zavad

- prohlidka rozvodl TV, véetné odstranéni drobnych zdvad a pretésnéni rozvodu

- prohlidka rozvodd plynu, véetné odstranéni drobnych zavad a pretésnéni
manometr{

- odstranéni zavad na méreni tlaku a teploty

- servis a sefizeni regulace TV (profylaktickad prohlidka)

* prohlidka a sefizeni ak&nich a Ustfednich ¢lend regulace, véetné odstranéni
drobnych zavad

- Udrzba méFici traté - ¢&isténi filtrl, vodomérd, precejchovani méfidel - véetné
drobnych oprav

- drobné zavady na strojnich ¢astech kotelny zjisténé prohlidkou systému

* Cinnosti nezbytné pro prohlidku systému

zavareni netésnosti na kotlich

odstranéni netésnosti na rozvodech

odstranéni netésnosti armatur, vymeéna ucpavek

zavareni rozvodl

vymeéna potrubi do 1m

vyména pojistnych a uzaviracich armatur, teplomé&rQ, mixd, klapek,

elektroventild apod.

- drobné zavady na elektrorozvodech kotelny - vyména vypinaél, zarovek,
pojistek, svitidel

- technologické natéry — natéry omitek, preventivni natéry potrubi kominQ apod.

- odstranéni zavad na el. motorech a Cerpadlech

- drobné zavady na stavebni ¢asti kotelen

*odstranéni drobnych zavad zjisténych prohlidkou (opravy lepenky IPA,
oprava opadané omitky)

- drobné zavady tepelnych izolaci - oprava tepelné izolace, jestlize se prohlidkou
zjistilo naruseni izolaci

- profylakticka prohlidka pocitacové sité a prenosu dat, v€etné odstranéni
drobnych zavad

- servis detektord Uniku plynu

*
X
X
*
*
*



Odpisovy plan

Odpisovy plan - ZS Hradecka Telé -

pristavba

Investi¢ni naklad MaR (méreni a regulace) 10 000 K¢

Investi¢n naklad méfic tepla + osazeni 35 000 K¢

Celkem predpokladané naklady 45 000 K¢
ROK Ro¢ni odp.is Celkem Ziistatkova

technologie hodnota

2023 1000 1000 44 000
2024 3000 3 000 41 000
2025 3000 3 000 38 000
2026 3000 3 000 35 000
2027 3000 3 000 32 000
2028 3000 3 000 29 000
2029 3000 3 000 26 000
2030 3000 3 000 23 000
2031 3000 3 000 20 000
2032 3000 3 000 17 000
2033 3000 3 000 14 000
2034 3000 3 000 11 000
2035 3000 3 000 8 000
2036 3000 3 000 5 000
2037 3000 3 000 2000
2038 2 000 2 000 0

Priloha ¢. 3



		2023-09-25T10:21:17+0200
	Mgr. Lucie Hubačová


		2023-09-25T11:04:54+0200
	Ing. Jan Diviš


		2023-10-02T14:33:59+0200




