NAJEMNI SMLOUVA

Primyslovy areal Jablonecka 46
katastralni uzemi Liberec

Mgr. Lenka Mladkova
Bozena Ulehlova

a

Krajska nemocnice Liberec, a.s.



Tato NAJEMNI SMLOUVA (dale jen ,Smlouva’) se uzavira v souladu se zakonem
€. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,Obé&ansky
zakonik®), mezi:

1) Mgr. Lenka Mladkova, bytem, Klasterni 737/15, Liberec | - Staré mésto,
narozena:

2) Bozena Ulehlova, bytem Srnéi 817/14, Liberec XIV — Ruprechtice,
narozena:

dale jen pronajimatel (,Pronajimatel®); a

Krajska nemocnice Liberec, a.s., IC: 27283933, se sidlem Husova 357/10, Liberec I-Staré
Mésto, 460 01 Liberec, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
vUsti nad Labem, oddilB, viozka 1651, zastoupena mistopfedsedou
predstavenstva (dale jen ,Najemce* a spolecné s Pronajimatelem dale jen ,Strany”
a jednotlivé jen ,Strana®).

STRANY TETO SMLOUVY SE DOHODLY NA NASLEDUJICIM:

1 Uvodni ustanoveni

1.1 Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti — parcely &. 968/1 o vyméfe 1352 m?
a parcely ¢. 971/1 o vyméfe 536 m? v katastralnim Uzemi Liberec a obci Liberec, zapsané
u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralniho pracovisté Liberec na listu vlastnictvi
€. 14566, na adrese Jablonecka 46/34, Liberec V-Kristidnov, 46005 Liberec (dale jen
“Predmét najmu”).

2 Predmét najmu

2.1 Pfedmétem vylu€ného najmu podle této Smlouvy jsou parcely uvedené shora v ¢l. 1
Uvodni ustanoveni.

2.2  Za podminek dale stanovenych touto Smlouvou Pronajimatel pronajima Najemci
Pfedmét najmu do jeho najemniho uzivani za najemné stanovené touto Smlouvou a

Najemce Pfedmét najmu do svého najemniho uzivani za stanovené najemné najima (dale
jen ,Najem* pfipadné ,Najemni smlouva®).

3 Doba najmu

3.1 Tato Smlouva se uzavira na dobu ur€itou, a to od 1.10.2023 na dobu dvaceti (20) let
(dale jen ,Doba najmu®).

3.2 Najem je mozné ukonCit vyhradné za podminek a zpusobem stanovenym touto
Smlouvou.
4 Najemné a sluzby

4.1 Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za Pfedmét ngjmu najemné ve vysi
50.000,- K& (bez DPH) za kazdy kalendafni mésic Najmu (dale jen ,Najemné®).
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4.2 Pronajimatel je opravnén v kazdém kalendafnim roce, poCinaje rokem 2024, zvysit
Najemné o Castku odpovidajici mife inflace vyjadfené pfirGstkem pramérného ro¢niho
indexu spotfebitelskych cen za predchozi kalendaini rok ve vysi vyhlasené Ceskym
statistickym ufadem. Najemce je povinen na zakladé pisemného oznameni Pronajimatele
doplatit Pronajimateli rozdil mezi Ngjemnym a Najemnym zvySenym o Castku odpovidajici
mife inflace za obdobi od 1. ledna nasledujiciho roku do posledniho dne mésice, v némz
bylo Najemci doru¢eno oznameni Pronajimatele o zvy3eni Najemného o ¢astku odpovidajici
mife inflace, a to do 15 dnl od doruceni tohoto oznameni Najemci.

4.3 Pronajimatel je opravnén zvysit Najemné rovnéz v pfipadé, kdy dojde k vyskytu
skute€nosti, které nebyly Stranam pfi uzavieni této Smlouvy znamy a které budou pro
Pronajimatele znamenat neoCekavanou finan¢ni zatéz oproti stavu, za kterého Strany
uzaviraly tuto Smlouvu, resp. stanovily vysi Najemného (dale jen ,Rozhodné skute¢nosti).
Strany se dohodly, Ze za Rozhodné skutecnosti se budou pro Ucely této Smlouvy povazovat
pouze tyto skute€nosti:

4.3.1 ZvySeni dané z nemovité véci

V pfipadé zvySeni dané z nemovité véci bude Najemné navySeno o Castku
vypoctenou dle nasledujiciho vzorce:

X = (zCD — PCD) + pca
B PP
X: znamena vysledek, tedy ¢astku, o kterou bude navySeno Najemné

ZCD: znamena ,Zvysenou Castku Dané&“ hrazenou Pronajimatelem za
cely Areal po navySeni sazby dané

PCD: znamena ,Plvodni Castku Dané* hrazenou Pronajimatelem za cely
Areal pfed navySenim sazby dané

PCA: znamena ,Plocha Celého Arealu”

PP:. znamena ,Pronajata Plocha“

Vyméra pfislusnych podlahovych ploch bude vypoétena jako pldorysna
plocha pfisluSnych prostor vCetné pldorysné plochy vSech svislych
nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf prostor, jako jsou stény, sloupy,
pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce. Pladorysna plocha bude
vymezena vnitfnim licem svislych konstrukci ohranicujicich prostory véetné
jejich povrchovych uUprav. Zapocitava se také podlahova plocha zakryta
zabudovanym pfisluSenstvim (& sou€astmi) a jinymi pfedméty ve vnitini
ploSe prostor.

43.2 Stanoveni nové dané ¢&i poplatku

V pfipadé ukotveni nové dané ¢i jiné obdobné poplatkové povinnosti do
pravniho fadu Ceské republiky po datu uzavfeni této Smlouvy, ktera bude
nové zatéZovat Pronajimatele v souvislosti s vlastnictvim Arealu, bude
Najemné navyseno o €astku vypoctenou dle nasledujiciho vzorce:

X=Nx 2

PP



4.3.3

X: znamena vysledek - ¢astku o kterou bude navySeno Najemné

N: znamena ,Nova dan ¢&i poplatek”
PCA: znamena ,Plocha Celého Arealu® *
PP znamena ,Pronajata Plocha® *

* podlahova plocha vypoctena zptisobem stanovenym v odstavci 4.3.1

Stanoveni nové povinnosti

V pfipadé, Ze bude po datu uzavieni této Smlouvy do pravniho fadu Ceské
republiky zakotvena norma ukladajici Pronajimateli povinnost provést
v ramci Arealu stavebni &i jiné Upravy - napf. povinnost zatepleni budovy,
povinnost instalace alternativnich zdroji energie, atp. (,dale jen ,Naklady*)
bude Najemné navyseno o ¢astku vypoctenou dle nasledujiciho vzorce:

X =N» =2
PP
X: znamena vysledek - ¢astku o kterou bude navyseno Najemné
N: znamena ,Naklady* tak, jak jsou definovany vyse

PCA: znamena ,Plocha Celého Arealu” *
PP znamena ,Pronajata Plocha® *

* podlahova plocha vypocétena zpusobem stanovenym v odstavci 4.3.1

4.4 Najemce je povinen na hradit novou vySi Najemného navySeného v dusledku
Rozhodnych skute¢nosti:

44.1

4.4.2

443

V pripadé zvySeni dané z nemovité véci:

Od prvni dne v mésici, ktery bude nasledovat po mésici, ve kterém
Pronajimatel uhradil navySenou dar z nemovité véci, pfi¢emz Pronajimatel
Najemce o takové skuteCnosti vyrozumi pisemnym oznamenim
s uvedenim vypoctu nové vySe Najemného.

V pripadé stanoveni nové dané &i poplatku:

Od prvni dne v mésici, ktery bude nasledovat po mésici, ve kterém
Pronajimatel uhradil navySenou dan z nemovité véci, pficemz Pronajimatel
Najemce o takové skuteCnosti vyrozumi pisemnym oznamenim
s uvedenim vypoctu nové vySe Najemného.

V pfipadé stanoveni nové povinnosti:

Najemce uhradi Pronajimateli svij podil na Nakladech, a to do fficeti (30)
dnGd poté, co bude Najemci doruCen danovy doklad vystaveny
Pronajimatelem, jehoz pfilohou bude (i) dafovy doklad vystaveny
prislusnym dodavatelem na dodavku véci, praci ¢i sluzeb dodanych
v souvislosti s Naklady; (i) vypis z uctu dokladajici uhradu Nakladd



Pronajimatelem; (iii) vypocCet podilu Najemce na téchto Nakladech.
V pfipadé, ze budou Naklady hrazeny Pronajimatelem prabézné, vznika
Pronajimateli narok na uhradu pfislusného podilu ze strany Najemce vzdy
po vystaveni dil¢iho dafového dokladu ze strany pfislusného dodavatele
véci, praci Ci sluzeb dodanych v souvislosti s Naklady.

45  V pripadé, ze pfi po¢atku Ci ukon€eni Najmu neni prvnim nebo poslednim platebnim
obdobi cely kalendarni mésic, pfislusi Pronajimateli Najemné v pomérné vysi podle poctu
dnu Cerpaného Najmu.

4.6 Najemné je splatné pfedem vzdy do patnactého (15.) dne kalendarniho mésice, za
ktery pfislusi.

4.7 Najemce vyslovné souhlasi se zasilanim dafiovych dokladl na e-mailovou adresu:
4.8 V pripadg, Ze v prabé&hu trvani této Smlouvy dojde ke zméné zakonné mény Ceské
republiky na EURO, bude pro pfepocet finanénich plnéni podle této Smlouvy pouzit vyssi z
obecného prepocitavaciho kursu stanoveného pfislusnym obecné zavaznym pravnim
predpisem pro prepocet z koruny Ceske na EURO nebo devizovy kurs KE/EURO stanoveny
Ceskou narodni bankou na den pfedchazejici den pfijeti mény EURO. Pro ucely ostatnich

indexd stanovenych vtéto Smlouvé se pouziji obdobné indexy pouzivané Evropskou
centralni bankou a Eurostat

5 Predmét najmu a jeho sprava, udrzba, upravy

5.1 Najemce zajisti na svij naklad béznou spravu a udrzbu Pfedmétu najmu.

5.2 Najemce je opravnén provadét na Pfedmét najmu zmény a stavebni Upravy po
pfedchozim pisemném oznameni Najemce Pronajimateli nejpozdéji deset (10) pracovnich

dnl pfed provedenim takové zmény.

5.3 Ugetni odpisy naklad(i na stavebni Gpravy budou zahrnuty do Géetnictvi Najemce.

6 Prava a povinnosti
6.1 Najemce je povinen a zavazuje se:

(a) dodrzovat veskeré relevantni pravni pfedpisy, a to zejména bezpecnostni,
protipozarni, hygienické, provozni, ¢i nakladani s odpady;

(b) neomezovat €i jinak nerusit vykon najemnich prav Klientd Pronajimatele.

7 Ukonéeni Najmu

7.1 Pronajimatel je opravnén ukoncCit Najem dle této Smlouvy pisemnou vypovédi, ktera
¢ini jeden (1) mésic a poéne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
byla doru€ena v pfipadé, Ze:

a) Najemce je v prodleni se zaplacenim finan¢niho plnéni podle této Smilouvy o
vice nez tficet (30) dnuU a své prodleni neodstrani ani v nahradni IhGté dvaceti
(20) dnu poskytnuté mu pro tento ucel Pronajimatelem;



b) Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s touto Smlouvou a nezjedna
napravu takového poruseni ani do ftficeti (30) dnG od upozornéni na toto
poruSeni Pronajimatelem; nebo

c) Najemce provede zmény bez pfedchoziho souhlasu Pronajimatele a neucini
napravu takového poruseni do tficeti (30) dnt od upozornéni na toto poruseni
Pronajimatelem;

d) na Najemce byl soudem vyhlaSen upadek v souladu se zakonem ¢. 182/2006
Sb., zakon o upadku a zpusobech jeho feSeni, v platném znéni; nebo jestlize
Najemce sam poda insolvenéni navrh na svUj majetek; nebo pokud je
jmenovan insolvenéni spravce nebo likvidator Najemce; nebo je rozhodnuto o
likvidaci Najemce, bud povinné nebo dobrovolné.

7.2 Najemce je opravnén ukoncit Najem dle této Smlouvy pisemnou vypovédi bez udani
dlvodu. Vypovédni doba se sjednava na dobu 24 mésicl a pocina bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla doru€ena. Smiluvni strany si zaroven
sjednavaji, ze Smlouva mlze timto zpusobem zaniknout nejdfive po uplynuti 5 let ode dne
jeji u€innosti.

7.3 Dojde-li v prdbéhu trvani této Smlouvy ke zméné na strané Pronajimatele, tato
Smlouva nezanika a novy pronajimatel vstupuje do prav a povinnosti stanovenych touto
Smlouvou v plném rozsahu. Najemce bude provadét plnéni podle této Smlouvy novému
Pronajimateli poté, co mu bude takova zména prokazana.

7.4 Po skonéeni Najmu Pronajimatel nehradi Najemci jakékoliv investice ani naklady
vynalozené Najemcem (at uz provedené se souhlasem nebo bez souhlasu Pronajimatele)
na zmeény a/nebo Upravy provedené vramci Pfedmétu najmu ani jakakoliv zhodnoceni
v dusledku Najemcem provedenych zmén a/nebo uUprav a Najemce se tak vyslovné
jakéhokoliv naroku na zhodnoceni nebo Uhradu nakladd vzdava.

7.5 V pfipadé ukonCeni Najmu, pokud Najemce nepfeda Pronajimateli Pfedmét najmu k
poslednimu dni Najmu je Pronajimatel opravnén vstoupit na Pfedmét najmu a vyklidit a
uschovat vhodnym zplsobem veSkeré véci v Prostorach se nachazejici na naklady
Najemce.

7.6 V pripadé, Zze po ukoneni Najmu nebude Pfedmét najmu C&i kterakoliv jejich Cast
zpusobila k uzivani z davodu na strané Najemce, pfislusi Pronajimateli Najemné do doby
uvedeni takto dotéenych Prostor do zpusobilého stavu.

8 Predani Predmétu najmu

8.1 PFi pfevzeti a vraceni Pfedmétu najmu sepiSi Pronajimatel a Najemce pfedavaci
protokol s uvedenim pfipadnych vad Prostor.

8.2 Pfi skonc€eni této Smlouvy bude Pfedmét najmu pfedan Pronajimateli v den skon&eni
této Smlouvy, a to ve stavu, vjakém byl na po€atku najmu s pfihlédnutim k povolenym
zménam oproti pavodnimu stavu vyplyvajicich z:

(a) Strukturalnich zmén nebo jinych zmén odsouhlasenych pisemné
Pronajimatelem; a

(b) obvyklého opotfebeni.



9 Pojisténi

9.1 Najemce je povinen udrzovat po dobu platnosti Smlouvy pojistnou smlouvu na
komplexni pojisténi rizik spojenych s jeho ¢innosti, mimo jiné k odpovédnosti zpusobené
poskozenim ¢&i zni€enim Prostor, zahrnujici pojisténi Skody zplsobené trfetim osobam
v jakékoliv souvislosti s ngjmem piedmétné nemovitosti, u pojiStovny téSici se dobré
financni povésti pfiméfené pfijatelné pro Pronajimatele.

9.2 Najemce se zavazuje pfedlozit Pronajimateli kdykoliv na jeho pozadani doklad, ze
takoveé pojisténi je v platnosti na pfislusné pojistné obdobi, spolu s dokladem o zaplaceni
pojistného za takové poijisténi.

9.3 Po uplatnéni kazdého naroku, kterym se pfipadné snizuje limit (limity) pojistného
kryti, je Najemce povinen podniknout vSechny nezbytné kroky k okamzitému obnoveni
takového limitu (limit() na po&atecni ¢astku.

9.4 Pokud Najemce neuzavie pojisténi podle tohoto ¢lanku, je Pronajimatel opravnén
uzavfit takové pojisténi sam a naklady na jeho zfizeni a platby pojistného vyuctovat
Najemci. V takovém pfipadé se Najemce zavazuje poskytnout Pronajimateli veSkerou
soucinnost nutnou pro uzavieni pfislusného pojisténi.

10 Zajisténi zavazku

10.1 V pripadé prodleni Najemce se zaplacenim Najemného je Pronajimatel opravnén
pozadovat po Najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,1% z dluzné Castky za kazdy den
prodleni, ¢imz neni dot¢en narok na nahradu ujmy.

11 Dorucéovani

11.1 Pokud je touto Smlouvou pfedpokladano doruceni pisemnosti druhé smluvni Strang,
poklada se takova podminka za splnénou:

(i) odeslanim pisemnosti prostfednictvim poStovniho pfepravce doporuceng,
pficemz v pfipadé vraceni zasilky se jako den doruceni poklada treti den po
odeslani pisemnosti;

(i) osobnim pfedanim oproti pisemnému potvrzeni o pfijeti pisemnosti;
(iii) odeslani jinym pfepravcem oproti potvrzeni o doruéeni pisemnosti;

(iv) odeslanim elektronicky prostfednictvim datové schranky nebo e-mailem
opatfenym zaruCenym elektronickym podpisem.

11.2 Pisemnosti budou doru€ovany na adresy Stran uvedené v zahlavi Smlouvy, pokud
kterékoliv ze Stran neoznami pisemné jinou adresu.

11.3 Strany se dohodly, Ze pro pfipady, pro které zakon nepfedepisuje povinnou
pisemnou formu, bude primarné pouzivana forma elektronické komunikace, a to zasadné do
e-mailovych schranek Stran uvedenych v ¢lanku 12 této Smlouvy nize (dale jen ,E-
schranka®). Strany jsou povinny pravidelné (minimalné kazdy druhy pracovni den)
kontrolovat obsah své E-schranky.



11.4 V pfipadé pochybnosti se ma za to, zZe elektronicka zprava zaslana do E-schranky
byla doru¢ena (pfectena) druhy pracovni den po jejim odeslani.
12 Kontaktni osoby

12.1 Strany si v ramci spoluprace sjednané touto Smlouvou urcili pro vzajemnou
komunikaci tyto zastupce:

12.1.1 Pronajimatel

ve vécech technickych ve vécech smluvnich
jméno: jméno:
e-mail: e-mail:
telefon: telefon:

12.1.2 Najemce

ve vécech technickych ve vécech smluvnich
jméno: jméno:
e-mail: e-mail:
telefon: telefon:

12.2 Strany jsou povinny v pfipadé zmény zastupce uréeného v odstavci 12.1 oznamit
pisemné tuto skuteCnost bez zbyte¢ného odkladu druhé Strané s uvedenim pfisluSnych
kontaktnich udaja.

13 Prorogacéni dolozka

13.1 Strany se v souladu s § 89a zakona ¢. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad dohodly, Ze
pokud nebude zakonem stanovena vylu€na pfislusnost jiného soudu budou veSkeré spory
vzniklé na zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti s ni FeSeny v prvnim stupni vyluéné
Okresnim soudem v Ceské Lip&. V pfipadé, Zze by byl k projednani sporu v prvnim stupni
vécné pfisludny krajsky (resp. méstsky) soud, pak se Strany dohodly, Ze takovy spor bude
v prvnim stupni feden vyluéné Krajskym soudem v Usti nad Labem.



14 Ruazné

14.1 V pfipadé, Ze kterékoliv ustanoveni této Smlouvy se ukaze jako neplatné, zlstavaiji
ostatni ustanoveni této Smlouvy v platnosti a Strany se zavazuji uzavfit pfislusny dodatek k
této Smlouvé odpovidajici smyslu a uCelu takového neplatného ustanoveni podle ¢eského
prava.

14.2 VeSkeré terminy uvedené v této Smlouvé s pocatecnimi velkymi pismeny maiji pro
cely obsah Smlouvy vyznam stanoveny pfislusnou definici takového terminu v této Smlouvé,
ledaZe by takové pouziti bylo jednoznaéné v rozporu s kontextem této Smiouvy.

14.3 Jakykoliv odkaz na clanek, odstavec nebo pfilohu znamena odkaz na pfislusny
¢lanek, odstavec nebo pfilohu této Smiouvy.

14.4 Tato Smlouva se vyhotovuje ve tfech (3) vyhotovenich, pfiCemZ kazdé z téchto
vyhotoveni je pokladano za original této Smlouvy. Pronajimatel obdrzi dvé (2) vyhotoveni
Smlouvy a Najemce obdrzi jedno (1) vyhotoveni Smiouvy.

14.5 Tato Smlouva nabyva platnosti den podpisu a uéinnosti 01.10.2023.

14.6 Pronajimatel bere na védomi, Zze Najemce je povinnym subjektem dle zakona
€. 340/2015 Sb. zakon o registru smluv a je povinen Smlouvu zvefejnit v registru
smluv. Pronajimatel se zvefejnénim Smlouvy souhlasi.

NA DUKAZ CEHOZ, kazda ze Stran fadné podepsala tuto Smlouvu niZe uvedeného dne,
meésice a roku.

Datum: 27.9.2023 Podepsan/a:
Jméno: Mgr. Lenka Mladkova
Strana: Pronajimatel

Datum: 26.9.2023 Podepsan/a: _
Jméno: Bozena Ulehlova
Strana: Pronajimatel

Datum: 27.9.2023 Podepsan/a:
Funkce: mistopfedseda pfedstavenstva
Firma: Krajska nemocnice Liberec, a.s.
Strana: Najemce




