LOM-2023-0227-R

NAJEMNI SMLOUVA

& 205/LTP/2023
uzaviena podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl, zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik,
v platném znéni
(déle jen ,,.Smlouva®)

Smluvni strany

Pronajimatel:

LOM PRAHA s. p.
se sidlem Tiskatska 270/8, 108 00 Praha 10, MaleSice
ICO: 00000515
DIC: CZ00000515
zapsany v obchodnim rejstéiku vedeném Méstskym soudem v Praze
v oddile ALX, vloZce 283
zastoupeny Mgr. JiFim Protivou, Feditelem statniho podniku
zéastupce pronajimatele opravnény jednat ve vécech finan¢nich:
I
kontaktni osoba v Aredlu letisté Prerov:
I N
ISDS: drpizqr
(dale jen ,,Pronajimatel)

GHC Invest, s.r.o.

se sidlem Korunovaéni 103/6, Bubene¢, 170 00 Praha 7

ICO: 60464496

DIC: 60464496

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze
v oddile C, vloZce26573

zastoupeny Ing. Tom#Sem Erilem — jednatelem spoleénosti

ISDS: vhlublb
(dale jen ,.Najemece*)
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1.1

Clinek 1.
Definice pojmi

Pojmy pouZivané v této Smlouvé s velkym pocateénim pismenem budou mit pro ucely
této Smlouvy niZe uvedeny vyznam:

1.1.1. ,,Al:eé! leti¥té PFerov — aredl Pronajimatele na adrese Na Letisti 3434/222,
PSC 750 02, Bochof;

1.1.2. ,Bankovni u¢et Pronajimatele” - bankovni uéet ¢. 2106211139/2700, vedeny
u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. nebo jiny bankovni G¢et,
ktery Pronajimatel pfedem Néjemci pisemné€ oznami;

1.1.3. ,Bankovni ufet Najemce* — bankovni Géet &. || N vedeny v
COMMERZBANK Aktiengesellschaft, nebo jiny bankovni ucet, ktery
Nijemce pfedem Pronajimateli pisemn€ oznami;

1.1.4. . Béina udrzba a odstrafiovani drobnych zdvad® - ¢innost ohledné Predmétu
najmu v rozsahu dle Nafizeni vlady s tim, Ze stanovi-li Nafizeni vlddy ¢innosti
ve vztahu k bytu, rozumi se tim pro uéely této Smlouvy €innosti ve vztahu k
Piedmétu najmu; limit ve smyslu § 5 Nafizeni vlady se pro uéely této Smlouvy
zvysuje na &astku [ KE 2 limit ve smyslu § 6 odst. 1 Nafizeni vlady se
pro ucely této Smlouvy zvySuje na ¢astku -Ké/mz;

1.1.5.  ,Budovy a pozemky" — niZe v tomto ¢ldnku uvedené nemovité véci, a to

1.1.5.1. Prostor o vyméie [ m® v ¢asti objektu &.p. [ Gislo stavby
podle podruZné evidence Pronajimatele — budova ¢. ). zpisob
vyuZiti jind stavba, jeZ je sou¢dsti pozemku parc. ¢.
zastavénd plocha a nadvofi vku. Bochof, o celkové vymére
b
1.1.6. ,.Doba trvani nijmu* - doba uréita od 01. 09. 2023 do 31. 08. 2028

1.1.7.  ,Dopravné provozni ¥ad leti§té Pferov™ - zivazny dokument véetné viech
jeho ptiloh a dokumenti, na které odkazuje, upravujici zejména povinnosti pro
bezpeény pohyb osob a vozidel na viech komunikacich v Arealu letisté Pierov,

. a to ve znéni k okamziku uzavfeni této Smlouvy dle Prilohy &. 6 této Smlouvy,
ptipadné v pozdéj§im znéni jej nahrazujicim. Aktualni platné znéni je umisténé
na strankach letisté Pferov — Bochof;

1.1.8. ,Kontaktni telefonni &islo Najemce* — telefonni &islo [ . k¢
slouzi zejména pro ucely dle odst. 4.10 a 4.12 této Smlouvy;

1.1.9. ,Nijemné“ - iiplata za pfenechani Pfedmétu néjmu do dotasného uZivani
{ndjmu) Najemce dle této Smlouvy;

1.1.10. ,Nafizeni vlady* — nafizeni vlady ¢&. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml b&Zna
udrzba a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu, ve znéni platném ke dni
uzavieni této Smlouvy, bez ohledu na pozdéjsi zmény &i zruseni platnosti;

1.1.11. ,,Obé&ansky zikonik* - zdkon &. 89/2012 Sb., ve znéni pozdé€jsich piedpisi;

1.1.12. , Platby za dodavku SluZeb* — platby za veskeré Sluzby poskytované dle této
Smiouvy;

1.1.13. ,Pfedmét nijmu” — niZe v tomto ¢lanku vymezené prostory a plochy, a to
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2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

prostory slouzici k podnikani, nachézejici se v Budové dle podruzné evidence v
b.¢. [l o plosné vymete [ m*;

piesna specifikace prostor a ploch Pfedmétu ndjmu je uvedena v Piiloze &. 1
této Smlouvy;

1.1.14. ,Slizby* — dodavky slureb spojené suZivanim Predmétu ndjmu, jejichZ
specifikace je uvedena v odst. 5.2 této Smlouvy;

1.1.15. ,Spoleéné plochy* — prostory v Aredlu leti§té Prerov specifikované v Piloze
&. 2 této Smlouvy;

1.1.16. ,Stav PFedmétu najmu” — stav Pfedmétu niajmu a jeho opotiebeni ke dni
uzavieni této Smlouvy, ktery je popsan v Pfiloze €. 3 Smlouvy, tato pifloha
obsahuje rovnéz specifikaci vybaveni Pfedmétu najmu;

1.1.17. &l ndjmu” — skladovani a manipulaéni Cinnosti a to vSe v rozsahu
opravnéni k podnikani, jakym N&jemce disponuje ke dni uzavieni této
smlouvy; Gl ngjmu musi byt v souladu s platnym kolauda¢nim rozhodnuti k
pronajimaného objektu nebo jeho &isti. V pfipadé, Ze tomu tak neni, je
najemce povinen zabezpedit na vlastni ndklady zménu uZivani pronajatych
prostor ve spolupréci s pronajimatelem;

1.1.18. ,Zakon o statnim podniku* — zakon & 77/1997 Sb., ve znéni pozdéjsich

piedpisa;
1.1.19. ,Zakon o pozirni ochran& — zakon &. 133/1985 Sb., ve znéni pozd€jSich

predpisu.

Clanek 2.
Piedmét a udel ndjmu

Pronajimatel vykonava na zékladé Zikona o statnim podniku pravo hospodafit s
majetkem statu, véetné Budov a pozemkd. Pravo hospodafit k Budovam a pozemkim
Pronajimatel nabyl na zakladé smlouvy o pfevodu majetku stitu z ptisluSnosti
hospodatit do prava hospodafit ev. & 13/29/3/7/3878 ze dne 30. 9. 2013, uzaviené mezi
Ceskou republikou — Ministerstvem obrany jako pfeddvajicim a Pronajimatelem, jako
prejimajicim. Na zakladé Zékona o statnim podniku je Pronajimatel opravnén s vyse
uvedenymi nemovitostmi naklddat, a tedy je i pronajimat; jedna-li se o uréeny majetek,
pak se souhlasem zakladatele Pronajimatele.

Pfedmé&tem této Smlouvy je prondjem Pifedmétu niajmu Najemci. Na zékladé této
Smlouvy se Pronajimatel zavazuje za podminek déle v této Smlouvé sjednanych
pienechat Najemci k do&asnému uZivani Pfedmét najmu a Nijemce se zavazuje za
uzivani Pfedmétu najmu platit Pronajimateli sjednané Ndjemné a dalsi sjednané platby.

Nijemce je opravnén Piedmét nijmu uZivat vyhradné k Uelu najmu. Svou Cinnost
bude Najemce v Arealu letiité Pferov provozovat pouze v Predmétu ndjmu, a to na své
vlastni ndklady a nebezpeci.

Najemce prohladuje a zavazuje se, Ze ke dni zah4jeni &innosti uvedené v odst. 2.3 této
Smlouvy v Pfedmétu niajmu, bude mit plamd vSechna nezbytna opravnéni, povoleni
a jiné doklady k podnikéani a &innostem, které bude v Pfedmétu najmu za podminek této
Smlouvy provozovat.

Smluvni strany prohlauji, Ze je jim znam Stav Pfedmé&tu najmu. Néjemce prohladuje, Ze
se pred podpisem této Smlouvy seznimil se Stavem Pfedmétu ndjmu, tento stav mu i
pfes zvydené opotfebeni Predmétu nijmu umoziiuje uZivat Pfedmét nijmu k d&elu
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4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

412

Nesplni-li Najemce fadné a véas svou pisemnou oznamovaci povinnost dle odst. 4.5
této Smlouvy, nevznikaji N4jemci naroky z toho, Ze nemél moznost fadné plné podle
Smlouvy uZivat Pfedmét najmu pro jeho vady vyZadujici opravy, ledaZe bude s
Pronajimatelem v konkrétnim pfipadé ujednano pisemné jinak.

Najemce je povinen bezodkladné odstranit zavady a poskozeni, k jejichz odstranéni je
povinen a/nebo které v/na Budové a pozemcich a/nebo v Pfedmétu najmu zplsobil
Nijemce a/nebo osoby na strané Najemce (zejm. zaméstnanci, navitévnici, zakaznici,
dodavatelé Najemce atp.); Najemce je opravnén v neodkladnych ptipadech, paklize
oznamil Pronajimateli ve sjednané lhGté potfebu opravy Predmétu najmu a Pronajimatel
takovou opravu neprovedl, zajistit opravy (do maximalni vyse nakladi [JJl] K¢ na
jednu opravu, nejvyse viak do souhrmnné vyse il K¢ za viechny takové opravy v
jednom kalendarnim roce), k nimz je povinen Pronajimatel tak, aby mohl dal fadné a v
plné kvalit¢ uZivat Predmét najmu, pfi¢emz takto ucelné vynaloZzené naklady
Pronajimatel uhradi Najemci ve thité patnacti (15) dnd po dorudeni jejich fadného
pisemného vyictovani véetné doloZeni jednotlivych vydaji (faktura, apod.).

V ptipad¢ havarii ¢i poruch Piedmétu najmu nebo ve zbyvajici ¢asti Aredlu letidte
Prerov, pokud maji vliv na uZivini Pfedmétu ndjmu, se o nich budou Pronajimatel
a Ndjemce vzajemné¢ informovat, a to vZdy bez prodleni, nevylucuje-li to povaha véci.
To plati i o havériich a poruchach jen realné hrozicich.

Néjemce neni opravnén provadét stavebni Gpravy, ménit konstrukci Pfedmétu najmu
nebo provadét jiné podstatné zmény Pifedmétu nijmu bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele. Uhradu nakladd s tim spojenych miize Najemce pozadovat jen
v piipadé, Ze se k tomu Pronajimatel pisemné zavazal a souCasné pouze v pripadé, Ze
vynaloZenim nakladd ze strany Ndjemnce doslo ke zhodnoceni majetku, ohledné kterého
Pronajimatel vykonava na zdkladé Zakona o statnim podniku pravo hospedafit; pokud
se Smluvni strany nedohodnou v jednotlivych ptipadech jinak, je Ndjemce opravnén
poZadovat thradu nakladi az po skonéeni nagjmu dle této Smlouvy, a to ve vysi snizené
o miru znehodnoceni zmén a tprav, k némuz v mezidobi doslo v disledku uZivani.

Pronajimatel je oprivnén kontrolovat plnéni povinnosti Najemce sjednanych touto
Smlouvou a stav Pfedmétu najmu. Za timto ucelem je Najemce povinen umoznit
Pronajimateli ptistup do Pfedmétu najmu. Termin prohlidky stanovi Pronajimatel vzdy
na vhodnou denni dobu a Ndjemci jej v dostatecném piedstihu oznami, nejpozdéji viak
tfi (3) pracovni dny pfed terminem prohlidky. Prohlidku provede Pronajimatel
pfiméfenym zplisobem a za pfitomnosti Najemce nebo jim zmocnéné osoby.
Pronajimatel ma pravo zejména v piipadé havérie ¢i neodkladné potfeby provedeni
oprav, nebo hrozby vzniku Skody a v piipadé jinych zavaznych situaci tykajicich se
Predmétu najmu, vstoupit do Pfedmétu najmu i bez povinnosti ohlaseni tfi (3) pracovni
dny pfedem, vZdy vSak alespofi po predchozim telefonickém ozndmeni Najemci na
Kontaktnim telefonnim &isle Ndjemce, bude-li Najemce takto zastizen.

Pokud Nijemce Pfedmét najmu neuZivd a dojde tim ke zhorSeni jeho stavu, jde
o poruieni povinnosti Najemce a Pronajimatel ma vici Najemci priavo na nahradu
vzniklé Skody.

Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Pronajimatel umozni osobam na strané
Najemce (tj. zejména &lenfim organd, zaméstnancim, navstévnikim, zakaznik(m,
dodavateldm Najemce atp.) vstup do Areélu letidté Pferov za tcelem pfistupu a pifjezdu
do Pfedmétu najmu pouze tehdy,
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4.13.

4.14.

4.12.1. pokud dani osoba prokaZze Pronajimateli (ostraze Aredlu letiSt¢ Pferov) u
vstupu do Arealu leti§té Pferov své opravnéni ke vstupu povolenim ke vstupu
(ID karta) vystavenym ze strany Pronajimatele na jméno dané osoby a/nebo
povolenim k vjezdu vystavenym ze strany Pronajimatele ohledné daného
vozidla; nebo

4.12.2. pokud danid osoba poskytne Pronajimateli (ostraze Aredlu letist€¢ Pierov) u
vstupu do Aredlu letisté Pierov nasledujici ddaje a umozni Pronajimateli jejich
ovéfeni, a to u osob zejm.: jméno, pfijmeni, &islo obéanského prikazu €i pasu;
u motorovych vozidel: tovarni znacku, registraéni znatku (SPZ), druh vozidla,
a soudasné pokud zéstupce Najemce na Kontaktnim telefonnim ¢&isle Najemce
telefonicky Pronajimateli (ostraze Arealu letiSt¢ Pferov) potvrdi, Ze dany
Zadatel o vstup do Aredlu letité Pferov (véetné vozidla) je skutené osobou na
strané Najemce.

Ndjemce ddle bere na védomi a souhlasi s tim, Ze vstup osob na strané Nijemce do
Aredlu leti$té Pferov mimo b&Znou provozni dobu Areédlu leti§t¢ Pferov miZe byt ze
strany Pronajimatele zamezen, pfipadné podminén uhrazenim poplatku dle separitni
dohody o sluzbach uzaviené vedle této Smiouvy mezi Pronajimatelem a Najemcem;

Za G&elem vystaveni povoleni ke vstupu osob na strané Néjemce do Aredlu letisté
Pferov a vystaveni povoleni k vjezdu pro vozidla do Areélu letist€¢ Pierov Nijemce
poskytne Pronajimateli pisemny seznam osob a vozidel Najemce [obsahujici u osob:
jména, pEijmeni, &isla ob&anského prikazu & pasu, data narozeni; u motorovych
vozidel: tovarni znafky, registraéni znacky (SPZ), druhy vozidel] a umozni
Pronajimateli vyfotografovat osoby, kterym ma byt vystaveno povoleni ke vstupu osob,
a to do deseti (10) dni ode dne uzavieni této Smlouvy. Ndjemce prohladuje, Ze je
sprdvcem osobnich 0daji uvedenych v pfedchozi vété tohoto &lanku, disponuje
opravnénim poskytnout tyto ddaje Pronajimateli a bude informovat subjekty Gdaji o
tomto poskytnuti a plnit vii¢i nim povinnosti spojené s osobnimi udaji. Pronajimatel se
zavazuje na zdkladé Nédjemcem poskytnutych identifikaénich Odajd vystavit a vydat
Najemci povoleni ke vstupu jeho osob (ID karty) a povoleni k vjezdu jeho motorovych
vozidel do Aredlu letidt¢ Pferov k prokizéni opravnénosti jeho ptistupu k Piedmétu
nijmu, a to nejpozdéji do jednoho (1) mésice ode dne doruceni pisemného seznamu
osob a vozidel Najemce Pronajimateli. Pronajimatel vyda Néjemci ID kartu po sloZeni
jistoty ve vysi i K& za kazdou vydanou ID kartu. Tato jistota slouZi k zajidténi
thrady nakladd na potizeni nové ID karty pro pfipad jejiho ztraceni, popf. poskozeni &i
znikeni ze strany Najemce, resp. drZitele karty. Jistota pfipadajici na jednu vydanou ID
kartu bude Najemci vracena vzdy pfi vraceni neposkozené 1D karty Pronajimateli; pfi
nevriceni 1D karty a/nebo vraceni poskozené 1D karty bude jistota pouZita na nahrazeni
zplsobené skody. Néjemce je opravnén ménit osoby a/nebo vozidla uvedend na
seznamu, Pronajimatel v takovém piipadé vystavi nové osob€ povoleni ke
vstupu/povoleni k vjezdu novému vozidlu a/nebo zrusi stivajici povoleni nejpozdéji do
jednoho (1) mésice ode dne dorudeni Pronajimateli pisemného pozadavku Nijemce na
zménu seznamu osob avozidel Nijemce. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zrusit
povoleni ke vstupu a vjezdu do Aredlu leti$té Prerov t€ém osobam, které nebudou
dodrzovat podnikové organizaéni smérnice Pronajimatele a dal§i vnitini predpisy
Pronajimatele (zejména Dopravng provozni fad letisté Prerov, letiStni fad), tykajict se
reZimu ochrany osob a majetku, vstupu do Arealu leti$té Pierov a havarijnich situaci.

Néjemce je opravnén spolu s Pfedmétem najmu uZivat spolu s ostatnimi uZivateli a
ndjemci prostor v Aredlu leti§té Pferov rovnéz Spoleéné plochy v rozsahu vyznaceném
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4.15.

v Ptiloze & 2 této Smlouvy, a to obvyklym zplsobem, vZdy po nezbytnou dobu a
vyhradng pro Géely piistupu a piijezdu do Pfedmétu najmu; pfi uzivani Spolegnych
ploch je Najemce povinen postupovat a zajistit, aby tyto Spolené plochy nebyly
znedidtény & jakkoliv po¥kozeny, a to ani dalfimi osobami na strané Najemce, zejm.
zaméstnanci, navitévniky, zédkazniky, dodavateli Ndjemce atp.; vstup do Arealu Letist&
Pierov je mozny pouze branami, které k tomuto uéelu uréi Pronajimatel. Najemce je
povinen dodrZovat, a zavazuje se zajistit, Ze i osoby na stran€ Nijemce budou
dodrzovat, podnikové organizadni smérmice Pronajimatele a daldi vnitini pfedpisy
Pronajimatele (zejména Dopravné provozni fad leti§té Prerov, letidtni ad), tykajici se
rezimu ochrany osob a majetku, vstupu do Areélu letisté Pferov a havarijnich situaci,
které byly pfi podpisu Smlouvy pfedany Najemci ve znéni rozhodném ke dni uzavieni
této Smlouvy, ptipadné v pozdé&jsim zn&ni jej nahrazujicim, jak toto bude dorufeno
Pronajimatelem Najemci v priibéhu trvani této Smlouvy. Nesplnéni tohoto zavazku je
hrubym porusenim této Smlouvy.

Nijemce se zavazuje o aktudlnich zménach v poskytnutych udajich svych opravnénych
osob a motorovych vozidel a o svych osobich vyrozumivanych v pfipadé krizovych
situaci, bez prodleni informovat Pronajimatele, a to bezpecnostniho feditele
Pronajimatele prostfednictvim kontaktni osoby pronajimatele v aredlu letiSté Prerov.
Nesplnéni tohoto zdvazku se povaZuje za zvIait' zavazné porudeni této Smlouvy.

4.16. Najemce se zavazuje dodrZovat obecné zévazné predpisy o ochrané zdravi a

bezpednosti pti praci, poZzami ochrand, v&etné internich bezpe¢nostnich a poZarnich
ptedpisi Pronajimatele vztahujicich se k Arealu letisté Prerov. Déle se Ndjemce
zavazuje neprovadét v Predmétu ndjmu manipulaci a €innosti s hoflavymi, vybusnymi a
toxickymi latkami, které by mohly ohroZovat nebo byt zdrojem nebezpe€i pro objekt, ve
kterém se nachdzi Pfedmét najmu, pracovniky Pronajimatele nebo jiné osoby
v uvedeném objektu nebo jeho okoli a zajist'ovat si samostatné vlastni pozarni prevenci
souvisejici s jeho €innosti v Piedmétu najmu.

4.17. N4jemce se zavazuje dodrzovat pii své &innosti obecné zivazné pfedpisy na useku

4.18.

pozarni ochrany, zejm. Zakon o poZarni ochrang. Pronajaty nemovity majetek (Pfedmét
najmu) je vsouladu s ustanovenim § 85 Zikona o pozarni ochrané kontrolovan
pozarnim dozorem v rezortu Ministerstva obrany. Néjemce si je vé€dom, Ze je povinen
umoZnit vykonani kontroly orgianem vojenského pozarniho dozoru. Vojensky poZarni
dozor je pak opravnén uloZit v pfipadé poruseni povinnosti sankce dle Zékona o pozarni
ochrané.

Néijemce se zavazuje dodrZovat pfi své Einnosti obecné zavazné pravni pfedpisy
v oblasti ochrany Zivotniho prostredi, samostatné sledovat, vykazovat a v piném rozsahu
odpovidat za své jednani dle viech pravnich predpisti vztahujicich se k jeho Einnosti,
zejména pak dle nasledujicich pravnich predpisti:

4.18.1. Zakon &. 17/1992 Sb., o zivotnim prostiedi, zakon &. 254/2001 Sb., o vodach a
o zméné nékterych zdkond (vodni zdkon), zdkon ¢&.274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu, zdkon ¢. 201/2012 Sb., o
ochrang ovzdusi, zdkon &. 541/2020 Sb., o odpadech, zikon ¢&. 224/2015 Sb., o
prevenci zdvaznych havarii zpdsobenych vybranymi nebezpe¢nymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smé&smi a o zméné zdkona &. 634/2004
Sb., o spravnich poplatcich (zdkon o prevenci zivaZnych havdrii), zdkon
&.350/2011 Sb., o chemickych latkidch a chemickych plipraveich, zdkon
&. 76/2002 Sb., o integrované prevenci a omezovani znecisténi, o integrovaném
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4.25.

4.26.

4.27.

4.28.

4.29.

piistroje, apod.). Ndjemce je povinen na vyzvu Pronajimatele dorufit Pronajimateli
Zpravy o téchto revizich, a to vizdy do péti (5) dni ode dne u€inéni Zadosti
Pronajimatele.

Néjemce je povinen platit sjednané Najemné, Platby na dodavku SluZeb a pfipadné dalsi
platby dle této Smlouvy, a to vie fadné a v&as. Najemce bere na védomi, Ze Ndjemné je
sjedndvano s pfihlédnutim ke Stavu pfedmétu najmu a tento stav nezaklada pravo
Najemce na slevu z Ndjemného.

Nijemce ma povinnost uzaviit a po celou dobu nijmu udrZovat pojiSténi své
odpovédnosti za $kodu zpilsobenou tietim osobdm véetné Pronajimatele s hodnotou
pojistného plnéni adekvatni k provadéné podnikatelské ¢innosti v pronajatych
prostordch a na zdkladé vyzvy Pronajimatele existenci tohoto pojiSténi Pronajimateli
bez zbyteéného odkladu prokdzat; Pronajimatel neni povinen k uzavieni jakéhokoliv
pojisténi Pfedmétu ngjmu &i jeho vybaveni, nebude-li mezi Najemce a Pronajimatelem
sjednano jinak.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze Pronajimatel neodpovida za $kody zpiisobené prerudenim
(vypadkem) dodavek Sluzeb &i za $kody zplsobné dodavkami méné kvalitnich Sluzeb,
ledaze takovy vypadek & méné kvalitni dodavka Sluzby byly zpisobeny jednanim
Pronajimatele.

Nijemce je opravnén na adrese Aredlu leti§té Pferov (adrese Budovy a pozemkii)
umistit své sidlo a/nebo provozovnu &i vyslovit souhlas s umisténim sidla a/nebo
provozovny jiného subjektu vyluéné jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele a to vylu&ng jen po Dobu trvani ndjmu. Néjemce se zavazuje nejpozdéji
ve Thité tficeti (30) dnli po skon&eni platnosti a ¢innosti této Smlouvy své sidlo a/nebo
provozovnu na adrese Pronajimatele zruit. Pokud tak Néjemce neuf€ini, je Pronajimatel
opravnén po uplynuti thiity tficeti (30} dnd poZadovat po Najemci tfihradu smluvni
pokuty ve vysi [l K¢ za kazdy zapotaty den prodleni se zrusenim sidla a/nebo
provozovny Néjemce na adrese Pronajimatele.

Nijemce udini opatfeni k tomu, aby na Pfedmétu ndjmu ani jinde v Areélu letiSt€ Pierov
a na majetku Najemce nevznikla $koda.

Clinek 5.
Nijemné a Platby za dodavku Sluzeb

5.1. Smluvnimi stranami dohodnutd vy$e Néijemného ¢ini 20 403,17 K¢ (slovy: dvacet

5.2.

tisic &tyFi sta t¥i korun feskych a sedmnsct haléia) bez DPH za kazdy kalendaini
mésic.
Dle ustanoveni § 56a, zakona &.235/2004 Sb., o dam z pifidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpisi, nebude Pronajimatelem k Najemnému uctovina DPH, ledaZe
k tomuto bude Pronajimatel povinen v disledku zmén pravnich piedpisi.

V Nijemném dle odst. 5.1 této Smlouvy neni zahrnuta thrada sluZeb poskytovanych
Pronajimatelem v souvislosti s uzivanim Pfedmé&tu najmu. Pronajimatel bude na zékladé
této Smlouvy poskytovat Néjemci vyhradné nasledujici Sluzby spojené s uzivanim
Predmétu najmu: dodavky elektrické energie do Predmétu ndjmu, odvod srazkové vody
z Piedmétu najmu. Dalsi sluzby si zajistuje Nijemce samostatné, pfipadné je zajidt'uje
Pronajimatel na zdkladé separdtni Dohody o sluzbich uvzaviené vedle této Smlouvy
mezi Pronajimatelem a N4jemcem. Cena Sluzeb spojenych s uZzivanim Pfedmétu najmu,
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bude hrazena na zdklad¢ vystaveni fadného dafiového dokladu za dany kalendaini
mésic:

a) za dodavky elektrické energie do Pfedmétu najmu je vZdy dil¢i platba uréena
na zaklad& vynédsobeni skuteéné spotieby odectené Pronajimatelem za dany
kalendafni mésic z instalovaného podruzného elektroméru a ceny za jednotku
poskytované dodavky elekttiny urcené dle tohoto pismene a) niZe. Polatedni
stav podruzného elektroméru bude zapsan v protokolu o piedani Piedmétu
najmu dle této Smlouvy a stvrzen oboustranné podpisy zéstupcl Smluvnich
stran.

i. Cena za poskytované dodavky elektfiny se méni v zdvislosti na
celkovém objemu spotiebované elektrické energic dle fakturace
dodavatele Pronajimateli. V dobé podpisu této Smlouvy &ini cena za
elektrickou energii v priméru [JJj K¢ za kWh.

ii. Cena stanovena Pronajimatelem jako druha slozka celkové ceny za
poskytované dodavky elektiiny je pro rok 2021 stanovena na [ K¢
za kWh;

b) za odvod sraZzkové vody (sto¢né) z Predmétu najmu je vzdy dil¢i platba urlena
vypottem podle § 31 vyhlaSsky MZ &. 428/2001 Sb., v platném znéni; pfiloha
¢ 16. uvedené vyhli¥ky. Mnozstvi srazkovych vod odvadénych do
kanalizace bez mé&Feni se vypodte podle vzorce uvedeného niZze. Pro udely
vypoltu stoéného se mnoZstvi odvedenych sraZzkovych vod vypocita
samostatné pro kazdy pozemek a stavbu, ze které jsou vody odvedeny
piipojkou nebo pies volny vytok do destové vpusti a nasledn¢ do kanalizace.
Dlouhodoby srézkovy normal je v Piiloze &. 5 této Smlouvy.

ODTOKOVE SOUCINITELE soutinitel odtoku
a) Zastavéné plochy a téZce propustné zpevnéné plochy (A) 0,9
b} lehce propustné zpevnéné plochy (B) 0,4
¢) Plochy kryté vegetaci (C) 0,05

Vypodet mnozstvi odvadénych sraZkovych vod do kanalizace

2

Druh plochy Plocha vm’ | Odtokovy souginitel | Redukovana plocha m

=
B

C

Souget redukovanveh ploch

Dlouhodoby srdzkovy normél 5§2j§ mm/rok, tj. 0,583 m/rok

Roéni mnoZstvi odvadénych srazkovych vod Qm?® = soutet redukovanych ploch v m” ket
dlouhodoby srazkovy normal v m/rok

MnoiZstvi srazkovych vod v
m’/rok

Vysledna diléi platba za odvod srazkové vody (stoéné) z Pfedmétu nijmu se stanovuje
dle ceniku dodavatele pitné vody a odvodu odpadnich vod uvefejnéného pro dané
obdobi na webovych strankach tohoto dodavatele, spolecnosti Vodovody a kanalizace
Pterov a.s.

K té¢mto dil¢im cenam viech jednotlivych Sluzeb, tj. i k celkovym Platbam za dodavky
SluZeb poskytovanych v souvislosti suZivinim Pfedmétu ndjmu, bude vzdy
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5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Pronajimatel uctovat DPH dle platnych pravnich pfedpisi. Ndjemce bere na védomi a
souhlasi s tim, Ze ceny, ze kterych jsou vypocitivany jednotlivé dili platby za Sluzby,
jsou proménlivé a budou aktualizovany, zejména v souvislosti se zménami téchto cen ze
strany dodavateld.

Smluvni strany se dohodly na Ghradé Nijemného a Plateb za dodavku Sluzeb
nasledovné:

5.3.1. Najemné dle &. 5.1 této Smlouvy bude Nijemcem hrazeno Pronajimateli v
mésiénich platbich splatnych vidy do dvacitého (20.) dne nasledujiciho
kalendainiho mésice po skonéeni mésice, za ktery Najemné nélezi;

5.3.2. Platby za dodavky Sluzeb dle &l. 5.2 této Smlouvy budou Najemcem hrazeny
Pronajimateli v mésiénich platbach splatnych vzdy do dvacété¢ho (20.) dne
katendaintho mésice nasledujiciho po skonCeni mésice, za které Platby za
dodévku Sluzeb néleZi, a to na zakladé Pronajimatelem vystavené faktury -
danového dokladu.

Najemné i Platby za Sluzby budou Nijemcem viZdy hrazeny na Bankovni udet
Pronajimatele nebo hotovostni platbou na pokladné Pronajimatele v Arealu letisté
Pierov, VS platby je identifikacni ¢islo Najemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze pocdinaje rokem nésledujicim po roce uzavfeni této
Smlouvy viZdy suéinky od 1. ledna pfislusného roku se sjednana vySe Néjemného
kazdoroéné upravuje o inflaci. Rozhodujicim udajem pro dpravu vySe Nijemného je

mira inflace’ vyjadrena piirastkem- pramérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za
predchozi rek zvefejnéna Ceskym statistickym Gfadem. Uprava vy$e Néjemného bude
Nijemeci oznémena ze strany Pronajimatele nejpozdgji do 31. bfezna pfisluiného
kalendainiho roku. Zikladem pro tpravu vyse Najemneho je vySe Ndjemného, kterd
byla naposled sjednéna v souladu s touto Smlouvou, &imZ se rozumi i vySe Najemného
upravena vyse uvedenym Zpusobem a/nebo zplisobem dle ¢l 5.7 této Smlouvy. Smluvni
strany prohlasuji, Ze iipravy vyse Najemného podle tohoto odstavce budou povazovat za
zavazny zpusob uréeni ceny Néjemného pro dal§i obdobi v souladu s ust. § 2 odstavec 2
zakona &. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdgjsich pfredpisl, a Najemce se zavazuje
upravené Najemné, jehoZ vySe byla stanovena a fadné Najemci ozndmena, hradit.

" Rozdil mezi Najemnym jiZz zaplacenym za obdobi od 1. ledna pfisluSného roku a
- Najemnym zvySenym o inflaci pro pfislusny rok s¢ Néjemce zavazuje zaplatit do
patnacti (15) dnil po jeho pisemném vyuctovani ze strany Pronajimatele.

Pokud Najemce neuhradi Najemné dle odst. 5.1 této Smlouvy a/nebo Platby za dodavky
SluZeb dle odst. 5.2 této Smlouvy ve stanovené lhité splatnosti v piné vysi, zavazuje se
Najemce uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi %6 z dluzné &astky za kazdy
i zapoc¢aty den prodlend.

V piipadé, Ze¢ niajem dle této Smlouvy bude zahijen a/nebo ukonfen v priibé¢hu
kalendafniho mésice, uhradi Nédjemce Pronajimateli pomémou ¢ast Najemného podle
podtu zapodatych kalendafnich dni, po které najem v daném mésici trval.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze Pronajimatel je opravnén po uplynuti dvou (2) let
sjednané Doby trvani ndjmu jednostranné zménit vy$i Najemného (zejména s ochledem
na vyvoj obvyklého najemného v dané oblasti), a to pisemnym ozndmenim doru¢enym
Najemci; nova vyse Najemného bude v takovém pipadé G&innd a zévazna pro Najemce
od prvniho (1.) dne mésice nésledujictho po dorudeni pisemného oznameni

* Pronajimatele o nové vy3i Néijemného. Pronajimatel je takto opravnén zménit vysi
"-Najemného 1 opakovang, vzdy vak nejdfive po uplynuti dvou (2) let od posledni zmény
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6.8.

6.9.

6.10.

7.1.

6.7.2. do péti (5) pracovnich dnii ode dne skonceni najmu v pfipad€ skonCeni najmu
z jinych diivodd, nez z divodu-dle odst. 6.1.1 této Smlouvy;

6.7.3. vyklidit a odevzdat Piedmét nijmu Pronajimateli ve stavu, v jakém Pfedmét
najmu prevzal, s pfihlédnutim k b&Zznému opotfebeni pfi fidném uZivani a
udrzbg, a zéroveii je povinen pfedat pfislusenstvi, tj. zejména vybaveni a
zafizeni a kli¢e od viech uzamykatelnych vstupti do Pfedmétu niajmu a jejich
duplikaty. Pokud do$lo ke stavebnim &i jinym dpravam Pfedmétu najmu se
souhlasem Pronajimatele, postupuje se dle pisemné dohody Nijemce a
Pronajimatele, kterou byl vysloven souhlas s{pravou Pfedmétu najmu.
Provedl-li Najemce po dobu nijmu v Pfedmétu ndjmu zmény bez souhlasu
Pronajimatele, je povinen je na své niklady odstranit, jakmile o to Pronajimatel
poZada, nejpozdéji viak pti skonéeni najmu véci, nebude-li pisemné dohodnuto
jinak. O pfedani Pfedmétu najmu se vyhotovi pisemny zdpis o pfedani
P¥edmétu ndjmu a jeho pfevzeti Pronajimatelem.

Néjemce se zavazuje uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi K< za kazdy
zapo&aty den prodleni s vyklizenim a pfedanim Pfedmétu najmu zpét Pronajimateli ve
Ihiitach dle odst. 6.7 této Smlouvy.

V ptipadé prodleni Najemce s vyklizenim a pfeddnim Pfedmétu najmu ve Ihitach dle
odst. 6.7 této Smlouvy o vice jak tficet (30) dnu, je Pronajimatel opravnén po
piedchozim e-mailovém oznimeni Najemci ptevzit Pfedmét nigjmu a znemoZnit
Najemci a dal§im osobim na strang Najemce dal$i uzivani Pfedmétu ndjmu, jejich
veskery majetek z Pfedmétu nadjmu za Gasti notafe vyklidit a umistit do skladu tfeti
osoby vybrané dle vlastniho uvéZeni Pronajimatele nebo do skladu Pronajimatele
v Arealu letisté¢ Prerov (dle volby Pronajimatele), a to v§e¢ na néklady Najemce.
Néjemee se zavazuje zaplatit Pronajimateli ve$keré néklady vynaloZzené na pfevzeti
Predmé&tu najmu, jeho vyklizeni a uskladnéni veskerého vyklizeného majetku dle tohoto
¢lanku, a to vzdy do patnacti dnii ode dne dorudeni vyuctovani téchto nakladi. Najemce
se timto vi&i Pronajimateli vzdava svého prava (promiji dluh) na ndhradu jakékoli
ijmy, kterd Najemci vznikne v piipadé uplatnéni postupu Pronajimatele dle tohoto odst.
6.9 této Smlouvy &i v souvislosti s nim: Ujednanim tohoto ¢lanku neni dotCeno pravo
Pronajimatele dle § 2234 Obcanského zdkoniku.

V piipadé, Ze¢ Najemce po uplynuti doby najmu nepfedd Piedmét najmu vcetné
vybaveni a pfisluSenstvi Pronajimateli v pivodnim stavu, v jakém jej pievzal a jak je
tento popsan v Pfiloze &. 3 této Smlouvy a/nebo pteddvacim protokolu, s pfihlédnutim
k b&Znému opotiebeni, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci ndhradu Skody,
kterd takto Pronajimateli vznikne; timto ustanovenim neni dotfena povinnost Najemce
na thradu smluvni pokuty dle této Smlouvy.

Clanek 7.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni strany a u€innosti
nabyva dnem uvefejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaSimich
podminkéich G&innosti n&kterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozdgjsich predpisi. Uvefejnéni smlouvy v registru
smluv zajisti LOM PRAHA s.p. Uvedené neplati v pfipadé€, ze lze uplatnit vyjimku ze
zékona o registru smluv. V takovém pfipadé nabyva smlouva u¢innosti rovnéz
podpisem posledni smluvni strany.
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

Smlouva miize byt ménéna nebo dopliovina pouze pisemnym ujedninim obou
Smluvnich stran, které bude vyslovné ozna&eno jako dodatek k této Smlouveé. Smluvni
strany timto dle § 564 Obcanského zdkoniku vylucuji moZnost zménit obsah této
Smlouvy jinou neZ pisemnou formou.

Véci touto Smlouvou neupravené, se Fidi pristudnymi ustanovenimi obecn& zavaznych
pravnich pfedpisi platnych v CR, zejména Obcanskym zakonikem.

Smluvni strany vyluduji dale aplikaci ustanoveni §§ 2223, 2227, 2230 odst. 1, 2232,
2287 a 2308 Obdanského zakoniku a dale § 2315 Obc&anského zakoniku o ndhradé za
pfevzeti zakaznické zakladny.

Pokud se touto Smlouvou n&ktera Smluvni strana zavazuje zajistit, aby tfeti osoba néco
splnila, nestali ke splnéni takové povinnosti, Ze se zavadzanid Smluvni strana u tfeti
osoby pkimluvi. Takovy zivazek ma stejny vyznam, jako by se tato Smluvni strana
zavazala, ¥e tato tfeti osoba néco splni dle véty druhé § 1769 Obcanského zakoniku.

Skoda se vZdy nahrazuje v penézich, pokud se Smluvni strany pisemn& nedohodnou
jinak. Smluvni strany déle sjednavaji, ze v pfipadé nahrady Skody dle této Smlouvy se
nahrazuje Ndjemci vylu¢né skuteénd $koda, nikoli usly zisk.

Dohodou o smluvni pokuté ani jejim zaplacenim neni dotéen narok na nahradu Skody
v plné vysi.

Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, Ze v piipadé, Ze nckteré
ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatné, zdanlivé a/nebo netdinné, zistavaji
ostatni ustanoveni této Smlouvy platnd a (i¢innd. Smiuvni strany se zavazuji nahradit
neplatné/zdanlivé/neddinné ustanoveni této Smlouvy ustanovenim jinym, které svym
obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho a umyslu
obou Smluvnich stran v den uzavieni této Smlouvy.

Veskera korespondence mezi Smluvnimi stranami musi byt, s vyjimkou e-mailové
korespondence vyjmenované ve Smlouvé, udinéna bud’ osobnim doru¢enim, datovou
schrankou, kurymi sluzbou nebo doporuéenou listovni zdsilkou s tim, Ze dorucovaci
adresou Nijemce je adresa sidla Najemce nebo adresa Predmétu nidjmu, dle volby
Pronajimatele. Nebude-li adresét pisemnosti doruéované prostfednictvim doporuc¢eného
psani Ceskou postou s.p. pfijejim dorutovini postovnim dorucovatelem zastiZen,
Geinky dorueni nastivaji okamzikem, kdy se postovni dorucovatel o dorudeni poprvé
pokusil za pfedpokladu, Ze pisemnost byla poté v souladu s platnymi poStovnimi
podminkami uloZena a adresat si ji pfesto ve stanovené lhité nevyzvedl. Odepfe-h
adresat, popfipadé osoba za adresdta opravnéna k pfevzeti pisemnosti, bezdivodné
od odesilatele nebo od odesilatelem povéfeného provozovatele postovnich sluZeb nebo
od poStovniho doru¢ovatele pisemnost pFijmout, nastivaji u¢inky dorueni této
pisemnosti okamZikem odepfeni jejiho pFijeti. Nepodafi-li se pisemnost doruovanou
prostiednictvim doporuceného psani adresatovi dorudit proto, Ze se adresat v miste
doruéeni nezdrzuje, nastivaji u¢inky doruceni této pisemnosti okamZikem vrdceni
nedoruc¢ené pisemnosti jejimu odesilateli.

Najemce ani Pronajimatel nejsou oprivnéni bez predchoziho pisemného souhlasu druhé
Smluvni strany prevést nebo postoupit prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici ¢i
tuto Smlouvu jako celek na tieti osobu.

Smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, pfiCemz viechny tfi vytisky maji
platnost originlu. Pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni této Smlouvy, Ndjemce obdrzi
jedno vyhotoveni této Smlouvy.
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7.12. Ob¢ strany prohlasuji, ze je jim obsah Smiouvy zndm, Ze jsou k jejimu uzavieni
oprévnény a Ze ji uzaviraji ze své svobodné vile. Na ditkaz plného a bezvyhradného
souhlasu obou Smluvnich stran s obsahem Smlouvy byla Smlouva podepsana.

7.13. Nedilnou soudésti této Smlouvy jsou tyto pfilohy:
7.13.1. Ptiloha €. 1 Specifikace Pfedmétu najmu;
7.13.2. Piiloha ¢&. 2 Specifikace Spolecnych ploch;
7.13.3. Ptiloha &. 3 Stav Pfedmétu najmu a specifikace vybaveni Pfedmétu najmu;
7.13.4. Piiloha &. 4 Vzor pteddvaciho protokolu;
7.13.5. Ptiloha &. 5 Dlouhodoby srdZkovy normal pro vypodet odvodu de3tové vody;

7.13.6. Piiloha &. 6 Dopravné provozni fad letisté Pierov (ve znéni ke dni uzavieni této
Smlouvy)

V Pferové dne: V Praze dne: 26 -09- 7673

GHC Invest, s.ro.

Korunovaéni 6, 170
. l!! !!!!!!!! Dl!: £Z601464496
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