Najemni smlouva ¢. 1290

uzaviena dle § 3 zakona ¢.116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjsich novel '

CL 1
Smluvni strany

1. Ceské drahy, stitni organizace se sidlem nib¥. L. Svobody 1222, Praha 1, PSC 110 15,

zastoupeny
(adresa pro dorucovani pisemnosti).

ICO: 48 11 86 64

DIC: 001- 48118664

Bankovni spojeni:

Cislo nétu: , var.symbol : 3345481290
( dale jen pronajimatel na stran€ jedné )

a

2. Maloobchodni prodej tisku, s.r.0. se sidlem
zastoupena jednatelem spole¢nosti.
Adresa pro doruCovani veskeré korespondence: Maloobchodni prodej tisku, s.r.o.,

1CO: 26 16 41 32

DIC: 011-26164132 (A)
Bankovni spojeni:

Cislo iétu:

( dale jen najemce na strané druhé )

CL2
Predmét najmu
1. Pronajimatel ma pravo hospodareni k nemovitosti ¢p. 1300 (Cis. SAP 5000244468)
na parcele st. 2249 nachazejici se v k.u. (637556), ktera je zapsana v katastru nemovitosti na

listu vlastnictvi ¢. 230 vedeného u Katastralniho Gfadu v Karviné. Konkrétné se jedni o
vypravni budovu zst. Havitov.

2. Pfedmétem této smlouvy je pronajem nebytovych prostor nachazejicich se v I. NP
vySe uvedené nemovitosti, ke které ma pronajimatel pravo hospodaieni a s niz je opravnén
disponovat v rdmci obsahu této smlouvy. Pfedmét nijmu o celkové vyméfe 27,70m’* je
zakreslen v situacnim planku, ktery tvoii pfilohu €.3 této smlouvy a je jeji nedilnou soudasti.

3. Stav pronajimanych nebytovych prostor je popsan v zapise o predani t&chto prostor,
ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

Cl. 3
Ucel najmu
1. Najemce bude uzivat pronajaté nebytové prostory k prodeji tisku a dalsiho
dopliikového sortimentu v souladu s ustanovenimi vypisu z obchodniho rejstiiku.

2. Kjinému ucelu je nijemce opradvnén uzivat pronajaté nebytové prostory pouze po
piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.



ClL 4
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou s platnosti ode dne podepsini a
ucinnosti od 1. 7. 2000 s tFimésicni vypovédni lhitou, ktera pocne bézet prvniho dne
meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

2. Najemce je povinen nejpozdé€ji v posledni den nijmu, nebude-li dohodnuto jinak,
pfedat pronajaté nebytové prostory pronajimateli ve stavu, v jakém byly predany njemci.
Pievzeti nebytovych prostor provede od uZvatele zastupce pronajimatele, o Cemz se sepiSe
fadny protokol véetné piipadnych napravnych opatieni.

3. Smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika :
a) dohodou smluvnich stran,
b) zdnikem kterékoliv smluvni strany, nepiejdou-li jejich prava a povinnosti na jinou osobu
( pravniho nastupce ),
c) pisemnou vypovédi kterékoliv smluvni strany bez uvedeni divodu, doru¢enou druhé smluvni
strané na adresu uréenou pro doru¢ovani pisemnosti v ¢l.1 této smlouvy,

4. Platnost smlouvy muze byt omezena dle piislusnych ustanoveni zidkona ¢. 92/1991
Sb., v platném znéni. .
CL S
Cena najjmu
1. Za uzivani pronajatych nebytovych prostor je najemce povinen zaplatit pronajimateli
thradu ve vysi 40 442,-K¢ rofné po zaokrouhleni (slovy CtyficettisisCtyfistaGtyticet dva
korun ceskych).

Roc¢ni smhuvni najemné vyplyva z nasledujiciho vypoctu:

Pocet | Mistnost Typ | Kod K&mP/rok| Plocha m?® K¢ /rok
1 1 B15 1460 27,70 40 442, -
Celkem : 27,70 40 442,-

2. Celkové roc¢ni najemné dle ¢l. 5, odst.1 této smlouvy ve vysi 40 442,- K¢ je
splatné v pololetnich splatkich po 20 221,-K¢ vzdy do patého dne druhého meésice
daného pololeti, tedy do 5.Ginora a 5.srpna kaZdoro&n& na udet pronajimatele u

var. symbol 3345481290 podle splatkového kalendare —
viz priloha ¢.1.

Pii zméné Gctu je pronajimatel povinen prokazatelné seznamit najemce s touto zménou.

Smluvni strany se dohodly, Ze tento penézity zavazek, placeny prostfednictvim
banky, je splnén pripsdnim placené €dstky na vicet pronajimatele u jeho banky. Je-li
penézity zivazek placen prostfednictvim poSty, je splnén vyplacenim ¢&istky
pronajimateli. PFipadny preplatek bude povaZovin za nijemné prijaté predem.

Platby jsou bez DPH do doby rozhodnuti o zméné pravnich predpisii tuto oblast
upravujici. Pronajimatel ma pravo jednostranné rozhodnout, Ze k ndjemmému bude uétovano
DPH. V tom piipadé se najemné zvysi o tolik %, kolik bude sazba DPH stanovena zakonem.

Pii zméné ictu je pronajimatel povinen prokazatelné seznamit najemce s touto zménou.

3. Vpiipad¢ prodleni ndjemce sihradou najemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli irok z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady &. 142/1994 Sb., ktera &ini
dvojnasobek diskontni sazby stanoveni Ceskou narodni bankou platné k prvnimu dni prodleni
s placenim penézniho dluhu.

4. Pronajimatel ma pravo wupravit najenmé kazdorotné dosazenym indexem
spotfebitelskych cen a Zvotnich nékladi za poslednich 12 mésict piedchoziho roku (roéni
klouzavy primér). Rozhodujicim tdajem pro Wwpravu nijemného je dosazeny index
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spotiebitelskych cen za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym ufadem v Aktudlni
statistické informaci CSU. Uprava najemného bude najemci ozndmena doporudenym dopisem a
provedena formou dodatku. Zakladem pro upravu vyse najemného je rocni najemné, které bylo
naposledy splatné, a jinak najemné, které mél najemce podle smlouvy zaplatit nebo zaplatil.
Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek vyuétovat upravené najemné a najemce
je povinen upravené najemné platit podle vySe dohodnutych termind.

Néjemné bude upravovano vzdy od 2. Ctvrtleti piislusného roku s doplatkem rozdilu
vlivem indexu za 1. ¢tvrtleti.

5. Pronajimatel ma pravo upravit vysi najemného pokud dojde ke zméné cenovych
piedpisii (cenové mapy) upravujicich ndjemné, nebo ke zméné atraktivity lokality podle cenové
mapy vydané GR CD s.o.

CL 6
Prava a povinnosti smluvnich stran

1 . Najemce je povinen provadét b&mou udrzbu a opravy pronajatého majetku CD.
Specifikace udrzby je uvedena v pfiloze ¢. 2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

2 . Za 1Celem provedeni udrzby vcetné elektroudrzby je nijemce povinen umoZnit
volny piistup do vSech pronajatych nebytovych prostor zaméstnanciim pronajimatele a
poskytovat soucinnost a 1idit se jejich pokyny.

3. Najemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody které by mu jeho provozem &i
jinou Cinnosti pii uzivani pronajatych nebytovych prostor vznikly, v takovémto piipadsé, je
najemce povinen provést opravy na zaiizenich na vlastni naklad bez ohledu na cenu opravy.

4. Stavebni upravy pronajatych prostor je opravnén nijemce provadét jen po
piedchozim pisemném schvaleni jednoduché projektové dokumentace a rozpodtu
pronajimatelem a v souladu se stavebnim zikonem ¢&. 50/1976 Sb. a zikonem &. 266/1994 Sb.

5. Najemce je dale povinen umoznit vstup do pronajatych prostor za ucelem kontroly
plnéni smhuvnich povinnosti opravnénym kontrolnim pracovnikim CD, kteii se mu prokax
piislusnym povéienim a je povinen fidit se jejich pokyny.

6. Najemce je povinen udrzovat v pronajatych nebytovych prostorach poradek.
Najemce je povinen dbat na provozuschopny stav pronajatého majetku, a to jak z hlediska CD
tak i vlastniho. Pfitom musi dbat pokyni CD a organu stitni spravy.

7. Najemce je povinen strpét na dobu nezbytné nutnou pieruseni nebo omezeni uzivani
nebytovych prostor zdivodu wdrzby, oprav nebo v disledku mimoiadnych udalosti, bez
nahrady Gjmy, ktera najemci vznikne.

8. Né4jemce odpovida za poruseni obecné platnych pravnich predpisi v oblasti ochrany
zivotniho prostiedi, platnych v soucasné dobé, jakoz i piedpisi uvedenych v platnost po
uzavieni této smlouvy. Zejména se jedna o dodrzovani zdk. ¢. 17/1992 Sb. o Zivotnim
prostiedi a zak. ¢. 238/1991 Sb. o odpadech.

9. Najemce je povinen piedat pronajaté nebytové prostory pronajimateli, pokud
nebude dohodnuto jinak, ve smyslu ¢l4, odst.2. V pfipadé, Ze ndjemce nebo jeho pravni
néstupce nepieda po skondeni ndjmu pronajimateli zpét pronajaté prostory v terminu dle ¢l. 4,
odst.2 této smlouvy, je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 3 500,- K& za
kazdy mésic od skonéeni najmu do doby jejich piedani zpét pronajimateli.

10. Najemce je povinen oznadmit doporucenym dopisem pronajimateli kazdou $kodu na
nemovitém majetku ve vlastnictvi pronajimatele a zavazuje se k fadné soulinnosti s
pronajimatelem, a to jak pii jednani s pojisfovnou, tak s organy Policie CR.

Pokud vznikne v dasledku provozu pienechanych nebytovych prostor Skoda tietim osobdm a
nebude likvidovana ze zakonného pojiSteéni Ci pojisténi ndjemce, provede nijemce nihradu
Skody poskozenému bez uCasti pronajimatele. '




11. Najemce se zavazuje:
- plnit povinnosti podle zak.¢. 133/1989 Sb., v platném znéni (Uplné znéni v zak.¢. 91/95 Sb.),
o pozarni ochrané a vyhl.¢.21/1996 Sb.
- oznacit pronajaté nebytové prostory svym obchodnim jménem a adresou sidla.

12. Najemce zabezpeCi jakoukoliv realizaci napravnych opatieni vyplyvajicich
zrozhodnuti organu statni spravy v oblasti minimalizace ekologickych odpadi na Zvotni
prostiedi, které vznikly jeho provozem v jemu pronajatych nebytovych prostorach.

13. V pfipadé zmény sidla nebo podstatnych skuteCnosti na strané jak ndjemce tak
pronajimatele, majici vliv na tuto smlouvu, je povinna smluvni strana, které se zména tyka tuto
skutecnost oznamit druhé smluvni strané prokazatelnym zptisobem a bez zbyte¢ného odkladu.

14. Najemce je opravnén dat pronajaté nebytové prostory do podnajmu tieti osobé jen s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Poruseni tohoto ustanoveni zaklada pravo
pronajimatele odstoupit od smlouvy.

15. Kontrolni ¢innost a opravy (viz body 2,5,7 tohoto ¢lanku smlouvy) bude
pronajimatel provadét po predchozim oznameni najemci.

CL 7
Smluvni pokuta

1. V piipad€ poruseni podstatnych povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy t.j. ¢1.3
odst.1, ¢l6 odst.1,2,5,6,7,8,11,12,13,14 je najemce povinen zaplatit pronajimateli smhuvni
pokutu ve vys§i 2 % z ceny ro¢niho najemmného, nejméné vSak 1 000,- K&, s vyjimkou vyse
smluvni pokuty v pfipad€ poruseni ¢1.6, odst. 9 této smlouvy.

Nérok na nahradu Skody tim neni dotéen. Pokud nijemce neodstrani zavadny stav ani po
pfedchozim pisemném upozomeéni, je mozné uloZit pokutu opakované. V tomto piipadé miZe
pronajimatel po predchozim pisemném upozoméni smluvni vztah vypovédét s mésiéni
vypovédni lhitou, ktera pocne bézet prvniho dne mésice nasledujictho po dorudeni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané.
CL 8
Odstoupeni od smlouvy

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v piipad€, ze nijemce :

e je v prodleni s placenim najemného po dobu del§i 30 dni ode dne splatnosti smluvniho
najemného,

e uziva pronajaté nebytové prostory v rozporu s ustanovenim ¢1.3 této smlouvy,

® na pronajaté prostory sjedna podnajem s tfeti osobou v rozporu s ¢l.6,0dst.13 této smlouvy

e porusuje ustanoveni ¢l. 9 této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze v piipadé ukonéeni najmu odstoupenim podle tohoto
¢lanku nedochaz ke zruSeni smlouvy od podéatku, ale aZ od okamZiku doruceni pisemmého
odstoupeni najemci.

CL9
Zvlastni ujednani

Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uZivénim pronajatych nebytovych prostor neni
soucasti najemného. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli spotiebu tepla, vodné a stoéné
a pifpadné dalsi platby vazajici se k pfedmétu nijemni smlouvy a uéelu uzivani. Smlouvy
s dodavateli na vySe uvedené spotieby se zavazuje ndjemce uzaviit do jednoho mésice od
nabyti ucinnosti této smlouvy a piedlozt pronajimateli. Neuzavieni smluv v terminu a
nepredloZeni pronajimateli bude povaZovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu
se smlouvou a pronajimatel ma pravo najemni smlouvu vypovédét v jednomeésicni vypovedni
lhité. Stejné pravo vypovédi ma pronajimatel v piipadé, Ze nijemce vySe uvedené sluzby a
spotieby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.




Tyto smlouvy se okamzikem uzavieni stavaji nedilnou souéasti této smlouvy.
Pro elektrorozvody plati rev. zprava ¢. 68KU6/9.
ClL 10
Zavérecna ustanoveni

1. V ostatnim se prdva a povinnosti smluvnich stran idi pfislus$nymi ustanovenimi
obcanského zakoniku.

2. Tato smlouva je vystavena v péti vyhotovenich, kazdé s platnosti originalu, z nichZ
dvé obdrz najemce a dvé pronajimatel. Smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi
oboustranné podepsanymi dodatky.

3. Smluvni strany prohlaSuji, Ze se seznimily s obsahem této smlouvy a zirovei
prohlasuji, Ze smlouva byla uzaviena na zaklad€ vzijemné svobodné ville obou smluvnich
stran, nikoliv v tisni ani za nipadné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi podpisy.

V Ostravé 20. 5. 2000
Seznam pr¥iloh: priloha ¢. 1- splatkovy kalenddr

priloha ¢.2 - seznam drobné udriby
priloha ¢.3 - situacni planek

Pronajimatel ~ Nijemce:




Priloha ¢. 2 k najemni smlouvé ¢. 1290
Seznam drobnych oprav a udrZzovacich praci zajistovanych najemcem

Jedna se o tyto drobné opravné prace, které si uzivatel - najemce provadi a hradi ve vlastni
rezii

A/ Drobné opravné prace - podle vécného vymezeni
a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vyména prahu a list
b) opravy dvefi a oken a jejich soucasti, vymeéna zamki, kovani, klik, rolet a Zaluzii

c) vyména vypinacu, zasuvek, jisti€l, zvonkid, osvétlovacich téles véetné kryti, domdcich
telefond a elektrickych zamki

d) opravy vodovodnich vytoki, misicich baterii, umyvadel

e) u zaiizeni uréenych k vytdpéni se za drobné opravy povazuji: opravy kamen na tuha paliva,
plyn a elektiinu, opravy kotli etaZového topeni na pevni kapalnd a plynni paliva, vietn&
uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostati etiZového topeni ( nepovaZzuji se za
né vSak opravy radiatorti a rozvodu ustiedniho topeni)

f) vyména drobnych soucasti piedméti uvedenych v pismenu e)

B/ drobné opravné prace - podle vySe naklada

g) dalsi opravy neb. prostor a jejich vybaveni a vymény souéasti jednotlivych pfedméti tohoto
vybaveni, které nejsou uvedeny pod pism. A/ vySe, pokud néklad na jednu opravu nepiesihne
Castku 1.000,-- K¢. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souvisi je rozhodujici

souCet nakladt na souvisejici opravy

h) vymény zaiizeni nebo soucasti nebytovych prostor, jejichZ cena piekroéi hranici 1.000,-- K&,
pokud bude uzivatelem pii vyméné pozadovano nadstandardni provedeni

1) pfi dlouhodobém pronajmu je béznou drzbou a drobnou opravnou praci rovnéz malovani,
v¢. oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlahovych krytin a obkladd stén.




