MJ-SML/0699/2023

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviend podle § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,,obcansky zakonik*)
(¢islo smlouvy pronajimatele: MJ-SML/0699/2023)

Pronajimatel: mésto Jesenik

sidlo: Masarykovo nam. 167/1, 790 01 Jesenik
zastoupené: Mgr. Bc. Zdernkou BliStanovou, starostkou
1CO: 00302724

bankovni spojen: 27528841/0100
(dale jen: "pronajimatel”) na strané jedné

a

Najemce: Technické sluzby Jesenik, a.s.

sidlo: Otakara Breziny168, 790 01 Jesenik
zastoupené: Janem Slosrem, piredsedou piedstavenstva
1CO: 64610063

DIC: CZ 64610063

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vloZka 1179
bankovni spojen: 22137841/0100

VS:

(dale jen: "najemce") na strané druhé

L
Piredmét a iic¢el najmu

Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem nemovitosti - budovy ¢.p. 802/3 nachazejici se na
pozemku parc.¢. 2340/9 v k.a. Jesenik, kdy tato nemovitost je zapsana na LV ¢. 2909 pro obec
Jesenik, katastralni dzemi Jesenik u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralni
pracovisté Jesenik.

Pronajimatel prenechava najemci v nemovitosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku do uzivani
byt cislo 7 o velikosti 3+1 a podlahové plose 102,25 mz?, ktery se nachazi ve 3 NP. BliZsi popis
bytu obsahuje evidenc¢ni list bytu, ktery tvori prilohu ¢. 1 této smlouvy a je jeji nedilnou
soucasti (dale jen Evidencni list).

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel prenechava najemci za najemné do uzivani byt
specifikovany v ¢lanku I. této smlouvy za ucelem, aby jej ndjemce uZzival vyhradné k zajisténi
bydleni pro svého zaméstnance na pracovni pozici ireditele spole¢nosti Technické sluzby

Jesenik a.s.. Najemce je opravnén umoznit, aby spolu s uvedenym zameéstnancem byt uzivaly
i tomuto zameéstnanci blizké osoby.

IL
Doba trvani najmu.
Najem bytu dle ¢lanku I. se sjednava na dobu urcitou od 26. 9. 2023 do 30. 9. 2024.

Uplynutim sjednané doby najem zanika, nedohodnou-li se smluvni strany pisemnym
dodatkem ktéto smlouvé jinak. Najemce je povinen vyklizeny byt odevzdat zpét
pronajimateli nejpozdéji v posledni den trvani najmu.
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IIL.
Najemné a uhrada za plnéni spojena s uZivanim predmétu najmu

Mésicni ndjemné za uzivani predmétu najmu je stanoveno dohodou ve vysi 8.896 K¢ (Slovy:
Osm tisic osm set devadesat Sest korun), tj. 87 K¢&/m?/mésic (slovy: Osmdesat sedm). V
nijemném neni zahrnuta dplata za sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s
uzivanim bytu, které jsou uvedeny v ,Eviden¢nim listu“, ktery tvofi prilohu ¢ 1 této smlouvy.

Nijemce se zavazuje platit pronajimateli najemné a zalohy na sluzby poskytované
pronajimatelem v souvislosti s uzivanim bytu mési¢né, vZdy nejpozdéji do posledniho dne
kalendarniho meésice, za ktery se plati najemné. Nezaplati-li ndjemce nidjemné a zalohy na
plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu v terminu splatnosti je povinen zaplatit
pronajimateli spolu s dluznou ¢astkou arok z prodleni ve vysi stanovené zvlastnim pravnim
predpisem.

Nijemce se zavazuje uhradit pronajimateli naklady na sluzby spojené s uZivanim bytu,
kterymi se rozumi zejména dodavka studené vody a sto¢ného, odvadéni odpadnich vod
kanalizacemi, osvétleni spole¢nych prostor (naklady na elektrickou energii, opravy, vymény
zarovek, vymény osvétlovacich téles, apod.), ndklady na provoz, idrzbu, prohlidky a revize,
na vybaveni bytu, popf. tvori-li soucast domu, kontrola a c¢isténi komint, servis plynovych
spotiebicu.

Vyuctovani sluzeb a hrazeni pripadného nedoplatku ¢i preplatku na zalohach za sluzby se ridi
zakonem ¢. 67 /2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim bytt a nebytovych prostorti vdomé s byty.

IV.
Podnajem
Najemce je opravnén dat v souladu s icelem této smlouvy vymezenym v ¢l. [ predmét najmu
do podnajmu.

Pfi uzavirani smlouvy o podnajmu je najemce co do vybéru osoby podndjemce vazan
podminkami stanovenymi touto smlouvou, tj. podndjemcem se muze stit pouze
zameéstnanec najemce na pracovni pozici reditele spole¢nosti Technické sluzby Jesenik
a.s.

Smlouva o podndjmu musi mit pisemnou formu a najemce se zavazuje jedno originalni
vyhotoveni této smlouvy piedat bezodkladné po jejim uzavieni pronajimateli.

Najemce si je védom skutecnosti, Ze je opravnén podnajemni smlouvu uzaviit maximalné na
dobu trvani ndjemniho vztahu dle této smlouvy.

Podnajemni smlouva musi byt obsahoveé v souladu s pravy a povinnostmi ndjemce uvedenymi
v této smlouvé.

V.
Prava a povinnosti najemce
Najemce je povinen v piipadé uzavieni podndjemni smlouvy v této anebo v jeji priloze
evidovat osoby, které tvofi podnajemcovu domdacnost a obyvaji s nim byt. Ndjemce si
smluvné vyhradi sviij predchozi pisemny souhlas s piijetim nového ¢lena do podnajemcovy
domacnosti. Ndjemce je povinen zajistit, Ze v podnajemcové domacnosti bude v byté Zit jen
takovy pocCet osob, ktery je priméieny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny tyto osoby

v v7s

mohly v byté Zit v obvyklych pohodInych a hygienicky vyhovujicich podminkach.
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Najemce se zavazuje dodrZovat po celou dobu trvani najmu pravidla obvykla pro chovani
vdomé a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani naleZitého poradku obvyklého
podle mistnich poméri a zajistovat toto dodrzovani i u osob, které s nim ziji vjeho
domacnosti. Najemce se zavazuje dodrZovat Domovni ad, ktery pronajimatel v mezich
pravnich predpist vydal pro nemovitost, v niZ se nachazi byt, ktery je predmétem najmu dle
této smlouvy, a ktery podrobnéji vymezuje vybrana prava a povinnosti pronajimatele,
najemce a osob Zijicich s nadjemcem ve spolecné domacnosti v byté. Podpisem této smlouvy
najemce prohlasuje, Ze se seznadmil s obsahem Domovniho fadu vyvéseného v domé, ve
kterém se nachazi pfedmétny byt. Smluvni strany podpisem smlouvy sjednavaji opravnéni
pronajimatele Domovni rad kdykoli bez udani divodi jednostranné meénit, rusit bez
nahrady anebo rusit s ndhradou v podobé jiného Domovniho fadu. Tuto povinnost je
najemce povinen prevést smluvné na podnajemce. Smluvni strany podpisem smlouvy
sjednavaji zavazek najemce zajiStovat, aby podnajemce a osoby, které s nim Ziji ve spolecné
domacnosti v byté, dlisledné plnili povinnosti stanovené Domovnim radem.

Najemce je povinen se spolu s ostatnimi najemci domu podilet na pravidelném uklidu
spole¢nych domovnich prostor a na zimni udrzbé (uklid snéhu, odstranovani naledi,
pripadné i posyp) na pristupovém chodniku a komunikaci, které nejsou zaclenény do planu
zimni adrzby mésta Jesenik. Tuto povinnost je ndjemce opravnén prevést smluvné na
podndjemce.

Najemce provadi a hradi pouze béZnou tidrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu,
které jsou bliZe specifikovany narizenim vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi bézna
udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

Zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, kterou je treba bez prodleni odstranit, oznami
to ihned pisemné pronajimateli. Neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu radné a
bez zbytecného odkladu, miiZe odstranéni provést najemce a zadat ndhradu odivodnénych
nakladg, které na opravu vynalozil, pfipadné slevu na najmu, ledaZe poSkozeni nebo vada
nejsou podstatné. Narok na ndhradu najemce nema, neoznamil-li pronajimateli poSkozeni
nebo vadu bez zbytecného odkladu poté, co ji zjistil nebo mohl zjistit.

Pronajimatel mtize provést opravy Ci Upravy predmétu najmu bez souhlasu najemce.

Odmitne-li najemce predmét nadjmu za tcelem provedeni Uprav a jinych zmén ze strany
pronajimatele vyklidit, mtize pronajimatel navrhnout soudu, aby o vyklizeni rozhodl.

Pokud najemce neodstrani poskozeni nebo vadu, které vznikly okolnostmi, za které
odpovid3, odstrani je na jeho naklady pronajimatel.

Najemce miize provést zménu piredmétu ndjmu pouze s piredchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pri skon¢eni najmu pak najemce odstrani zménu, kterou provedl, ledaze by
na tom pronajimatel netrval.

Najemce je povinen fadné a vcas platit nadjemné a naklady na sluzby spojené s uzivanim
predmétu najmu. Nezaplati-li za dobu alespon tfi mésicii, porusuje tim svou povinnost
zvlast zavaznym zpusobem, ¢imZ plsobi znacnou Ujmu pronajimateli (vypovéd bez
vypovédni doby, viz § 2232 obcanského zakoniku).

Najemce se zavazuje, Ze po predchozi pisemné vyzvé pronajimatele umoZni povérenému
zastupci pronajimatele kontrolu uzivani predmétu najmu a spole¢nych ¢asti domu. Pisemna
vyzva pronajimatele musi byt najemci dorucena nejméné patnact dnd pred terminem
kontroly. Najemce je povinen tuto povinnost smluvné prenést i na podnajemce a v piipadé,
Ze najemce ¢i podnajemce bez udani vazného diivodu kontrolu uzivani bytu neumozni a
zaroven ani dodateCné neprokaze, Ze na dorucenou vyzvu nemohl bez svého zavinéni
odpovédét, bude to posuzovano jako poruseni povinnosti zvlast zavaznym zplsobem a
pronajimatel je opravnén najemni smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

Najemce je povinen odevzdat po skonceni ndjmu byt zpét pronajimateli nové bilou nebo
jinou svétlou barvou vymalovany, nebot v takovém stavu jej od pronajimatele piebral do
svého uzivani.
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Najemce je povinen uzivat byt takovym zplisobem, aby byly zachovany hygienicky
vyhovujici podminky pro pobyt osob v byté. Z tohoto diivodu se doporucuje jako prevence
vzniku plisni udrzovat vnitfni prostiedi bytu vsouladu sparametry uvedenymi
v navrhovych normach CSN, tzn. vnitini teplota vzduchu v obyvacich mistnostech v byté
minimalné 20° C a relativni vlhkost vzduchu v byté v rozmezi 40 % az 60 %. Timto je
najemce povinen smluvné zavazat podnajemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé nutnosti provedeni dezinfekce, dezinsekce nebo
deratizace v byté, ktery byl najemci dan na zakladé této smlouvy do uzivani, zajisti
pronajimatel na své naklady likvidaci vyskytu ptivodcti ndkazy, hmyzu a dalSich Zivocichi a
najemce ndasledné uhradi pronajimateli veSkeré naklady, které tento prokazatelné v
souvislosti s provedenou ¢innosti vynaloZil, a to na zakladé faktury, kterou za timto ticelem
pronajimatel najemci vystavi se splatnosti 15 dni.

Najemce je povinen zajistit, aby byl byt obyvan pouze tolika osobami, aby byly splnény
veSkeré hygienické normy stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Velikost obytné
plochy na 1 osobu bude ¢init minimalné 9m?.

Najemce je povinen pti vykonu svych prav dbat na to, aby v domé bylo vytvoreno prostiredi
zajiStujici ostatnim uzivatelim domu neruSeny vykon jejich prav.

Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potrebu téch oprav v
byté, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni; jinak odpovida za skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla.

V ptipadé, Ze podnajemce nebo ti, kdo s nim v souladu s touto smlouvou bydli, porusuje
dobré mravy v domé, popr. jinak narusuje vzajemné souziti s ostatnimi najemniky, vyzve
pronajimatel ndjemce pisemné ke zjednani napravy. V pripadeé, Ze k napravé nedojde, nebo
v pripadé opakovani stejné ¢i obdobné situace, je ndjjemce povinen podnijemni vztah
ukoncit.

VL
Zvlastni ujednani
Chov hospodarskych zvirat v byté a v prilehlych venkovnich prostorach (zahradach a
dvorech) je zakazan. Ostatni zvirata je povoleno chovat v byté jen tehdy, pokud nemohou
ohrozit bezpecnost a zdravi lidi a pokud neobtéZuji ostatni ndjemce zapachem a hlukem.

VIIL
Zavérecfna ustanoveni
Najem dle této smlouvy skonci:
a. uplynutim sjednané doby najmu, pokud se pronajimatel s ndjemcem nedohodnou
pisemné jinak, nebo
b. pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem ke sjednanému dni, nebo
c. pisemnou vypovedi kterékoliv ze smluvnich stran z diivodu, Ze byt neni uzivan pro
zameéstnance najemce na pracovni pozici feditele spolecnosti Technické sluzby
Jesenik a.s., a to s jednomeési¢ni vypovédni dobou, nebo
d. zjinych zakonem danych dtvodi.
ktera zacne bézZet prvnim dnem meésice nasledujictho po meésici, v némz byla vypovéd
dorucena druhé smluvni strané.

Ke dni zaniku ndjmu dohodou, vypovédi nebo uplynutim sjednané doby najmu je najemce
povinen byt vyklidit a predat pronajimateli se vSim vybavenim a zarizenim a ve stavu
odpovidajicim sjednanému zplsobu uzivani a stavu, v jakém jej prevzal s prihlédnutim k
obvyklému opoti‘ebeni.
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3. Pokud v této smlouveé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici prislusnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku a dalSimi obecné zavaznymi predpisy.

4. Nedilnou soucasti této smlouvy je ,Evidencni list“ bytu a ,Pfedavaci protokol bytu*.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve trech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jeden obdrzi
najemce a dva pronajimatel.

6. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledniho z Gcastniki smlouvy a je mozno ji ménit
¢i dopliiovat jen pisemnymi dodatky.

7. Smlouva nabyva Gc¢innosti dnem jejiho uverejnéni prostiednictvim registru smluv dle zakona
¢.340/2015 Sb.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena na zakladé pravdivych udajt,
svobodné, vazné a srozumitelné. Obé smluvni strany s obsahem smlouvy souhlasi, coZ niZe
stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

9. Schvalovaci dolozka dle ustanoveni § 41 odst. 1 zikona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjSich predpisti: Uzavieni této smlouvy bylo schvileno Radou mésta Jeseniku na jejim
30. zasedani dne 20.9. 2023, usneseni cislo UR-742-30/23.

V Jeseniku den V Jeseniku dne

Za pronajimatele: Za najemce:

Mgr. Bc. Zdetika Blistanova Jan Slosr

starostka mésta piredseda predstavenstva



