SMLOUVA O NÁJMU PROSTOR
MAGIC CARPET s.r.o.

se sídlem Praha 1, Nové Město, Na Poříčí 1079/3a, PSČ 110 00 
IČO: 284 33 840 

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka 141186 
zastoupená Ivanou Hejcmanovou a Kristinou Pokornou, jednatelkami 

na straně jedné jako pronajímatel
(dále jen jako „Pronajímatel“)

a

Městská Část Praha – Troja
sídlo:  Trojská 230/96, 171 00 Praha 7 – Troja
IČO:  452 46 858 
zastoupená starostou Ing. Tomášem Bryknarem

kontaktní telefon: +420 284 691 121, e-mail: info@mctroja.cz

na straně druhé jako nájemce

(dále jen jako „Nájemce“)

Pronajímatel a Nájemce dále jen „Smluvní strana“

uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku ve smyslu ustanovení § 2302 a následujících zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „občanský zákoník“), tuto 

smlouvu o nájmu prostor:
(dále jen „Smlouva“)

článek I

Předmět smlouvy

1) Pronajímatel je jediným a výlučným vlastníkem bytového domu čp. 632 postaveného na pozemku parc. č. 399/16 s adresou Trojská 173e, 171 00 Praha 7, zapsaného na listu vlastnictví č. 7192 pro k. ú. Troja, obec hlavní město Praha, v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha (dále jen „Budova“). Pronajímatel prohlašuje, že jeho právo uzavřít tuto nájemní smlouvu není nijak omezeno.
2) Předmětem nájmu dl této smlouvy je nebytový prostor, nacházející se v prvním nadzemním podlaží Budovy o přibližné výměře 50 m2, sestávající se z jedné místnosti o velikosti cca 45 m2 a sociálního zázemí (kuchyně a WC) o velikosti cca 5 m2. Prostor bude využíván Nájemcem pro provozování „služby Pošta Partner“. Situační plán nebytového prostoru tvoří přílohu č. 1 této smlouvy jako její nedílnou součást (dále jen „prostor“ nebo „předmět nájmu“). 

3) Nájemce touto Smlouvou přejímá prostor do nájmu a zavazuje se zejména hradit Pronajímateli řádně a včas nájemné a úhrady spojené s užíváním prostoru a užívat prostor řádně a v souladu s podmínkami sjednanými v této Smlouvě.
článek II
 Účel nájmu

1) Pronajímatel přenechává Nájemci předmět nájmu výhradně k užívání pro provozování „služby Pošta Partner“, avšak pouze v souladu se všemi platnými hygienickými, bezpečnostními a protipožárními předpisy. Změna účelu užívání Předmětu nájmu je možná pouze na základě dohody smluvních stran ve formě písemného dodatku k této smlouvě. Prostory jsou pronajímány nezařízené. 

2) Nájemce potvrzuje, že si předmět nájmu řádně prohlédl a předmět nájmu odpovídá smluvenému účelu užívání dle odstavce 1 tohoto článku. Prostor bude Pronajímatelem protokolárně předán ke dni vzniku nájmu. Protokol o předání a převzetí prostoru, ve kterém Pronajímatel a Nájemce zejména popíšou stav Nebytového prostoru, jeho vady a stav měřidel, se stane jako příloha č.2 nedílnou součástí této smlouvy.

článek III
 Doba, na kterou se nájem sjednává 
1) Nájemní smlouva je sjednána od 1. října 2023 do 31. března 2025. Nájemci bude umožněn předčasný vstup za účelem úpravy prostoru pro provozování služby Pošta Partner, a to nejdříve od 19.9.2023. 
2) Pronajímatel je oprávněn tuto smlouvu písemně vypovědět ze zákonem stanovených důvodů uvedených v § 2309 nebo § 2288 občanském zákoníku.
3) Nájemce je oprávněn tuto smlouvu písemně vypovědět ze zákonem stanovených důvodů uvedených v § 2308 občanského zákoníku a v souladu s § 2310 občanského zákoníku.
4) Po skončení nájmu se nájemce zavazuje odstranit na svůj náklad zařízení a movité předměty, kterými sám předmět nájmu opatřil (pokud se s pronajímatelem nedohodne jinak). Současně je povinen odevzdat pronajímateli předmět nájmu dle předávacího protokolu ve stavu běžného opotřebení a uhradit případné škody na předmětu nájmu vzniklé jeho zaviněním.

5) O stavu, v jakém byl předmět nájmu předán zpět pronajímateli musí být sepsán protokol, který obě smluvní strany podepíší. Pronajímatel je povinen takto předmět nájmu převzít. Nepředá-li nájemce po skončení nájemní smlouvy předmět nájmu vyklizený, je pronajímatel oprávněn movité věci nájemce na jeho náklad vyklidit.

6) Smluvní strany se dohodly, že ustanovení § 2285 občanského zákoníku se na tento nájemní vztah použije obdobně.

článek IV

 Výše a splatnost nájemného, způsob platby nájemného

1) Za nájem předmětu nájmu podle čl. I. odst. 2) této smlouvy se nájemce zavazuje hradit pronajímateli nájemné stanovené vzájemnou dohodou ve výši 4.000,- Kč (slovy Čtyři tisíce korun českých) za jeden kalendářní měsíc. 
2) Nájemné dle odstavce 1 této smlouvy je splatné vždy měsíčně předem nejpozději do 15. dne kalendářního měsíce, který předchází měsíci, za který je nájemné placeno, a to na bankovní účet pronajímatele číslo 2000009733/8040 vedený u Oberbank AG, pobočka Česká republika. Zaplacením se rozumí připsání částky na účet pronajímatele. Nájemné za první kalendářní měsíc, ve kterém trvá nájem, je nájemce povinen pronajímateli uhradit nejpozději ke dni vzniku nájmu. Nájemné za první kalendářní měsíc, ve kterém trvá nájem, je Nájemce povinen Pronajímateli uhradit nejpozději ke dni vzniku nájmu, jinak je Pronajímatel oprávněn od této smlouvy odstoupit.
3) Nájemce je dále povinen hradit pronajímateli úhradu za služby poskytované v souvislosti s nájmem, které jsou specifikované v evidenčním listu, který je přílohou č.3 této smlouvy. Smluvní strany výslovně sjednávají, že úhrada za služby je stanovena pevnou paušální částkou a činí 3.000,- Kč (slovy Tři tisíce korun českých) za každý jeden kalendářní měsíc. Smluvní strany se výslovně dohodly na výše uvedené paušální pevné měsíční částce s tím, že Pronajímatel nebude provádět vyúčtování jednotlivých služeb. Úhrada za služby je splatná měsíčně dopředu vždy nejpozději do 15. (slovy patnáctého) dne kalendářního měsíce předcházejícího kalendářnímu měsíci, za nějž se úhrada za  služby poskytované v souvislosti s nájmem hradí, a to bezhotovostním převodem na bankovní účet pronajímatele, uvedený v odstavci 2 tohoto článku, nebo na takový účet pronajímatele, který pronajímatel nájemci písemně oznámil. Dojde-li k navýšení ceny příslušné poskytované služby o více než 30 %, je Pronajímatel oprávněn jednostranně přiměřeně navýšit pevnou paušální částku uvedenou ve druhé větě tohoto odstavce, a to s účinností od prvního měsíce po doručení oznámení o určení nové výše pevné paušální částky. Nájemce je povinen novou výši takto určené paušální částky akceptovat.

4) Dodávky elektrické energie budou Nájemci poskytovány a účtovány přímo dodavatelem těchto služeb. Nájemce se zavazuje uzavřít smlouvy na dodávku elektrické energie přímo s jejich dodavateli. Pronajímatel je povinen na písemné vyžádání nájemce, poskytnout nezbytnou součinnost pro tento účel. Smluvní strany výslovně sjednávají, že neuzavře-li nájemce na dodávku příslušné služby uvedené v první větě smlouvu přímo s dodavatelem této služby nejpozději do 2 měsíců ode dne vzniku nájmu, je Pronajímatel oprávněn bez jakéhokoliv upozornění nájemci dodávání příslušné služby pro prostor s dodavatelem služby ukončit. Nájemce bere na vědomí, že v takovém případě Pronajímatel neodpovídá za jakoukoliv škodu, která by tím Nájemci vznikla. 

5) Nezaplatí-li Nájemce nájemné a/nebo paušální částku za poskytované služby, je povinen zaplatit Pronajímateli zákonný poplatek z prodlení ve výši stanovené právními předpisy.

článek V
 Práva a povinnosti nájemce

1) Veškeré úpravy předmětu nájmu s výjimkou běžné údržby musí být předem písemně odsouhlaseny pronajímatelem. Pronajímatel je oprávněn po předchozím oznámení nájemci uskutečnit po skončení úprav prohlídku předmětu nájmu.  

2) Nájemce zajistí dodržování platných protipožárních předpisů, pojištění vlastního majetku.

3) Nájemce odpovídá za škody, které způsobí pronajímateli, případně třetím osobám svou činností, vlastním provozem nebo nedostatečnou údržbou předmětných prostor. Nájemce odpovídá rovněž za škodu způsobenou svými pracovníky, není-li dohodnuto jinak

4) Nájemce je povinen zajistit si na vlastní náklady drobné opravy v předmětu nájmu do výše každé jednotlivé opravy 4.000,- Kč. Nutnost ostatních oprav je povinen oznámit pronajímateli bez zbytečného odkladu poté, co je zjistil, a umožnit pronajímateli provedení jejich opravy. Jinak nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti nájemci vznikla. Současně je nájemce povinen oznámit pronajímateli veškeré zásadní změny, které nastaly v předmětu nebo na předmětu nájmu, bez ohledu na příčinu jejich vzniku.
5) Nájemce je povinen po předchozí písemné výzvě umožnit pronajímateli nebo jím pověřené osobě, aby provedl instalaci a údržbu zařízení pro měření a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakož i odpočet naměřených hodnot. Stejně je povinen umožnit přístup k dalším technickým zařízením, pokud jsou součástí předmětu nájmu a patří pronajímateli. 

článek VI
Práva a povinnosti pronajímatele

1) Pronajímatel je povinen zajistit řádné a nerušené užívání předmětu nájmu ze strany Nájemce tak, aby bylo možno dosáhnout jak účelu této smlouvy, tak i účelu užívání předmětu této smlouvy.

2) Pronajímatel neodpovídá za věci Nájemce.

článek VII

Zánik nájmu 
1) Nájemce se zavazuje předmět nájmu vrátit pronajímateli nejpozději v den skončení nájmu ve stavu, v jakém jej převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. 

2) Při skončení nájmu je nájemce povinen odevzdat pronajímateli předmět nájmu ve stavu, v jakém jej převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení a úpravám provedeným se souhlasem pronajímatele, prostý věcí vnesených do předmětu nájmu za trvání nájmu, a to nejpozději ke dni skončení nájmu nebo ke dni, který je uveden v dohodě o skončení nájmu bytu. Nájemce není oprávněn odstranit v předmětu nájmu změny, které byly provedeny se souhlasem pronajímatele, pokud pronajímatel jejich odstranění nežádá. Nájemce je na své náklady povinen odstranit změny, které byly provedeny bez souhlasu pronajímatele, ledaže pronajímatel výslovně sdělí nájemci, že odstranění těchto změn nežádá. Nájemce nemá ani v případě, že pronajímatel odstranění neodsouhlasených změn nežádá, právo na jakékoli vyrovnání za případné zhodnocení předmětu nájmu.
3) Pokud se po odevzdání předmětu nájmu zpět pronajímateli nacházejí v předmětu nájmu jakékoli věci, které do něj vnesl nájemce, platí, že tyto věci jejich původní vlastník zjevně opustil a pronajímatel s nimi může naložit podle svého uvážení; může si je i přivlastnit, či je zlikvidovat na náklady nájemce.

článek VIII

 Závěrečná ustanovení

1) Otázky, které tato smlouva výslovně neřeší, se řídí příslušnými ustanoveními občanského zákoníku. 

2) Pokud se jakékoli ustanovení této smlouvy stane neplatným, neúčinným či nevymahatelným nebo bude-li takovým příslušným orgánem shledáno, bude takové ustanovení považováno za vypuštěné ze smlouvy a ostatní ustanovení této smlouvy budou nadále trvat, pokud z povahy takového ustanovení nebo z jeho obsahu anebo z okolností, za nichž bylo uzavřeno, nevyplývá, že je nelze oddělit od ostatního obsahu této smlouvy. Smluvní strany se zavazují nahradit neplatné, neúčinné nebo nevymahatelné ustanovení novým ustanovením, jehož znění bude odpovídat úmyslu vyjádřenému původním ustanovením a touto smlouvou jako celkem.

3) Smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotoveních, z nichž každé má platnost originálu. Každá ze smluvních stran obdrží po jednom vyhotovení. Nedílnou součástí této smlouvy jsou tyto přílohy: příloha č. 1 - specifikace předmětu nájmu, příloha č. 2 - předávací protokol, příloha č. 3 – evidenční list.
4) Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu smluvních stran. 
5) Případné změny či doplňky smlouvy je možné provést pouze písemnou formou a po vzájemné dohodě obou stran. Smluvní strany v souladu s § 564 občanského zákoníku vylučují možnost změnit obsah této smlouvy jinou formou.  

6) Pronajímatel i nájemce po přečtení smlouvy prohlašují, že smlouva je výrazem jejich pravé, vážné a svobodné vůle a na důkaz toho připojují své vlastnoruční podpisy.

V Praze dne



                  
V Praze dne

Pronajímatel:                                                                            Nájemce:

------------------------------
------------------------                  
------------------------------------------------

    Ivana Hejcmanová        Kristina Pokorná
    
Ing. Tomáš Bryknar


    jednatelka
     
  jednatelka


starosta
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