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NAJEMNI SMLOUVA
¢.56/02-21/23

uzaviend v souladu se § 2201 a nésl. ob¢anského zékoniku niZze uvedeného dne, mésice a
roku v niZze uvedeném znéni mezi

Mésto Vsetin

se sidlem: Svarov 1080, 755 24 Vsetin
IC: 003 04 450

zastoupené p. Jiffm Cunkem, starostou mésta )

zastoupeni ve vécech technickych: ‘.}ﬁ -ﬂ&@'ﬁ-ﬁiﬁ.ﬁf *f,;';‘.jredouci odboru sprivy majetku,
investic a strategického rozvoje
bankovni spojeni:iz LA MR A
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(dale jen , pronajimatel”)

DN Vsetin s.r.o.

se sidlem: Smetanovan1484, 755 01 Vsetin

Zastoupena: p. Petrem Kudlikem, jednatelem

IC: 196 90 711

Zapséno: v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé pod spis. znackou C 93582

(déle jen ,,ndjemce”)
(déle spolec¢né téz jako ,,smluvni strany”)
Preambule

Tato smlouva Fesi zajisténi provozovdni stavajictho autobusového nadrazi ve Vsetiné (dale také jen
»Stavajici autobusové nadrazi“) a je uzaviena s védomim smluvnich stran, Ze se niZe specifikovany
predmét najmu nachdzi v misté stavby ,PREDNADRAZNI PROSTOR — IB. etapa, Vsetin®, jen? je
funkéné spjata s aktudiné probihajici stavbou investora Sprava Zeleznic, statni organizace, a to
~Rekonstrukce Zst. Vsetin®, v ramci které bude zbudovan novy dopravni terminal, jehoZ soucasti
bude i nové autobusové nadrazi (ddle také jen ,Nové autobusové nadrazi”), do jehoZ prostoru
bude nasledné premistén provoz stavajiciho autobusového nadraii.

S ohledem na skutecnosti uvedené v odst. 1) preambule této smlouvy, smluvni strany uzaviraji
tuto smlouvu s védomim, Ze tato bude pravdépodobné ukoncena nejpozdéji v dobé, kdy bude
zahdjen provoz autobusové dopravy v misté Nového autobusového nadraii.

I.
Vymezeni predmétu najmu

Pfedmét najmu je tvofen témito astmi:

a) casti pozemku p.¢. 3131/1, ostatni plocha v obci Vsetin, k.U. Vsetin, ktera je vyznacena ve
snimku katastrdlni mapy, ktery je pfilohu €. 1 této smlouvy a tvofi jeji nedilnou souéast (ddle
jen ,Pozemek”), a

b) Nemovitymi a movitymi vécmi, které se ke dni podpisu této smlouvy nachazi na Pozemku, a
to pfistfesky, ndstupisté, zpevnéné plochy sobrubniky, zdbradli, vodovod, kanalizace,
osvétleni, atd., I-:tere jsou bliZe specifikovdny ve znaleckém posudku ¢. 11988/088/21 znalce
5"’1‘;&35‘#&;‘;% : ‘ »EP znaleckém posudku &. 2862-62/21 znalce’i3 ‘:E‘E’ GG které
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se pro ucely této smlouvy oznacuji souhrnné jako dopravni infrastruktura (dale jen ,Dopravni
infrastruktura“);

Pozemek a Dopravni infrastruktura tvori spolecné predmét ndjmu, déle jen ,Pfedmét najmu”.

V navaznosti na vymezeni Predmétu najmu dle odst. 1) tohoto ¢lanku smluvni strany zarover

sjednavaji, Zze PFedmétem najmu neni:

a) tacast pozemku specifikovaného v Cl. I odst. 1) této smlouvy, ktera je pfilehla ke zdi oddélujici
pfedmét najmu od zastavby na Ul. Smetanova, a to v misté objekt( ép 1447 a ¢p 1046, které
jsou soucasti pozemku p.¢. 3128, resp. 3127, oboji k,u. Vsetin, a na které jsou umistény celkem
4 ks kontejnertl TKO ndjemniki objektu ¢p 1484, ktery je soucdsti sousedniho pozemku p.¢.
3130, k.u. Vsetin, :

b) ta dal3i ¢ast pozemku specifikovaného v Cl. I. odst. 1) této smlouvy, kterd je od predmétného
pozemku oddélena vnitfni hranou vodorovného znaceni prechodu pro pési, ktery se nachazi
pfed zastfeSenim ndstupist v prostoru vjezdu do aredlu autobusového nadrazi ve Vsetiné z
NdadraZni ulice a

¢) ta dal3i ¢ast pozemku specifikovaného v Cl. I. odst. 1) této smlouvy, na kterém je umisténa
stavba vystupu z krytu CO a kterd se nachdzi na plose situované mezi vstupem do cekérny
autobusového nadrazi situované v prizemi objektu ¢.p. 1484 a NadraZni ulici nachazejici se na
pozemku p.¢. 3136/1 v k.1. Vsetin, véetné k nému pfilehlého pasu tohoto pozemku.

Nijemce bere na védomi, e v souvislosti se stavbou ,PREDNADRAZNI PROSTOR — IB. etapa,
Vsetin“, jejim? investorem je pronajimatel spoleéné s Reditelstvim silnic Zlinského kraje,
pfispévkovou organizaci, je pronajimatel opravnén jednostranné zuiit rozsah Predmét najmu
v souvislosti s jeho potfebou vyuZit nezbytnou cdast Pozemku v ramci feseni dopravni obsluznosti
k nému pfilehlého prostoru v dlsledku realizaci staveb specifikovanych v odst. 1) preambule této
smlouvy, pfiCemz najemce s touto moznosti jednostranného zuzeni rozsahu Pfedmétu najmu
vyslovuje vyslovny souhlas. Pfipadné zuzeni rozsahu Pfedmétu najmu oznami pronajimatel
najemci pisemnou formou stim, Ze toto oznameni bude zdvaznym podkladem pro sjednani
odpovidajiciho dodatku smlouvy. Pisemné oznameni bude obsahovat datum dcinnosti zmény
rozsahu; datu ucinnosti musi pfedchazet minimalné 30 kalendarnich dnl ode dne doruceni
oznameni. Pfilohou a nedilnou soucasti tohoto oznameni bude graficka priloha s vyznacenim
aktudlniho rozsahu ¢asti pozemku specifikovaného v odst. 1) €. 1 této ndjemni smlouvy, ktery bude
nové predmétem najmu. Snizeni rozsahu predmétu najmu nema a nebude mit Zadny vliv na vysi
sjednaného ndjemného dle této smlouvy, s ¢imz ndjemce vyslovné souhlasi.

Smluvni strany uzaviou dodatek najemni smlouvy bez zbytetného odkladu po doruceni
pisemného oznameni o redukci Predmétu najmu najemci.

Nijemce prohlasuje, Zze se diikladné seznamil se stavem Pfedmétu ndjmu a Zze tento Predmét
najmu je zpusobily k Fa'd_nému uzivani k ucelu dle této smlouvy.

in.
Pfenechani Pfedmétu ndjmu do uzivani ndjemce

Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani Pfedmét najmu blie specifikovany v ¢l. | této
smlouvy za Ucelem jeho uzivani a provozovani jako Autobusové nadrazi mésta Vsetin, a to za
podminek dohodnutych vtéto smlouvé a najemce Predmét najmu za takto dohodnutych
podminek do uZivani prijima.

Najemce smi uzivat Pfedmét najmu jen zpusobem touto smlouvou vymezenym. Najemce neni
opravnén Cinit jiné dispozice s timto majetkem, zejména jej pfenechat do uzivani tfetich osob bez
pisemného souhlasu pronajimatele, vyjma téch autobusovych dopravcd, ktefiv souladu s platnym
jizdnim fadem, budou po nezbytné nutnou dobu provozovat a uZivat néktera autobusovad
nastupisté nachazejici se na predmétném pozemku, a to na zakladé smlouvy uzaviené s
najemcem. Zpisobem zde specifikovanym smi pfislusnou ¢ast pfedmétného pozemku uzivat i
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nepravidelni autobusovi dopravci provozujici tzv. zajezdovou dopravu.; Ucel najmu musi byt
bezpodminecné dodrien.

M.
Doba trvani ndjmu

Tato najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

Do doby fadné kolaudace stavby ,Rekonstrukce Zst. Vsetin“, v jejimZ ramci bude zbudovan novy
dopravni termindl, je mozné tuto smlouvu ukonéit podanim vypovédi kazdou ze smluvnich stran,
a to pouze z diivodl stanovenych zakonem. Vypovédni Ihita Cini 3 mésice a pocina bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po dni, kdy byla druhé smiuvni strané vypovéd' dorucena. Najemni
vztah lze rovné? ukoncit dohodou smluvnich stran. Pfedpoklddany termin kolaudace stavby
,Rekonstrukce zst. Vsetin“ je 03/2026.

Po kolaudaci stavby ,Rekonstrukce #st. Vsetin“, v jejimz ramci bude zbudovan novy dopravni
terminal, je mozné tuto smlouvu ukon¢it podanim vypovédi kazdou ze smluvnich stran, a to i bez
uvedeni diivodu. Vypovédni Ihiita ¢ini 3 mésice a po¢ina bézet prvnim dnem mésfce nasledujiciho
po dni, kdy byla druhé smluvni strané vypovéd dorucena. Ndjemni vztah lze rovnéz ukoncit
dohodou smluvnich stran.

Smluvni strany se déle dohodly (ndvazné na odst. 2) a odst. 3) tohoto ¢lanku), Ze pokud najemce

poruéi povinnosti z této smlouvy vyplyvajici zvlast zavainym zplsobem, ma pronajimatel pravo

najem vypovédét s desetidenni vypovédni dobou, po¢inajici béZet od prvniho dne nasledujiciho po

dni doruceni vypovédi. Za porudeni povinnosti z této smlouvy vyplyvajici zvlast zavaznym

zptisobem se pro Gcely této smlouvy rozumi zejména, pokud:

a) najemce prenechd predmét najmu do uzivani treti osobé v rozporu s touto smlouvou;

b) pfedmét najmu bude vyuZit k jinym tceltim, neZ je sjednano touto smlouvou,

¢) najemce neuhradi ndjemné, pfipadné jeho dluznou ¢ast, ani v nahradni, pfimérené, thite,
kterd mu bude poskytnuta v pisemném upozornéni na prodleni.

Vypovéd musi mit pisemnou formu a musi byt dorucena druhé smluvni strané, pod sankci
neplatnosti. Pravni (¢inky vypovédi bez vypovédni doby nastavaji dnem doruceni.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, pfeda najemce pronajimateli Pfedmét najmu nejpozdéji
ke dni ukonéeni najemniho vztahu, o éem? bude sepsan a podepsan protokol. Pronajimatel ma
pravo na nadhradu za uZivani PFedmétu najmu bez pravniho divodu ve vysi ujednaneho
najemného, neodevzda-li ndjemce Pfedmét najmu pronajimateli v den skonceni najmu, a to ode
dne skon&eni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli Pfedmét ndjmu skutecné odevzda,
anebo jej pronajimatel dle této smlouvy prevezme.

V.
Vyse ndjemného

N&jemné, za které pfenechava pronajimatel ndjemci touto smlouvou do najmu Pfedmét najmu

bylo stanoveno dohodou smluvnich stran a je tvofeno:

a) fixni ¢astkou ve vysi 3.600.000,-K&/rok/celkem (slovy tfimilionySestsettisic korun ceskych) +
DPH a

b) pohyblivou &astkou, jeni bude odpovidat 30% castky, kterou najemce zinkasuje za vjezd
pfiméstskych dopravnich spoji provozovanych jinymi dopravci, ktefi budou v souladu s odst.
2) &l. Il této smlouvy uZivat pfisluiné Easti predmétu ndjmu v souladu s platnym jizdnim fadem,
a to na zdkladé smlouvy uzaviené s nidjemcem. Vyse pohyblivé castky maZe byt upravena
postupem dle odst. 5 tohoto clanku.
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Vzhledem k vyse uvedenému zplsobu stanoveni najemného, dohodly se smluvni strany, Ze toto
bude najemcem hrazeno nasledovné:

a) Fixni &ast ndjemného specifikovana v odst. 1) tohoto ¢lanku smlouvy je sjedndno v reiimu
mési¢nich dil¢ich pinéni a bude hrazeno na zdkladé vystaveného dafiového dokladu -
splatkového kalendare, ktery bude vystaven do 15. dne daného kalendarniho roku, Za datum
uskuteénéni diléiho zdanitelného plnéni je ve smyslu § 21 odst. 7 zékona ¢. 235/2004 Sh., o
dani z pridané hodnoty, v platném znéni, povaZzovan posledni den kalendarniho mésice.
Splatnost mésiéniho najemného je sjednana do 14 dnl od data uskutecnéni zdanitelného
pinéni.

b) Pohyblivéd ¢ast najemného specifikovana v odst. 1b) tohoto &lanku smiouvy je sjednana v
rezimu pololetnich dilcich plnéni a bude hrazena ve dvou splatkach na zékladé vystaveného
danového dokladu se splatnosti do 14 dnti od data vystaveni. Za datum uskutecnéni dilciho
zdanitelného pInéni ve smyslu § 21 odst. 7 zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni, ni se povazuje den 30. 6. a 31. 12. prislusného kalendafniho roku. Prislusny
fakturacni doklad pro tyto Ucely bude vystaven pronajimatelem poté, kdy mu najemce ve
Ihiité do 10. 7., resp. do 10. 1. pfislusného kalendarniho roku, doruci pro tyto ucely pisemnou
formou vy3i pfislusné splatky najemného, jenz bude stanovena zptsobem popsanym v odst.
2b) ¢l. Il této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze fixni ¢ast najemného uvedenou v odst. 1a) tohoto ¢lanku smlouvy
je pronajimatel opravnén pocinaje rokem 2025 kazdoro¢né navysit o ro¢ni miru inflace (index
spotiebitelskych cen) vyhladenou za predchazejici kalendaini rok Ceskym statistickym Ufadem.
Najemné upravené dle dohodnuté miry inflace bude platit s t¢innosti vidy od 1. 1. aktudiniho
kalendafniho roku. Oznameni o zvySeni ndjemného o poloviéni miru inflace je pronajimatel
povinen doruéit ndjemci vidy nejpozdéji do 31. 5. aktudlniho kalendarniho roku s tim, Ze zvyiené
najemneé uhradi ndjemce v fadné sjednaném terminu pro Uhradu ndjemného.

Smiuvni strany se zaroven dohodly, Ze ndjemné specifikované v odst. 1a) tohoto ¢lanku smlouvy
je, mimo moinost jeho upravy vsouladu s odst. 3) tohoto €lanku, neménné, tzn., Ze nebude
ponizeno aniv pfipadé, kdy bude snizen rozsah pfedmét najmu dle postupu uvedeného v €l. | odst.
3 a to zdlvodu, Ze bude i nadale vplném rozsahu naplnén ucel smlouvy - provozovani
autobusového nddrazi ndjemcem.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze o vysi pololetnich splatek pohyblivé ¢asti ndjemného ve smyslu
ujednani odst. 2b) tohoto ¢lanku smlouvy bude prostfednictvim pronajimatele vidy informovédna
Rada mésta Vsetin. Rada mésta Vsetin muze rozhodnout o niZéi procentudlni sazbé pohyblivé
¢astky pro danou konkrétni splatku. Ndjemce prohlasuje, Ze s takovym postupem je srozumén a ze
s timto postupem vyslovné souhlasi.

V.
Ostatni ujednani

Mimo skutecnosti uvedené v ¢l. IV. odst. 3) této najemni smlouvy je jeji zména nebo Gprava mozna
pouze formou pisemného dodatku podepsaného obéma smluvnimi stranami. Smluvni strany
vyslovné vyluduji, aby tato smlouva byla doplfiovana ¢i ménéna jinou formou, neZ jak je stanoveno
v tomto odstavci smlouvy.

Prdva a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravena se fidi pfislusnymi ustanovenimi
Obcanského zakoniku.

Po dobu najmu nesmi najemce provadeét, bez souhlasu pronajimatele, Zadné stavebni upravy na
pfedmétu najmu, kromé béinych, drobnych oprava udriby, neménicich jakkoliv konstrukci ¢i
podstatu Predmétu najmu.
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Ndjemce je povinen neodkladné ozndmit potiebu provedeni oprav pronajimateli, véetné
havarijnich oprav. Havarijni opravy se oznamuji telefonicky s ndslednym pisemnym potvrzenim,
ostatni opravy je potfeba oznamit pisemné. Kontaktni osobou za pronajimatele je osoba uvedend
v zahlavi smlouvy zastupujici ve vécech technickych.

Nesplnénim oznamovaci povinnosti o nutnosti oprav, nebo neumoinénim jejich provedeni,
vznikne ndjemci odpovédnost za pfipadnou Skodu. Pronajimatel je povinen ndjemci sdélit ihned
poté, co mu najemce oznami potrebu opravy, v jakém terminu opravu provede s tim, Ze obecné je
povinen provadét opravy bez zhyte¢ného odkladu, poté co je mu jejich potfeba oznamena. Pokud
pronajimatel neprovede potfebné opravy vcas, provede opravu na své naklady najemce, pficemz
je opravnén pozadovat ndhradu Gcelné vynaloZzenych nakladd po pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén béhem uiivani predmétu najmu kontrolovat, zda je vyuZivan radnym
zplsobem, tzn. zejména v souladu s jejich stavebnim uréenim a touto smlouvou. Najemce je
povinen toto pronajimateli kdykoli na zakladé predchoziho oznameni umoznit. Smluvni strany
jsou povinny poskytovat si vzajemnou soucinnost.

Vi,
Smiuvni sankce a promliceci doba

V pfipadé, Ze se ndjemce dostane do prodleni se zaplacenim najemného, zavazuje se uhradit trok
z prodleni ve vy3i 0,05 % z dluzné Castky za kaidy den prodleni.

Pokud se ndjemce dostane do prodleni s prfedanim Pfedmétu ndjmu, zavazuje se uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 5.000,-K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni.

Pro pfipad prodleni se Ihitami pro pfedloZeni pfislusného podkladu pro fakturaci pohyblivé asti
najemného ve smyslu ujednani odst. 2b) ¢l. IV této smlouvy se najemce zavazuje uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 200,-K¢ za kazdy den prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze Uhradou smiuvnich sankci sjednanych v této smlouvé, neni dotéeno
pravo pronajimatele vymahat i nahradu skody, zpUsobené porusenim povinnosti, na kterou se
smluvni sankce vztahuje, a to i ve vy3i smluvni sankci presahujici.

VIL.
Zavérecna ujednani

Uzavieni této smlouvy schvalila Rada mésta Vsetin na svém zasedani dne 25. 9. 2023 pod bodem
¢. 48/26/RM/2023 - 3.

Podpisem smlouvy jeji smluvni strany potvrzuji, Ze si smlouvu precetli a Ze souhlasi s celym jejim
obsahem.

Tato smlouva je vyhotovena celkem ve tfech vyhotovenich, pficemZ pronajimatel obdrii dvé a
najemce jedno.

Pokud k nékterému tkonu je tfeba dle této najemni smlouvy doruéeni, povaZuje se pisemnost za
dorucenou i pfipadé, Ze smluvni strana jeji doruceni zmafri, napf. nevyzvednutim zasilky v Ulozni
dobé, odmitnutim pfevzeti zasilky apod., kdy v takovémto pfipadé bude pfedmétna pisemnost
povaZovéana pro Ucely této smlouvy za doru¢enou dnem, kdy se tato pisemnost navrati druhé
smluvni strané, jez pisemnost odeslala, a to i v pfipadé, kdy smluvni strana, které byla pisemnost
adresovdna, se s obsahem zdsilky viibec neseznami.

N&jemce je povinen pisemné oznamit zménu adresy pro dorucovani pronajimateli nejméné 10
dnu pfed jeji zménou. Pokud v disledku nesplnéni této povinnosti najemcem bude doruceni zasilky
zmareno, povazuje se predmétna pisemnost pro ucely této smlouvy za dorucenou dnem, kdy se



tato pisemnost navrati pronajimateli, a to i v pfipadé, Ze se ndjemce s obsahem zésilky viibec
neseznami.

6) Smluvni strany si vzajemné prohlasuji, Ze nemaji ke dni podpisu této smlouvy viéi sobé zadné
nesplacené dluhy po Ih(té splatnosti. V piipadé, Ze se toto prohldseni ukdze v budoucnu jako
nepravdivé, ma druha smluvni strana pravo od této smlouvy odstoupit;

7) Smluvni strany se zdroven dohodly, Ze tato smlouva je platnd a i¢innd dnem jejiho podpisu obéma
smluvnimi stranami a podléha povinnosti zverejnéni v registru smluv. Préva a povinnosti z této
smlouvy vyplyvajici plati od 1. 10. 2023.

8) Najemce bere na védomi, Ze mésto Vsetin je povinny subjekt k poskytovani informaci dle zakona
¢. 106/1999 Sh., o svobodném pfistupu k informacim a zékona ¢. 340/2015 Sb. o registru smluv.
Ndjemce souhlasi se zpfistupnénim ¢i uverejnénim celé této smlouvy, jakoZ i viech jednani a
okolnosti s jejim uzavfenim souvisejicich.

Prilohy:
- Priloha ¢. 1—snimek katastralni mapy s vyznacenim pfedmétného pozemku
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