NS/0031/2023/O0MS

SMLOUVA

o najmu prostor slouzicich podnikani

uzaviena dle § 2302 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
ve znéni pozdé&jSich pfedpisu, mezi t&émito smluvnimi stranami

Pronajimatel: Mésto Valasské Mezirici
se sidlem: Nameésti 7/5, 757 01 ValaSské Mezifici
ICO: 00304387
DIC: CZ00304387

zastoupené starostou Mgr. Robertem StrZzinkem

bank. spoj.. Komercni banka, a.s.. I IR I 1N 1

Najemce: Jaroslav Jelinek, nar. |} [} Il fyzicka osoba podnikajici,
se sidlern: NN I I I
ICO: 16599241
DIC:

1.1.

evidovany u Méstskeho ufadu Vsetin — Obecniho zivnostenského uradu

..
Predmeét najmu

Pronajimatel je vyluCnym vlastnikem nebytového prostoru — mistnosti: ¢. S 22
o vyméfe 68,72 m?, ¢. S 23 o vymére 46,19 m?, &. S 57 o vyméie 5,68 m?, ¢. S 59
o vyméie 10,18 m?, &. S 60 o vyméfe 6,04 m? (celkem 136,81 m?) a pomérné ¢asti
spoleCnych prostor v budové €. p. 638 v ulici Sokolska ve Valasskem Mezifici,
ktera je soucasti pozemku p. ¢. 143, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 1937 m?,
zapsaneho na LV €. 10001 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem
Mezifi¢i a katastralni uzemi Valadské Mezifi¢i - mésto (dale jen ,Prostory slouZici
podnikani®).

Oznaceni mistnosti je podle stavebni dokumentace ulozené na odboru majetkove
spravy.

1.2. Prostory slouzici podnikani se pronajimaji jako provozovna (zazemi pro sjednavani

1.3.

1.4.

zakazek, jejich CasteCne realizaci vazané na dilnu a sklad naradi). Po dobu platnosti
této smlouvy je najemce povinen si zajistit veSkeré doklady potfebné k této innosti
v pfedmeétnych prostorach.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Prostory slouzici podnikani uvedené v bodé 1.1.
této smlouvy za ucelem specifikovanym v bodé 1.2. této smlouvy najemci a najemce
se zavazuje platit za to pronajimateli nize sjednané najemné.

Najemce nema pravo v Prostorach slouzicich podnikani provozovat jinou €innost
nebo zménit zplsob &i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z acelu najmu
uvedeného v ¢l. |., bod 1.2. této smlouvy, pokud by tato zména puasobila zhorSeni
pomérd v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru posSkozovala pronajimatele
nebo ostatni uzivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v disledku zmény
pomérd na jeho strané jeho €innost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.



2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Il.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira s ucinnosti od 01. 10. 2023 na dobu neurcitou.

Vypovédni doba Cini 1 kalendafni mésic, pficemz zac€ina bézZet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi a koncCi uplynutim posledniho dne tohoto
kalendarniho mésice.

Smluvni strany jsou opravnény ukoncit najem dohodou.

lll.
Najemné a sluzby

Najemné za Prostory slouZzici podnikani je stanoveno dohodou ve vysi 95.767 K¢ +
DPH v zakonem stanovené vysi ro¢né.
Sazba za m? za rok ¢ini 700 Kg&.

Platné najemné bude ro¢né valorizovano o miru inflace (dale jen ,valorizované
najemné*), vedené a potvrzené Ceskym statistickym uradem.

Pronajimatel pfedlozi najemci pisemné& oznameni o valorizaci najemného v prabéhu
meésice bfezna na veédomi. Valorizované najemne, predlozené pronajimatelem
najemci na védomi, bude platné nasledujicich 12 mésicu, tj. od prvniho dne mésice
dubna do 31. dne mésice bfezna nasledujiciho roku véetné.

Doru€eni oznameni o valorizaci ndjemného nebo o zméné vySe zaloh na sluzby
se Fidi dle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Vedle najemného je najemce povinen platit pronajimateli také cenu sluzeb
spojenych s uzivanim Prostor slouzicich podnikani, a to formou mési¢nich zaloh.
Sluzbami spojenymi s uzivanim Prostor slouzicich podnikani se rozumi zejména
dodavka tepla, vodné a stoCné a srazkova voda, elektricka energie. Vyuctovani
zaloh na sluzby provede pronajimatel podle skute¢né vySe nakladu vzdy nejpozdéji
do 4. mésice po uplynuti zuctovaciho obdobi, pficemz tyto naklady s vyjimkou
dodavky tepla budou rozucétovany najemci alikvotnim podilem dle m? pronajatych
ploch, kdy m? pronajatych ploch se vtomto pfipadé rozumi soucet vymér ploch
pronajatych nebytovych a spoleénych prostor. Naklady na teplo se rozuctuji dle
Vyhlasky €. 269/2015 Sb., o rozuctovani nakladd na vytapéni a spole¢nou pfipravu
teplé vody pro dum. Nedoplatky z ro¢niho vyucétovani sluzeb je najemce povinen
uhradit ve Ihuté uvedené ve vyuctovani stejné tak, jako je pronajimatel povinen vratit
pfipadné preplatky.

V najemném neni zahrnuta cena za tyto nize uvedené sluzby, které hradi najemce
na ucet pronajimatele formou zalohovych plateb ve vySi 24.000 K¢ ro¢né a to:

- teplo 12.504 K& / rok
- vodné a stoéné a srazkova voda .... 2.496 K&/ rok
- el.energie ... 9.000 K& / rok

celkem 24.000 K& / rok
Zalohove platby vyuctuje pronajimatel najemci jednou za rok.

Odvoz a likvidaci odpadu a uklid Prostor slouzicich podnikani si zajisti a uhradi
najemce sam na své naklady.



4.1.

4.2.

4.3.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

V.
Platebni podminky
Najemné bude najemce platit pronajimateli mésicéné, a to podle splatkoveho
kalendafe — rozpisu najemného na ucet pronajimatele u KomercCni banky, a.s.,

pobocka | N I bankovni spojeni &. u. |G

Konkrétni variabilni symbol pro najemné je uveden na splatkovém kalendafi.
Splatkovy kalendar — rozpis najemného bude pfedavat pronajimatel najemci jednou
roéné, a to do 10. ledna pfislusného roku.

Zalohové platby bude najemce platit pronajimateli mésiéné podle platebniho
kalendafe - rozpisu zaloh na energie a sluzby na ucet pronajimatele u Komercni
banky, a.s., pobocka ||} I bankovni spojeni ¢.u.

Konkrétni variabilni symbol pro zalohy na energie a sluzby je uveden na platebnim
kalendafi.

Platebni kalendar - rozpis zaloh na energie a sluzby bude predavat pronajimatel
najemci jednou roCné, a to do 10. ledna pfislusného roku.

Nedilnou soucasti této smlouvy je splatkovy kalendar — rozpis najemného a platebni
kalendar — rozpis zaloh na energie a sluzby.

V.
Prava a povinnosti stran

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci uzivani Prostor slouZicich podnikani
v souladu s touto smlouvou.

Najemce prohlasuje, ze se seznamil se stavem Prostor slouzicich podnikani
a pfebira Prostory slouZici podnikani, tak jak se ke dni podpisu této smlouvy
nachazeji.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo prohlidky Prostor slouzicich podnikani za ucasti
najemce nebo jeho zastupce.

Najemce hradi ze svého veskeré upravy uéelové povahy (po pfedchozim souhlasu
pronajimatele) a drobné opravy, jakoz i béznou udrzbu Prostor slouzicich podnikani
({i. zejména malovani a tapetovani mistnosti véetné souvisejicich oprav omitek,
drobné opravy Prostor slouzicich podnikani, zasklivani oken, opravy a vymény
zamkd v Prostorach slouzicich podnikani, opravy kovani, drobné opravy
zafizovacich predmétd a vymeény soucastek zafizovacich predméta).

Najemce je povinen neprodlené hlasit pronajimateli pfipadnou nutnost oprav vetsiho
rozsahu. Pfipadné stavebni Upravy je najemce opravnén provést pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen, vzhledem na charakter sveé Cinnosti, zabezpecit si v plném
rozsahu na sveé naklady ochranu Prostor slouzicich podnikani proti kradeZzi
a vloupani a v pronajatych prostorach zabezpecit protipozarni ochranu, bezpecnost
a hygienu prace. Najemce je dale povinen dodrzovat pokyny pronajimatele, tykajici
se uzamykani a ostrahy budovy.

V pfipadé havarie, anebo nutnosti proveést neprodlené nutné prace k zabranéni skod,

muze provest tyto prace v nezbytném rozsahu najemce na naklady pronajimatele.
Najemce je vtomto pfipadé povinen tyto pfipady okamzité nahlasit pronajimateli



a zarovenl s pronajimatelem dohodnout zplUsob odstranéni zavady. Zavady
zpusobené najemcem uhradi najemce sam na své naklady.

5.8. V pfipadé jakychkoliv Skod zpusobenych vramci Prostor slouzicich podnikani,
napr. v dusledku ohné, poskozeni pfi vloupani apod. je najemce povinen
toto neprodlené hlasit pronajimateli.

5.9. Po skonCeni najmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli Prostory slouZici
podnikani ve stavu v jakém jej prevzal, nehledé na bézné opotiebeni pfi bézném
uzivani.

5.10. Za zniCeni, odcizeni a jakékoliv znehodnoceni véci nalézajicich se v pronajatém

prostoru odpovida najemce, pokud ke Skodé doSlo v dobé uzivani pronajatého
prostoru najemcem nebo pokud na tuto Skodu neupozornil.

5.11. Ustanovenim bodu 5.10. této smlouvy neni dotlena jina zakonna odpovédnost
najemce. Neni jimi dotena ani odpovédnost pronajimatele za Skodu zplUsobenou
jeho zavinénim.

5.12. Najemce muze nemovitou véc, kde se nalézaji Prostory slouzici podnikani, opatfit
se souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity, navéstimi a podobnymi
znamenimi. PFi skonCeni najmu odstrani najemce znameni, kterymi nemovitou véc
opatfil, a uvede dotéenou ¢ast nemovité véci do puvodniho stavu.

5.13. Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li
najemce Prostory slouzici podnikani pronajimateli v den skonceni najmu az
do dne, kdy najemce pronajimateli Prostory slouzici podnikani skuteCné odevzda.

5.14. Najemce je povinen pfi zméné Cisla bankovniho uctu, pfi zméné sidla, pfi zméné
korespondenéni adresy nebo pfi zméné registrace DPH u pfislusného FU pisemné
oznamit tuto skute¢nost pronajimateli do 10 dnl od vzniku této zmény. Vznikne-li
pronajimateli v souvislosti s nesplnénim této povinnosti ze strany najemce jakakoliv
Skoda nebo naklady, je najemce povinen takto vzniklou Skodu a naklady uhradit
do 15 dnl od doruceni jejich vycisleni.

VL.
Zavérecna ustanoveni
6.1. VeSkeré zmény této smlouvy musi byt provedeny formou Cdislovanych dodatku

uzavienych v listinné podobé v pisemné formé podepsané opravnénymi zastupci
obou smluvnich stran.

6.2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a u€innosti
dnem uvefejnéni v registru smluv. Pokud bude smlouva uvefejnéna po datu
stanovici po€atek najmu (viz ¢lanek Il.), smluvni strany souhlasi, Ze ustanoveni této
smlouvy je zavazuje jiZz od pocCatku doby najmu stanoveném v ¢lanku Il této smlouvy.

6.3. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim (v€etné zpracovani) této smlouvy a vSech
udajli uvedenych v této smlouvé a jejich pfipadnych pfilohach na webovych
strankach Mésta Valasské Mezifi¢i, v informacnich a organizaCnich systémech
Mésta Valasské MezifiCi, v registru smluv a dalSich systémech/registrech
dle platnych pravnich pfedpist. Smluvni strany prohlasuji, ze zadna ¢ast smlouvy
nenaplfiuje znaky obchodniho tajemstvi dle § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist. Souhlas udéluji dobrovolné a na dobu
neurcitou.



6.5.

6.6.

vvvvv

vvvvv

na Ufedni desce M&U Valasské Mezifici (fyzické i elektronické) ve dnech
od 11. 1. 2023 do 27. 1. 2023. Pronajimatel dale potvrzuje, Ze uzavreni této smlouvy
bylo schvaleno Radou mésta Valasské Mezifi€i dne 4. 9. 2023, pod bodem R 24/52.
Tato smlouva byla uzaviena v souladu se zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozdéjSich pfedpist a byly splnény v8echny podminky stanovené timto
zakonem (§ 41).

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz pronajimatel i najemce obdrzi
po jednom stejnopise.

Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu precCetly, odpovida jejich svobodné vuli,
smlouva nebyla uzaviena vtisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.
Na dukaz toho pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

vrvs vrvos

Jaroslav Jelinek Mgr. Robert Strzinek
starosta



Priloha k najemni smlouvé ¢. NS/0031/2023/0MS

SPLATKOVY KALENDAR - ROZPIS NAJEMNEHO
danovy doklad €. 9730000195

Mésto Valasské Mezifi¢i
se sidlem Namésti 7/5, 757 01 Valasské Mezifici
IC0O: 00304387 DIC: CZ00304387

Bankovni spojeni : Komeréni banka, a.s., poboc¢ka || | | | | N I

Cisto act: |

Jaroslav Jelinek datum vystaveni 22.09.2023
se sidlem | N IR

11 variabilni symbol 9730000195
ICO: 16599241
DIc: [

Predpis mési¢nich plateb najemného za obdobi 10/2023 - 12/2023

Odbérné misto :
Sokolska €. p. 638
757 01 Valasské Mezifici

Zaklad dané DPH
Typ platby obdobi| splatnost| sazba DPH (KE) (KE)| Celkem (Kc)
mésicni 10/2023 | 25.10.2023 21% 7980,58 | 1675,92 9 656,51
mésiéni 11/2023 | 25.11.2023 21% 7980,58 | 1675,92 9 656,51
mésicni 12/2023 | 25.12.2023 21% 7980,58 | 1675,92 9 656,51

Informace ohledné splatkového kalendare : tel. ||} I R




Priloha k najemni smlouvé ¢. NS/0031/2023/OMS

PLATEBNi KALENDAR - ROZPIS ZALOH NA ENERGIE A SLUZBY é. 1

(nejedna se o danovy doklad)

Mésto Valasské Mezifi¢i
se sidlem Nameésti 7/5, 757 01 Valasské Mezific¢i
ICO: 00304387 DIC: CZ00304387

Bankovni spojeni : Komeréni banka, a.s., pobocka ||| | | |} E I

Cisto act: |

Jaroslav Jelinek
se sidlem | N IR
I B

ICO: 16599241

datum vystaveni 22.09.2023

variabilni symbol 9630000239

Rozpis mésic¢nich plateb zaloh na pfisti obdobi 10/2023 - 12/2023

Odbérné misto :
Sokolska €. p. 638
757 01 ValaSskeé Mezifici
Druh a vySe mésicnich zaloh:
1 042,00
Teplo Ké
Vodné a stocné 208,00 K&
El. energie 750,00 K¢&
2 000,00
celkem: K&
Celkem
Typ zalohy obdobi splatnost (KE)
mésiéni 10/2023 25.10.2023| 2 000,00
mésiéni 11/2023 25.11.2023| 2 000,00
mésiéni 12/2023 25.12.2023| 2 000,00

Informace ohledné splatkového kalendare : tel. ||} I R




