1Ze uvedene smiuvii strany:

Nazev:
1C:
DIC:
Sidlo:

Mestska ¢ast Praha 1

00063410

CZ00063410

Uktad méstské asti Praha 1, Vodigkova 681/18, Praha 1, PSC 110 00

Datové schranka: bdebZmy
Zastoupena: Mgr. Terezie Radoméiska, starostka

{(dale jen ,,Pronajimatel” na strang jedné)

a

Nazev: Coffeenck Café s.r.o.

I 17616450

Datova schranka: fvui276

Sidlo: Dittrichova 346/4, Praha 2 - Nové Mésto, PSC 120 00
Zastoupena: Tiff Boriivka, IS, jednatel

(dale jen ,Ndjemce" na strang druhé)

se v souladu se zdkonem &. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist, a na zakladé

vzajemncho konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2023/0840

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

L
1.
(1)
(i1}
(iii)
(iv)
(v)
2.

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

na zaklade¢ ustanoveni § 3 odst. 2 zakona €. 131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjdich predpist, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem
a nese odpoveédnost z téchto vztahil vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydavd Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpistl, svéfen do spravy dum &. p. 610,
k. .. Nové Mésto, Zitna 23, Praha 1 (dale jen ,, Dim™);

v Domeé se v 1. nadzemnim podlazi nachazi prostor slouZici podnikani (nebytova jednotka
§. 610/106) o vymére cca 31 m2, ktery je podle ovéfeni odboru vystavby Ufadu méstské
gasti Praha 1, &.j. S UMCP1/016939/2011/VYS-St-2/610 ze dne 21.03.2011 stavebng uréen
k uzivani jako prodejna balenych potravin a napoju (dale jen ,,Nebytovy prostor®).
Nebytovy proster je vyznalen v pitdorysném planu Domu, ktery je pfilohou ¢ 1 této
smlouvy.

je opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivini Najemei na zakladé
usneseni Rady meéstské Casti Praha 1 & UR23 0976 zc dne 22.08.2023;

Je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani 7adny zivazek viéi
jiné osobe €1 pravo nebo narok statu, finanéniho Gfadu nebo jiné instituce.

Najemce timto prohlasuje, Ze je zpiisobily uzavfit tute smlouvu a je opravnény provozovat

v pfedmétu najmu Cinnost dle Gcelu sjednaného v této smiouvs.



II. PREDMET A UCEL NAIMU

1. Pronajimatel se zavazuje prenechat Najemci do uzivani Nebytovy prostor za Gcelem prodeje kavy
a kavovych napoji s sebou, balenych dezertii a vlastnich produkti typu kavovy nektar
Coffeenek, Cerstvé ledové kivy ve skle a dalSi, ktery bude Nédjemcem provozovan zpisobem
stanovenym dale v této smlouvé a poskytovat nebo zajidt'ovat Ndjemci plnéni spojenad s ndjmem
v rozsahu a zpisobem uvedenym v pfifoze ¢ 2 této smiouvy (dale jen ,sfuzby™).

!\.)

Ndjemce nemd pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zpisob i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyvé z G¢elu najmu.

3. Néajemce se zavazuje hradit Pronajimatell za uZivani Nebytového prostoru ndjemné a ithradu za

poskytované sluzby, a to ve vyi a zplsobem stanovenym v Elanku 1. této smlouvy.

4. Naijemce se s Nebytovym prostorem seznamil jesté pfed podpisem této smlouvy a prohladuje, ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému ziméru,
a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a leZi ke dni podpisu této smlouvy. Pronajimatel
ruéi pouze za skryté vady pfedmétu ndjmu, které nebyly zfejmé ze zvefeinénych podkladi, pfi
prohlidkach, pfipadné v dobé pfedani{ Nebytového prostoru.

III. PLATEBNI PODMINKY

A. Najemné ,

1. Néijemné za uzivani Nebytového prostoru &ini 7 500, -K& (slovy: sedm tisic pét set korun Ceskych)
bez DPH za kalendarni mésic.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZdoroéné zvysovat nijemné
o prokazanou miru inflace vyjadfenou piristkem primérného ro€niho indexu cen trznich sluzeb
- kéd 682, Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce Ceského
statistického Gfadu (CZ-CPA) za predchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlaSen, mize
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického Wfadu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenové hladiny v oblasti ngjm vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

3. Pronajimatel je povinen doruit Najemci pisemné oznameni o zvySeni najemného spolu
s novym vymérem nijemného vzdy nejpozdé€ji do 30. Eervna ptisluneho kalendafniho roku, v
opafném pfipadé se md za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvyS$eni najemncho nevyuZzil.
Pronajimatel je opravnén takto zvysit nijemné poprvé v kalendafnim roce nasledujicim po
kalendafnim roce, ve kterém nabyla G&innosti tato smlouva. Najemné se zvysuje vidy k 1. lednu
roku, v némz se¢ najemne zvysuje.

4. Niajemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi ndjemného po jeho valorizaci a platbami najemného,
které v daném kalendéafnim roce hradil predtim, neZ mu Pronajimatel oznamil skutednou vysi
najemného po zapoditani takové valorizace, a to do 30 dnit od doruceni oznameni dle ¢l. I11., ast
A., odst. 3. této smlouvy.

B. Slutby

1. Najemce se zavazuje hradit zalohy na dhradu ceny sluzeb, pfi¢emz vydet téchto sluzeb, zpisob
vypodtu ceny za poskytovani sluzeb a vy§i zdloh za né stanovi pfiloha & 2 této smlouvy.
V oddvodnénych pripadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
dorudenym Najemci upravit vysi zdloh, zejména v piipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluZeb, jejich
kvality anebo ke zvysené spotiebé sluzeb ze strany Najemce.

2. Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluzeb, zplsob
jejich roz(dtovani, zpisob stanoveni vys$e ziloh a provedeni vyactovani.

3. Jednou roéné doruci Pronajimatel Nijemci pisemné vyGctovani uhrazenych zaloh podle skuteéne
spotieby pfishusnych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésict od
dorueni vyictovani; pfipadny pieplatek bude do 4 mésici od doruceni vytctovani zapodten proti
ptipadné pohledavce Pronajimatele za Ndjemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na et
Néjemce, z néhoz poukazuje platby ndjemného, pokud Nijemce vas pisemné nestanovi jiny
zplsob vyrovnani.



Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je prisluina
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zéklad¢ zavéreGného vyuctovani
uhrazenych ziloh podle skutecné spotfeby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruceno
podle zdsad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v pfeddvacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

. Splatnost a zpasob plnéni

Najemné a zdlohy na thradu nakladil na sluzby sc hradi ode dne pfevzeti Nebytového prostoru
Nijemcem.

Najemné sc Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendafniho mésice,
ktery pfedchdzi kalendafnimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba najemného je splatna
nejpozd&ji 5 dni od pfevzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni se povaiul'e dcn|

dey pfipsany na bankovni i¢et Pronajimatele is)

Zalohy na Ohrade nakladi na sluzby se Nijemce zavazuje platit nejpozd€ji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfislusné SVJ nebo jiny dodavatel
sluZeb nestanovi splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Prvni platba zaloh nakladi na
sluzby je splatnd nejpozdcji 5 dni od prevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den
zaplacenf se povaZuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostiedky pfipsany na bankovni et
Spofedenstvi vlastnikii jednotek Zitnd 610/23, IC 27469081,

V ptipadé prodlent Najemee s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Nijemce zavazan na
zékladg této smlouvy, je Nijemee vedle dhrady dluZné castky povinen zaplatit Pronajimateli
uroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vySe Groku z prodlen{ nent
urena obecné zavaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany Grok odpevidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendafniho pololeti, v ném# doslo k
prodleni, zvySené o osm procentnich bodu.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostfedky zaslané Najemcem na bankovni aéty
uvedené v odst. 2. a 3. této ¢asti smlouvy budou pfednostné pouZity na umofeni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze Ghrada jistiny ma vzdy pfednost
pied thradou droka z prodleni.

. Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Najemce sloZil dne 12.07.2023 na jeho acet &islo

penézni prostiedky ve vysi 15 000,- K& (slovy: pamdct tisic
korun Ceskych) a dne 06.09.2023 penézni prostiedky ve vysi 7 500,- K& (slovy: sedm tisic pét
set korun Ceskych). Pronajimatel si na svém 0ctu ponecha &astku v celkové vyt 22 500,- K&
(slovy: dvacet dva tisic pét set korun ceskych) odpovidajici trojnasobku mésiéni platby ndjemného
(ddle jen . kauce®).

Smluvni strany se dohadly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu G¢innosti této smlouvy ponecha jako
7ajisténi Ghrady pohleddvek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na zakladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

(1) thradu dluZnéhe ndjemného;

(i1) Ghradu dluznych zaloh na sluzby;

(1i1) thradu penéZitych sankei podle této smlouvy (véetné smiuvnich pokut);
(iv) nahradu §kody, za kterou Najemcc podle téte smlouvy odpovida.

V piipadé, Ze Nijemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o vice nez 15 dnl po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tute svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skute¢nosti vystavi Pronajimatel Najemei pisemneé potvrzeni.

Ndjemce je povinen doplnit kauei na piivedni vysi, a to do 10 dnd ode dne doru€eni pisemného
potvrzeni dle odst. 3. této ¢asti smlouvy.



5.

V.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfisiusnou éast Najemci, nejpozdgji do 30 dni ode
dne, kdy N4jemce po skon¢eni nijmu Nebytovy prostor vyklidi a v fAdném stavu protokelarng
pfeda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby pfipadné aroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouzily
jako pausalni dhrada ndkladd Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
s kauci nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouve.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

. Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona £. 89/2012 Sb., obéansky

zakonik, a zdroveil jeho aplikaci zcela vyluduji, a to i pro pfipad, Ze by nékteré ustanoveni tohoto
&lanku'bylo neplatné.

Pre Glely této smlouvy se za zménu pfedmétu najmu povazuje jakykoliv zdsah Najemce do
piedmétu ndjmu, jeho soudasti, pfislusenstvi, pfipadné spole€nych &asti domu, ktery sdm o sobé
nebo ve spojeni s daldimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro Ucely tohoto &lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s ¢l. V. €asti B, odst.
1. této smlouvy na vlastni naklad bez ndroku na vyrovnani zhodnoceni predmétn najmu (dale té7
jen ,.ndhrada zhodnocen{™), pokud by jej oprava vyvolala.

Najemce mize provadeét jen takové zmény pfedmétu najmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zptisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které sc od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro udely této smlouvy, ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&asti.

. V pfipad€, Ze Najemce provede zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu, miZe po ném

Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do ptivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajate
véei do pavodniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZadovano a hodnota predmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény sniZila, je Najemece povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i dvojnasobku znchodnoceni pronajaté véci. Je-li pfedmét
nijmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Najemce pravo na zadnou
nahradu nakladd ani na ndhradu zhodnocend.

Neni-li sjedndno néco jiného, provadi Ndjemce zmeény pfedmétu ngjmu vzdy na vlastni naklad.
Pronajimatel mize Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

. Daoslo-1i pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu najmu, ma Najemce pravo na

nahradu zhodnoceni jen vpFipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnecenim doSlo zaroved
k pfiméfenému zvyseni najemného nebo pokud najemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjistuje uréeny znalec ke dni, kdy Najemce pfedmét ngjmu
vyklidil a vyklizeny jej pfedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim néasledné degradace
provedenych zmén do dne predani pfedmétu najmu. Od zjisténé hodnoty se odectou viechny slevy
na najemném, které Pronajimatel v souvislosti s provadénim zmén Najemei poskytl. V pfipadé, ze
Nijemcc odepisuje technické zhodnoceni dafiove Géinnymi odpisy, odelte se od piipadného
zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisi.

Vysi nahrady zhodnoceni prokazuje Ndjemce znaleckym posudkem, pfiéemz pro Pronajimatele je
zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich  znalch
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce pfedloZi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Ndjemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavee se polita teprve ode dne doruceni posudku soudntho znalee spliiujiciho pedminku dle véty
prvni tohoto odstavce.

Nahrada zhodnoceni je splatna do 60 dnt od dorufeni pfisluiného znaleckého posudkn
Pronajimateli. Odepisuje-li Ndjemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, neZ
okamZikem, kdy Najemce pfeda Pronajimateli podklady nutné pro upravu hednoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umoZzni mu pfipadné pokracovani v odpisech.

V pfipad€, Ze¢ ndjemni vztah skonéi bez zavinéni Nijemce diive, neZ bylo ndjemni smlouvou
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11.

yjednano, nebo dfive, ncZ &inila pfedpokladand doba nédvratnosti mvestice uvedend v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu ndjmu, ma Nijemce pravo na Ghradu (celné
vynalozenych nakladi ve vysi, kterou dosud nestacil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6. tohoto ¢ldnku, pokud je jeho hodnota vy§ii.

V ptipadé, Ze ndjemni vztah skoné{ bez zavinéni Pronajimatele, véetné pfipadi, kdy najemni vztah
ukoné&i Ndjemce bez udani divodu, neméa Ndjemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto ustanoveni
se pouzije i v pfipadé, Ze najemni smiouvu za Najemce ukonéi stejnym zplsobem insolvenéni
spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit ndhradu za zhodnoceni, i nahradu ucelng vynalozenych naklady, ve
splatkach v pfipadé, Ze pohledivka Néjemce presahuje vice neZ 4 miliony korun Zeskych.
V takovém pFipadé se prisluina pohledavka rozleZi do splatek aZzna dobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nehvtového prostoru do uZivini

Pronajimatel je povinen pfedat Nebytovy prostor Najemci nejpozdéji do 14 (Etrnacti) dnil ode dne
podpisu této smlouvy a Najemee je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 {Etrnacti} dni pfevzit. Pronajimatel je povinen urdit v ramci vy$e uvedené lhity den a cas
predéni a prevzeti Nebytového prostoru a Najemee o tomto terminu pisemné informovat.
O pfedani a prevzeti Nebytového prostoru sepisi smluvni strany pfedavaci protokol, ktery mus{
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav ptislusnych méfidel energii a spotfeby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
pfipadné dalsi dilezité skutecnosti, to vie ve stavu ke dni podpisu pfedavaciho protokolu ob&ma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.
Smluvai strana, kterd bude v prodleni se splnénim povinnosti dle tohoto €lanku, je povinna druhé
smluvni strang uhradit smluvni pokutu ve vysi 1/30 najemného sjednaného v této smlouvé, a to
za kazdy i zapocaty den predleni.

Uzivani Nebytového prostoru

Néjemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém a funkénim stavu, ktery minimalné
odpovidd stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pfevzal. V ptipadé potfeb oprav Nebytového
prostoru, jeho piisluScnstvi nebo jeho vybaveri, je Najemce povinen svym nakladem provadét
takové opravy, které uréuje pFiloha & 3 této smlouvy. V pfipadé, ze bude tfeba oprav, ktere
obstarava Pronajimatel, musi jey Ndjemce o potreb¢ téchto oprav neprodlené pisemné informovat
a umoznit mu takové opravy provést. V opacném pfipadé, je Najemce odpovédny za Skody
zpusobené tim, ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén prenechat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢4st do podndjmu €1 jiného uZivani tretf osobe.

V obdobi poslednich 3 mésici trvani ndjemniho vztahu, ptip. bézi-li vypovédni doba, je Najemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pripadnym zajemclim
o novy najemni vztah, 4 to vZdy za uCasti Pronajimatele nebo jeho zistupce. Pronajimatel a tito
zajemei viak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Najemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny Nijemce tykajici se prisludnych
bezpe¢nostnich a hygienickych predpisti vztahujicich se na innost Najemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
ptiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poSkozeni &i znifent
Nebytového prostoru. Mohl-li by viykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tfetich osob, je Njemce povinen v téze 1hité uzavfit pojidténi odpovédnosti za Skody
zpisobené svou provozni Cinnosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitfnim zafizeni a souastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v
Nebytovém prostoru, neodpovid.



11

Najemce odpovida za 8kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvistosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné 3kod zplsobenych jeho zaméstnanci &i jednanim tietich osob pfitomnych
v Nebytovém prosteru v souvislosti s provozovanim ¢innosti Ndjemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zplsobena na Nebytovém prostoru Nijemcem, jeho zaméstnanci ¢i tfetimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.
Nijemce je povinen neznedist'ovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu ur€ena (napf. kontejnery na odpad v Domé), Zadné predméty.

Najemce je povinen dodrZzovat platné bezpefnostni, hygienické, protipozarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se priméfené
vztahuje 1 na zaméstnance Najemce a tfetf osoby, kterym Najemce umozni pfistup do Nebytového
prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se udaji
dilezitych pro tento najemni vztah, zejména zménu adresy jeho sidla, ovladajici osoby, prodeje
podniku, jehoZ soucasti je tato ndjemni smlouva, popf. osoby, ktera je opravnéna za Najemce
Jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendafnich dnii poté, kdy tato zména nastane.

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazl.
Tento souhlas je udélen pouze Nijemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zalozeného touto
ndjemni smlouvou. Najemce je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim
vymazem z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstfiku do 30 dnli ode dne skonéeni najmu
Nebytového prostoru podle této smlouvy. V pfipadé poruseni této povinnosti ze strany Najemce
Je Pronajimatel vedle poZadavku na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz
smluvni pokutu ve vy8i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy byt i zapoéaty tyden
prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, Najemce z obchodniho, resp. Zivnostenského
rejstiiku. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pripadné vzniklé gkody
ve vysi pfesahujici smluvn{ pokutu.

. Najemce je povinen pii provozovani své éinnosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné

veskeré povinnosti stanovené pivodelim odpadld platnou pravni tdpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

Smiuvni strany si dohodly, Ze v pfipadé skondeni ndjmu ze strany Pronajimatele, nema Njemce
pravo na nahradu za pfevzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona &. 89/2012
Sh., obéansky zakonik.

. Najemce upravi oznaCeni provozovny s respektem k hodnotdm historického centra mésta.

Najemce se¢ zavazuje vné€)Si vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvki
zajistit v souladu s ,Manudlem pro kultivovanou Prahu“, obsahujici pravidla reklamniho
oznafovani  provozoven. Tento manual je dostupny na internetové  adrese
https://kultivovana.praha.ew/

Zakar nezadoucich emisi

. Ndjemce je povinen svou ¢innosti v Nebytovém prostoru neomezovat ostatni uzivatele Domu a

jeho okoli, ani rusit no€ni klid a vefejny potadek v domé a v okoli (dobou noéniho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

. Nijemce neni opravién zejména

(i) produkovat svou &innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a ¢asu,

(i1} upozoriiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé ¢innosti tohoto druhu ziska pisemny souhlas
Pronajimatele,

(i1} produkovat svou Cinnosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtézoval okoli.

. Néjemce jc povinen zajistit takova preventivni opatfeni, ktera budou dopfedu garantovat, ze svym

povinnostem podle tohoto €lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Najemce povinen na
vyzadani prezentovat Pronajimateli. Zarovefi se Najemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,



aby cbstala v kazdodennl praxi, pfi¢emz je povinen piihiédnout i k doporudenim Pronajimatele,
pokud tato jsou pfiméfena a lze je po ném spravedlivé poZzadovat.

. Najemce je povinen dodrzet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin

do 22:00 hodin a zaroven mime {uto provozni dobu neni Ndjemce opravnén uZivat Nebytovy
prostor k pofadani soukromych akej, které by mohly jakkoli prdvo na noni klid ohrozit.
Nedodrzovani provozni doby Néjemcem se povaZuje za uZivani Nebytového prostoru v rozporu
se smlouvou.

Kontrola a sankce

. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytovéhao prostoru, a to po pfedchozim ozndmeni

Najemci a za jeho pfitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.
+

. Najemce se zavazuje za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v &asti C. tohoto ¢lanku

smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vyii 1/10 ndjemného splatného v mésici, kdy
k porudeni povinnosti doslo. Opakované poruseni pak opraviiuje Pronajimatele vypovéd&t tuto
smlouvu okamZzité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci za kazdé
Jjednotlivé poruSeni nékteré z povinnosti uvedenych v &astt B. tohoto élanku smluvni pokutu ve
vy§i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych).

V1. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A. Dobanajmu

1.
2.

Najem Nebytoveho prostoru se sjednava na doba neurditou.
Tato smlouva muze byt ukonéena pouze:

(i) na zaklad€ pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i) vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(ili) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z diivodi uvedenych vyhradné v této
smlouvé.

Vypoveéd
Smluvni strany mohou tuto smlouvu ukonéit vypovedi bez udani ditvodu. Vypovédni doba se pro

tento 0el sjednava na 6 mésictli s tim, Ze zaéind plynout prvnim dnem mésice nasledujictho po
dni, kdy byla vypovéd doru€ena druhé smluvni strané.

C. Odstoupeni

1.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pourze v pfipadé, ze

(i) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze strany
Nijemce;

(i1) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s &lankem 1V. této
smlouvy;

(ii1) Najemce odvold zmocnéni dle &L VI. &ast I, odst. 2. této smlouvy.

Ucinky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem doruceni pisemného a odivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

Vyklizeni a piedani Nebvtového prostoru

Ke dni skonleni nigjmu Nebytového prostoru je Nédjemce povinen pfedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v f4dném stavu pouze s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O piedani
Nebytového prostoru bude sepsan pfedavaci protokol.



Pokud Najemce po skonceni najemniho vztahu fadné nepfedd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dni od skoneni nijmu, je Pronajimatel opravnén uéinit po pisemném
upozornéni Najemece vedkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimate! nejprve Nédjemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostorn v ndhradnim terminu (pfi¢emz tento nabradaf termin bude
stanoven nejméné 3 dnd po dm, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovni piepravé za
ucelem jejiho dorufeni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy
prostor sam ncvyklidi a fadné Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel Nijemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dnil v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na ndklady Najemce. S timto vySe uvedenym postupem Najemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za té€chto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd® tohoto zmocnéni je divodem pro okamZité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Ndjemeci oznémit, kde byly jcho véci
uskladnény a uréit vhodnou lhitu pro jejich vyzvednuti.

V ptipadg, Ze si Ngjemce uskladnéné véci nevyzvedne v urcené [hité, je Pronajimatel bez daliiho
opravnén tyto véci vhodnym zplisobem prodat.

V ptipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym predanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 5.000,- K& (slovy: pét fisic korun Ceskych)
za kazdy byt 1 zapolaty den prodleni s vyklizenim a pfedinim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narck Prongjimatele na nédhradu pfipadné vznikié
skody nebo vydani nahrady bezdiivodného obohaceni.

VII. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

l.

e

Osobou povefenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanovenf smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technicke a majetkové spravy Ufadu méstské &asti Praha 1,
tel. 227 097 365 nebo 227 097 374.

Smluvni strany se dohodly, Zze pro dorucovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou deruéovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona &. 300/2008 Sb., nemé-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zihlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zpisobem neozndmi zménu adresy sidla. Najemci se kromé toho maze dorudovat
i do jeho provozovny, umisténé v pfedmeétu najmu, k rukam odpovédného zastupee (§ 11 zdkona
¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjsich predpist). Nevyzvedne-li si
Najemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zésilku doruéit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povazuje se den vraceni zésilky odesilateli za den, kdy byla Najemci dorugena.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze nékterd povinnost nebo uplatnéni prava vyZzaduje
pisemnou formu, jc takovd forma dodrzena i v pfipadé, 7e bude provedena elektronicky a bude
mo7né jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrdlni evidenci
smluv vedené Méstskou Casti Praha 1, kterd miize byt vefejn€ piistupna, a ktera obsahuje ddaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, Ciselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohlafuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona &. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisi, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
Méstskou ¢asti Praha | bez stanoveni jakychkoliv daliich podminek.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neudinné aneho
nevymahatelné, zistavajf ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, G¢inna a vymahatelnd. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neti¢inné ancbo nevymahatelné nstanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, Ginnym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovida unejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, nelcinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.



6, Souédsti této smlouvy jsou tyto prilohy:

Priloha & 1 Pudorysny plan pFedmértu ndjmu
Pitloha & 2: Pinéni spojend s ndjmem a zpisob jejich uhrady
Priloha & 3. Udrzba a opravy Nebytového prostoru
Priloha . 4: Potvrzeni o wveFeinéni v registru smluv — volnd p¥iloha

7. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

8. Tato smjouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy obéma smluvaimi stranami a udinnosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichz jeden

stejnopis obdrzi Nédjemce a jeden Pronajimatel.

10, Smluvnistrany po pfefteni smlouvy prohlasuji, ze byla sepsana na zdkladé jejich svobodné ville,
urcité, vazné a srozumiteing, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti nf
nemaji namitek, coz stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédéujici dolozka

Timto se osvédEuje v souladu s ustanovenim § 43 zdkona & 131/2000 Sb., o hiavnim méstd Praze,
v platném znéni, Ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €l. 1. odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zvefejnén na tfedni desce Ufadu méstské &4sti Praha 1 od 12.06.2023 do 12.07.2023.
Rovnéz se osvédCuje, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projedndn a schvilen Radou
méstské Casti Praha 1 dne 22.08.2023, usnesenim &. UUR23 (976,

V Praze dne: 25 -19- 003 V Praze dne: 27 -08- yiiYE]

Méstska ¢ast Prah Coffeenek Café s.r.o.
g Jiti Borlivka, DiS., jednatel
Ndjemce

Mgr. Terezie Radoméi
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Pfiloha €. 2 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru
¢.610/106, &.p. 610 Zitna 23 Praha 1 Nové Mésto

I
1.

Vycet plnéni poskytovanych spolu s ndijmem nebytového prostoru {(sluzby)
Pronajimatel v souladu s &asti B £l. [l najemni smlouvy stanovuje tyto zélohy za dhradu plnéni
poskytovanych spolu s najmem:

[ Druh plnéni M&siéni zaloha sjednand pfi podpisu smiouvy

LVodné a stoCné ) 800
| Vytapéni 1423

~
(gl

—

L’l;l#k[id spolegnych prostor domu 190
Odvoz tuhého domovniho cdpadu 136

EES
O | e

-~
el

Dodéavka elektrické energie ve spaleénych 70
prostorach domu |

~
<

Celkem zafoha za sluzby: 2619 K<

Pravidla pro rozuctovani sluieb

Pronajimatel pro rozlctovani pouzije cenu sluzby sjednancu s dodavatelem sluiby, maximalné
viak cenu obvyklou v misté a Case plnéni zjisténou podle jiného pravniho pfedpisu.

Ceny sluZeb se rozuctuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zavazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouzivancu Spelecenstvim vlastniki jednotek pekud v domé vznikla. Ceny sluzeb,
pro které nenf zplsob rozOétovani takto stanoven, se rozuctuji ne zdkladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétinou ndjemcl v domé. Nedojde-li k dohodg, rozdétuji
se ceny sluzeb podle podlahovych ploch bytd.

Vyie zdlohy na uhradu cen sluZeb poskytovanych s uZivdnim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, Gétuje pronajimatel najemci mésiéni zalohy za
jednotlivé druhy sluieb jako mésicni podil z pfedpoklidané raéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zdctovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen
béziného roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovény.
Pronajimate! je opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vysi zaloh, zejména
v pfipadé, Ze dojde ke zvyieni cen sluzeb, jejich kvality anebo ke zvyiené éi snizené spotfebé
ze strany Najemce.

M8si€n' zalohu ve vyii zménéné podle odstavce 4. mlie pronajimatel poZadovat nejdfive od

prvnino dne mésice ndsledujiciho po pisemném oznameni nové vyie zalohy ndiemci. Zména
vyie mésitni zalohy musi byt v oznameni fadné oddvodnéna, jinak ke zvyieni nedojde.

Na zakladé pisemné ?3dosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych sluzeb,
zplisob jejich rozGétovani, zplsob stanoveni vySe zdloh a provedeni wyictovani podle této
poloZky.



Piiloha €. 3 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Nijemce nese veskeré niklady spojené s béincu udrzbou piedmétu ndjmu.

BéZnou Gdizbou Nebytoveho prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostory,
veetné oprav omitek, tapetovani, &iiténi podlah a obkladd stén, idr#ba a éisténi zafizovacich
pfedmeéth, Cisténi zanesenych odpadd az ke stoupacce a obnova vnitinich natér.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

optavy naslapnych vrstev podlah, optavy podlahovich keytin a vjmény prahi a list;

opravy jednotlivych ¢asti oken, dvetl a jejich soucast], vymény zamkl, kovani, klik, rolet a
zaluzii;

vymény vypinadd, zésuvek, jistiéd, zvonkl, osvétlovacich téles a domicich telefoni vietné
elektrickych zamky;

vymeény uzaviracich kohoutll u rozvodu plynu s vijimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor;

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapada tukd,

optavy méncd tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoktl, zapachovych uzivérek,
odsavadli par, digestoit, misicich batetli, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezd, splachovady,
kuchynskych spordki, vafich, kuchynskych linek, vestavénych skfini apod. U zafizeni pro
vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy uzavitacich a regula¢nich armatur. Za drobné
optavy se povazuji rovnéz vymeény drobnych souddsti vyse uvedenych stavebamich dild,
zafizovacich predmétd a technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a idriba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasihla rudivé tvatem,
barvou &i jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do

fasidy dom.






