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Smlouva o najmu

Mésto Cesky Krumlov

nam. Svornosti 1, Vnitfni Mésto, 381 01 Cesky Krumlov

ICO: 00245836

DIC: CZ00245836

bank.spojeni : KB C.Krumlov, &. Gétu 19-221241/0100, VS 9903001406
(dale jen pronajimatel)

a

ICOS Cesky Krumlov, o.p.s.

vedena pod spisovou znagkou O 339 u Krajského soudu v Ceskych Bud&jovicich
5. kvétna 251, PlesSivec, 381 01 Cesky Krumlov

ICO: 70815089

(dale jen najemce)

N

uzaviraji
po vzajemné dohodé a v souladu s ob&anskym zakonikem

smlouvu o najmu

.

Predmét smlouvy
Pronajimatel je vlastnikem prostoru, jednotky €. 180/3, v pfizemi domu Urbinska €.p. 180, ktery
je soucasti st.p.€. 411, v ulici Urbinska, v k.u. Pfise€na-Domoradice a obci Cesky Krumlov.
Touto smlouvou pfenechava pronajimatel najemci vySe uvedeny prostor, jednotku &. 180/3 o
vyméfe cca 83 m? k uzivani. Poloha pfedmétu najmu v¢. padorysu pronajimanych prostor je
uvedena v prfiloze €. 1 smlouvy.
Najemce prohladuje, Ze stav pfedmétu najmu je mu dobfe znam a v tomto stavu ho do najmu
prejima. O pfedani a prevzeti sepiSi smluvni strany pfedavaci protokol.
Pronajem schvalila rada mésta svym usnesenim €. 420/RM24/2023 ze dne 11.9.2023. Zamér
obce pronajmout prostor byl zvefejnén na ufedni desce od 11.8.2023 do 28.8.2023.

Il
Ugel najmu

Prostory jsou pronajimany pro ucely zfizeni a provozovani kancelafi sluzby Osobni asistence pro

seniory, déti a dospélé se zdravotnim postizenim.

M.
Najemné
Najemné bylo sjednano ve vysi 34.401 K¢ ro¢né se splatnosti vzdy do 30.6. pfislusného roku na
vySe uvedené bankovni spojeni pronajimatele uvedené v zahlavi smlouvy.

Najemné dle €l. 1ll., bod 1. se valorizuje v kazdém nasledujicim kalendafnim roce dle primérné
roéni miry inflace (idaj CSU; primérna roéni mira inflace vyjadiena prirlistkem pramérného
indexu spotiebitelskych cen) v daném roce. Valorizované najemné se vypocitava z najemného
hrazeného v roce predchazejicim. VySe valorizovaného najemného se oznami najemci
nejpozdsiji do 30.4. pfislusného roku. Uprava se provede vzdy zpétné ke dni 1.1. pfislusného
roku.

Najemné za obdobi ode dne pfedani prostor do 31.12.2023 je splatné v pomérné vysi ke dni
31.10.2023 na bankovni spojeni pronajimatele uvedené v zahlavi smlouvy.

Nad ramec najemného se najemce zavazuje hradit naklady spojené s uZivanim pfedmétu najmu,
ti. naklady na vodné a sto¢né v¢. pevné slozky, spotifebu tepla a TUV a pomérné ¢asti naklad



na provoz vyménikové stanice. Na tyto sluzby se najemce zavazuje hradit zalohy v ro¢ni vysSi
26.220 K¢ takto:

= vodné, sto€né, pevna sloZka 2.400 K¢
= teplo 22.800 K¢
= vodné pro TUV, ohfev TUV 600 K¢
= vymeénikova stanice 420 K¢.

Tyto zalohy jsou splatné v pravidelnych mésicnich splatkach ve vysi 2.185 K¢& vzdy k 15. dni
pfislusného mésice na ucet ¢. 1002008035/5500 a VS 180338.

Pfipadny nedoplatek zjistény pfi vyuctovani sluzeb se najemce zavazuje zaplatit do 10 dnu ode
dne doruceni vyuctovani pfevodem na uvedené bankovni spojeni.

Naklady na spotiebu elektrické energie v pronajatém prostoru a odvoz odpadu hradi najemce
na zakladé smluv uzavienych pfimo s dodavateli téchto sluzeb.

IV.
Doba najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou. Vypovédni lhata €ini 6 mésicu a pocina bézet od prvého
dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

V.
Stavebni upravy predmétu najmu

1. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze najemce provede na vlastni naklady stavebni Upravy
pfedmétu najmu v predpokladané maximalni vysi 298.870 K& v&. DPH. Popis téchto uprav a
odhad vySe nakladl (rozpocet) je uveden v pfiloze €. 2 této smlouvy.

2. Najemce vySi finanCnich prostfedkd vynaloZzenych na stavebni upravy pfedmétu namu
najemcem doloZenou zpusobem uvedenym v &l. V., bod 3. pfedlozi ve Ih(ité jednoho mésice po
ukonc&eni stavebnich uprav uvedenych v &l. V, bod 1, pronajimateli. Pronajimatel pak ve Ihité
jednoho mésice od predlozeni, na zakladé faktury vystavené najemcem, zaplati najemci
skute¢nou vysi finan¢nich prostfedkd vynaloZzenych na stavebni Upravy, maximalné vSak do
Castky uvedené v €&l. V., bod 1., tj. 298.870 K& v&. DPH.

3. Vysi prostfedkl vlozenych do stavebnich uprav pfedmétu najmu dolozi najemce pfislusnymi
doklady (faktury, paragony, odhad).

4. Najemce odpovida za Skodu, ktera vznikne na pfedmétu najmu nebo celém objektu, ve kterém
jsou pronajaté prostory umistény, opravami provedenymi najemcem dle €. V., bod 1. této
smlouvy.

5. Pronajimatel souhlasi s tim, aby prava z odpovédnosti vuci tfetim osobam, které provedou
opravy uvedené v €l. V, bod 1. na zékladé smluvniho vztahu s najemcem, uplatioval pfimo
najemce. Zarovern mu timto udéluje plnou moc k uplatiiovani odpovédnosti za vady, pokud bude
takovéto plné moci tieba.

VL.
Ostatni ujednani

1. Najemce je povinen pfedmét najmu vlastnim nakladem udrzovat ve stavu zpUsobilém ke
smluvenému uzivani, provadét na své naklady béZnou udrzbu a drobné opravy pfedmétu najmu
(pro ur€eni pojmu bé&zna udrzba a drobné opravy se analogicky uziji ustanoveni nafizeni viady
€. 308/2015 Sb., uvedené v pfiloze €. 2 smlouvy).

2. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét zadné
dalSi stavebni upravy pfedmétu najmu, které nejsou popsany v €l. V. smlouvy.



Pronajimatel je v pfipadé potfeby opravnén pozadovat pfistup do pronajatych prostor, termin
prohlidky oznami najemci v dostate€ném Casovém piedstihu.

4. Pronajimatel zajisti pojisténi objektu na vlastni naklady.
5. Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu do podnajmu tfeti osobé bez prfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.
6. Najemce je povinen udrzovat v pronajatych prostorech a jejich okoli pofadek. Dale je povinen
plnit povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych pozarnich, bezpeénostnich a jinych predpisu.
7. Po ukonceni najmu je ndjemce povinen vratit pronajimateli prostor vyklizeny, neposkozeny a ve
stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k provedenym dohodnutym Upravam a k obvyklému
opotiebeni a nahradit pronajimateli pfipadnou vzniklou $kodu.
8. Najemce je povinen oznamit pronajimateli do 5 dnu vSechny Skody v pronajatych prostorach a
Skody, jejichz vznik zavinil, uhradit pronajimateli do 15 dnl po obdrzeni vyuctovani.
9. a) ndjemce odpovida za znieni, odcizeni a jakékoli znehodnoceni véci nalézajicich se
v pronajatych prostorech.
b) najemce téz odpovida za Skodu, ktera vznikla v pronajatém prostoru i za Skodu, ktera vznikla
pusobenim véci v tomto prostoru se nalézajicich.
VII.
Zavérecna ujednani
1. Tato smlouva, pokud v ni neni stanoveno jinak, se fidi pfislusnymi pravnimi pfedpisy.
2. Zmény a dopliky této smlouvy musi byt provedeny pouze pisemné, formou dodatku, jinak jsou
neplatné.
3. Tato smlouva se vyhotovuje ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichz dvé vyhotoveni obdrzi ndjemce a
dvé pronajimatel.
4. Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla sepsana dle jejich pravé a svobodné vile a na
dukaz toho pfipojuji své podpisy.
5. Najemce bere na védomi, Ze tato smlouva bude zvefejnéna v registru smluv zfizeném podle
zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv.
V Ceském Krumlové 20.9.2023 V Ceském Krumlové
Alexandr Nogrady Tomas Zunt
starosta feditel



Pfiloha ¢. 1




Pfiloha €. 2

Hruby rozpoéet - odhad zakladnich stavebnich tprav, rekonstrukce prostor - Urbinska 180, jednotka €. 180/3 o vyméfe 83m2
polozka/druh Gprav bez DPH s DPH poznamka
podlaha betonova (dodélani) ve vstupni mistnosti (10,8 m2) 10 000 K¢ 12 100 K¢ |posita zanechala "propast” v poloviné vstupnich prostor
betonova stérka s praci (cca 60m2) 40 000 Ké 48 400 K&|viude jsou podlahy v naprosto nutéseném stavu...
podlahova krytina {cca 60m2) 33 D00 K 39 930 K¢ |nutna viude, shnild lina,...
podlahafské prace pokladka (cca 60m2) 25 800 K¢ 31 218 K¢ |dtto
odstranéni plvodni podlahové krytiny (60m2), wybourani
koupelny, kultivace topeni/topnych téles,... 20000 K 24 200 K&
komplet rekontrukce koupelny, soc. zafizeni 100 000 K¢ 121 000 K¢ |jen zakladni, sprchovy kout, dvé umyvadla, WC,..

pavodni vnitini dvere v prostorach maji do béiného standarduy|

vymeéna dvefi (7x) 18 200 K 22 022 k¢|daleko
celkem stavebni dpravy, zakladni rekonstrukce prostor 247 000 Ké 298 870 K&
zadkladni kuchynska linka 38 000 k¢ 45 980 K¢ |uhradi ndjemce z vlastnich zdroji
celkem vie zdkladni, aby byly prostory provozuschopné 285 000 k¢ 344 850 k¢

Zpracovano ICOS Cesky Krumlov ke dni 1.9.2023

Digitalné podepsal Tomas Zunt
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