ARRIVA STREDNI CECHY s.r.o.

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavrely smluvni strany

Statutarni mésto Plzen, Méstsky obvod Plzen 3

ICO 00075370
se sidlem PlzeR, sady Pétatficatnikd 7,9, PSC 305 83
zastoupeny Mgr. Davidem Prochdzkou, starostou Méstského obvodu Plzen 3

kontaktni osoba: XXXX
e-mail: XXXX
telefon: XXX

(ddle v textu jen ,Pronajimatel”)

a

ARRIVA STREDNI CECHY s.r.o.

ICO 25620886

se sidlem Pod Hajem 97, 267 01 Kralav Dvlr

zaps. v OR vedeném u MS v Praze, oddil C, ¢. vl. 55481
zastoupend Ing. FrantiSkem Soumarem, jednatelem
kontaktni osoba: XXX

e-mail: XXX

telefon XXX

(dale v textu jen ,Najemce”)

tuto

11

2.1

2.2
2.3

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku

(dale jen ,Smlouva“)

él. 1
Zakladni ustanoveni

Pronajimatel se zavazuje prenechat Najemci k docasnému uZivani nize specifikovany prostor
slouzici podnikani a Najemce se zavazuje za to platit ujednané najemné.

¢l. 2
Pfredmét najmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze ma ve svém vyluc¢ném vlastnictvi prostory slouzici k podnikani o celkové
vymére 61 m2, nachazejici se v lokalité Bory - “Kaplifova“, Il. nadzemnim podlaZi nové vybudované
budovy ¢.p. 3050 — stavba obcanského vybaveni, ktera je soucasti pozemku p.¢. 8420/8, v obci

Plzen, katastralnim Uzemi Plzen, zapsdno na LV ¢. 1 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
Uradem pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovisté Plzerh — mésto.

Soucasti shora uvedeného pozemku je stavba budovy €.p. 3050 (dale jen ,,Budova“).

Pfedmét najmu tvofri:

(a) prostory v 2. nadzemnim patie Budovy, které jsou graficky oznaceny v planu, ktery je pfilohou
této Smlouvy (PFiloha €. 1), pficemz se jedna o mistnosti oznacené jako
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denni a odpocinkova mistnost, chodba a socidlni zafizeni v 2. NP Objektu
(b) vybaveni prostor zafizovacimi predméty a technickym a jinym obdobnym zatizenim:

Pfistupovy systém, pevné spjaty sbudovou, umozZiujici pristup pracovnikim Najemce
prostfednictvim Plzenské karty do prostor specifikovanych v odstavci 2.3 (a)

(dale jen souhrnné jen jako , Pfedmét najmu”).

Ndjemce ma pravo uzivat spolu s Predmétem najmu téz spolecné prostory Budovy, které netvofi
pfedmét ndjmu, a jsou Pronajimatelem urceny ke spolecnému nevyhradnimu uzivani Ndjemcem i
jinymi uZivateli Budovy, jejich navstévniky, zdkazniky ¢i spolupracovniky (zejména vstupni hala,
schodisté, chodby apod.).

¢l.3
Ucel ndajmu
Pfedmét ndjmu bude Najemcem vyuZzivan k podnikdni. Najemce je opravnén uzivat Pfedmét ndjmu
pouze za Ucelem zazemi pro fidi¢e a dalSi zaméstnance Najemce.

Najemce se sezndmil s povolenim uZivani vztahujicim se k Predmétu ndjmu a prohlasuje, Ze jim
zamysleny a dohodnuty Ucel uzivani Pfedmétu najmu je souladny s timto povolenim. Najemce si
zajisti pripadné verejnopravni povoleni k uzivani predmétnych prostor dle pozadovaného Ucelu
najmu. Pfipadné findlni Upravy Predmétu najmu (odsouhlasené Pronajimatelem) a vybaveni si
zajisti Najemce na vlastni naklady.

UzZiti Pfedmétu najmu za jinym ucelem je mozné pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Smluvni strany dohodou vylucuji aplikaci ust. § 2304 OZ, tedy Ndjemce nema prdvo
provozovat v Pfedmétu ndjmu jinou ¢innost nebo zménit zpUsob ¢i podminku jejiho vykonu, nez jak
to vyplyva z ucelu ndjmu, i kdyby tato zména nepusobila zhorseni pomérl v nemovité véci nebo by
nad miru pfimérenou pomérim neposkozovala Pronajimatele nebo ostatni uZivatele nemovité véci.
V pfipadé pochybnosti o Ucelu a zpUsobu vyuZiti Predmét najmu, bude Ucel najmu a zpUsob vyuziti
vykladan tak, jak lze obvykle v dané situaci spravedlivé ocekavat.

¢l. 4
Stav Pfredmétu najmu
Pronajimatel predava Najemci Pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani dle Smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze se fadné sezndmil se stavem Pfedmétu ndjmu, nejsou mu znamy zadné
vady Pfedmétu najmu, v tomto stavu jej do ndjmu pfrijima a tento stav shledava vyhovujici pro ucel
najmu.
¢l.5
Odevzdani Predmétu najmu

Pronajimatel odevzda Pfredmét najmu Najemci do 7 dnli od nabyti Gcinnosti Smlouvy za Ucelem
provedeni nezbytného vybaveni Predmétu najmu.

O odevzdani predmétu ndjmu Najemci sepiSi smluvni strany predavaci protokol. Neni-li
v predavacim protokolu uvedeno jinak, ma se za to, Ze Predmét najmu je prosty jakychkoliv vad.

Odevzdani Pfedmétu najmu je fadné, pokud Pronajimatel odevzda Najemci Pfedmét najmu, jeho
pfislusenstvi, které ma byt Pfedmétem najmu dle této Smlouvy, a vSe co je tfeba k radnému uzivani
véci.
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Smluvni strany podpisem predavaciho protokolu potvrzuji, Ze Pronajimatel odevzdal Predmét
najmu Najemci, a to véetné veskerych dokladd a dalSich véci, které jsou tfeba k fadnému uzivani
Pfemetu najmu.

Pronajimatel povéfuje predanim i prevzetim Pfedmétu najmu Mgr. Petr Marka, vedouciho Odboru
spravniho a vnitinich véci UMO Plzef 3.

¢l.6

Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urditou, a to do 30.6.2030.
Najem pocina dnem 1.10.2023.

¢l.7

Ndjemné

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli ctvrtletni ndjemné za Predmét najmu ve vysi:

16.775,- K¢ bez DPH

K uvedené vysi ndjemného bude pfipoctena DPH v zakonem stanovené vysi.

Ndjemné se bude automaticky kazdorocné k 1. lednu pfislusného kalendafniho roku zvySovat o
¢astku odpovidajici procentu (%) rocni miry inflace vyjadrené prirlistkem primérného indexu
spotrebitelskych cen (CPl — Consumer Price Index) za 12 mésicl predchazejiciho roku, vyhlasenou
Ceskym statistickym Ufadem, pripadné jinou instituci oficidlné autorizovanou k vypoctu roéni miry
inflace pro CR.

Ndjemné nezahrnuje platby za sluzby spojené s uzivanim Pfredmétu najmu.
¢l. 8
Dodavky energii a souvisejicich sluzeb

Pronajimatel je povinen zajistit Najemci nasledujici sluzby souvisejici s uzivdnim Pfedmétu ndjmu a
Najemce se zavazuje platit za jejich zajistovani Pronajimateli Uhradu zplsobem a ve vysi nize
sjednané:

Vyse zdloh

sluzba za Ctvrtleti
zajiSténi osvétleni spolecnych prostor 1.500,-
voda 15.000,-
elektfina 13.500,-
CELKEM 30.000,-

Smlouvy na svoz odpadu, pfipadné jiny zpUsob zajisténi svozu odpadu, bude smluvné zajistén
s dodavateli pfimo Najemcem.

Naklady za vyuZivani pfistupového systému viz bod 2. 3 (b) vc. zajiSténi pfistupu pro pracovniky
Najemce jsou zahrnuty v ndgjemném.

Naklady na dodavky ostatnich sluzeb budou uréeny vysi ndklad( Pronajimatelem skutecné
zaplacenych dodavatellm jednotlivych sluzeb, pfipadné vyse Ghrady Ndjemce za jednotlivé sluzby,
u nichz je sjednan zplsob uhrady na zakladé podruzného méreni, bude urcena jako soucin celkové
ceny za sluzbu vyuctované dodavatelem sluzby Pronajimateli pro odbérné misto a podilu spotieby
Najemce zjisténé podruznym méfidlem na celkové spotrebé vSech odbératelll dané sluzby, ktefi
jsou pripojeni k dodavce sluzby za hlavnim méridlem, zjisténé podruznymi méridly.
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Vysi spotieby pfi nefunkénosti méridla urci soudni znalec s prihlédnutim ke zndmym skutec¢nostem
vztahujicim se zejména k Pfedmétu najmu, Najemci a zplisobu uZivani Pfedmétu najmu Ndjemcem.
Pokud neni postup dle prechozi véty mozné, urci znalec vysi spotieby srovndvaci metodou.

Pronajimatel provede vyucétovani skuteénych nakladl na dodavky sluZeb oproti zaplacenym
zdloham nejpozdéji do ¢tyr (4) mésicd od skonéeni zuctovaciho obdobi.

Pronajimatel ma pravo zménit v pribéhu roku mésicni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby
nebo z dalSich opravnénych divod(, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mésicni
zdloha mUze byt poZzadovana nejdrive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemného
oznameni nové vyse zalohy. Zména vyse mésicni zalohy musi byt v oznameni fadné oddvodnéna.

Zuctovacim obdobim se rozumi kalendaini rok/zuctovaci obdobi dodavatele té které sluzby.

Podkladem pro vyuctovani Najemcem zaplacenych zéloh budou vylctovani dorucena Pronajimateli
dodavateli jednotlivych sluzeb.

Nebude-li ndjem trvat po celé zuctovaci obdobi dodavatele té které sluzby, urci se naklady na
zajisténi jejich dodavek Pronajimatel pouZitim obecné uznavanych postupl pro rozuctovani nakladd
jen pro tu ¢ast prislusného zuctovaciho obdobi, ve které najem trval, a to zejména pfi zohlednéni
skutecné spotreby téch energii, jejichZ spotfeba je mérena stanovenymi méridly a kracenim naklad
na dodavky energii a sluZeb, jejichz spotfeba neni mérena (véetné tzv. zakladnich sloZzek mérenych
energii) podle po¢tu mésicl trvani najmu v zictovacim obdobi.

Vyuctovani mlzZe byt provedeno samostatné pro kazdou jednotlivou sluzbu.

Financni vyrovnani preplatk( nebo nedoplatkl vyplyvajicich z vyuctovani provedou Pronajimatel a
Najemce nejpozdéji ve Ihité do patnacti (15) dnli ode dne dorudeni vyuctovani Najemci.

Sluzby a plnéni souvisejici s uzivanim Predmétu ndjmu, které dle shora uvedeného vyctu
Pronajimatel nezajistuje, si zajistuje Najemce na své naklady sdm, a to véetné realizace pfipadného
pfipojeni Predmét najmu k zajisténi dodavek. Povinnosti Ndjemce a prava Pronajimatele dle ¢l. 14
Smlouvy pti provadéni Uprav Predmét ndjmu tim nejsou dotéeny, véetné prava Pronajimatele
neudélit Ndjemci souhlas.

Za realizaci dodavek energii a sluzeb Pronajimatel neodpovida. Povinnost Pronajimatele zajistit
sluzby souvisejici s uzivanim Pfedmétu najmu zahrnuje:

a) povinnost udrzovat odbérné zatizeni v provozuschopném stavu

b) vynaloZit rozumné ocekdavatelné usili k uzavieni smlouvy o dodavce energii a sluzeb
c) umoznit Najemci odbér Pronajimatelem nakoupené energie a sluzeb

d) bez spravedlivého dlvodu neprerusit dodavku energii a sluzeb

e) bez spravedlivého dlvodu nebranit doddvce energii a sluzeb.

Najemce je povinen akceptovat cenové a dal$i podminky dodavek sjednané Pronajimatelem ve
smlouvé o doddvce energie a sluzeb uzaviené s dodavatelem. Pronajimatel neodpovida Najemci za
Ujmu, je-li mozné sjednat vyhodné;jsi podminky dodavek nebo za zménu podminek dodavky.

Pronajimatel je oprdvnén prerusit dodavku zejména na nezbytnou dobu po dobu provadéni udrzby,
oprav, rekonstrukce, obnovy a odstranovani havarii pfipojek, vnitfnich rozvodd, odbérnych a jinych
zafizeni slouzicich nebo umoznujicich dodavky.

cl.9
Splatnost a zptisob placeni najemného a jinych plateb

Najemné spolu je splatné vidy nejpozdéji do dvacatého patého (25.) dne mésice pfedchazejiciho
Ctvrtleti, za ktery se ndjemné plati.
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Zalohy za sluzby jsou splatné spolu s ndjemnym, neni-li stanoveno jinak.
Platebnim mistem pro placeni ndjemného a dalSich plateb dle Smlouvy je bankovni Ucet
Pronajimatele:

XXX, VS XXX pro platbu najemného

XXX, VS XXX pro platbu zaloh na energie

OkamZikem zaplaceni penézitych plateb Najemce je okamZik pfipsani bezhotovostni platby ve
prospéch uvedeného uUctu Pronajimatele.

Pronajimatel vystavi Najemci fakturu v souladu s prdvnimi predpisy. Najemné a pausalni Ghrady za

sluzby jsou splatné ve sjednané |h(té bez ohledu na splatnost faktury.

¢l. 10
Jistota

K zajisténi povinnosti Najemce platit najemné a splnit jiné povinnosti vyplyvajici z ndjmu zaplati
Najemce Pronajimateli do 7 dnd ode dne podpisu Smlouvy penéZitou jistotu (kauci) ve vysi

0,- K¢

V pripadé prodleni Najemce s Uhradou jistoty nebo jeji ¢asti je Pronajimatel opravnén od Smlouvy
odstoupit.

Pronajimatel je opravnén poskytnutou jistotu cCerpat k uspokojeni svych splatnych pohledavek
z ndjmu vic¢i Najemci. Pohledavkou z ndjmu se rozumi jakakoli pohledavka Pronajimatele vici
Najemci vznikla na zakladé Smlouvy, nebo pfimo ¢i nepfimo souvisejici se Smlouvou (napf. nahrada
Skody vznikla poruseni povinnosti Najemce).

Najemce je povinen doplnit jistotu, pokud ji Pronajimatel opravnéné cerpal, a to do tfi (3) dnl ode
dne doruceni vyzvy Pronajimatele Najemci k takovému doplnéni.

Po skonéeni ndjmu Pronajimatel vrati jistotu Najemci; zapocte si pfitom, co mu Najemce pfipadné
z ndjmu dluzi. Pronajimatel vrati Najemci kauci poté, kdy Najemce splni veskeré povinnosti vici
Pronajimateli.

Pronajimatel neni povinen uloZit penéini prostfedky tvofici jistotu dle tohoto €lanku na zvlastni
ucet u penézniho uUstavu.

Jistota bude vracena Najemci bez uroku.

¢l. 11
Podndjem

Najemce je opravnén prenechat Pfedmét ndjmu do podndjmu nebo jinym obdobnym zplsobem
umoznit Uplatné ¢i bezuplatné jeho uzZivani tfeti osobé pouze na zakladé predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele. Zadost Ndjemce o prenechani Pfedmétu ndjmu nebo jeho &asti do
podnajmu musi obsahovat identifikaci podnajemce, dobu podnajmu a ucel podndjmu. Uzavieni
podnajemni nebo jiné obdobné smlouvy v rozporu s Udaji uvedenymi v zadosti (je-li vydan souhlas)
je porusenim povinnosti dle této Smlouvy. Najemce je povinen zavazat podnajemce ¢i jiného
obdobného uZivatele k plnéni povinnosti dle této Smlouvy. Za plnéni povinnosti podndjemcem
odpovida vici Pronajimateli Ndjemce. Pfipadna podndjemni nebo jind obdobnd smlouva uzaviena
ve smyslu tohoto ¢lanku musi mit pisemnou formu.

Umozni-li Ndjemce uZit Pfedmét ndjmu nebo jeho Cast treti osobé, odpovida Pronajimateli za
jednani této osoby stejné, jako kdyby Pfredmét ndjmu nebo jeho ¢ast uzival sam.
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¢l. 12
Zakladni povinnosti Najemce

Ndjemce je povinen uzivat Pfedmét najmu v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, touto
Smlouvou a dobrymi mravy a platit Pronajimateli ujednané najemné, zalohy a pausaini uhrady za
sluzby souvisejici s uzivdnim Predmétu najmu.

Najemce se zavazuje na své naklady plnit veSkeré povinnosti stanovené pfislusSnymi pravnimi
predpisy, zejména hygienickymi, protipozarnimi a bezpecnostnimi prdvni ptedpisy, a plnit veskeré
pozadavky vsech prislusnych Gradd a orgdni verejné moci vztahujici se k Pfedmétu najmu a osobé
nebo ¢innosti Najemce.

Najemce je povinen plnit i dalsi, shora vyslovné nespecifikované povinnosti, k jejichz plnéni je ve
vztahu k Pfedmétu najmu povinen jinak vlastnik véci.

Najemce se zavazuje dbat pokynl Pronajimatele, respektovat poZzadavky Pronajimatele a splnit
povinnosti v této Smlouvé vyslovné neuvedené, jejichz dodrzZeni ¢i splnéni je mozné po Najemci
spravedlivé poZadovat v souvislosti s fadnym uZivanim Pfedmétu ndjmu, a to v pfimérené lhaté
odpovidajici charakteru pokynu nebo poZadavku Pronajimatele ¢i povinnosti Najemce. Nedodrzeni
pokynu Pronajimatele je divodem pro odstoupeni od Smlouvy.

Ndjemce mad prdvo opatfit Pfredmét ndjmu Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi vylu¢né po
pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele, véetné souhlasu s grafickym provedenim.

Najemce se dale zavazuje:

(a) dodrzet hlukové limity stanovené pravnimi predpisy,

(b) uzivat Pfedmét ndjmu takovym zplUsobem, aby neposkozoval dobré jméno ¢i povést
Pronajimatele a/nebo statutarniho mésta Plzen.

(c) dodrzovéni vsech zdkonnych podminek véetné dodrzovani nocniho klidu.

(d) zajistit pribézny uklid v prostorach, které tvori Predmét ndjmu a v bezprostfednim okoli
Pfedmétu najmu.

¢l. 13
Uklid, opravy a tdrzba Pfedmétu najmu

Ndjemce je povinen provadét a platit béZznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim
Pfedmétu najmu a udrZovat jej v takovém stavu, v jakém byl pfevzat, s ohledem na béiné
opotrebeni pfi bézném uzivani.

Bé&Znou udribou a drobnymi opravami Pfedmétu ndjmu a jeho vybaveni se rozumi vécné vymezeni
téchto cinnosti natizenim vlady ¢.308/2015 Sb. Uvedena pravni Uprava tykajici se vécného
vymezeni téchto Cinnosti se z vlle stran pfimérené pouZije i na provadéni bézné Gdrzby a drobnych
oprav v Pfedmétu najmu.

Za béZnou udribu a drobné opravy se dale povaZuji udrzba a opravy Pfedmétu najmu a jeho
vybaveni a vymény jednotlivych pfedmétl nebo jejich souéasti, nad ramec vécného vymezeni,
jestlize naklad na jeden uUkon udriby nebo opravy neptesahne ¢astku 5.000 KE bez DPH nebo
v souhrnu ¢astku 10.000 K¢ bez DPH za jeden kalendarni rok.

Najemce je povinen zpfistupnit Pfedmét ndjmu Pronajimateli ¢i povéfenym tretim osobam pro
provedeni oprav, odbornych prohlidek, instalaci a provoznich prohlidek méfidel spotieby energii
apod. a tyto v Predmétu najmu strpét.

Najemce odpovida a zajistuje na své naklady veskeré revize vSech zafizeni a opravy a Udrzbu
zafizeni, ktera instaluje na ¢i v Pfedmétu najmu, bez omezeni.

Najemce je povinen provadét uklid, veskeré opravy a udrzbu, ke kterym je zavazan podle této
Smlouvy bez zbyte¢ného odkladu a v nejkratsi mozné dobé.
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Najemce je povinen odstranit poskozeni nebo vady, které zplsobil v Pfedmétu ndjmu sam nebo ti,
kterym uZziti Pfedmétu najmu umoznil.

Najemce jej povinen bez zbytecného odkladu ohlasit Pronajimateli potfebu ¢innosti na Pfedmétu
najmu, které ma provést Pronajimatel a umozni Pronajimateli ¢i jim povérenym osobam pfistup
k/do Pfedmétu ndjmu a provedeni nezbytnych ¢innosti, a to s pfihlédnutim k nezbytnym provoznim
potfebam Najemce.

Ndjemce neni oprdvnén cinnosti, k nimZz je povinen Pronajimatel, provést sdm na naklady
Pronajimatele, a to ani tehdy, je-li Pronajimatel v prodleni, ledaZe je to tfeba k odvraceni vzniku
Skody.

13.10 Najemce neni oprdvnén pozadovat a Pronajimatel nema povinnost Najemci docasné poskytnout po
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dobu provadéni Cinnosti, k nimz je povinen, k uzivani jinou véc (jiny pfedmét najmu).

¢l. 14
Zmény Predmétu najmu (technické zhodnoceni)

Najemce je opravnén provést jakékoli zmény na Pfedmétu najmu jen s predchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele. Podkladem pro vyjadreni Pronajimatele je popis zdméru a projekt
planovanych Uprav.

Veskera povoleni, souhlasy ¢i ozndmeni pozadovana pro provedeni zmén je povinen zajistit
Najemce na vlastni naklady.

Ndjemce je povinen zdokumentovat veskeré zmény v podobé stavebni dokumentace a poskytnout
Pronajimateli bezplatné kopii této dokumentace.

Pro ptipad, ze Pronajimatel udéli souhlas s provedenim technického zhodnoceni, udéluje Najemci
souhlas odepisovat toto technického zhodnoceni.

Provede-li Ndjemce zmény na Pfedmétu ndjmu bez souhlasu Pronajimatele, je povinen
bezodkladné na vyzvu Pronajimatele uvést Pfedmét najmu na své naklady do plvodniho stavu. Bez
vyzvy Pronajimatele neni Najemce oprdvnén zmény odstranit

Provede-li Ndjemce zmény na Pfedmétu ndjmu v rozporu s Pronajimatelem odsouhlasenymi i
uréenymi podminkami, je povinen bezodkladné na vyzvu Pronajimatele uvést na své naklady
provedené zmény do souladu s podminkami odsouhlasenymi ¢i uréenymi Pronajimatelem. Bez
vyzvy Pronajimatele neni Najemce opravnén zmény odstranit ani upravit.

Zmény realizované Najemcem na Predmétu najmu odstrani Najemce k poslednimu dni najmu,
nerozhodne-li Pronajimatel jinak. f

Pronajimatel je oprdvnén provadét v pribéhu trvani ndjmu na Pfredmétu najmu zmény, které je
Najemce povinen strpét. Zlepsi-li se v disledku provedenych podstatnych zmén uzitné vlastnosti
Pfedmétu najmu, je Najemce povinen jednat o zvySeni najemného.

¢l. 15
Pozarni bezpecnost

Najemce posoudil ¢innost, kterou bude provozovat v Predmétu najmu, dle pravnich predpist o
pozarni ochrané a posoudil pfipustnost uzivani Predmétu najmu dle pozarné bezpecnostniho feseni
(dale jen ,PBR“), to vie s vyuZitim odborné zpUsobilych osob v oboru poZarni ochrany. Najemce
ujistuje Pronajimatele a zavazuje se, ze ¢innosti provozované v Pfedmétu najmu jsou a budou po
celou dobu trvani ndjmu v souladu a v mezich PBR. Najemce se zavazuje plnit podminky a zajistovat
splnéni povinnosti plynoucich z PBR vlastnikovi a uZivateli PFedmétu najmu.
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Ndjemce se zavazuje oznamit predem Pronajimateli zamyslenou zménu v ¢innosti, v jejimz
désledku dojde k piekrogeni PBR, tj. k nutnosti provést dalsi opatfeni. Ndjemce je povinen zajistit
na svlij naklad po schvéleni ze strany Pronajimatele

(a) zménu PBR a piedani nového PBR Pronajimateli

(b) provedeni opatreni

(c) predani zpravy o provedeni opatfeni vyhotovené autorizovanou osobou
Pronajimateli.

Ndjemce se zavazuje pfi plnéni shora uvedenych povinnosti respektovat pokyny Pronajimatele a
jim uréené odborné osoby.

Ndjemce si je védom toho, Ze jako pravnickd osoba uzivajici Pfedmét ndjmu k provozovani své
¢innosti je dale povinen zajistit v Predmétu najmu plnéni vSech povinnosti na Useku pozarni ochrany
vyplyvajici ze zdkona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, v platném a u¢inném znéni, a provadécich
predpisd. Najemce je zejména povinen na své naklady zajistit ke dni zahdjeni uzivani Pfedmétu
najmu posouzeni své ¢innosti podle pozarniho nebezpeci, zpracovani veskeré dokumentace pozarni
ochrany v rozsahu stanoveném pravnimi predpisy pro ¢innost, kterou v Pfedmétu najmu bude
provozovat, obstaravat a zabezpecovat v potfebném mnozstvi a druzich vécné prostredky pozarni
ochrany a poZarné bezpecnostni zafizeni se zfetelem na pozérni nebezpedi provozované ¢innosti,
udrZovat je v provozuschopném stavu a plnit veskeré dalsi povinnosti vztahujici se na vlastnika a
uZivatele Predmétu najmu vyplyvajici z PBR a z pravnich a dalsich ptedpist o poZarni ochrané a
bezpecnosti.

Najemce si je védom moznych dlsledkd v pfipadé nesplnéni shora uvedenych povinnosti (vznik
skody, omezeni pojistného plnéni v pripadé Zivelni udalosti, postih pronajimatele ve verejnopravni
oblasti - poruseni povinnosti na Useku pozarni ochrany, a to v€éetné mozné nemajetkové ujmy).

¢l. 16
Pravo kontroly

Ndjemce je povinen umoznit Pronajimateli nebo jim povéfenému subjektu kdykoli prohlidku
Pfedmétu ndjmu, a to za ucelem kontroly stavu Pfedmétu najmu, zplsobu jeho uZivani ze strany
Najemce a plnéni povinnosti Najemce dle této Smlouvy a pravnich predpisl, ¢i k provedeni
opatreni, k némuz je Pronajimatel opravnén i povinen. O provedeni vstupu do uzavienych prostor
je Pronajimatel povinen informovat Najemce v dostate¢ném predstihu, nejméné vsak 48 hodin pred
uskutec¢nénim kontroly. Pfedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo
hrozi-li nebezpedi z prodleni.

Povéri-li Pronajimatel provadénim prava kontroly jiny subjekt, ma tento subjekt vSechna prdva
Pronajimatele uvedend v tomto ¢lanku Smlouvy a Najemce ma vici nému tytéZ povinnosti, jako
vici Pronajimateli, nebude-li Pronajimatelem urceno jinak. Povéreni treti osoby je tato osoba
povinna Ndjemci na pozadani prokazat.

Za UcCelem realizace prava kontroly ma Pronajimatel pravo pristupu ke vSem c¢astem Predmétu
najmu, zejména do vsech staveb a prostor Najemcem uZzivanych.

Najemce je povinen poskytnout nezbytnou soucinnost pfti realizaci prava kontroly Pronajimatelem,
zejména poskytnout Pronajimateli nezbytné doklady vztahujici se k Predmétu najmu a klice od
uzavienych prostor.

Najemce je povinen automaticky poskytovat Pronajimateli informace o mimoradnych udalostech,
k nimz dojde na Pfedmétu najmu, a to bezodkladné elektronicky na e-mailovou adresu a soucasné
telefonem na telefonni Cislo, jez jsou uvedeny u Pronajimatele v zdhlavi Smlouvy, a v pripadé
nutnosti informovat slozky integrovaného zachranného systému.
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¢l. 17
Skonceni najmu

Ndjem konci uplynuti doby, na kterou byl ndjem sjedndn.
Najem mUiZe byt ukoncen pisemnou dohodou obou smluvnich stran, vypovédi nebo odstoupenim.

Smluvni strany mohou Smlouvu ukondit vypovédi bez uvedeni dlvodu s vypovédni dobou;
vypovédni doba Cini Sest (6) mésicl pocinaje prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho poté,
co vypovéd dosla druhé strané.

Smluvni strany mohou Smlouvu ukoncit vypovédi s vypovédni dobou tfi (3) mésicl, kterd pocina
bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi, a to z dlivod(, které
jsou nize sjednany.

Pronajimatel je opravnén vypovédét Smlouvu pred uplynutim sjednané doby najmu ze zdkonem

stanovenych vypovédnich divodu a dale z téchto divodu:

(a) porusi-li Najemce svoji povinnost vici Pronajimateli, tim, Ze provede zménu Pfedmétu najmu
bez souhlasu Pronajimatele, pfenechd Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani tfeti osobé
bez souhlasu Pronajimatele,

(b) porusi-li Najemce jinou povinnost vyplyvajici ze Smlouvy nebo pravnich predpist a soucasné
Najemce neodstrani takové poruseni svych povinnosti do deseti (10) dni od dorucdeni
pisemného ¢i emailového upozornéni, ve kterém bude popsano poruseni povinnosti Najemce,
nebo

(c) porusuje-li Najemce svoji povinnost vici Pronajimateli, zejména tim, Ze porusuje povinnosti
provadét udrzbu i opravy Predmétu najmu, provede zménu Predmétu ndjmu bez souhlasu
Pronajimatele.

Najemce je opravnén vypovédét Smlouvu pred uplynutim doby najmu vyluéné z téchto divodu:

(a) prestane-li byt Predmét najmu zpUsobily ke sjednanému ucelu, nebo

(b) porusuje-li Pronajimatel hrubé své povinnosti vi¢i Najemci a soucasné v pfipadé, Ze
Pronajimatel neodstranil takové poruseni svych povinnosti do 30 (tficeti) dnd od doruceni
pisemného upozornéni, ve kterém bude popsano poruseni zavazk( Pronajimatel vietné
oznameni o moznosti pred¢asného ukonceni této Smlouvy vzhledem k tomuto poruseni

zavazka.

Pronajimatel mlze ukoncit ndjem vypovédi bez vypovédni doby z divodu poruseni povinnosti

Najemce zvlast zdvaznym zplsobem; vypovéd musi byt odlvodnéna a je Uc¢innd okamzikem dojiti.

Porusenim povinnosti Najemce zvlast zdvaznym zplsobem se rozumi zejména:

(@) nezaplatil-li najemné a Ghradu za sluzby za dobu alespori 1 mésice,

(b) je-li vprodleni splnénim jakéhokoli penézitého zdvazku vzniklého ze Smlouvy nebo
v souvislosti s ni po dobu delsi nez (1) mésic,

(c) nedoplnil-li na vyzvu Pronajimatele jistotu do sjednané vyse,

(d) poskodi-li Predmét ndjmu zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem,

(e) zplsobuje-li jinak zavaziné skody nebo obtize Pronajimateli nebo jinym osobam,

(f) uziva-li neopravnéné Predmét najmu jinym zplsobem nebo kjinému ucelu, nez bylo
ujednano,

a soucasné Najemce neodstranil takové poruseni svych povinnosti do 10 (deseti) dnd od doruceni

pisemného upozornéni.

Smluvni strana uvede ve vypovédi jeji divod.

Smluvni strany mohou odstoupit od Smlouvy ze smluvnich nebo zdkonnych divodu a déle v pripadé
v pripadé, Ze bude zahajeno insolvencni fizeni vicéi Najemci. Smluvni strany se dohodly, Ze
odstoupeni od Smlouvy ma prdvni ucinky ex nunc, tj. Smlouva se rusi s Gcinnosti ke dni doruceni
pisemnosti obsahujici ozndmeni o odstoupeni druhé smluvni strané.
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Smluvni strany vylucuji aplikaci ustanoveni § 2311 obc¢anského zakoniku. Ustanoveni o skonceni
najmu bytu na dobu urcitou se nepouZiji.

¢l. 18
Vraceni Predmétu najmu

Najemce je povinen Pfedmét najmu odevzdat nejpozdéji ke dni skonceni najmu Pronajimateli v
takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi
radném uzivani. K tomuto dni je Najemce povinen Pfedmét najmu vyklidit, uvést do plvodniho
stavu a odstranit zmény Pfedmétu ndjmu provedené Ndjemcem, je-li odstranéni téchto zmén
mozné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se tim nepfimérené jeji uzivani nebo
nerozhodl-li Pronajimatel jinak. O fadném vraceni Pfedmétu najmu bude sepsan protokol.

Nesplni-li Najemce tuto svoji povinnost, je Pronajimatel opravnén vyklidit Pfedmét najmu a
odstranit zmény provedené Najemcem a uvést jej do plivodniho stavu sam na naklady Najemce.

Pronajimatel je opravnén uskladnit véci vyklizené z Pfedmétu najmu na vhodném misté a/nebo
zadrZzet v souladu s ustanovenim § 2234 obcanského zadkoniku, to vSe na naklady N3ajemce.
V takovém pfipadé je Najemce povinen nést veSkeré naklady vynaloZené Pronajimatelem v této
souvislosti.

Doslo-lizménou Pfedmétu najmu provedenou nakladem Najemce, byt se souhlasem Pronajimatele,
ke zhodnoceni Pfredmétu ndjmu, nema Najemce pti skonéeni ndjmu narok na vyrovnani podle miry
zhodnoceni. Pronajimatel mlze Zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty Predmétu najmu, které bylo
zpUsobeno zménami provedenymi Najemcem bez souhlasu Pronajimatele.

¢l. 19
Pojisténi
Najemce je povinen uzavfit a po dobu trvani ndjmu udrZovat v odpovidajici vysi platné pojisténi
Pfedmétu najmu proti Skodam zplsobenym vSemi v Uvahu ptichazejicimi riziky, a to minimalné na
pojistnou ¢astku 5.000.000 K¢.
Najemce je povinen po dobu trvani ndjmu udrZovat platné pojisténi odpovédnosti za Skody na
zdravi (zranéni nebo Umrti) a odpovédnosti za Skody na majetku tfetich osob zplsobené na/v

Pfedmétu najmu nebo v souvislosti s ¢innostmi zde provadénymi, a to minimalné na pojistnou
¢astku 5.000.000 K¢.

Najemce je povinen ujednat a po celou dobu trvani najmu udrZovat v platnosti pojisténi
odpovédnosti za skodu zpUsobenou podnikatelskou ¢innosti Najemce, a to minimalné na pojistnou
¢astku 5.000.000 K¢.

Veskeré pojisténi podle tohoto ¢lanku bude zajisténo platnymi a vymahatelnymi pojistnymi
smlouvami, uzavienymi u uznavanych pojistoven s dobrou povésti, které jsou opravnény podnikat
v Ceské republice, a jejich kopie budou preddny Pronajimateli na pozadéni bez zbyte¢ného odkladu.

¢l. 20
Smluvni pokuty

Najemce je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky denné
v pripadé prodleni Najemce se splnénim povinnosti

(a) Fadné a vcas platit ndjemné nebo Uhradu za sluzby,

Najemce je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢ a dale ve vysi 1.000,-K¢
denné v pripadé poruseni povinnosti Najemce:
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(a) uzit Predmét najmu k ucelu sjednanému ve Smlouveé,

(b) provést zmény Predmétu najmu nebo instalaci zafizeni ¢i investici se souhlasem
Pronajimatele nebo podle podminek stanovenych Pronajimatelem,

(c) umoznit Pronajimateli kontrolu Pfedmétu najmu nebo umoznit mu provést cinnosti,
k nimZ je opravnén nebo povinen Pronajimatel,

(d) radné a vcas odevzdat Predmét najmu pti skonceni ndjmu, vyklizeny a ve stavu, v jakém
jej do ndjmu prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni, nebo

Najemce je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ a dale ve vysi 500,-K¢
denné v pripadé poruseni povinnosti Najemce:

(a) provadét radné a vcas uklid, idrzbu a opravy Pfedmét najmu,

(b) neopatfit Predmét najmu jakymikoli Stity, ndvéstimi a podobnymi znamenimi bez souhlasu
Pronajimatele,

(c) bez souhlasu Pronajimatele prenechat Pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu ci
jiného Uplatného ¢i bezplatného uzivani tfeti osobé, nebo

(d) jakékoli jiné povinnosti Najemce vyplyvajici z této Smlouvy, nedojde-li ze strany Najemce
ani po predchozi pisemné vyzvé Pronajimatele s poskytnutim Ih(ty k napravé, kterd
nebude kratsi nez 5 pracovnich dnli od odeslani vyzvy, k odstranéni tohoto zavadného
stavu i zdrZeni se zavadného jednani.

Smluvni pokuta je splatna dne nasledujiciho po dni, kdy pravo na smluvni pokutu vzniklo.

Ujednanim smluvni pokuty zlstavad nedotéen narok na ndhradu skody. Pronajimatel je opravnén
pozadovat nahradu Skody vedle smluvni pokuty i ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

cl. 21
Odpovédnost Najemce

Najemce se zavazuje Pronajimatele odSkodnit a zprostit odpovédnosti za jakékoli ztraty, zavazky

z titulu odpovédnosti, ndklady, naroky, Skody, vydaje nebo poZadavky (nebo ukony s nimi

souvisejici), které Pronajimatel utrpi nebo které mu vzniknou ¢i které budou proti nému uplatnény

a které jsou vzhledem k ucelu Smlouvy a zdméru Pronajimatele ucelné vynalozené, pokud takové

ztraty, zavazky z titulu odpovédnosti, naklady, naroky, skody, vydaje (véetné naklad( pravniho

zastoupeni) nebo poZzadavky vzniknou pfimo nebo nepfimo z titulu nebo v souvislosti s

(@) jakymkoli nespravnym, nepravdivym nebo zavadéjicim prohlasenim ¢i ujisténim Najemce
uvedenym v této Smlouvé nebo

(b) porusenim jakéhokoli ujednani nebo zavazku Najemce stanoveného v této Smlouvé;

a Ndjemce nahradi Pronajimatel vesSkeré naklady, poplatky, platby a vydaje, které jsou vzhledem

k ucelu Smlouvy a zdméru Pronajimatele ucelné vynaloZené, a které Pronajimatel uhradi nebo

které mu vzniknou v souvislosti s vedenim jakéhokoli fizeni nebo popirani jakéhokoli naroku nebo

obhajobou i v souvislosti s vymahanim tohoto zavazku Najemce.

cl. 22
Nahradni vykon

Pokud Najemce nesplni jakoukoli svoji povinnost dle Smlouvy nebo pravnich predpisl, zejména
povinnost tykajici se zajisténi udrzby, oprav, odstranéni zmén, vyklizeni apod., je Pronajimatel
opravnén poté, kdy Najemce tuto svoji povinnost nesplni ani v dodatecné lhaté stanovené
Pronajimatelem v pisemné vyzvé, zajistit plnéni této povinnosti sam nebo prostfednictvim treti
osoby a Ndjemce je povinen uhradit Pronajimateli veskeré naklady za tim ucelem vynaloZené, a to
v obvyklé vysi.

Str. 11



23.1

23.2

23.3

241

25.1

25.2

25.3

25.4

25.5

25.6

25.7

25.8

25.9

ARRIVA STREDNI CECHY s.r.o.

¢l. 23
Ndahrada Skody

Skoda se nahrazuje v penézich. Pozada-li o to Pronajimatel, $koda se nahradi uvedenim do
predeslého stavu.

VysSe nahrady skody nebo jiné Ujmy vzniklé z divodu poruseni smluvni nebo zdkonné povinnosti
Pronajimatele se omezuje na ¢astku odpovidajici roéni vysi ndjemného, s vyjimkou povinnost k
nahradé Gjmy zplsobené ¢lovéku na jeho pfirozenych pravech, anebo zplsobené umysiné nebo z
hrubé nedbalosti.

Pronajimatel neodpovida Najemci za Gjmu zplsobenou tieti osobou ¢i vy$si moci, zejména za Gjmu
vzniklou v dlsledku poskozeni Pfedmétu najmu, jeho vybaveni nebo jinych véci v ném uloZenych.

¢l. 24
Ostatni ujednani

Ndjemce nemd prdvo na ndhradu za prevzeti zdkaznické zakladny, skonci-li ndjem vypovédi ze
strany Pronajimatele. Ustanoveni § 2315 obcanského zdkoniku se nepouzije.

¢l. 25
Zavérecna ujednani
Smlouva nabyva Ucinnosti dnem uvefejnéni Smlouvy v registru smluv.

Pronajimatel prohladuje, Ze splnil veskeré povinnosti vyplyvajici z vefejnopravnich predpist nutné
pro platnost této Smlouvy, zejména, Ze s uzavienim Smlouvy vyslovil souhlas rozhodnutim:
usneseni Rady MO Plzen 3 €. 358 ze dne 6. 9. 2023.

Prava a povinnosti smluvnich stran se Fidi pravnim fddem CR, zejména zdkonem &. 89/2012 Sb.,
obcanskym zakonikem, v platném znéni.

Smluvni strany si vyslovné sjednavaji pro pripadné spory z této Smlouvy mistni ptislusnost soudu
vécné prislusného v prvnim stupni dle mista sidla Pronajimatele.

V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy se stane neplatné, neucinné ¢i nevykonatelné, nema
tato skutecnost vliv na platnost, Gcinnost ¢i vykonavatelnost dalSich ustanoveni. Smluvni strany se
zavazuji neplatnd, nedcinnd ¢i nevykonatelna ustanoveni nahradit pravné relevantnimi tak, aby byl
obsah této Smlouvy ve stejném smyslu zachovan.

Smluvni strany si sjednaly, Ze smluvni vztah touto Smlouvou zaloZzeny bude vyklddan vyhradné
podle obsahu Smlouvy, bez prihlédnuti k jakékoli skute¢nosti, ktera nastala a/nebo byla sdélena,
jednou stranou druhé strané pred uzavienim Smlouvy.

Najemce neni opravnén dovolavat se zmény okolnosti podle § 1765 obcanského zakoniku a
domahat se prav z takovéto zmény plynoucich.

V souladu s ust. § 630 odst. 1 obcanského zakoniku si smluvni strany sjedndvaji promlceci dobu ve
vztahu k veskerym pravim Pronajimatele pfimo ¢i odvozené souvisejicim s touto Smlouvou v délce
péti (5) let ode dne, kdy pocala promlceci doba plynout.

Pro vylouceni pochybnosti se ujednava, Ze ke splnéni penézitého dluhu podle Smlouvy nelze pouzit
sménku.

25.10 Najemce nema pravo jednostranné zapocist své pohledavky za Pronajimatelem proti svym dluh(im

vzniklym z najmu dle této Smlouvy.

25.11 Smlouva se vyhotovuje ve tfech (3) stejnopisech, z nichZ dva (2) stejnopisy obdrzi Pronajimatel a

jeden (1) stejnopis obdrzi Najemce. Jakékoliv zmény a doplnky této Smlouvy musi byt provadény
pouze pisemnou formou v podobé vzestupné cislovanych dodatkd.
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25.12 Nedilnou soucasti Smlouvy jsou
Priloha ¢. 1 grafické oznaceni Predmétu najmu (planek)

25.13 Smluvni strany prohlasuji, Ze Smlouvu uzavrely na zakladé své svobodné a vazné vile, Zze si Smlouvu
precetly, porozumély zcela jejimu obsahu a na dlkaz toho nize pfipojuji své podpisy.

V Plzni dne 20. 9. 2023

Statutarni mésto Plzen ARRIVA STREDNIi CECHY s.r.o.
Méstsky obvod Plzeri 3

Mgr. David Prochazka Ing. FrantiSek Soumar
starosta jednatel
Pronajimatel Najemce
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