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Stavtutérn’i mésto Ostrava ] .
méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
urad mestského obvodu

Smlouva o najmu bytu ¢. OSDF-2023-193

uzaviena podle § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb. obcanského zakoniku (dale jen ,,obCansky
zakonik®)

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz

nameésti Dr. E. BeneSe 555/6, 729 29 Ostrava

Vedouci odboru spravy domovniho fondu, zmocnén k podpisu usnesenim Rady méstského obvodu
Moravska Ostrava a Privoz ¢. 0957/RMOb2226/20/23 ze dne 25.09.2023

IC: 00845451

DIC: CZ00845451 (platce DPH)

Bankovni spojeni: Komerc¢ni banka a. s.
pobocka Ostrava

Cislo uétu: 27-2501080247/0100

VS: 1809006003

dale jen pronajimatel
a

Ostravské muzeum, prispévkova organizace

Sidlo: Masarykovo namésti 1/1, 728 41 Ostrava - Moravska Ostrava
Zastoupen¢: Bec. Filipem Petlickou, feditelem

IC: 00097594

DIC: CZ00097594

dale jen najemce
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Obsah smlouvy

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel ma ve svém vlastnictvi byt ¢. 6 ve 3. nadzemnim podlaZi v domé s ¢. p. 1809 na ulici
Tolstého €. or.12, ktery je soucasti pozemku p. ¢. 1501/10 v k. 4. Moravska Ostrava, obec Ostrava
(dale jen ,,byt™).

Clanek IL.

Pfedmét a Gi€el najmu, stav pfedmeétu najmu a jeho pfislusenstvi

1. Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v ni ujednanych pfenechava najemci do uzivani byt
specifikovany v ¢l. 1. této smlouvy, ktery se sklada z:

- kuchyné

- jednoho pokoje

- dalSich mistnosti: chodba, koupelna+WC, kter¢ tvofi jeho ptisluSenstvi.

Celkova vymeéra podlahové plochy bytu 1 podlahova plocha jednotlivych mistnosti, Udaje
o rozsahu jeho vybaveni jsou specifikovany ve , vypoctovém listu®, ktery je nedilnou soucasti této
zaznamenany v ,.ptedavacim protokolu bytu®, ktery najemce obdrzi pti predani bytu do uzivani.

2. Ugelem najmu je realizace bydleni tfetich osob — zam&stnanct spolenosti, blize specifikovanych
ve ,,vypoctovém listu™, ktery je nedilnou souc¢asti této smlouvy. Ngjemce touto smlouvou, a za
podminek v ni ujednanych, byt specifikovany v ¢l. 1. této smlouvy do uZivani pfijima a zavazuje
se uzivat ho v souladu s touto smlouvou, k ujednanému ucelu, a hradit za uZivani bytu fadné
a v€as najemné¢ a sluzby poskytované s uzivanim bytu.

3. Byt je vytapén dalkoveé dodavanym teplem z domovni kotelny.

4. Byt je najemci ke dni G¢innosti této smlouvy pfedavan do uzivani Cisty, zpusobily k nast¢hovani
a obyvani, ve stavu uvedeném v pfedavacim protokolu bytu. Je zajisténo poskytovani vsech
nezbytnych plnéni spojenych s uZivanim bytu, které je najemce povinen zalohov€ hradit
pronajimateli. Nagjemce obdrZzi pfipfedani bytu do uZivani zpravu o provedeni revize
elektrickych zatizeni, potfebnou k uzavieni smluvniho vztahu mezi najemcem a jim vybranym
dodavatelem prislusné energie. Ptedani zpravy o revizi bude zaznamenano v ,piedavacim
protokolu bytu“. Termin faktického pfipojeni ptislusné energie dodavatelem nema vliv na
povinnost najemce platit njjemné a zdlohy na sluzby poskytované s uzivanim bytu dle této
smlouvy.

Clanek Ill.
Doba trvani najmu
Ngem bytu se sjednava na dobu neurcitou.

Clanek IV.

Najemné a uhrada za plnéni spojena s uzivanim bytu, jistota

1. Ndjemné je v dob€ uzavirani této smlouvy stanoveno dohodou, ve vysi 120,00 K¢/m?/mésic.

2. Pronajimatel a ngjemce se dohodli, Ze od roku nasledujiciho po uzavieni této smlouvy po celou
dobu trvani ndjmu miZe pronajimatel uplatnit jednostranné navySovani ngjemného o koeficient
rustu inflace vyhlaseny Ceskym statistickym ufadem, vyjadfujici primérmou miru inflace
za piedchozi rok, a to vzdy k datu 1. cervence daného roku. O navySeni ngjemného uvédomi
pronajimatel najemce pisemné.
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10.

11.

12.

13.

N3jemce se zavazuje hradit pronajimateli naklady na sluzby spojené s uzivanim bytu, které jsou
specifikovany ve vypoctovém listu, a to formou mési¢nich zaloh.
Pronajimatel a najemce se timto dohodli, Ze Uklid spole¢nych prostor v domé miize zajistovat
pronajimatelem urceny dodavatel.
Bude-li v pribéhu ngjemniho vztahu zahajeno poskytovani dalSich sluzeb (dosud neuvedenych
ve vypoctovém listu), je pronajimatel opravnén jednostranné nastavit zalohy a nijemce o tom
uvédomi zaslanim nového vypoctového listu.
Zpusob rozuctovani jednotlivych sluzeb je definovan v ,,Pravidlech® vydanych pronajimatelem,
se kterymi byl najemce seznamen.
Neni-li jinym pravnim pfedpisem stanoveno jinak, skute¢nou vy3i nakladu a zaloh za jednotlivé
sluzby vyuctuje pronajimatel ndjemci vzdy za zuctovaci obdobi a vyuctovani doruci ngjemci do 4
meésict od skon¢eni zuctovaciho obdobi. Finan¢ni vyrovnani provedou pronajimatel a najemce
nejpozdéji do 31.7.
Celkova vySe najemného ucCtovana pronajimatelem i vySe zaloh na plnéni spojend s jeho
uzivanim (dale jen ,,zalohy na sluzby®) je uvedena ve ,,vypoctovém listu®“. Sjednané ndjemné a
zalohy na sluzby se najemce zavazuje platit pronajimateli v pravidelnych mési¢nich platbach,
které uhradi vZdy nejpozdé€ji do posledniho dne prisluSného kalendifniho mésice, ve kterém
byt uziva. Okamzikem zaplaceni je okamzik pfipsani penézni Castky na ucet pronajimatele.
Nezaplati-li najemce sjednané najemné ¢i zalohy na sluzby ani do 5 dnl po sjednaném terminu,
je povinen zaplatit pronajimateli prisluSenstvi pohledavky, kterym je dle § 513 a § 1970
obCanského zakoniku urok z prodleni ve vySi stanovené zvlaStnim pravnim pfedpisem —
narizenim vlady a naklady spojené s uplatnénim pohledavky, a to od prvniho dne, kdy se ocitl v
prodleni.
Pronajimatel a njjemce se dohodli, Ze vylucuji pouziti ust. § 1932 obCanského zakoniku, a Ze
veSkeré vzajemné uhrazené platby budou vzdy zapocteny nejdfive na jistinu a teprve poté na
prislusenstvi pohledavky. Po uhrazeni jistiny nebudou uroky z prodleni ani naklady spojené
s uplatnénim pohledavky uroceny.
Pronajimatel ma pravo v pribéhu roku zménit jednostranné¢ meési¢ni zalohu na sluzby, v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodi, zejména z divodu zmény
rozsahu nebo kvality sluzby, na zakladé zmény dané zvlastnim piedpisem, rozhodnutim
Energetického regulacniho Ufadu nebo zjisténé zmény v poctu Clend domdcnosti, ale jen
po pfedchozim pisemném oznameni této skute¢nosti najemci.
Ngjemce souhlasi s bezhotovostnim zplsobem uthrady ndjemného a zdloh na sluzby,
prostfednictvim sdruZeného inkasa plateb obyvatelstva (SIPO) a je povinen dorucit pronajimateli
spojovaci ¢islo SIPO nejpozdéji do 20 dnii po uzavieni ndjemni smlouvy.
Pronajimatel a najemce si ujednali, Ze najemce pfed uzavienim této smlouvy sloZi penéZitou
jistotu k zajiSténi niajemného a vhrady za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim bytu
a k thradé jinych svych zavazkl souvisejicich s ndjmem. Ndjemce jistotu uhradil pronajimateli
dne 26.09.2023 na ucet vedeny uKomeréni banky, a.s., pobotka Ostrava, ¢. U¢tu 6015-
923761/0100, VS 4610233236, a to v dohodnuté vysi 6 126 K¢.
Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pfi skonceni najmu si pronajimatel zapocte, co mu
najemce dluzi a vrati najemci nevyCerpané penézni prostiedky spole¢né s ro€nimi uroky z jistoty
ve vysi 0,01 %, a to nejpozdeji do jednoho meésice ode dne kdy ngjemce byt vyklidil
a pronajimateli odevzdal. Budou-li pii pteddni bytu ndjemcem pronajimateli zjistény zavady
nebo Skody, k jejichZ odstranéni je povinen najemce svym ndkladem, je pronajimatel opravnén
pozdrZet vyplatu jistoty, a to az do okamziku, kdy je znama vySe nakladli na odstranéni téchto
zavad. Poté pronajimatel provede vyplatu zbylé Casti jistoty, z niZ Cerpal prosttedky na thradu
odstranéni vySe uvedenych zavad nebo Skod.
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Clanek V.
Prava a povinnosti najemce
1. Ngemce ma povinnost uzivat byt fadné v souladu stouto smlouvou, udrzovat jej v fadném

prav dbat na to, aby v domé bylo vytvotreno prostfedi zajistujici ostatnim uzivatelim domu
neruseny vykon jejich prav. Ngjemce je povinen dodrZzovat pravidla chovani obvykla v domé
arozumné pokyny pronajimatele pro zachovani naleZitého poradku obvyklého podle mistnich
pomérd. PoruSovani téchto povinnosti je povaZzovano za poruSeni povinnosti najemce zvlast
zdvaznym zpusobem Pronajimatel a najemce si ujednali, Ze najemce provadi béznou udrzbu bytu
a hradi ndklady s ni spojené, drobné opravy bytu souvisejici s jeho uzivanim vcetné vnitfniho
vybaveni bytu v rozsahu stanoveném obc¢anskym zakonikem a nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb.,
o vymezeni pojmil béZna Udrzba a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu a v, ,Pravidlech®
vydanych pronajimatelem.

(je-li tento soucasti vybaveni bytu), a to odbornou firmou vzdy do 30. 9. pftislusného
kalendatniho roku. Najemce je povinen dorucit pronajimateli doklad o provedeni odborného
¢isténi kotle vzdy do 30. 10. pfisluSného kalendafniho roku. Nesplni-li najemce tuto svou
povinnost, ma se za to, Ze se jedna o hrubé poruseni jeho povinnosti. Najemce je povinen nést
naklady na odstranéni zavad a realizaci doporuceni plynoucich ze zavérli kontroly ¢i revize
u vSech plynovych spotiebicll, jejichZ provedeni zajisti pronajimatel.

3. Ngemce nesmi provadét Upravy, prestavbu ani jinou zménu bytu nebo v byté bez souhlasu
pronajimatele, ato ani na svilj naklad. V pfipadé poruSeni této povinnosti je pronajimatel
opravnén pozZadovat, aby najemce provedené upravy a zmény nejpozdéji pfi skonceni najmu
odstranil.

4. Najemce je povinen po piedchozi pisemné vyzveé zpiistupnit byt pronajimateli nebo jim povérené
osob€ za UCelem provedeni kontroly, Ze byt uziva fadnym zplsobem a je povinen, umoZnit
pronajimateli nebo jim povéfené osobé provedeni instalace a Udrzby zafizeni pro méfeni
aregulaci tepla a vody a umoznit pfistup k dalSim technickym zafizenim, ktera jsou soucasti
bytu. Ddle je povinen zpftistupnit byt za UCelem deratizace, desinfekce, desinsekce, monitoringu
vyskytu §ténic a jejich likvidace. Pokud tak neucini, ma se za to, Ze hrub¢ porusil svou povinnost
a zaroven je povinen uhradit pronajimateli naklady na ,,marny vyjezd*.

Clanek VL.
Podnajem bytu

1. Najemce je opravnén dat ptedmét najmu v souladu s ucelem této smlouvy vymezenym v ¢lanku
IL. odst. 2. této smlouvy do uZivani tieti osobg, a to pouze do podnajmu na zaklad¢ podndjemni
smlouvy.

2. Podnajemni smlouva musi mit pisemnou formu a ndjemce se zavazuje jedno vyhotoveni této
smlouvy pifedat do 5 dnll od jejiho uzavieni pronajimateli. Sjednand uplata s podndjemcem
nesmi pfevySovat najemné ujednané v této ndjemni smlouve ¢l. IV. Podndjemni smlouva nesmi
byt v rozporu s pravy a povinnostmi ndjemce uvedenymi v této smlouvé, najemce nese dusledky
jednani podnajemce a jeho spolubydlicich osob jako by véc uzival sam.

3. Pronajimatel si vyhrazuje, aby v najemcové domécnosti Zil vZdy jen takovy pocet osob, ktery je
piiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté¢ Zit v obvyklych pohodInych
a hygienicky vyhovujicich podminkach, pficemz za pfiméteny pocet ¢lenli domacnosti v byté,
ktery je pfedmétem tohoto ndjmu, povazuje pronajimatel 3 osoby.
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4.V ptipadé¢ piijeti dalsi osoby do bytu, ktery je jiz v podndjmu, je najemce povinen postupovat
v soucinnosti s pronajimatelem. Najemce je povinen v takovych pripadech vzdy zachovat
hygienické limity sjednané v odst. 3. tohoto ¢lanku.

5. SniZeni poc¢tu ¢lent domacnosti ndjemce oznami pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu.

Clanek VII.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel svym nakladem zajist'uje provedeni pravidelnych revizi plynorozvodl a plynovych
spottebicll (1x za 3 roky) a v mezidobi pravidelnou kontrolu plynorozvodu (ro¢n¢) a zajistuje
odstranéni zavad a realizaci doporuceni plynoucich ze zavérl kontroly ¢i revize na ndklady
najemce.

Clanek VIIL.

Ukonéeni najmu

1. Najem bytu miZe skoncit
e pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem,

e pisemnou vypovédi pronajimatele nebo najemce, bez uvedeni divodu,

e pisemnou vypoveédi ndjemce bez vypovédni doby dle § 2208 odst. 1 ob¢anského zdkoniku,
pro neodstranénou vadu véci znemoziujici zcela uzivani vécl,

e pisemnou vypovédi pronajimatele dle § 2232 obcCanského zakoniku, bez vypovédni doby,
pokud najemce poruduje své povinnosti zvIast’ zdvaznym zpiisobem,

e zanikne-li pfedmét ndjmu béhem doby najmu dle § 2226 obcanského zakoniku,

e splynutim prava s povinnosti v jedné osob¢ dle § 1993 ob¢anského zakoniku.

2. Utastnici této smlouvy se dohodli, Ze neni-li v této smlouvé nebo v zikoné uvedeno jinak,
je vypovédni doba jednomésicni.

3. Pocatek vypovedni doby je stanoven prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd’ prokazatelné¢ dorucena druhé smluvni strané a vypovédni doba uplyne ke konci
kalendarniho mésice.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze za poruSovani povinnosti zvlast’ zavaznym zplsobem ze strany
najemce bude povazovano zejména

nezaplatil-li nagjemné a naklady (zalohy) na sluzby za dobu alespon tii mésici,

neopravnéné napojovani ndjemce na energetické pripojky ve spole¢nych prostorach domu,

poskozovani bytu, zafizeni bytu nebo domu zdvaznym nebo nenapravitelnym zplisobem,

prokazatelné poruovani dobrych mravli v domé — obtéZovani sousedli nadmérmym hlukem,
hadkami, agresivitou, zapachem, neudrZzovanim c¢istoty v byté a ve spole¢nych prostordch
domu,
e poruSovani pravidel chovani obvyklych v domé, poruSovani rozumnych pokyni
pronajimatele pro zachovani nalezit¢ho poradku obvyklého podle mistnich pomért,
e pouziti bytu k jinym ucelim nez k bydleni.

5. Najemce je povinen byt vyklidit a odevzdat pronajimateli nejpozdéji v den, kdy ndjem konci,
ato se v8im vybavenim a zafizenim a ve stavu odpovidajicim sjednanému zplsobu uZzivani
a stavu, v jakém jej od pronajimatele prevzal, ptihlédnuto bude jen k obvyklému opotiebeni.
N3jemce odstrani v byté zmeény, které provedl se souhlasem pronajimatele, pokud si strany
ujednaly, Ze uvede byt do plivodniho stavu, odstrani také vSechny zmény, které v byté proved]
bez souhlasu pronajimatele, pokud pronajimatel ndjemci nesdélil, Ze odstranéni takovych zmén
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nezadd. Byt bude fadn¢ odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a nic dal§iho mu nebude branit
v pfistupu do bytu.

Neodevzda-li najemce byt pronajimateli v den skonceni najmu, bude pronajimatel pozadovat
nahradu ve vysi ujednaného ndjemného a naklady na sluzby poskytované spolecné s uzivanim
bytu az do dne, kdy najemce pronajimateli byt skute¢né odevzdd. Pronajimatel mize stanovit
Jiny den pfedani bytu, zejména je-li dnem skonceni najmu den pracovniho volna, nebo den, kdy
pronajimatel neni schopen ptevzeti bytu zajistit. V takovém piipadé¢ nebude pronajimatel
pozadovat po najemci thradu za uzivani bytu od dne skon¢eni ndjmu do dne ptedani bytu.

Clanek IX.
Zavérecna ustanoveni

1.

Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici ptisluSnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik a dalSimi obecné zavaznymi predpisy.
Utastnici této smlouvy se dohodli na nevyvratitelné pravni domnénce, dle které se jakakoliv
pisemnost povazuje za doru¢enou, byla-li ndjemci doru¢ovana postou na adresu sidla organizace,
byla-li zasilka jako nedorucena uloZena na poSt€ a v odbémi 1hité nevyzvednuta. Jako den
doruceni se v tomto ptipad¢ povazuje 3. den uloZeni zasilky na posté. Pisemnosti mohou byt
zasilany rovnéz datovou zpravou do datové schranky

Nedilnou soucasti této smlouvy je ,vypoctovy list” a,Pravidla® vydand pronajimatelem. Za
,Pravidla® jsou povazovana jak Pravidla 2022-02 platna k okamzZiku uzavfeni této smlouvy, tak
vSechna nasledujici Pravidla pro provadéni oprav, udrzby, stavebnich Uprav a vymén
zafizovacich pfedmétl a pro rozic¢tovani sluzeb v bytech a nebytovych prostorach ve vlastnictvi
statutarniho mésta Ostravy, svéfenych méstskému obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz vydana
pronajimatelem, pokud s nimi bude ndjemce prokazatelné seznamen.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ jeden obdrzi
najemce a dva pronajimatel.

Smlouva nabyvad platnosti dnem podpisu posledniho z Gc¢astnikii smlouvy a wéinnosti
dne 15.10.2023, ne vSak dfive, nez bude zvefejnéna v registru smluv. Zvefejnéni této smlouvy je
povinnosti pronajimatele. Smlouvu je moZno ménit ¢i doplfiovat jen pisemnymi dodatky.
Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato smlouva byla uzaviena na zdklad¢ pravdivych udajd,
svobodng, vazn€ a srozumitelné. Najemci byla vyslovng zdlraznéna duleZita ustanoveni této
smlouvy a pfedany vSechny dokumenty, které jsou nedilnou soucasti této smlouvy. Smluvni
strany s obsahem smlouvy souhlasi, coZ niZe stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

Clanek X.
Dolozka platnosti pravniho jednani obce
Dle § 41 zakona ¢. 128/2000Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpist:

O uzavieni této smlouvy rozhodla Rada meéstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz usnesenim
Cislo 0957/RMOb2226/20/23 ze dne 25.09.2023.
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Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
urfad mestského obvodu

Za pronajimatele

Datum: 27.09.2023

Misto: Ostrava

Bc. Martin CyZz
vedouciho odboru spravy domovniho fondu

Z.a nijemce

Datum: 27.09.2023

Misto: Ostrava

Bec. Filip Petlicka
teditel Ostravského muzea, prispévkoveé organizace
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