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Smluvn{ strany:

Pohiebni a hitbitovni sluzby mésta Brna, a.s.

se sidlem Kolisté 7, 602 00 Brno

1C: 607 13 330 DIC: CZ60713330

Bankovni spojeni: &.4. 7219070267/0100, vedeny u Komeréni banky Brno-mésto, pobocka Brno -
Cerna Pole

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Bmé, v oddilu B, vloZce €. 5828
Jednajici: na zakladé dolozené plné moci Mgr. Michal Tomasek, feditel akciové spole¢nosti

jako pronajimatel na strané jedné (déle jen ,,pronajimatel®)

a

Lenka Koneéna

se sidlem: Statikova 165/12, 602 00, Brno - Ponava

1C: 75592177

Zapsana: Zivnostensky Gfad mésta Brna, &.j. MMB/0336484/2011, Sp.zn.: ZU/MMB/0336473/2011
Jednajici: Lenka Kone¢na

jako ndjemce na strané druhé (déle jen ,,ndjemce™)

uzavtely nize uvedeného dne podle zakona &. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych
prostor,v platném znéni, tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor (dale jen ,,smlouva®).

I

Uvodni ustanoveni
1.1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy &.p. 1909, stojici na p.C. 3633, k.G. Cerna Pole,
obec Brno, na ulici Kolisté, &. or. 7, vie zapsané na listu vlastnictvi u Katastralniho ufradu
Jihomoravsky kraj, katastralni pracovi§té Brno-mésto, pro Katastralni tuzemi Cerna Pole, zapsany na
LV ¢&. 4424. LV je prilohou &. 1 této smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucésti. (dale jen ~budova).

II.
Predmét najmu
2.1. Pfedmétem najmu, upraveného touto smlouvou, jsou nebytové prostory o celkové vymeéie
68,8 m2 nachazejici se v 1. NP budovy popsané v ¢l. L, konkrétné se jednd o 3 mistnosti se socidlnim
zdzemim (déle jen ,.,nebytové prostory*).
2.2. Pronajimatel seznamil pied podpisem této smlouvy najemce se stavem a rozlohou nebytovych
prostor a najemce vyslovné prohlasuje, Ze je mu dobfe znam stav nebytovych prostor a nema k nim
zadnych vyhrad.
2.3. Podrobny planek nebytovych prostor, tedy pfedmé&tu najmu, je jako pfiloha C. 4 nedilnou souéasti
této smlouvy.
III.
Ukel najmu
3.1. Najemce je opravnén k uzivani nebytovych prostor pro provoz kadeinickych, kosmetickych a
dalgich doplitkovych sluZeb, a to za uelem podnikani. Vypis ze Zivnostenského rejstiiku najemce je
v kopii piilohou &. 2 této ndgjemni smlouvy. Ndjemce bude zejména vyuzivat nebytové prostory k
zajisténi:
- zprosttedkovani obchodu a sluzeb
- specializovany maloobchod a maloobchod se smiSenym zboZim
- navrhaiska a designérska ¢innost
- poskytovani sluzeb pro osobni hygienu a sluzeb souvisejicich s péci o vzhled osob
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- holi¢stvi, kadefnictvi
- kosmetické sluzby
- pedikdra, manikdra
3.2. Né4jemce neni opradvnén skladovat v pfedmétu najmu zbozi za ucelem provozovani velkoobchod
u tedy v pfedmétu najmu fyzicky skladovat ¢i expedovat zboZzi.
3.3. Nijemce je povinen zajistit potiebnd povoleni a souhlas dotéenych instituci pro provoz
kadernictvi. V8echny souhlasy a povoleni, popfipadé zmé&nu uzivani je ndjemce povinen piedlozit
v kopii pronajimateli.
3.4. N4jemce je opravnén umistit v nebytovych prostordch své misto podnikani a provozovnu ve
smyslu pfisluSnych pravnich ptedpist. Na zZadost najemce poskytne pronajimatel nijemci potvrzeni o
umisténi mista podnikéni ¢i provozovny pro ucely zivnostenského rejstiiku. Stejné plati i pro pfipadné
podnéjemce.

Iv.

Prava a povinnosti pronajimatele

4.1. Pronajimatel je povinen nebytové prostory dne 1. 10. 2013 piedat ve stavu zpisobilém ke
smluvenému uzivani ndjemci. O pfedani bude sepsan piedavaci protokol, ktery tvofi pfilohu &. 3 této
ndjemni smlouvy.

4.2. Pronajimatel nebo jim povéiena osoba jsou opravnéni vstoupit do nebytovych prostor v pracovni
dobu najemce, a to zejména za Ufelem kontroly nebytovych prostor, dodrzovani podminek této
smlouvy, jakoZ i provadéni Gdrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a
dalsiho vedeni, jestliZe je toto zapotiebi. V piipadé havarie je pronajimatel opravnén vstoupit do
nebytovych prostor i samostatné a mimo pracovni dobu ndjemce. Pro tento el zajisti najemce
nahradni klice, které pieda v zalepené obalce pronajimateli.

V.

Prava a povinnosti najemce
5.1. N4jemce je opravnén uzivat nebytové prostory pouze v rozsahu a k Géelu podle této smlouvy.
Jakékoliv zmény ve zplsobu uzivani nebytovych prostor je najemce opravnén provadét pouze
s ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
5.2. Najemce se zavazuje na své naklady plnit veskeré povinnosti na Gseku pozarni ochrany ve vztahu
k pronajatym nebytovym prostoram ve smyslu zakona &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané. Dale se
zavazuje provadét Skoleni zaméstnanci najemce podle piedpisi PO.
zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel za povinnost provést
a soucasné¢ umoznit jejich provedeni. Jinak najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti pronajimateli vznikla. Soucasné je najemce povinen oznamit pronajimateli veskeré zavady
a poruchy, které nastaly na nebytovych prostorech, bez ohledu na p#i¢inu jejich vzniku. Pokud potiebu
oprav neoznami do deseti kalendarnich dnti ode dne zjisténi jejiho vzniku, ma se za to, Ze se jedna o
opravu, kterou provede najemce vlastnim nakladem.
5.4. N4jemce je povinen zajiStovat na sviij naklad bé€znou udrzbu a drobné opravy nebytovych prostor,
a to v rozsahu Nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb. Jakékoliv §kody vzniklé na nebytovych prostorech je
najemce povinen neprodlené ohlasit pronajimateli, a to i v pfipadé, Ze nevznikly jeho zavinénim.
5.5. V ptipadé vzniku Skody na nebytovych prostorach &i na budové zplsobené najemcem, jeho
pracovniky, klienty ¢i navstévniky je ndjemce povinen neprodlené odstranit takovou $kodu na své
naklady.
5.6. Nijemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu na sviij majetek umistény nebo vneseny do
nebytovych prostor, jakoZz i na vybaveni a zafizeni nachazejici se v nebytovych prostorach véetné
tprav provedenych ndjemcem. Nédjemce je dile povinen uzaviit pojistnou smlouvu na odpovédnost za
Skody zpisobené cinnosti najemce ¢i jeho pracovnikl. V piipad€ poSkozeni nebo zniCeni budovy
anebo nebytovych prostor z divodli na stran€ nijemce je ndjemce povinen investovat do oprav a
obnoveni piistupu a nebytovych prostor veskeré prostiedky obdrzené v disledku pfislu$né pojistné
udélosti.
5.8. Négjemce je povinen dodrzovat platné poZarni, bezpecnostni, hygienické a pracovné-pravni
predpisy a zajistit proskoleni svych pracovnikil v dodrZovéani téchto predpisi.



5.9. Najemce je opravnén s piedchozim vyslovnym pisemnym souhlasem pronajimatele instalovat
vné a uvnitf budovy pfiméfené oznadeni najemce. Oznaleni zfizuje najemce vyhradné vlastnim
nakladem a je povinen je nejpozdéji v den skonceni najmu vlastnim nakladem odstranit a uvést misto
jejich umisténi v predesly stav.

5.10. N4ajemce je povinen ke dni ukonéeni najemniho vztahu nebytové prostory vyklidit a uvést ve
stav ke dni pfedani nebytovych prostor najemci a pfedat je pronajimateli ve stavu odpovidajicimu
opotiebeni odpovidajicimu délce najmu. O piedani nebytovych prostor bude sepsan predavaci
protokol. Najemce je pronajimateli povinen uhradit plnou vysi Skody jim zplsobené na nebytovych
prostorech v dob€ trvani najmu nebo vlastnim ndkladem zajistit jeji odstranéni. V ptipad€, kdy takto
nejpozdeji ke dni skonceni ndjmu neucini, neni pronajimatel povinen podepsat protokol o pievzeti
nebytovych prostor, a to az do doby splnéni této povinnosti. Pokud uvedena povinnost najemce
nebude splnéna ani ve lhite tii dnt ode dne skonéeni najmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu 900,- K¢ za kazdy den prodleni ode dne pocatku prodleni. Pronajimatel je opravnén
pozadovat nahradu $kody zplisobené porusenim povinnosti najemce, na kterou se vztahuje smluvni
pokuta. Pronajimatel je opravnén doméhat se i ndhrady $kody presahujici smluvni pokutu. Smluvni
pokutu je najemce povinen zaplatit pronajimateli bez ohledu na to, zda najemce poruSeni povinnosti
zavinil ¢i nezavinil. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud nédjemce po piedchozi pisemné vyzve
nevyklidi nebytové prostory ani do dvou tydnt ode dne skonéeni ndjmu, je pronajimatel opravnén jej
vyklidit na naklad najemce.

5. 11. N4jemce je opravnen prenechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu dal§im osobdam za
ucelem specifikovanym v €l. III. pfedmét najmu specifikovany v €l. 1. a v €l. II. této smlouvy, a to
vyhradné k umoznéni spoluuzivani jim pronajimanych nebytovych prostor. Pronajimatel s opravnénim
ndjemce tak, jak je uvedeno v piedchozi vété, souhlasi. Nijemce se v této souvislosti zavazuje, Ze
pocet téchto dalsich osob bude pfiméteny vzhledem k velikosti nebytovych prostor a Ze podnajemci
budou také diisledne dodrzovat povinnosti stanovené touto smlouvou. Sou¢asné o kazdém podngjemci
bude pronajimatel najemcem pisemné vyrozumén a bude mu zaslana kopie jeho podnikatelského
opravnéni ve smyslu piislusnych pravnich piedpisa.

VI.

Ndjemné
6.1. Celkové mési¢ni ngjemné €ini 13 500,- K& (slovy: tfinact tisic pét set korun Ceskych), ptic¢emz
najem nebytového prostoru podle ¢l. II. této smlouvy je ve smyslu § 56 odst. 3 zakona ¢.235/2004,
o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, osvobozen od dané€ z pfidané hodnoty. Ndjemce neni
platcem DPH.
6.2. Uhrada n4jemného bude fakturovana k poslednimu kalendainimu dni mésice. Splatnost
najemného je 8 dni po skonéeni mésice, za n€jz narok na najemné vznikl. Pro ucely placeni ndjemného
sdéluje pronajimatel ndjemci ¢islo svého Gétu, a to €. 7219070267/0100, vedené¢ho u Komeréni banky
Brno-mésto, pob. Brno - Cerna Pole.
6.3. Najemce pii podpisu této smlouvy dale zaplatil pronajimateli na Zadost pronajimatele ¢astku
ve vy$i 13 500,- K&, pficemz Gc€astnici této smlouvy se dohodli tak, Ze jde o penézni prostiedky
k zajist€ni ndjemného a Ghrady za plnéni poskytovanad v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu a
k thradé¢ jinych svych zavazkd v souvislosti s najmem. Po skonceni ndjmu je pronajimatel povinen
vratit nagjemci nebo jeho pravnimu nastupci sloZzené pené€zni prostiedky s ptisluSenstvim, pokud nebyly
opravnéné Cerpany, a to nejdéle do jednoho mésice ode dne, kdy ndjemce predmét ndjmu vyklidil a
pfedal pronajimateli.
6.4. Pronajimatel je opravnén zvysit najemné o ¢astku odpovidajici nasobku aktualniho najemného dle
této smlouvy s Cislem, odpovidajicim pfirGstku indexu spotiebitelskych cen ke stejnému mésici
ptedchoziho roku, a to jednou za kalendaini rok, vzdy ke dni, ktery se svym oznaCenim shoduje se
dnem podatku najmu. Pouzity zplsob zajiStuje zvySovani ndjemného o miru inflace vyjadrené
procentni zménou cenové hladiny ve vykazovaném mésici daného roku proti stejnému mésici
predchoziho roku (dale jen ,.¢astka zvySeni*).
Pokud by ¢astka zvySeni byla zaporna, nadjemné se neméni, tj. snizeni najemného pro piipad deflace
neni sjednano. Aktualni ngjemné, které je zakladnou pro pficteni Castky zvySeni je ndjemné véetné
vSech castek zvySeni za ptedchozi obdobi.



Pro stanoveni ¢astky zvySeni je zavaznd hodnota miry inflace vyjadfena pfirGistkem indexu
spotiebitelskych cen ke stejnému mésici piedchoziho roku vyhlagovana Ceskym statistickym aradem,
a to pro mesic, na néjZ piipada den, ktery se svym ozna&enim shoduje se dnem pocatku nagjmu.
6.5. OkamZzikem zaplaceni je pfipsani na téet pronajimatele, nebo den pievzeti platby v hotovosti
pronajimatelem. Pro pfipad prodleni se sjednavé trok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné &astky za
kazdy den prodleni.
VIIL.

Uhrada sluzeb souvisejicich s najemnim vztahem
7.1. Ndjemce je povinen hradit cenu energii a sluzeb souvisejicich s najemnim vztahem, predevsim za
dodavky elektrické energie, vody, sto&ného, srazkové vody, tepla, a odvoz odpadu.
7.2. Dohodnuté mési¢ni dil&i plnéni za energie spojené s ndjmem: elektricka energie 1 500,- K&/mésic
+ DPH, nédklady na topeni — 1500,- K&/mésic + DPH, vodné, sto¢né, srazkové vody 1 000,- K&/mésic
+ DPH. Pausal za internet 500,- K&/mésic + DPH.
7.3. Cena za odvozu odpadu je stanovena pausalné, a to 100,- K& mésiéné + DPH.
7.4. Dohodnuté diléi plnéni za energie a dalsi sluzby stanovené pausilem &ini celkem 4 600,-
K¢&/mésic + DPH v zdkonem stanovené Vvysi a bude fakturovano k poslednimu kalendainimu dni
mésice. Uhrada bude provedena pfevodem piislusné &astky nejpozd€ji k 8. dni nésledujiciho mésice
na ucet pronajimatele &. 7219070267/0100, vedeného u Komeréni banky Brno-mésto, pob. Brno -
Cerna Pole.
7.5. Po skonéeni kalendainiho roku pronajimatel vyuétuje najemci energie spojené s ndjmem dle
skute¢né spotieby, nejpozdéji do 31. 3. nasledujiciho roku.
7.6. Splatnost veskerych plnéni uvedenych shora vtomto &lanku najemni smlouvy je shodni se
splatnosti najmu, s nim jsou dané platby spojeny.

VIIIL.

Stavebni ipravy

8.1. Ndjemce neni opravnén provadst stavebni a jiné Gpravy nebytovych prostor bez pisemného
souhlasu pronajimatele.

8.2. Po skonéeni ndgjmu je najemce povinen uvést do plivodniho stavu nebytové prostory véetns
odstranéni veskerych dal3ich Upravy ndjemcem provedenych se souhlasem pronajimatele, nebude-li
pronajimatelem rozhodnuto jinak. N4jemce nemé narok na nihradu nakladi ani nahrad za provedené
tpravy ¢i zhodnoceni budovy.

IX.

Doba najmu
9.1. Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou Jje uzavien na dobu neuréitou, a to od 1. 10. 2013.
9.2. Kazdy z u¢astnikd je opravnén tuto smlouvu vypove€dét bez udani divodu. Vypovédni lhita je
dva mésice a po¢ina béZet od prvého dne mésice nasledujictho po mésici, v némz doslo k dorugeni
vypovédi adresatovi.
9.3. 'V pfipad& hrubého porugeni najemni smlouvy je pronajimatel opravnén vypoveédet tuto smlouvu
okamZité se sedmidenni vypovédni lhitou, kterd zagne b&et ode dne, kdy bude vypovéd® dorucena
najemci.
9.4. Hrubym porusenim najemni smlouvy ze strany najemce je zejména uZivani nebytovych prostor
Vv rozporu s najemni smlouvou, nesplnéni penéznich zavazkt vidi pronajimateli a porusovani platného
provozniho fadu.

X.

Dorucovani

10.1. Doruduje se na adresu sidla pronajimatele a na provozovnu nijemce, pfiemz se vychazi z
udajd uvedenych v obchodnim nebo Zivnostenském rejstiiku ke dni odeslani listiny.

10.2.  Smluvni strany se navzajem zavazuji sdélit si pfipadnou zménu svého sidla &i provozovny,
a to pisemné. DoruCuje se zpravidla postou. Smluvni strany jsou opravnény dorugit pisemnosti také
osobné, ¢&i prostiednictvim pisemné zmocnéné osoby. Neni-li adresét zastizen, dorudi se jiné dospélé
0sob& nachazejici se v mist& adresy pro doruéovani dle prvni véty tohoto &lanku. Neni-li moZno ani
takto dorucit, bez ohledu na to, zda se adresat v misté adresy pro doru¢ovéni uvedeném v této smlouvé



zdrzuje, uloZi se pisemnost na posté nebo v sidle &i na provozovné té smluvni strany, ktera dorucuje a
adresat se vhodnym zplsobem vyzve, aby si pisemnost vyzvedl. Pisemnost se povazuje za dorugenou
dnem, kdy byla uloZena, i kdyZ se adresat o uloZeni nedozvédél.

10.3. Uginky dorudeni nastanou i tehdy, jestlize adresat pfijeti pisemnosti odmitne, a to ke dni
odmitnuti pfijeti pisemnosti adresatem.

10.4.  Pronajimatel je opravnén podle své viile sdélit pisemn& najemci jiné bankovni spojeni nez je
uvedeno v Gvodu této smlouvy, pfi¢emz ngjemce je takovymto ozndmenim zmény vazan.

CL X1

Ustanoveni prechodna a zdvéreéna
I1.1. Tato smlouva predstavuje Uplnou dohodu smluvnich stran o svém pfedmétu a nahrazuje
v souvislosti s timto pfedmétem veskeré piedchozi pisemné &i dstni dohody a ujednani smluvnich
stran.
11.2. Pokud se né€kterd ustanoveni této smlouvy stanou neplatnymi, neni tim dotéena pravni Ginnost
celé smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé, Ze by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy
ukdzalo byt neplatné ¢i net¢inné, nahradi jej do 30 dnii ode dne zjisténi této skute&nosti (nejpozdéji
vsak do 30 dnii ode dne pravni moci rozhodnuti, kterym byla neplatnost & net&innost tohoto
ustanoveni konstatovana) ustanovenim, které bude obchodné nejblizsi ustanoventi, které bylo shledéno
neplatnym ¢&i neGéinnym.
11.3. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se ¥idi obecné
zavaznymi pfedpisy, zejména zakonem &. 116/1990 Sb., v platném znéni a zakonem &. 40/1964 Sb.,
ob¢anskym zakonikem, v platném znéni.
11.4. Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy je moZné &init pouze pisemné formou &islovanych
dodatki k této smlouvé.
11.5. Veskeré spory nebo nesrovnalosti vyplyvajici z této smlouvy nebo v souvislosti s ni véetné
nesrovnalosti ohledné existence, vykladu, platnosti nebo ukonéeni smlouvy, jsou smluvni strany
povinny se pokusit vyfesit dohodou. Pokud by se smluvnim stranam nepodafilo spor vyfesit
vzajemnym smirnym jednanim, poté viechny spory, které by mohly vzniknout z této smlouvy nebo v
souvislosti s ni, budou rozhodovény obecnymi soudy Ceské republiky. Vzhledem ke skute¢nosti, ze
vzajemné vztahy mezi ucastniky jsou obchodn&pravniho charakteru, G&astnici této smlouvy se dle ust.
§ 89a o.s.f. dohodli, Ze ve vécech, kde je pro fizeni o sporech mezi G&astniky této smlouvy vécné
pfislusSnym v prvém stupni fizeni okresni soud, bude mistné ptisluSnym pro fizeni v prvém stupni
fizeni Méstsky soud v Brné, ve v&cech, kde je pro fizeni o sporech mezi Giéastniky této smlouvy vécné
pfisluSnym v prvém stupni fizeni krajsky soud, bude mistn& piislusnym v prvém stupni fizeni Krajsky
soud v Brné.
11.6. Nedilnou souéasti toto smlouvy je pfiloha &. 1 — LV pronajimatele, piiloha &. 2 Zivnostenské &i
Jiné podnikatelské opravnéni ndjemce a podnajemcd, ptiloha &. 3 — predavaci protokol, pfiloha &. 4 —
planek pfedmétu najmu
11.7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originaldi, pfi¢emz kazd4 strana
obdrzi po jednom vyhotoveni.

V Brn¢ dne 15. 8. 2013 V Brné€ dne 15. 8. 2013
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