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Dodatek C. 1
ke smlouvé o ndjmu prostor a mistnosti slouzicich k podnikani
¢islo smlouvy pronajimatele: 6508004521
uzaviené dne 01. 10. 2021

uzaviena v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich piedpisi

(déale jen ,obéansky zakonik")

Sprava zeleznic, statni organizace

Se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00
ICO: 709 94 234
DIC: CZ70994234

Zapséana v obchodnim rejsttiku u Mestskeho soudu v Praze, oddil A, vliozka 48384

Organizadni jednotka: Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem

Zastoupena: Ing. Martinem Kasparem, Feditelem Oblastniho feditelstvi Usti nad Labem
Bankovnl spojeni: Ceskd narodni banka v Usti nad Labem

Cislo Gctu:
Variabilni symbol: 6508004521
Datova schranka: uccchjm

Adresa pro dorucovani plsemnostl Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem, Zeleznitarska 1386/31, 400
03 Usti nad Labem (dal

e jen ,OR UL")
Kontaktni osoba: — MT: R, - RS

Sprava obchodnich Cinnosti
(dale jen ,pronajimatel™)

a

Apartmany Jedlova s.r.o.

Se sidlem: Sv. Cecha 48, D&&in XVII - Jallvéi, 405 02 D&cin

1€0: 119 41 073

DIC:

Platce DPH: Ane/ne

Zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil C, vioZka 47814
Zastoupena: Ivanem Hrdli¢kou, jednatelem

Dusanem Vlékem, jednatelem
Ivanou VI¢kovou, jednatelkou
Kontakt: VT, c:
Datova schranka: u5im698
Bankovm spojeni:

Komercni banka, a.s.
Cislo Gctu: Ry SRk

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a ndjemce dale spole¢né jen ,smluvni strany")

(dale jen ,,dodatek")

smluvni strany se niZze uvedeného dne, mésice a roku dohodly takto:

I. UVODNI USTANOVENI DODATKU

1. Pronajimatel a pan Ivan Hrdlicka, ICO: 682 77 482, se sidlem: Tfida 9. kvétna 11/4, 408 01
Rumburk, jakozto plvodni na]emce uzavieli dne 01. 10. 2021 Smlouvu o najmu prostor a
mistnosti slouzicich k podmkanl ¢. 6508004521 (dale jen ,,na]emnl smlouva"“), na zakladé niz
najemce uziva prostory ve vypravni budovy Zst. Jedlova, ¢. p. 17, v obci Jifetin pod Jedlovou, k.
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a. Jedlova (660990), ktera je soulasti pozemku p.&. st. 27/1, zapsaneho u Katastralniho Uradu
pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Rumburk, na listu vlastnictvi & 298, inventarni &islo
budovy IC6000388834 dle evidence SAP Pronajimatele ZDC/42/25277, o celkové vyméie 194,69
m? podlahové plochy, blize specifikované v pfiloze ¢. 1 a 1 a) najemni smlouvy.

2. Uvedend najemni smlouva byla na ndjemce postoupena Smlouvou o postoupeni smlouvy o
pron&jmu prostor a mistnosti slouzicich k podnikani ¢. 6508004521, ke dni 01. 10. 2023.

3. S ohledem na vy3e uvedené postoupeni ndjemni smlouvy na nového najemce se smluvni strany
dohodly upravit najemni smlouvu dodatkem, jehoZ obsahem je nové Uplné znéni smlouvy.
Najemni smlouva uzaviena smluvnimi stranami dne 01. 10. 2021, se v celém svém rozsahu
nahrazuje znénim uvedenym v ¢l. II tohoto dodatku. Ve$keré dosud platné pfilohy najemni
smlouvy se nahrazuji pfilohami tohoto dodatku,

II. PREDMET DODATKU

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR A MISTNOSTI sLouZici K
PODNIKANI

¢islo smlouvy pronajimatele: 6508004521

uzaviend v souladu se zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozd&jich predpisl

(dale jen ,obéansky zdkonik")

Sprava zeleznic, statni organizace

Se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, DIazdéna 1003/7, PSC 110 00
ICO: 709 94 234
DIC: CZ70994234

Zapsana v obchodnim rejstiiku u Mestskeho soudu v Praze, oddil A, viozka 48384
Organizadni jednotka: Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem

Zastoupena: Ing. Martinem Kasparem Feditelem Oblastniho feditelstvi Usti nad Labem
Bankovni spojeni: Ceska narodni banka v Usti nad Labem

Cislo Gctu:

Variabilni symbol: 6508004521

Datové schranka: uccchjm

Adresa pro dorucovani plsemnostl Oblastni feditelstvi Usti nad Labem, Zelezni¢aiska 1386/31, 400
03 Usti nad Labem (dal

e jen ,,OR UL“)
Kontaktni osoba: — vT: [, -

Sprava obchodnich ¢innosti
(dale jen ,Pronajimatel™)

a

Apartmany Jedlova s.r.o.

Se sidlem: Sv. Cecha 48, D&&n XVII - Jaldvei, 405 02 D&&n

10 119 41 073

DIC:

Platce DPH: Anre/ne )

Zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil C, vloZzka 47814
Zastoupena: Ivanem Hrdli¢kou, jednatelem

Dusanem Vickem, jednatelem
Ivanou Vi¢kovou, jednatelkou

Kontakt: MT: _ E:

Datova schranka: u5im698
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.
Cislo G¢tu:

(ddle jen ,,Najemce™)

(pronajimatel a najemce déle spoletné jen ,Smluvni strany™)
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uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu prostoru k podnikatelské
¢innosti (dale jen ,,Smlouva™):

PREAMBULE

Pronajimatel je statni organizaci ziizenou zékonem ¢&. 77/2002 Sb., ve znéni pozdéjéich predpisl.
Funkci zakladatele Pronajimatele vykonavd, v souladu s ustanovenim § 19 odst. 6 zdkona ¢. 77/2002
Sb., ve znéni pozdé&jdich predpisl, Ministerstvo dopravy. Primarnim pfedmétem Ccinnosti
Pronajlmatele je zajistovani provozovani Zelezni¢ni dopravni cesty a jeji provozuschopnosti
ve vereJnem zajmu. PronaJImatel se, v souladu s ustanovenim § 19 odst. 5 zédkona ¢&. 77/2002 Sb.,
ve znéni pOZdEJSICh predpis, Fdi pnmerene zakonem ¢&. 77/1997 Sb., ve znéni pozdéjsich predplsu
a zakonem &. 77/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich pFedpist, které jej omezuji p¥i dlspozm s majetkem,
se kterym Pronajimatel hospodarn Najemce bere na védomi, Ze Smlouva je uzavfena s prihlédnutim
k témto specifikim na strané Pronajimatele.

I. Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlasu3e Ze po pravu hospodatfi s majetkem statu - stavbou vypravni budovy
#st. Jedlova, ¢ p. 17, v obci Jifetin pod Jedlovou, k. 4. Jedlova (660990), ktera je soucasti
pozemku p.¢. st. 27/1, zapsaneho u Katastralniho Ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovigté
Rumburk, na listu viastnictvi ¢. 298, inventarni Cislo budovy IC6000388834 dle evidence SAP
Pronajimatele ZDC/42/25277, PFedmétem ndjmu je nebytovy prostor, umistény ve vySe uvedené
stavbé a jeho rozsah je detailné specifikovan v pFiloze €. 1 a 2 této Smiouvy, kterd je nedilnou
soucasti Smlouvy (dale jen ,PFfedmét najmu").

2. Predmét ndjmu je vyznaden v pldorysu Pfedmétu ndjmu, ktery je nedilnou soucasti Smlouvy,
jako priloha €. 1.

7,

II. Ucel najmu

1. N&jemce se zavazuje uZivat Pfedmét ndjmu vyhradné ke sjednanému ucelu:

~podnikani formou pronajmu apartmani™

a to zplsobem neohrozuyam Zivotni prostfedi a bezpelnost provozu zeleznicni dopravy,
v souladu se zakonem &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis.

4. Umisti-li v PFfedmétu ndjmu Najemce svoji provozovnu, pak pfedmét podnikani v provozovneé
musi byt v souladu s pfedmétem podnikani Najemce uvedeném v Zivnostenském rejstiiku.

5. Bez predch02|ho pisemného souhlasu Pronajimatele a dodrZeni zdkonnych podminek nesmi
N&jemce Ucel ndjmu ménit, ani pfenechat Pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tteti
osobé. Toto se netyka prlpadu kdy pro naJemce bude tfeti osoba provozovat Cinnost pod
Jednotnou obchodni znackou najemce s vyuzntlm naJemcem stanovenych kritérii, postupu znakd
a symbolll a pfedepsanych technicko - provoznim zafizenim, vybavenim a formou fizeni prodeje,
na zakladé smluv uzavfenych s takovou tfeti osobou, tzv. franéizy.

6. Najemce timto vyslovné prohladuje, Ze je sezndmen se stavem Pfedmétu ndjmu a v této podobé
jej bez vyhrad do najmu pfijima.
III. Najemné a thrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uZivani pfedmétu ndjmu uvedeného v ¢l. L. této smlouvy najemné ve
vysi:

103 034,60 K&/rok bez DPH;
(slovy: jedno sto tFi tisice tFicet &tyfi korun &eskych Sedesat haléfl bez DPH)

2. Ctvrtletni ndjemné &ini 25 758,65 K& bez DPH v zakonem stanovené vysi (slovy: dvacet pét tisic
sedm set padesat osm korun ¢eskych Sedesat pét haléil bez DPH v zdkonem stanovené vysi).
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Celkové rocni ndjemné je splatné v pravidelnych Etvrtletnich splatkach, a to vzdy 15. dne
daného mésice, na bankovnf (det Pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, ¢islo Gétu

pod variabilnim symbolem 6508004521 v souladu se splatkovym
kalendarem.

-Néi'emce ma_uhrazenou jistotu ve vysi [N - K¢, (slovy: NN

©

Pokud Najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou
touto jistotou dle pFedchézejiciho odstavce do 10 pracovnich dni od predepsaného terminu
splatnosti, je Pronajimatel opravnén vyuzit financni prostfedky z této jistoty k Ghradé vSech
splatnych pohledavek z této Smlouvy. Najemce je povinen &erpanou jistotu doplnit do plvodni
vyde do 15 dnll po ozndmeni Pronajimatele o &erpani jistoty.

V pfipadé, Zze Najemce neuhradi stanovenou jistotu ani v ndhradni Ih(té do 15. dne mésice,
najemni vztah upraveny touto Smlouvou konéi poslednim dnem meésice nasledujiciho po mésici,
v némz méla byt jistota uhrazena. Ndjemce je povinen Pfedmét najmu ke dni skonéeni ndjmu
vyklidit a pfedat Pronajimateli.

Nedoplni-li Ndjemce &erpanou jistotu ani v nahradni hdté do 15. dne mésice nasledujictho po
mésici, ve kterém byla jistota Cerpana, najemni vztah upraveny touto Smlouvou skondi
k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némzZ byla jistota ¢erpdna. Najemce je
povinen PFedmét najmu ke dni skonéenf ndjmu vyklidit a pfedat Pronajimateli.

Pronajimatel se rozhodne podle konkrétnich podminek, jak prokazatelné oznami Najemci éerpani
z jistoty.

Po ukonceni najemni smlouvy bude nevycerpana &ast jistoty vracena najemci do 30 pracovnich
dntl.

Prvni splatkovy kalendaf je Pronajimatel povinen zaslat Najemci do 30 dnl ode dne Zah&jeni
najmu dle &l. VIIL. odst. 1 Smlouvy.

Pro splnéni zévazku na placeni ndjemného plati dorucovaci princip podle ustanoveni § 1957
odst. 1) ob&anského zdkoniku, tj., Ze splatka je spinéna pfipsanim placené &astky na Gdet
pronajimatele u jeho banky.

Najemce se zavazuje ozndmit Pronajimateli skuteénost, Ze se stal platcem dané z pfidané
hodnoty (DPH). V tom pfipadé se ndjemné zvysi o tolik %, kolik bude sazba DPH stanovena
zakonem od data, které uréi v souladu se zdkonem Pronajimatel. Pronajimatel soufasné zadle
doporu¢enym dopisem nebo prostiednictvim datové schranky Najemci Gpravu spldtkového
kalendafe najemného.

V ptipadé prodleni najemce s Uhradou najemného je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli
Uroky z prodleni uréené predpisy prava obdanského. Pronajimatel ma préavo na ndhradu $kody
vzniklé nespinénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Uroky z prodleni, &imZ smluvni
strany vyslovné vylucuji Gpravu dle ustanoveni § 1971 oblanského zakoniku.

10. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednana vyse Zakladniho ndjemného bude Pronajimatelem

kazdoro¢né navySovéna az o dosaZenou miru inflace vyjadfenou pfirGstkem priimérného indexu
spotfebitelskych cen (CPI - Consumer Price Index) za 12 mésicl posledniho roku proti
12 mésicdm roku pFedchoziho, uvedené v procentech ve vypisu ze statistického zjistovani
Ceského statistického Gfadu. Vyse Zakladniho ndjemného bude upravovéna zpétné k 1. lednu
roku, nasledujiciho po roce, kterého se (idaj o rdstu inflace tyka.

11. Smluvni strany sjednavaji, Ze Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uZivanim PFedmétu ndjmu

neni souc¢asti najemného. Pronajimatel bude ndjemci zaji$tovat dodavky niZe uvedenych sluzeb
a energii spojenych s uzivanim predmeétu najmu:

’

vodné a stoéné - vyse Uhrady dle pravniho predpisu, stanovend v dohodé s vodohospodarem

s 7 ’ . v , v z s ’ o
pronajimatele, MT: . Najemni smlouva nenahrazuje smlouvu o prelctovani nakladu
spojenych s dodavkou vody a odvodem odpadnich vod.

‘v

tepelnd energie - vysSe Uhrady dle pravniho pfedpisu, stanovend v dohodé s energetikem
pronajimatele, MT: . Ndjemni smlouva nenahrazuje smilouvu o dodavce tepelné
energie.

elektrické energie - vyie uhrady dle pravniho predpisu (cenik ERU), stanovend v dohodé
pronajimatelem*, MT: H N&jemce se zavazuje uzaviit smlouvu na
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odbér elektrické energie. V ptipadé poZadavku na odbér el. energie, nebo zvyseni stavajiciho
rezervovaného piitkonu v daném misté Ndjemce poda vyplnénou Zadost o pfipojeni k lokalni
distribu¢ni soustavé Zeleznice. Ndjemce bere na v&domi, Ze je v takovém pfipadé nezbytné
provést Upravu elektroinstalace tak, aby bylo mozno méfit spotiebu el. energie v souladu
Obchodnimi podminkami Pronajimatele a zfizované odbérné misto bylo vefejné pfistupné.
Najemni smlouva nenahrazuje smlouvu o dodéavce el. energie.

odvoz a likvidaci odpadu z &innosti Ndjemce, bude Néjemce hradit, na zakladé smlouvy
uzaviené s autorizovanou osobou, za odvoz a likvidaci odpadu. V ptipadé, Zze bude najemce pfi
své &innosti nakladat se zvla$t nebezpednymi zavadnymi latkami (napf. rtut) a nebude-li mit
technologie s odluovadi, je tfeba prostfednictvim ekologa Pronajimatele zazadat v souladu se
zakonem o vodach, o povoleni k nakladani s nebezpeénymi zdvadnymi latkami.

V piipadé, 7e Najemce bude 30 dnli v prodleni s Ghradou pohledavek za vyse uvedené sluzby (tj.
napft. elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a srazkovych vod),
ma Pronajimatel pravo zajistit odpojeni ndjemce od poskytnutych dodavek za sluzby.

Najemce nema narok na slevu najemného z dlvod{ negatlvnlch vlivll provozu Zeleznice, (tj. napr
prasnost, hlu¢nost, vibrace, vliv bludnych a trak&nich proudd, rueni telekomumkacmch systémd,
atd.), s kterymZto omezenim svého uzivaciho prava je Ndjemce plné srozumén.

V ptipadé nemétenych odbérl vy$e uvedenych sluzeb a médii a energii budou tyto rozictovany
mezi véechny ndjemce prostor ve stavbé (budové), v niZ se nachazi Pfedmét najmu.

Najemce se zavazuje uhradit G&elné& vynaloZené ndklady spojené s ptipojenim Pfedmétu najmu
k odbéru elektrické energie s dostateénym piikonem pro provozovani cinnosti dle Smiouvou
sjednaného Ucelu najmu.

Pronajimatel neodpovidé za $kody vzniklé Néjemci vypadkem v dodévce médif nebo energii.

1V. Prohliaseni o obratu v PFedmétu najmu

. Ndjemce je povinen Jednou za tFi mésice predloZit Pronajimateli prohldseni o prodejnim obratu

ve formatu dle prilohy & 4 Smlouvy (dale jen ,Prohlaseni"). Najemce je povinen Prohl&Seni
predloZit do 15 dni od konce obdobi, za které je ProhldSeni predk!adano Prvni Prohlaseni
predioZené Najemcem bude zahrnovat i informace o obratu v Pfedmétu ndjmu za mésic, v némz
Najemce zapodal obchodni ¢innost v PFfedmétu najmu.

. V pripadé ukon&eni Smlouvy pfed skonlenim obdobi uvedeného v odst. 1 tohoto ¢lanku, je

N&jemce povinen pfedloZit Prohlaseni do jednoho mésice od ukonéeni Smlouvy.

. Pokud Najemce neptedloZi ProhldSeni v daném terminu, ma Pronajimatel pravo stanovit poplatek

z obratu Najemce jako I piisludné pomérné &asti Zakladniho najemného. To nezbavuje
Najemce povinnosti Prohlaseni Pronajimateli predloZit.

V. DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

NaJemce prohladuje, Ze je srozumén stim, ze pozemky v obvodu drahy ve smyslu zékona

266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predplsu (déle jen ,zdkon od drahach™), JSOU
urceny pro vefejnou dopravu a ]e si védom omezeni z toho vyplyvajicich. Najemce se zejména
zavazuje uZivat Predmét ndjmu zplsobem neohroZujicim bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy.

Najemce bere na védomi, Ze mu nevznika nérok na Jakoukoll kompenzaci, zeJmena pak na slevu
ze Zakladniho naJemneho z dtvod{ negativnich vlivl provozu Zeleznice, tj. zejména, nikoliv véak
vyluéng, z diivodl zvysene prasnosti, hluku, vibraci, vlivu bludnych a trakcnich proudu ruseni
telekomunikaénich systém{ apod. Ndjemce souhlasu s omezenim téchto svych prav na zakladé
Smilouvy.

Béhem oteviraci doby obchodni jednotky umisténé v Pfedmétu najmu (déle jen ,obchodni
jednotka") je po pfedchozim ozndmeni Najemci Pronajimatel oprédvnén vstoupit do Pfedmétu
n&jmu za G¢elem kontroly stavu PFfedmétu ndjmu a plnéni Najemcovych povinnosti.

Mimo b&Znou oteviraci dobu dle odst. 3 tohoto &lanku mlZe Pronajimatel vstoupit do PFedmétu
n&jmu bez predchoziho souhlasu Najemce jen v neodkladnych zalezitostech, zejména z dtvodu
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nutnosti okamzitého zasahu do rozvodnych siti, nutnosti podniknout kroky sméfujici k prevenci
vzniku Ujmy na majetku ¢i zdravi apod. a kdy zarovef neni mozné se spojit s nize uvedenou
kontaktni osobu Najemce:

a. kontaktni osoba Najemce Ivan Hrdlicka, MT: [ RS ;

b. kontaktni osoba Pronajimatele | R, vT: .

N&jemce je povinen umoznit na Zadost Pronajimatele vstup do Pfedmétu ndjmu a dbat pokyni
zaméstnancl Pronajimatele a dodavatelli praci, sluzeb a zboZi, ktefi maji zejména provést
kontrolu dodrzovani povinnosti Najemce ¢&i stavu PFedmétu ndjmu, opravu, Gdrzbu & stavebni
Upravu trati, draznich staveb, uréenych technickych zafizeni ve smyslu zdkona o drahach a
vyhrazenych technickych zafizeni ve smyslu zakona ¢. 250/2021 Sb., o bezpecnosti prace v
souvislosti s provozem vyhrazenych technickych zafizeni a 0 zméné souvisejicich zakonl (uréena
technické zafizeni a vyhrazena technicka zafizeni spole¢né dale jen ,Technicka zatizeni") a
vedeni anebo kontrolu reviznich oprav.

V pFipadé, Ze je z ddvodu uvedeného v odst. 5 tohoto &ldnku nutno omezit & prerugit Smlouvou
zalozené uzivaci pravo Najemce na nezbytné nutnou dobu, uzavfou Smluvni strany pisemnou
dohodu o podminkach dalSiho uZivani Pfedmétu najmu a dohodnou se na jeho piredani
Pronajimateli. Pronajimatel zasSle s dostateénym predstihem N&jemci informaci o potiebé
Pfedmétu najmu pro provedeni ¢innosti omezujici uzivaci pravo Najemce a informuje jej o
moznosti vzniku prodleni s provedenim téchto ¢innosti z divodu véasného nepredani Predmétu
najmu Najemcem.

Nedojde-li k uzavieni pisemné dohody o podminkach uzivani Pfedmétu nadjmu pro pfipady
uvedené v odst. 6 tohoto ¢lanku do 1 mésice od doruéeni informace dle odst. 6 tohoto ¢lanku
véta druhd Najemci, je Pronajimatel opravnén Smlouvu vypovédét ve smyslu ¢&l. IX. odst. 4
Smlouvy.

Vznikne-li Ndjemci z d@vodl uvedenych v tomto &anku Gjma, Smiuvni strany se dohodly na jeji
Uhradé, kterd je dohodou Smluvnich stran omezena pomérnou ¢asti Zakladniho ndjemného
odpovidajici jednomu mésici. Najemce nema ndrok na nahradu uslého zisku majiciho plvod
v omezeni najemnich prav z diivodd uvedenych v tomto odstavci.

Jsou-li Technickd zafizeni soucasti Predmétu najmu, je Najemce povinen plnit véechny povinnosti
spojené s provozovanim Technického zafizeni stanovené obecné zédvaznymi pravnimi piredpisy.

Najemce je povinen zejména umoznit volny pfistup k Technickym zafizenim, zajistovat odborné
zpUsobilymi a opravnénymi osobami pravidelné elektrorevize, kontroly a revize pronajatych
Technickych zafizeni, které jsou v pravu hospodafeni pro Pronajimatele a odstrafiovat zji$téné
zavady, pokud se Smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

N&jemce je dale povinen na vyzvu Pronajimatele pfedloZit bez zbyte&ného odkladu platné revizni
zpravy a doklady o prohlidkach Technickych zafizeni a dal$ich technickych zafizeni umisténych
v Predmétu najmu.

Najemce pfi poruseni pFislusnych obecné zavaznych préavnich predpist odpovidéa za zplsobenou
Ujmu a v pfipadé potieby také za provedeni pfislusnych sanadnich praci. Ndjemce je dale
povinen, v pfipadé porudeni p¥isludnych predpisl, uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce
udélené orgény ¢i osobami vykondvajicimi plsobnost v oblasti vefejné spravy & poZadované
jinymi osobami.

Na vyzadani Pronajimatele je Najemce povinen poskytnout Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu
podklady pro ohlasovaci povinnost vyplyvajici z obecné& zdvaznych pravnich pfedpisti v oblasti
zivotniho prostredi.

Najemce je odpovédny za naklddani s odpady jako jejich plivodce ve smyslu zdkona ¢&.
541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, a to az do doby jejich predéni osobé
opravnéné k jejich likvidaci.

N&jemce na sebe po dobu trvani Smlouvy bere odpovédnost a zavazuje se dodrzovat povinnosti
plynouci z obecné zavaznych pravnich predpisi upravujicich ochranu Zivotniho prostiedi,
hygienu, bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci a podminky pro pohyb osob v blizkosti Zelezniéni
dopravni cesty a Zelezni¢niho provozu.

Najemce je odpovédny za zabezpe&eni Gkoll protipoZarni ochrany podle zékona ¢. 133/1985 Sb.,
o protipozarni ochrang, ve znéni pozdé&jdich predpisl, a bude dodrzovat veskeré jiné
bezpecnostni pozadavky.



17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.
29.

30.

31.

29738/2023-SZ-OR UNL-00C

Ndjemce se zavazuje zachovat Uroven pozarni ochrany vyplyvajici z technickych podminek
pozarni ochrany staveb, podle kterych byla stavba navrzena, provedena a bylo zahajeno jeji
uzivani. Najemce je povinen v Pfedmétu najmu neprovozovat c¢innost, ktera by svou
povahou zvysila poZarni nebezpeci objektu - napr. prodej a skladovani pyrotechniky.
V pronajatych prostorech nesmi prekroéit primérnd hodnota nahodilého poZarniho zatiZeni
hoflavych latek hladinu pn 90 kg/m? (Polozka 1.4 PFilohy ¢. 2 vyhlasky ¢. 246/2001 Sb.).

K bezpeénému zajisténi podminek pozarni ochrany v souvislosti s provozovanou cinnosti v
pronajatych prostorech, je ndjemce povinen urcit odpovédnou osobu, ktera zajisti zejména
nahlaseni Spravci majetku, dle ¢l. VII. odst. 2 Smlouvy, veskeré zmény tykajici se pozarni
ochrany napf. zména telefonnich ¢isel odpovédné osoby, nebo pfipadna zména provozované
¢innosti) v PFedmétu najmu.

V pfipadé vzniku poZzaru Najemce postupuje bud dle vyvédenych Pozarnich poplachovych smérnic
pronajimatele (dale jen ,PPS"“), pfipadné dle internich PPS Najemce. PPS Nadjemce nesmi byt
v rozporu s PPS Pronajimatele. Vznikne-li pozar v souvislosti s Pfedmétem najmu, pronajimatel
pozaduje, aby byl ndjemcem bezodkladné informovan o vzniklém pozaru a pripadnych
opattenich, kterd provedl, aby k pozarlim, popt. k jejich rozsifeni ze stejnych pFi¢in nemohlo v
budoucnosti dojit.

V pfipad€, ze by doSlo ke zméné UCelu pronajmu, Pronajimatel obeznami Najemce, zda se
nejedna o zménu vyuziti dle CSN 73 0834, zmény staveb.

Najemce je povinen dodrZovat zakladni pravidla k zajisténi pozarni bezpecnosti zejména pfi
v 7 ¥ . ’ v +vO . ; 4 r . Vv

pouzivani elektrickych spotrebicu (mikrovinna trouba, varna konvice, varic¢), zda budou

pouzivany a zakazu koufeni a pouzivani otevieného ohné v pronajatych prostorech.

Najemce odpovida Pronajimateli za vedkerou Gjmu, kterou mu zplisobi. Za timto Glelem

je Najemce povinen mit uzavienou nalezitou pojistnou smlouvu, kterou je povinen kdykoliv
o v ey v o PY ¢ v V.

v prubéhu trvani Smlouvy na zadost Pronajimatele predlozit.

Najemce je povinen po dobu trvani Smlouvy Pfedmét ndjmu pFiméfené oznalit zejména
umisté&nim napist ¢ emblémd, a to po predchozim projednéni s Pronajimatelem. V piipadg, Ze se
Pfedmét najmu nachazi v obvodu zelezniCni stanice, je Najemce povinen se dohodnout s
Pronajimatelem na zpUsobu piistupu k PFedmétu ndjmu a jeho provozovani.

Najemce je povinen dodrzovat Provozni fad osobniho nadraZi, ve které je Predmét najmu
umistén.

Najemce je povinen dodrzovat pokyny pro vzhled Pfedmétu najmu, které pro né&j plynou
z ,Manudlu pro kultivovana nadrazi® (dale jen ,Manual“). Manual je vefejné dostupny
na internetovych strankach Pronajimatele https://www.spravazeleznic.cz/o-nas/nemovitosti.
Najemce souhlasi stim, ze je Manual jako soucast Smlouvy ptipojen formou odkazu
na elektronicky dokument umistény na internetovych strankach Pronajimatele. Dokument
s odkazem je pF¥ilohou & 3 Smlouvy. Ndjemce bere na védomi, e Manudl miZe byt
Pronajimatelem v pribé&hu trvani Smlouvy jednostranné ménén. O této zméné bude Najemce
prokazatelné informovan.

Najemce se zavazuje zajistit na sv{j naklad Gklid Ptedmétu najmu a operativni Gklid v okruhu
3 m od Pfedmétu najmu. Operativnim Uklidem se rozumi (klid nahodilych znedisténi, ktera
vzniknou v priib&hu dne a souviseji s &innosti provozovanou v PFedmétu najmu.

N&jemce je opréavnén vyuzivat Predmét ndjmu pouze k prezentaci vyrobkd a sluzeb, které nabizi.
Najemci je zakazano vyuzivat PFedmét najmu k jakékoliv propagaci tietich stran.

Za zbozi a majetek umistény v Pfedmétu najmu nenese Pronajimatel odpovédnost.

Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani ndajemniho vztahu prebirda odpovédnost za poruseni
obecné platnych pravnich ptedpist, ptedpisl o ekologii, odpadech, pfedpist hygienickych, dale
pak nesmi v mife nepfiméfené mistnim pomérlim obtéZovat sousedy a ostatni najemce
hlukem, prachem, popilkem, kouifem, plyny, parami, pachy, pevhymi a tekutymi
odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a dal$imi imisemi, dale chovat bez povoleni domaci
hospodafska zvifata, skladovat a manipulovat s ropnymi latkami.

Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v Predmétu ndjmu zplsobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost Pronajimatele.

Najemce se zavazuje bez zbytecného odkladu oznamit Spravci majetku ve smyslu ¢l. VII. odst.
2 Smlouvy potfebu oprav zafizeni ve vlastnictvi Pronajimatele, které ma Pronajimatel provést a
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umoznit provedeni téchto i jinych oprav, jinak Najemce odpovida za $kodu, kterd nesplnénim
této povinnosti vznikla.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém Pfedmétu ndjmu, zejména v prostorech staveb,
nezdrzovaly osoby, jejichz pritomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

V pfipadé zmény podstatnych skuteénosti u obou Smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti
z této Smlouvy, jsou obé Smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou
smluvni stranou, a to prokazatelnym zplisobem a bez zbyteéného odkladu dodatkem k této
Smlouvé. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni firmy, zménu sidla,
bydlisté ¢i mista podnikani, zménu adresy pro dorucovani pisemnosti véetné dal$ich kontaktnich
Gdajd uvedenych v této Smlouvé.

Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani PFedmétu najmu tak, aby jeho &innosti nebylo
ohrozovano dobré jméno Pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v PFedmétu
najmu nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi pfedpisy,
vefejnym poradkem nebo dobrymi mravy.

Pfredmét najmu lezi v ochranném pasmu drahy. Najemce se zavazuje dodrZovat ustanoveni
zakona o drahach tykajici se staveb a praci v ochranném pasmu drahy a nebude poZadovat
odékodnéni za Ujmu zplisobenou nepFiznivymi ucinky Zzelezni¢niho provozu (hluk, nedistota,
otfesy). Najemce bere na védomi, Ze kazdy stavebni pocin v ochranném pasmu drahy podléha
souhlasu Drazniho Gfadu Praha, predem projednaném s Oblastnim feditelstvim Usti nad Labem
(organizacni jednotka pronajimatele), s respektem na ustanoveni § 4a zakona o drahach.

V pripadé mimoradné udalosti se Najemce zavazuje zachovat pristup pro jednotky Integrovaného
zachranného systému (1ZS).

Najemce se =zavazuje uZivat Predmét najmu tak, aby nebyla ohroZena bezpeénost
v provozovaném télese drahy a nedochazelo k poskozovani technickych zafizeni ve vlastnictvi
Pronajimatele.

Je-li Najemce, Ci jeho zaméstnanec svédkem, ¢i jinak se dozvi o skuteénostech zakladajicich
podezieni z mozného Utoku ohrozujiciho zivot, zdravi & majetek v objektu pronajimatele
(projevy terorismu, vandalizmus, kradez, poskozovani majetku a ohroZovani provozu zafizeni
apod.), ucini neprodlené oznameni slozkam integrovaného zachranného systému (jednotné
evropské telefonni Cislo tisfiového volani 112, tisfiové linky Hasi¢ského zachranného sboru 150,
Policie Ceské republiky 158, méstské p0|lCIe 156, zdravotnické zachranné sluzby 155) a
povérenému pracovnikovi Spravce PFfedmétu najmu pro provozné technické zaleZitosti.

Najemce je dale povinen:
a) pri zasobovani Predmétu najmu respektovat podminky Zelezni¢niho provozu; doby

vhodné pro zasobovani dohodne pisemné se Spravcem majetku dle ¢&l. VII. odst. 2
Smlouvy;

b) na pokyn Sprévce majetku dle &l. VII. odst. 2 Smlouvy, pfizplsobit provoz Pfedmétu
najmu zvlastnim podminkam pfi provozovani drazni dopravy; tyto podminky mu budou
v pripadé potfeby ozndmeny Pronajimatelem;

Pred zapocletim cinnosti si je Najemce povinen zajistit souhlas pfislusného orgdnu statniho
hygienického dozoru ke zplsobilosti Pfedmétu ndjmu a ten predlozit Spravci majetku dle &l. VII.
odst. 2 Smlouvy, bude-li takového potteba s ohledem na zplisob uZivani.

Néjemce bere na védomi, Ze pfi realizaci pronéjmu dojde ke styku se siti elektronickych
komunikaci, ktera je chranéna ochrannym pasmem dle ust. § 102 zdkona ¢&. 127/2005 Sb., o
elektromckych komunikacich. Najemce je povinen dodrzet ,VSeobecné podmmky pro ¢innosti na
kabelech (a v jejich blizkosti) v majetku Spravy Zeleznic, statni organizace (ve spravé Centra
telematiky a diagnostiky)". Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze v Pfedmétu najmu
budou zachovany vnitfni rozvody a zatizeni Pronajimatele.

V pripadé potfeby umozni Najemce piistup k telekomunikacnim rozvoddim pracovmkum
spolecnosti CD- Telematika, a.s., 1CO 614 59 445, se sidlem Praha 3, Pernerova 2819/2a, PSC
130 00. Pfipadny pozadavek na prelozem stavajicich vnitfnich rozvodu musi byt vzdy nejprve
projednan se spolec¢nosti CD- Telematika, a.s., zakaznické centrum T: 972 110 000. Najemce je
povinen umoznit ptistup k veskerym zafizenim z ddvodu Gdrzby, poruch a revizi. Ndjemce se
zavazuje, Zze nebude zasahovat nebo poskozovat vnitfni rozvody.
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43. V pfipadé, e bude Ndjemce chtit umistit do nebo na Pfedmét najmu svij kamerovy systém, je
povinen projednat toto umisténi se Spravcem majetku a zajistit si jeho pisemny souhlas
s umisténim a provozem. Ndjemce se zavazuje provozovat kamerovy systém v souladu s
Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 a zdkonem ¢&. 110/2019 Sb., o
zpracovani osobnich Gdajl. Ndjemce je sprdvcem takového kamerového systému se viemi
povinnostmi z toho vyplyvajicimi a je povinen nalezité oznacit Pfedmét ndjmu v souladu
s platnou legislativou. V pfipadé poruseni povinnosti Najemce dle tohoto odstavce je
Pronajimatel opravnén vypovédét tuto Smiouvu bez vypovédni doby a Najemce je povinen
nahradit vedkerou 8kodu, kterd Pronajimateli v souvislosti s porusenim povinnosti dle tohoto
odstavce vznikla, a to véetné pfipadnych sankci uloZenych pfislusnymi organy vefrejné moci.

VI. Udrzba, opravy a stavebni Gpravy Pfedmétu najmu

1. Najemce je povinen zaji$tovat na vlastni naklady, vyluéné ke své tiZi, odborn& zplsobilymi
v r v r . . r M 24 v o o] P s s . or . . A
¢i opravnénymi osobami, s nélezitou péci, neohrozujicim zptusobem a s minimalnimi imisemi nize
vymezenou Udrzbu a opravy Predmétu najmu:

a. podle vécného vymezeni:
i. opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény
prahl a lidt, obloZeni stén;
ii. opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti vCetné tésnéni, a vyména
zamkd, kovani, klik, rolet a Zaluzii;
ii. vymény vypinadl, zdsuvek, jisti¢d, zvonkl, osvétlovacich téles véetné krytl

E ’

E . o . . y; o

a domacich telefonu a elektrickych zamku;

| iv. vymény uzaviracich kohoutl u rozvodd plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro
Predmeét najmu;

1 v . o vQ

v. vymeény sifonu a lapacu tuku;

vi. opravy vodovodnich vytokl, zdpachovych uzdvérek, odsavall par, digestoH,
misicich baterii, sprch, ohfivatd vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek, dfezd,

v O v ’ s o vr o v, v O . rv.vO
splachovacu, kuchyfiskych . sporaku, pecicich trub, wvaricu, infrazaricu,
kuchyriskych linek, vestavénych a pfistavénych sk#ini;

vii. opravy kamen na tuhé paliva, plyn a elekttinu, kotll etdZového topeni na pevna,
kapalna a plynna paliva vCetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostatd etdZového topeni (nepovazuji se vdak za né opravy radiatord a
rozvody Ustfedniho topeni);

viii. za opravy, k nimZ je Najemce povinen, se povazuji rovnéz vymeény jednotlivych
soudasti uvedenych predmét(;

ix. desinfekce, desinsekce, deratizace;

X. b&Znou tdrZbou a opravnou praci je rovnéz malovéni, obnova ochrannych natérd
v&etné oprav omitek, tapetovani, gisténi podlah a podlahovych krytin, obkladl
stén, myti oken a dveii a ¢&téni a udrfovani prlichodnosti odpadl

v v ) T 4 v o 0 ae Vv, Vo7
az ke stoupacce, svodu destovych vod, kourfovodu a jejich cisténi.

b. podle vy$e ndkladi:

i. za Gdrzbu a opravy, k nimZ je Najemce povinen, se povazuji ty, které nejsou
uvedeny pod pism. a. vySe, jestlize naklad na jednu opravu nepfesdhne &astku
80. 000 K¢ (slovy: osmdesat tisic korun ¢eskych) bez DPH. Provadi-li se na téze
véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici souéet nakladd
na souvisejici opravy;

ii. za GdrZbu a opravy, jejichz naklady hradi vylu¢né Najemce, se rovnéz povazuji
vymény Technického zafizeni nebo souCdsti Pfedmétu najmu, jejichZz cena
prekrodi hranici 80. 000 K¢ (slovy: osmdesat tisic korun Ceskych) bez DPH,
pokud bude Najemce pfi vyméné pozadovat nadstandardni provedeni.

2. Na vlastni ndklady a vyluéné ke své tizi bude Najemce provadét také udrzbu, revize a
odstrafiovani zavad Technickych zafizeni.

3. Upravy Predmétu ndjmu, mimo ty uvedené v odst. 1 tohoto &&nku a mimo opravy pii havarijnich

9
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stavech vyZzadujicich bezodkladné FeSeni provadéné Najemcem v Pfedmétu ndjmu, mohou byt
provedeny pouze na zakladé pisemného dodatku ke Smlouvé. Dodatek bude uzavien po
posouzeni pisemné zadosti Najemce o provedeni Uprav Pfedmétu ndjmu Pronajimatelem.

4. Predmétem dodatku bude zejména specifikace Uprav PFedmétu ndjmu dle pfisludné projektové
dokumentace, kterou Najemce predlozi spolecné s pisemnou zadosti podle odst. 3 tohoto ¢lanku,
déle zplsob, jak se naklady na Gpravy Pfedmétu najmu zGétovavaji a hradi, a takté? otdzka
zachovani ¢i odstranéni Uprav Pfedmétu najmu pfi ukonéeni Smlouvy.

5. Jestlize nedosSlo k uzavieni dodatku ke Smlouvé ve smyslu odst. 3 tohoto &lanku, je Najemce
povinen uvést Pfedmét ndjmu do plvodniho stavu, jakmile jej o to Pronajimatel poZzada.
Neuvede-li Ndjemce na zadost Pronajimatele Pfedmét ndjmu do plvodniho stavu bez zbyte¢ného
odkladu, je Pronajimatel oprdvnén Smlouvu ve smyslu ¢l. IX. odst. 5 pism. c. Smlouvy
vypovédeét.

6. Najemce miZe provadét jakékoliv stavebni Gpravy pouze pii dodrZeni postupu podle zékona
¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl a zakona
o drahach.

7. V ptipadé provadéni stavebnich Gprav podléhajicich kolaudaci je N&jemce povinen doloZit
Pronajimateli kopii kolaudaéniho souhlasu & rozhodnuti nejpozdé&ji do 30 dnd ode dne kolaudace
PFedmétu ndjmu. NedoloZi-li Ndjemce na Zadost Pronajimatele v uvedené |hité kolaudacni
souhlas ¢i rozhodnuti, je Pronajimatel oprdvnén Smlouvu ve smyslu ¢él. IX. odst. 5 pism. c.
Smlouvy vypovédét.

8. Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti se stanovi, ze:

a) Najemce nema narok na jakékoli plnéni ze strany Pronajimatele z divodu Najemcem
provedené Udrzby a oprav Pfedmétu najmu ve smyslu odst. 1 tohoto &lanku a;

b) pokud se smluvni strany nedohodnou formou pisemného dodatku ke Smlouvé ve smyslu
tohoto ¢lanku jinak, Najemce nema narok ani na jakékoli plnéni ze strany Pronajimatele
z dlivodu jakékoli provedené Upravy Pfedmétu ndjmu ve smyslu odst. 3 tohoto &ldnku,
tj. zejména naklady na Udrzbu a opravy Predmétu najmu provedenych nad rdmec
naklad{ dle odst. 1 tohoto &l&nku a na stavebni Upravy Pfedmétu ndjmu.

VII. Predani a prevzeti PFfedmétu najmu

1. Pronajimatel preda Najemci Pfedmét ndjmu v terminu, na kterém se Smluvni strany vzdjemné
dohodly pfipadné dohodnou, nejpozdéji vSak do 10 dni ode dne vyzvani Najemce Pronajimatelem
k pfevzeti Pfedmétu najmu. O pfedani Pfedmétu najmu vyhotovi Smluvni strany predévaci
protokol, ve kterém bude uveden zejména, nikoliv vSak vylu¢né, stav Pfedmétu ndjmu, seznam
vybaveni Pronajimatele umisténého v Pfedmétu najmu a hodnoty méfidel médii a energii.
Predavaci protokol bude vyhotoven nejméné ve dvou kopiich stim, Ze jedna pfipadne
Pronajimateli a jedna Najemci, pficemz den pfedani a prevzeti pfedmétu ndjmu, bude den
zahdjeni najmu (dale jen ,Zahajeni najmu"“). Pfedavaci protokol bude pofizen ve dvou
vyhotovenich a obdrZi jej Najemce a Spravce majetku.

2. Spravcovskou cinnost Pfedmétu najmu vykonava a predavaci protokol vyhotovi organizacni
jednotka Pronajimatele: Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem, Zelezni¢arska 1386/31, 400 03 Usti
nad Labem (ve Smlouvé jen ,Spravce majetku").

VIII. Smluvni pokuta

1. Pokud Najemce porusi svou povinnost uvedenou v tomto ¢ldnku niZe a neodstrani ve Ih(té 15

dni od obdrZeni pisemné vyzvy Pronajimatele zdvadny stav, je povinen uhradit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi ﬂ K& (slovy: ﬂ). V pfipadd, e ze strany

Najemce nedojde ke zjednani napravy, mize byt smluvni pokuta ulozena i opakované.

2. Na uhradu smluvni pokuty vznika Pronajimateli narok v téchto pFipadech:
a. Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s Ucelem najmu, sjednanym v ¢&l. I. Smlouvy;

b. Najemce neodstranil Pronajimatelem vytknuty zavadny stav tykajici se PFedmétu ndjmu
v terminu, ktery mu Pronajimatel urcil;
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c. Najemce dal bez pFedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Predmét najmu
do uzivani tfeti osobé;

d. Né&jemce neproved! véasnou Uhradu splatky sjednaného Zakladniho najemného;

e. N&jemce neuzaviel smlouvy o doddvkach médii a energii spojenych s uzivanim pPredmétu
ndjmu a dalSich smluv uvedenych v ¢l. III. Smlouvy, a

f. Najemce neproved! véasnou Ghradu zadlohy za poskytnutd média a energie a sluzby;

g. Najemce nepredlozil véas Prohlaseni ve smyslu &l. IV. Smlouvy.

V pfipadé prodleni Ndjemce s Ghradou Zakladniho ndjemného, resp. kazdé jeho pomérné splatky,
je Najemce povinen uhradit Pronajimateli Groky z prodleni dle pfislusnych ustanoveni OZ.

Pronajimatel mé také narok na nahradu Gjmy, kterd presahuje svoji vysi smluvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje Najemce povinnosti, jejiz poruseni je smiuvni pokutou
sankcionovano.

P¥i nedodrzeni lhlty k vyklizeni Pfedmétu nadjmu a nesplnéni stim spojenych povinnosti
Najemcem vznikd Pronajimateli vi&i N&jemci pravo na smiuvni pokutu za kaZdy den prodleni
s vyklizenim a Fadnym predénim Predmétu nadjmu. Jeji vyde je stanovena &astkou h
K¢/den.

Zaplacenim smluvni pokuty za opoZdéné predani vyklizeného Pfedmétu najmu neni dotéena
povinnost Najemce uhradit vzniklou Gjmu a $kodu, které presahuji svoji vy$i smluvni pokutu a
které vznikly Pronajimateli v souvislosti s pozdnim vyklizenim a predanim Predmétu najmu.

IX. Doba najmu, ukonéeni najmu

Tato smlouva se uzavird nadobu neuréitou s3 mésiéni vypovédni dobou. Pronajimatel i
& . 7 v o v v ’ r v e o . v v oW

Najemce jsou opravnéni vypovédét Smlouvu bez uvedeni vypovedniho duvodu i castecne, tzn.,

~ v I3 ra O v . P Vo ’ v r v v I

Ze se skonceni ndjmu muze vztahovat k jednotlivym oddélitelnym castem Predmétu najmu.

Najemce je oprédvnén Smlouvu vypovédét ze zakonnych ddvodd a z ddvodl uvedenych niZe
s vypovédni dobou 2 mésicl:
a. Pfedmét ndjmu prestane byt zplsobilym k Glelu sjednanému Smlouvou z dlivodu
porudeni povinnosti Pronajimatelem podle Smlouvy nebo pfislusného pravniho predpisu,
a tato nezpUsobilost bude brénit Najemci uZivat Prostory po dobu del$i nez jeden mésic;
b. Pronajimatel hrubé& poruduje své povinnosti z této Smiouvy a tento stav nenapravi ani
na zakladé pisemné vyzvy N&jemce v dodateéné Ih(itd 1 mésic ode dne dorudeni této
vyzvy; pisemnd vyzva Najemce musi specifikovat zavadny stav;

Pronajimatel mdZe Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v pfipadé, Ze Ndjemce je vice jak 14
dni po splatnosti s Ghradou, byt &asti Zakladniho ndjemného, sluzeb nebo spotieb médii a energif
spojenych s uzivanim Predmétu najmu.

Pronajimatel miZe Smlouvu vypovédét s vypovédni dobou 1 mésice v pfipadé, ze:

a. Najemce neuzavie dohodu o podminkach omezeni uzivaciho prava Najemce ve smyslu
¢l. V. odst. 7 Smlouvy (opravy, Upravy a ostatni zmény PFedmétu najmu ¢i budovy, v niz
se nachazi);

b. Predmét ndjmu potiebuje k pinéni tkold v rdmci své zakonné plisobnosti nebo pfedmétu
¢innosti (napf. pro potfeby Zelezniéni dopravy nebo k zajisténi stavby na zakladé
Gizemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni),

¢. Najemce neplni svou povinnost udrzovat Jistotu ve vysi dle &l. Chyba! Nenalezen zdroj
odkazil. Odst. 4. Smlouvy ani v nahradni Ih{té 30 dnd stanovené Pronajimatelem,

d. vyjdou najevo nesrovnalosti mezi ProhlaSenim a pfislusnymi UCetnimi podklady ve
smyslu bodu 9 pFilohy &. 4 Smlouvy.

Pronajimatel miZe Smlouvu vypovédét s vypovédni dobou 2 mésice v pFipadé, Ze:
a. Najemce uZivd PFedmét ndjmu v rozporu s Gcelem najmu sjednanym v él. I. Smlouvy;

b. Né&jemce neodstrani v terminu stanoveném Pronajimatelem zavadny stav Predmétu
najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti Najemce;
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c. Najemce neplni své povinnosti stanovené mu Smlouvou ani po vyzvé Pronajimatele
k jejich napravé;

d. Najemce poskodil dobré jméno Pronajimatele;

e. Najemce nedodrzuje pokyny obsazené v Manualu nebo findlni podobu vizualizace dle
podkladli doloZenych Najemcem;

f. Najemce nesplni svou povinnost predlozit smlouvy na sluzby ve smyslu €l. III. Smlouvy.

Vypovédni doba zacinad plynout od prvniho dne kalendafniho mésice nésledujiciho poté, co byla
vypovéd dorucena druhé smluvni strané a kondi poslednim dnem daného kalendainiho mésice.

Najem zalozeny Smlouvou kondéi ke dni zaniku ¢i Umrti Najemce.

Pfed ukonéenim Smlouvy je Najemce povinen uvést Pfedmét najmu do plvodniho stavu,
s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni a zajistit na své ndklady provedeni ndpravnych opatteni,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Najemci nendlezi 2ddnd nahrada
zhodnoceni a interiérovych Uprav Predmétu najmu i v pfipadé, Ze Pronajimatel nebude pozadovat
uvedeni Pfedmétu ndjmu do plivodniho stavu.

Vyklizeny Pfedmét najmu musi Najemce pfedat Pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané
doby najmu, neni-li smluvnimi stranami sjednano jinak.

O odevzdani Pfedmétu najmu bude vyhotoven predavaci protokol podepsany ob&ma smluvnimi
stranami, k ¢emuz se Pronajimatel a Najemce zavazuji poskytnout potfebnou soudinnost.

X. Zavérecna ujednani

Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je povinnym subjektem ve smyslu zdkona &. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a registru
smluv, ve znéni pozd&jsich predpisti (déle jen ,ZRS"“). V pfipadé, Ze na Smlouvu vcetné jejich
pfiloh a pfipadnych dodatkl nedopadd 24dnd z vyjimek z uvefejnéni stanovenych v ZRS, bude
uvefejnéna v registru smluv zfizeném podle ZRS. Smluvni strany konstatuji, Ze existence
vyjimky dle ZRS neni prekazkou publikace smlouvy v registru smluv v pfipadé&, kdy se na tom
smluvni strany dohodnou.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a Gc¢innosti dnem jejiho
uverejnéni v registru smiuv.

Smluvni strany se dohodly, ze se touto Smlouvou budou fidit od 01. 10. 2023.

Uvetejnéni Smlouvy v registru smluv zaji$tuje Pronajimatel. Pronajimatel se zavazuje N&jemci
zaslat potvrzeni o uvefejnéni Smlouvy bez zbyteéného odkladu poté, co jej obdrzi. Nebude-li
Smlouva uverejnéna v registru smluv, neni zadna ze smluvnich stran opravnéna poZadovat
po druhé Smluvni strané nahradu $kody ani jiné Gjmy, ktera by ji v této souvislosti vznikla nebo
vzniknout mohla.

Smiluvni strany vyslovné prohlasuji, ze Udaje a dalsi skutecnosti uvedené ve Smlouvé, vyjma
¢asti oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce Smlouvy, nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu ustanoveni § 504 OZ (dale jen ,Obchodni tajemstvi') a Ze se nejednd ani
o informace, které nemohou byt v registru smluv uvefejnény na zékladé ustanoveni § 3 odst. 1
ZRS.

Jestlize Smluvni strana oznaci za své Obchodni tajemstvi ¢ast obsahu Smlouvy, kterd v ddsledku
toho bude pro Ucely uverejnéni Smlouvy v registru smluv znecitelnéna, nese tato Smluvni strana
odpovédnost, pokud by Smlouva v dlsledku takového oznaéeni byla uverejnéna zplsobem
odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, kterd ze Smluvnich stran Smlouvu v registru smluv
uverejnila. S ¢astmi Smlouvy, které druhd Smluvni strana neoznadi za své Obchodni tajemstvi
pred uzavienim Smlouvy, nebude Pronajimatel jako s Obchodnim tajemstvim nakladat a ani
odpovidat za pFipadnou Skodu & jinou Ujmu vzniklou v dlsledku jejich zvefejnéni. Oznacenim
Obchodniho tajemstvi se rozumi prokazatelné informovani druhé Smluvni strany, které bude
obsahovat presnou identifikaci dotéenych &asti Smlouvy véetné& odlvodnéni, pro¢ jsou za
Obchodni tajemstvi povazovany. Smluvni strana je povinna vyslovné uvést, Ze informace, které
oznacila jako své Obchodni tajemstvi, napliuji defini¢ni znaky obchodniho tajemstvi ve smyslu
§ 504 OZ a zavazuje se neprodlené pisemné sdélit druhé Smluvni strané skuteénost, Ze takto
oznacené informace prestaly defini¢ni znaky naplfiovat.
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Smluvni strany se dohodly, Ze se na pravni vztah zaloZeny Smlouvou nepouziji ustanoveni §
1971, 2209, 2210 odst. 2 a 3, 2220 odst. 1, véta druha za stfednikem, 2230, 2285, 2308, 2311
a 2315 OZ.

Néjemce na sebe bere nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 OZ.

Smluvni strany jsou povinny si vzajemné bez zbytecného odkladu ozndmit zménu obchodni firmy
(ndzvu), sidla, bydlité & mista podnikani, adresy pro dorucovani & daldich kontaktnich Gdaju
uvedenych ve Smlouvé,

Pronajimatel miZe jednostranné zménit ujednani Smilouvy, kterd upravuji:
a. zvysovani Zakladniho najemného o inflaci ve smysiu ¢l. II1. Smlouvy;
b. wvysi Zakladniho najemného v pfipadech, kdy Najemce pFestane byt nebo se stane
platcem DPH, anebo doslo ke zméné vySe sazby DPH dle pfisluéného zakona, a
c. variabilni symbol Smlouvy.

Obé Smluvni strany mohou jednostranné zménit ujednani Smiouvy, kterd upravuji:
a. dorucovaci adresu Smiuvni strany;
b. Cdislo svého bankovniho G¢tu uvedeného v zdhlavi Smlouvy.

Jednostranné zmény Smlouvy musi byt prokazatelné dorufeny druhé Smluvni strang, a to
v listinné podobé, anebo doruCeny do datové schranky Smluvni strany uvedené v zdhlavi
Smlouvy.

Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti souvisejici se Smlouvou budou druhé smluvni
strané zasilany do datové schranky anebo doporuéenym dopisem s dorudenkou na adresu
uvedenou v zahlavi Smlouvy. V pfipadé nelspésného doruleni listinné zasilky a jejiho
nevyzvednuti na podté do patnacti dni ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této Ihdty
povazovan za den Uspésného doruleni zasilky se véemi pravnimi nasledky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se sezndmily s obsahem Smlouvy, Ze byla uzaviena na zakladé
e r Fa o . . r . . ’ v z r r
vzadjemné svobodné vule, nikoliv v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek.

Pokud Smiouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech smluvnich stran vyplyvajicich
z ndjemniho poméru piisluéna ustanoveni OZ a pfedpisti jej provadé&jicich a doplfiujicich. Smluvni
strany se zavazuji resit spory vzniklé ze Smlouvy nebo v souvislosti s ni predevsim smirnou
cestou. Pokud se spor nepodafi vyfesit dohodou smluvnich stran, bude spor feSen dle hmotného
a procesniho prava Ceské republiky. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze mistné pfislusnym
soudem bude obecny soud pFislusny dle Pronajimatelovy adresy pro dorucovani pisemnosti
uvedeneé v zahlavi Smlouvy.

Nevymahatelnost ¢ neplatnost kteréhokoliv ustanoveni Smlouvy nemé viiv na vymahatelnost
¢i platnost zbyvajicich ustanoveni Smlouvy, pokud z povahy nebo obsahu takového ujednéni
nevyplyvd, e nemiiZe byt oddéleno od ostatniho obsahu Smiouvy. Smiuvni strany se zavazuji
bez zbytecného odkladu po vyzvé kterékoliv smiuvni strany takové ujednani nahradit ujednénim
platnym a vynutitelnym, které je svym obsahem nejbliZsi Gcelu neplatného ¢&i nevynutitelného
ujednani.

Najemce prohlasuje, Ze souhlasi s tim, aby pronajimatel pouzil jeho osobni (idaje v souladu s
Nafizenim Evropského parlamentu a Rady 2016/679 (GDPR) a souvisejici vnitrostatni pravni
Upravou pro Ucely sepsani tohoto dodatku a jeho zpracovani v systému SAP a zajisténi fFadného
pinéni prav a povinnosti plynoucich z uzaviteného smiuvniho vztahu.

Mimo moznosti jednostranné zmény Smlouvy dle tohoto ¢lanku, je mozné Smlouvu ménit &
zrudit pouze pisemnou formou prostfednictvim dodatkl podepsanych Smluvnimi stranami
v listinné podobé nebo elektronické podobé s Ufedné ovérenymi elektronickymi podpisy
s pfedavanim prostfednictvim datovych schranek Smluvnich stran.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich, z nichZ Pronajimatel obdrzi 1 a Najemce 1
vyhotoveni,

1 - Specifikace pronajimanych prostor (plidorys budovy);
Specifikace pfedmétu najmu;
Manual pro kultivovana nadrazi;

g‘k g‘k p< E’)(
HoWN
1 1 1

Prohldseni o obratu v PFedmétu najmu
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III. ZAVERECNA USTANOVENI DODATKU

Tento dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a Gc¢innosti dnem
jeho uverejnéni v registru smluv.

Smluvni strany se dohodly, Ze se timto dodatkem budou Fidit od 01. 10. 2023. Pocdinaje dnem
01. 10. 2023 se tak uplatni nové znéni najemni smlouvy a jejich pfiloh.

Nedilnou soucasti tohoto dodatku jsou nasledujici ptilohy, jez se pod stejnym cislovanim a
nazvem stavaji soucasti najemni smlouvy:

Priloha C.

Priloha ¢.

Priloha

Pfiloha ¢.

[

1
2
3
4

Specifikace pronajimanych prostor;
Specifikace predmétu najmu;
Manual pro kultivovana nadrazi;

Prohlaseni o obratu v PFedmétu najmu

Tento dodatek je sepsan ve dvou (2) vyhotovenich (paré), z nichZz kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom (1) paré. Vyhotoveni maji platnost originalu.

; ", o 9..972 . A7 b I .97
V Usti nad Labem dne ﬁz(‘; . “7) LoZ & V Jedlové dne o\/_)U : 5': 404}. S
Za pronajimatele: Za najemce:
Sprava zeleznic, statni organizace Apartmany Jedlova s.r.o.
Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem Ivan Hrdlicka,
Ing. Martin Kaspar, jednatel

feditel

Tento dodatek byl uverejnén prostrednictvim registru smluv dne
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Popis mistnosti

oznaceni mistosti

Schodisté 1P01 (90%)
Chodba 1P02
Koupelna 1P03
WC 1P04
Chodba 1P05
Pokoj s kuch. Koutem 1P06
Pokoj 1P07
Pokoj s kuch. Koutem 1P08
Pokoj 1P09
Chodba 1P11
Pokoj s kuch. Koutem 1P12
Chodba 1P13
WC 1P14
Uklidové mistnost 1P15
Koupelna s WC 1P16
Chodba 1P17 (90%)
Koupelna 1P18

Celkem

Plocha m2

Priloha ¢.1






SPRAVA
ZELEZNIC

P¥iloha &. 3 najemni smlouvy €. 6508004521 — Manual pro kultivovana nadrazi

Manudl pro kultivovana nadraZi, ktery je nedilnou souéasti Najemni smlouvy €. 6508004521
jako jeji ptiloha &. 3, je dostupny na nize uvedenych webovych strankach:

- https://www.spravazeleznic.cz/documents/50004227/50157396/Manu%C3%A1l+pro+

kultivovan%C3%A1+n%C3%A1dra%C5%BE%C3%AD/a6ad6099-9b18-41d1-adc6-
0976067786d6

NiZe uvedeny QR Vas odkéze pfimo na stranky, kde je Manudl umistén.

.

Sprava Zeleznic, statni organizace Sidlo: Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1 Generalni Feditelstvi
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym ICO: 709 94 234 DIC: CZ709 94 234 Dlazdéna 1003/7
soudem v Praze, spisova znacka A 48384 spravazeleznic.cz 110 00 Praha 1






NS6508004521 Pfiloha ¢. 4

Prohlaseni o obratu v piredmétu najmu
(dale jen ,Prohlaseni")

Pro Gcely této smlouvy zahrnuje obrat ndjemce finanéni plnéni, které ndjemce obdrzel za:
1.1. vyrobky prodané nebo pronajaté v predmétu najmu,
1.2. sluzby poskytnuté v predmétu najmu, a
1.3. veSkeré pfijmy plynouci z ¢innosti provozovanych v pfedmétu najmu, bez ohledu
na to, jakym zplsobem probihal kontraktaéni proces
(dale jen ,Obrat").

Obrat nezahrnuje nasledujici polozky:

2.1. daf z ptidané hodnoty, spotiebni dafh nebo jiné podobné platby, k nimZ je najemce ze
zakona povinen a které plati, a

2.2. slevy, srazky, odpolty a p¥ipady, kdy nedojde k realizaci této smlouvy anebo je plnéni
smluvnimi stranami vzajemné vraceno.

N&jemce je povinen v pfedmétu najmu pouzivat po celou dobu trvani této smlouvy pokladny
umoziujici evidenci Obratu dle skute¢nych prodejl tak, aby bylo mozné urcit jeho celkovou
vysi.

N&jemce je povinen po dobu minimalné 3 let od skonceni daného UGcetniho roku uchovavat
véechny U&etni knihy, zdznamy a dokumenty tak, aby vySe Obratu dosazeného v predmétu
najmu nebo v souvislosti s nim, mohla byt ovérena.

Pronajimatel mize poZadat o pfedloZeni vySe uvedenych Ucetnich podkladd nebo je nechat
provéfit uréenym kvalifikovanym Géetnim. K ovéreni spravnosti vySe Obratu si pronajimatel
vyhrazuje pravo kdykoli tuto vysi kontrolovat prostifednictvim povéreného zastupce, ktery
bude fyzicky pfitomen u kontroly spravnosti dennich a mésinich zavérek z pokladen
v pfedmétu ndjmu.

Prohlaseni musi obsahovat alespon:

6.1. uréeni obdobi, ve kterém byl Obrat vykazan,

6.2. datum vyhotoveni Prohlaseni,

6.3. podpis statutarniho zastupce najemce,

6.4. vypocet poplatku z Obratu v souladu s ¢él. IV. této smlouvy dle tabulky pfilozené
v Prohlaseni nize, a

6.5. cestné prohladeni ndjemce, Ze Prohlaseni pravdivé a Uplné odrazi skutec¢nou financni
situaci najemce.

V piipadé&, Ze najemci vznikne zdkonna povinnost mit fadnou nebo mimoradnou Gcetni zaveérku
ovéfenou auditorem, je ndjemce povinen tuto do 30 dni od toho, co ji obdrzi zaslat
pronajimateli.

Pokud by byla ve finan&nich vykazech provedena jakakoliv zména ovliviujici vypocet poplatku
z Obratu, je ndjemce povinen pisemné oznamit tuto skutecnost pronajimateli, upravit
ProhlaSeni a zaplatit jakykoliv nedoplatek poplatku z Obratu do 15 pracovnich dnd od odhaleni
této nesrovnalosti.

V ptipadé, Ze pronajimatel zjisti nesrovnalosti mezi ProhlaSenim a UcCetnimi podklady,
na jejichz zédkladé bude zjisténo podhodnoceni poplatku z Obratu o vice nez 1 %, ponese
naklady kontroly ndjemce a zvy$eny poplatek z Obratu bude splatny do 5 pracovnich dnt
na zakladé faktury vystavené pronajimatelem. V pfipadé, ze zjisténé podhodnoceni poplatku
z Obratu bude mendi nez 1 %, ponese naklady kontroly pronajimatel. Tim nejsou dotéena
prava pronajimatele vznikla na zékladé nespravného Prohlaseni.
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