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Dodatek €. 6
ke smlouvé o ndjmu prostor a mistnosti slouzicich k podnikani
¢islo smlouvy pronajimatele: 2967113010
uzaviené dne 18. 02. 2010

uzavrena v souladu se zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis

(déle jen ,obéansky zakonik")

Sprava zeleznic, statni organizace

Se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PsC 110 00
ICO: 709 94 234
DIC: CZ70994234

Zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384

Organizaéni jednotka: Oblastni feditelstvi Usti nad Labem

Zastoupena: Ing. Martinem Kasparem, Feditelem Oblastniho Feditelstvi Usti nad Labem
Bankovni spojeni: Ceska narodni banka v Usti nad Labem

Cislo Gétu:
Variabilni symbol: 2967113010
Datova schranka: uccchjm

Adresa pro dorucovani pisemnosti: Oblastni feditelstvi Usti nad Labem, Zelezni¢aiska 1386/31, 400
03 Usti nad Labem (déle jen LOR UL")

Contaktn osoba: - RN, v N, - S

Spréava obchodnich ¢innosti

(ddle jen ,pronajimatel®)

Apartmany Jedlova s.r.o.

Se sidlem: Sv. Cecha 48, D&¢in XVII - Jaltvei, 405 02 Dé&cin

ICO: 11941 073

DIC:

Platce DPH: Ane/ne

Zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil C, vloZka 47814
Zastoupena: Ivanem Hrdlickou, jednatelem

Duganem VIckem, jednatelem
Ivanou VI¢kovou Jednatelkou

Kontakt: v: I

Datova schranka: u5im698
Bankovni spojeni: Komercni banka, a.s

Cislo tctu: B B v

(pronajimatel a ndjemce dale spole¢né jen ,smluvni strany")

(déle jen ,dodatek™)

smluvni strany se niZe uvedeného dne, mésice a roku dohodly takto:

UVODNI USTANOVENI DODATKU

1. Pronajimatel a pan Ivan Hrdli¢ka, 1CO: 682 77 482, se sidlem: Tfida 9. kvétna 11/4, 408 01
Rumburk, jakozto plvodni naJemce uzavreli dne 18. 02. 2010 Smlouvu o najmu prostor a
mistnosti slouzicich k podnikani ¢. 6508004521, ve znéni dodatku .1 ze dne 01.03.2015, ve znéni
dodatku ¢&. 2 ze dne 18.01.2016, ve znéni dodatku ¢. 3 ze dne 06.12.2016, ve znéni dodatku C.
4. ze dne 19.09.2020 a ve znéni dodatku ¢. 5. ze dne 14.1.2022 (dale jen ,najemni smlouva"),
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na zakladé niz néjemce uziva prostory ve vypravni budovy Zst. Jedlova, ¢&. p. 17, v obci Jifetin
pod Jedlovou, k. . Jedlové (660990), ktera je soucdsti pozemku p.&. st. 27/1, zapsaneho u
Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Rumburk, na listu vlastnictvi &. 298,
inventarni ¢islo budovy IC6000388834 dle evidence SAP PronaJlmatele ZDC/42/25277 o celkové
vymérie 194,69 m? podlahové plochy, blize specifikované v pfiloze &. 1 a 1 a) ndjemni smlouvy.

2. Uvedena najemni smlouva byla na najemce postoupena Smlouvou o postoupeni smlouvy o
pronajmu prostor a mistnosti slouZicich k podnikéni ¢. 2967113010 ke dni 01. 10. 2023.

3. S ohledem na vy$e uvedené postoupeni ndjemni smlouvy na nového naJemce se smluvni strany
dohodly upravit naJemnl smlouvu dodatkem, jehoZ obsahem je nové Uplné znéni smlouvy.
Najemni smlouva uzaviend smluvnimi stranami dne 01. 10. 2021, se v celém svém rozsahu
nahrazuje znénim uvedenym v ¢l. II tohoto dodatku. Vegkeré dosud platné prilohy najemni
smlouvy se nahrazuji prilohami tohoto dodatku.

I1. PREDMET DODATKU

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR A MISTNOSTI SLOUZICI K
PODNIKANiI

Cislo smlouvy pronajimatele: 2967113010

uzavrena v souladu se zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., obansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist

(dale jen ,obéansky zakonik")

Sprava Zeleznic, statni organizace

Se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, DI4Zdéna 1003/7, PSC 110 00
1CO: 709 94 234
DIC: CZ70994234

Zapsana v obchodnim rejstfiku u Mestskeho soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
Organizaéni jednotka: Oblastni feditelstvi Usti nad Labem

Zastoupena: Ing. Martinem Kasparem, Feditelem Oblastniho feditelstvi Usti nad Labem
Bankovni spojeni: Ceské narodni banka v Usti nad Labem

Cislo tctu:

Variabilni symbol: 2967113010

Datova schranka: uccchjm

Adresa pro dorucovani plsemnostl Oblastni feditelstvi Usti nad Labem, Zelezni¢arska 1386/31, 400
03 Usti nad Labem (dale jen ,OR L")

Kontaktni osoba: M1 SRR, R T

Sprava obchodnich ¢innosti
(dale jen ,Pronajimatel")

a

Apartmany Jedlova s.r.o.

Se sidlem: Sv. Cecha 48, Dé&&in XVII - Jaldvéi, 405 02 D&&in

1¢O: 119 41 073

DIC:

Platce DPH: Ano/ne )

Zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 47814
Zastoupena: Ivanem Hrdlickou, jednatelem

Dusanem VI¢kem, jednatelem
Ivanou VI¢kovou, jednatelkou

Kontakt: vT: I,

Datova schranka: u5im698
Bankovni spojeni: Komercni banka, a.s

Cislo Gtu: PR |

(dale jen ,Najemce")

(pronajimatel a najemce déle spole¢né jen ,Smluvni strany")
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uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu prostoru k podnikatelské
éinnosti (dale jen ,Smlouva™):

PREAMBULE

Pronajimatel je statni organizaci z¥izenou zakonem ¢&. 77/2002 Sb., ve znéni pozdéjéich predpisi.
Funkci zakladatele Pronajimatele vykonava v souladu s ustanovemm § 19 odst. 6 zékona ¢. 77/2002
Sb., ve znéni pozdeJS|ch predpisti, Ministerstvo dopravy. Primarnim predmetem ¢innosti
Pronajlmatele je zajidfovani provozovani Zelezni¢ni dopravni cesty a jeji provozuschopnostl
ve vereJnem zajmu. Pronajimatel se, v souladu s ustanovenim § 19 odst. 5 zékona ¢&. 77/2002 Sb.,
ve znéni pozderrch predpisd, Fidi prlmerene zédkonem &. 77/1997 Sb., ve znéni pozdéjsich predplsu
a zakonem &, 77/2002 Sh., ve znéni pozdéjsich predpisl, které jej omezuji pfi dISpOZICI s majetkem,
se kterym Pronajlmatel hospodarl Najemce bere na védomi, Ze Smlouva je uzaviena s pfihlédnutim
k t&mto specifikim na strané Pronajimatele.

I. PFedmét najmu

1. Pronajimatel prohlaSUJe Ze po pravu hospodafi s maJetkem statu - stavbou vypravni budovy
#st. Jedlova, & p. 17, v obci Jifetin pod Jediovou, k. 4. Jedlova (660990), kterd je soucasti
pozemku p.C. st. 27/1, zapsaneho u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastrélni pracovisté
Rumburk, na listu viastnictvi & 298, inventarni &islo budovy IC6000388834 dle evidence SAP
Pronajimatele ZDC/42/25277, Pfedmétem najmu je nebytovy prostor, umistény ve vySe uvedené
stavbé a jeho rozsah je detailné specifikovan v pfFiloze €. 1 a 2 této Smiouvy, ktera je nedilnou
soudasti Smlouvy (dale jen ,PFedmét najmu®).

2. Pfedmé&t ndjmu je vyznalen v pldorysu PFedmétu ndjmu, ktery je nedilnou soucasti Smiouvy,
jako priloha ¢. 1.

II. Uéel najmu
1. N&jemce se zavazuje uzivat Pfedmét ngjmu vyhradné ke sjednanému ucelu:

~+hostinska c¢innost"

a to zplisobem neohrozu;mm Yivotni prostiedi a bezpecnost provozu zeleznicni dopravy,
v souladu se zédkonem &. 114/1992 Sb., o ochrané pFirody a krajiny, ve znéni pozd&jsich predpist.

4. Umisti-li v Pfedmétu ndjmu Ndjemce svoji provozovnu, pak predmet podnikani v provozovné
musf byt v souladu s pfedmé&tem podnikani Ndjemce uvedeném v Zivnostenském rejst¥iku.

5. Bez predchoznho pisemného souhlasu Pronajimatele a dodrzeni zékonnych podminek nesmi
Najemce Gdel ndjmu ménit, ani pfenechat Pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti
osobé. Toto se netyka pnpadu kdy pro naJemce bude tfeti osoba provozovat Cinnost pod
Jednotnou obchodni znackou najemce s vyuzmm naJemcem stanovenych kritérii, postupu znak{
a symboll a predepsanych technicko - provoznim zatizenim, vybavenim a formou Fizeni prodeje,
na zaklad& smluv uzavienych s takovou tieti osobou, tzv. fransnzy

6. Najemce timto vyslovné prohladuje, Ze je sezndmen se stavem Pfedmétu najmu a v této podobé
jej bez vyhrad do najmu ptijima.

III. Najemné a Ghrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uZivani pfedmétu ndgjmu uvedeného v &l. 1. této smlouvy najemné ve
vysi:

80 080,80 K&/rok bez DPH;
(slovy: osmdesat tisic osmdesat korun ¢eskych osmdesat haléi bez DPH)

2. Ctvrtletni ndjemné &ini 20 020,20 K& bez DPH v zdkonem stanovené vysi (slovy: dvacet tisic
dvacet korun Ceskych dvacet haléid bez DPH v zdkonem stanovené vysi).
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Celkové rocni naJemne je splatné v pravidelnych ctvrtletmch splatkach, a to vidy 15. dne
daného mésice, na bankovni Ucet Pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, dislo Uc¢tu
_ pod variabilnim symbolem 2967113010 v souladu se splatkovym
kalendarem.

Najemce ma uhrazenou jistotu ve vysi HEE - ¢, (slovy: NN

Pokud Najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou
touto jistotou dle pFedchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnl od piedepsaného terminu
splatnosti, je Pronajimatel opravnén vyuZit finanéni prostredky z této jistoty k Ghradé vdech
splatnych pohledavek z této Smlouvy NaJemce je povmen ¢erpanou jistotu doplnit do plvodni
vySe do 15 dnli po ozndmeni Pronajimatele o Cerpdni jistoty.

V pfipadé, Ze N&jemce neuhradi stanovenou jistotu ani v ndhradni Ihité do 15. dne mésice,
najemni vztah upraveny touto Smlouvou konéi poslednim dnem mésice nésledujiciho po mésici,
v némz méla byt jistota uhrazena. Najemce je povinen Pfedmét ndjmu ke dni skonéeni ndjmu
vyklidit a pfedat Pronajimateli.

Nedoplnl li Ndjemce Cerpanou jistotu ani v nahradni Ihaté do 15. dne mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byla jistota Cerpana, ndjemni vztah upraveny touto Smlouvou skon&i
k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némZ byla jistota derpana. Najemce je
povinen Pfedmét najmu ke dni skonéeni ndjmu vyklidit a pfedat Pronajimateli.

Pronajimatel se rozhodne podle konkrétnich podminek, jak prokazateln& ozndmi Najemci éerpéni
z jistoty.

Po ukoneni ndjemni smlouvy bude nevycéerpand ¢ast jistoty vracena ndjemci do 30 pracovnich
dnd.

Prvni splatkovy kalendar je Pronajimatel povinen zaslat Ndjemci do 30 dn{ ode dne Zahajenf
néjmu dle ¢l. VIL. odst. 1 Smlouvy.

Pro spinéni zavazku na placeni ndjemného plati doru¢ovaci princip podle ustanoveni § 1957
odst. 1) oblanského zakoniku, tj., Ze splatka je splnéna pfipsanim placené &istky na (let
pronajimatele u jeho banky.

Najemce se zavazuje ozndmit Pronajimateli skuteénost, Ze se stal platcem dané z ptidané
hodnoty (DPH). V tom pripadé se ndjemné zvysi o tolik %, kolik bude sazba DPH stanovena
zakonem od data, které urdi v souladu se zdkonem Pronajimatel. Pronajimatel sou¢asné zagle
doporucenym dopisem nebo prostiednictvim datové schranky Néjemci Gpravu splatkového
kalendare ngjemného.

V ptipadé prodieni na’jemce s Ghradou najemného je Ndjemce povmen zaplatlt Pronajimateli
Uroky z prodleni uréené ptedpisy préva obcanského. Pronajimatel ma pravo na nahradu $kody
vzniklé nesplnénim peneznteho dluhu i tehdy, je-li tato kryta Groky z prodieni, &mzZ smiuvni
strany vyslovné vyluduji Gpravu dle ustanoveni § 1971 ob&anského zakoniku.

10. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednané vyse Zakladniho néjemného bude Pronajimatelem

11.

kazdoro¢né navySovana az o dosaZenou miru inflace vyjadfenou pnrustkem primérného indexu
spotrebltelskych cen (CPI - Consumer Price Index) za 12 mésicG posledniho roku proti
12 mésicim roku predchoziho, uvedené v procentech ve vypisu ze statistického zjistovani
Ceského statistického Gfadu. Vyse Zakladniho na;emneho bude upravovana zpétné k 1. lednu
roku, nasledujiciho po roce, kterého se (daj o rlstu inflace tyka.

Smiuvni strany sjednavaji, Ze Ghrada sluZeb a spotfeb spojenych s uZivdnim Pfedmétu najmu
neni soucasti najemného. Pronajimatel bude najemci zajistovat dodavky niZe uvedenych sluzeb
a energii spojenych s uzivanim pfedmétu najmu:

vodné a stocné - vySe uhrady dle pravniho pfedpisu, stanovend v dohodé& s vodohospodarem
pronajimatele, MT: H Najemni smlouva nenahrazuje smlouvu o pfeti¢tovani nakladl
spojenych s dodavkou vody a odvodem odpadnich vod.

tepelna energie - vySe Uhrady dle pravniho pfedpisu, stanovend v dohodé s energetikem
pronajimatele, MT: . N&jemni smiouva nenahrazuje smlouvu o dodavce tepelné
energie.

elektrické energie - vySe Uhrady dle pravniho ptedpisu (cenik ERU), stanovend v dohodé
pronajimatelem, , MT: . Ndjemce se zavazuje uzavfit smlouvu na
odbér elektrické energie. V pfipadé pozadavku na odbér el. energie, nebo zvyseni stavajiciho
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rezervovaného pfikonu v daném misté Najemce podé vyplnenou zadost o pripojeni k lokalni
distribuéni soustavé Zeleznice. Najemce bere na védomi, Ze je v takovém piipadé nezbytné
provést Upravu elektroinstalace tak, aby bylo mozno méfit spotiebu el. energ|e v souladu
Obchodnimi podminkami Pronajimatele a zfizované odbérné misto bylo vefejné ptistupné.
Najemni smlouva nenahrazuje smlouvu o dodavce el. energie.

odvoz a likvidaci odpadu z ¢innosti Najemce, bude N&jemce hradit, na zdkladé smlouvy
uzaviené s autorizovanou osobou, za odvoz a likvidaci odpadu trldeneho odpadu véetné
biologicky rozlozitelného odpadu tukového odpadu z lapace tukd pou2|tych tukl z uchovavacich
nadob. V pfipadé&, Zze bude najemce pfi své Cinnosti nakladat se zvid&t nebezpeénymi zavadnymi
latkami (napt. rtuf) a nebude-li mit technologie s odludovadi, je tfeba prostfednictvim ekologa
Pronajimatele zaZadat v souladu se zdkonem o vodéch, o povolenl k naklddani s nebezpelnymi
zédvadnymi latkami.

vV prlpade Ye N&jemce bude 30 dnli v prodleni s Ghradou pohledévek za vySe uvedené sluzby (tj.
napr elektrické energne tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a srézkovych vod),
ma Pronajimatel pravo zajistit odpojeni najemce od poskytnutych dodéavek za sluzby.

Najemce nema narok na slevu ndjemného z divodd negatlvmch vlivll provozu Zeleznice, (tj. napr
pradnost, hluénost, vibrace, vliv bludnych a trakénich proudd, rudeni telekomunikaénich systém,
atd.), s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je Najemce piné srozumén.

V pFipadé nemerenych odbérll vyde uvedenych sluzeb a médii a energii budou tyto rozUctovany
mezi véechny ndjemce prostor ve stavbé (budové), v niz se nachazi Pfedmét najmu.

Najemce se zavazuje uhradit G&elné vynaloZené naklady spojené s pfipojenim PFedmétu najmu
k odbéru elektrické energie s dostate¢nym pfikonem pro provozovani &innosti dle Smlouvou
sjednaného Gcelu najmu.

Pronajimatel neodpovida za 8kody vzniklé Najemci vypadkem v dodévce médii nebo energii.

1V. Prohlaseni o obratu v PFedmétu najmu

. Najemce je povinen Jednou za t¥i mésice predlozit Pronajimateli prohld3eni o prodejnim obratu

ve formatu dle pfilohy & 4 Smlouvy (dale jen ,Prohlaseni“). Najemce je povinen Prohlaseni
predloZit do 15 dni od konce obdobi, za které je Prohlaseni predkladano Prvni Prohlaseni
predloZené Najemcem bude zahrnovat i informace o obratu v Pfedmétu najmu za mésic, v némz
N&jemce zapocal obchodni ¢innost v Predmétu najmu.

. V pfipadé ukon&eni Smlouvy pFed skonfenim obdobi uvedeného v odst. 1 tohoto clanku, je

N&jemce povinen pFedloZit Prohld$eni do jednoho mésice od ukonceni Smlouvy.

. Pokud Najemce neptedioZi ProhlaSeni v daném terminu, ma Pronajimatel pravo stanovit poplatek

z obratu Najemce jako | prisludné pomérné &asti Zakladniho ndjemného. To nezbavuje
N&jemce povinnosti Prohlageni Pronajimateli predloZit.

V. Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

NaJemce prohladuje, Ze je srozumén stim, ze pozemky v obvodu drdhy ve smyslu zakona

¢. 266/1994 Sb., o drahéach, ve znéni pozdéjsich predplsu (ddle jen ,zadkon od drahach"), JSOU
urceny pro vefejnou dopravu a ]e si védom omezeni z toho vyplyvajicich. Najemce se zejména
zavazuje uzivat Predmét najmu zplisobem neohroZujicim bezpecnost provozu Zeleznicni dopravy.

Najemce bere na védomi, Ze mu nevzniké nérok na Jakoukoh kompenzaci, zeJmena pak na slevu
ze Zakladniho najemneho z dlvodt negativnich vlivil provozu Zeleznice, tj. zejména, nikoliv viak
vyluéné, z dbvodd zvysene pradnosti, hluku, vibraci, vlivu bludnych a trakénich proudu ruseni
telekomunikacnich systému apod. Ndjemce souhlasn s omezenim téchto svych prav na zdkladé
Smiouvy.

B&hem oteviraci doby obchodni Jednotky umisténé v Pfedmétu néjmu (dale jen ,obchodni
Jednotka“) je po pFedchozim oznameni NaJemC| Pronajimatel opravnén vstoupit do Pfredmétu
najmu za G&elem kontroly stavu Pfedmétu ndjmu a pinéni Najemcovych povinnosti.



10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

29777/2023-SZ-OR UNL-00C

Mimo béZnou oteviraci dobu dle odst. 3 tohoto &dnku mizZe Pronajimatel vstoupit do Predmétu
najmu bez pfedchoziho souhlasu Ndjemce jen v neodkladnych zéleZitostech, zeJmena z dlvodu
nutnosti okamzitého zdsahu do rozvodnych siti, nutnosti podmknout kroky smeruycr k prevenci
vzniku Gjmy na majetku &i zdravi apod. a kdy zarovefi neni mozné se spojit s nize uvedenou
kontaktni osobu Najemce:

a. kontaktni osoba Najemce Ivan Hrdli¢ka, MT: R

b. kontaktni osoba Pronajimatele ik VT .

Najemce je povmen umoznit na zadost Pronajlmatele vstup do Predmétu naJmu a dbat pokyni
zaméstnancll Pronajimatele a dodavateld praci, sluzeb a zboZi, ktefi maji zejména provést
kontrolu dodrzovani povinnosti Najemce ¢&i stavu Pfedmétu néjmu, opravu, Udrzbu ¢i stavebni
Upravu trati, dréznich staveb, uréenych technickych zafizeni ve smyslu zdkona ¢. 250/2021 Sb.,
o0 bezpecénosti prace v souvislosti s provozem vyhrazenych techmckych zafizeni a o zméné
souvisejicich zakonl (uréend technické zafizeni a vyhrazena technicka zafizeni spoleéné déle jen
~Technicka zafizeni") a vedeni anebo kontrolu reviznich oprav.

V pFipadé&, Ze je z dlivodu uvedeného v odst. 5 tohoto &lanku nutno omezit & prerusit Smlouvou
zalozené uZivaci pravo Najemce na nezbytne nutnou dobu, uzaviou Smiuvni strany pisemnou
dohodu o podminkach dalSiho uZivani Pfedmétu najmu a dohodnou se na jeho predanf
Pronajlmateh Pronajimatel zadle s dostatecnym predstlhem Najemci informaci o potiebé
Pfedmétu najmu pro provedeni ¢innosti omezujici uZfvac pravo Najemce a informuje jej o
moznosti vzniku prodleni s provedenim t&chto &nnosti z dlvodu véasného nepiedani Predmétu
najmu Néjemcem.

Nedojde-li k uzavfeni pisemné dohody o podminkédch uZivdni Pfedmétu najmu pro pfipady
uvedené v odst. 6 tohoto ¢lanku do 1 mésice od dorudeni informace dle odst. 6 tohoto &anku
véta druhd Najemci, je Pronajimatel oprdvnén Smlouvu vypovédét ve smyslu ¢l. IX. odst. 4
Smlouvy.

Vznikne-li Ndjemci z dlivodtl uvedenych v tomto &é&nku UJma Smluvni strany se dohodly na jeji
Ghradé, kterd je dohodou Smluvnich stran omezena pomérnou &asti Zakladniho naJemneho
odpowdaycr jednomu mésici. NaJemce nemda narok na nahradu ulého zisku majiciho plivod
v omezeni ndjemnich prav z divod{ uvedenych v tomto odstavci.

Jsou-li Technicka zafizeni soucasti Predmétu najmu, je Najemce povinen pinit v8echny povinnosti
spojené s provozovanim Technického zaFizeni stanovené obecn& zédvaznymi pravnimi piredpisy.

NaJemce je povmen zeJmena umoznit volny pfistup k Technickym zafizenim, zajisfovat odborné
zpusobilymi a opravnenyml osobami pravidelné elektrorevize, kontroly a revize pronajatych
Technickych zafizeni, které jsou v pravu hospodarem pro Pronajimatele a odstrarfiovat zjisténé
zdvady, pokud se Smluvm strany nedohodnou pisemné jinak.

NaJemce je dale povinen na vyzvu Pronajlmatele predloztt bez zbytecného odkladu platne revizni
zpravy a doklady o prohlidkach Technickych zatizeni a dalSich technickych zatizeni umisténych
v Pfedmétu najmu.

Na]emce pti porudeni pfislusnych obecné zavaznych pravnich predpisi odpowda za zpUsobenou
Gjmu a v ptipadé potreby také za provedeni prlslusnych sanacnich praci. Ndjemce je déle
povinen, v prlpade poruseni pFislusnych predplsu uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce
udélené organy & osobami vykonavajicimi plisobnost v oblasti vefejné spravy ¢i pozadované
jinymi osobami.

Na vyzadani Pronajimatele je Najemce povinen poskytnout Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu
podklady pro ohlasovaci povinnost vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich ptedpisd v oblasti
Zivotniho prostfedi.

Najemce je odpovédny za naklddani s odpady jako JEJICh puvodce ve smyslu zakona ¢&.
541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdé&jsich pFedpist, a to aZ do doby jejich pfredani osobé
opravnéné k Je3|ch likvidaci.

Najemce na sebe po dobu trvani Smlouvy bere odpovednost a zavazuje se dodrzovat povinnosti
plynouci z obecné zavaznych pravmch predplsu upravujicich ochranu Zivotniho prostiedi,
hygienu, bezpeénost a ochranu zdravi pfi praci a podminky pro pohyb osob v blizkosti Zelezniéni
dopravni cesty a Zelezniéniho provozu.

Najemce je odpovédny za zabezpecem Ukol& protipozarni ochrany podle zédkona ¢. 133/1985 Sb.,
o protipoZarni ochrané, ve znéni pozd&jSich predpisl, a bude dodriovat vegkeré jiné
bezpectnostni poiadavky.
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Nijemce se zavazuje zachovat Grovel poZarni ochrany vyplyvajici z technickych podminek
pozarni ochrany staveb, podle kterych byla stavba navrZena, provedena a bylo zahdjeno jeji
u¥ivani. Najemce je povinen v Pfedmétu nadjmu neprovozovat ¢innost, ktera by svou
povahou zvysila pozarni nebezpedi objektu - nap¥. prodej a skladovani pyrotechniky.
V pronajatych prostorech nesmi pfekrotit primérnd hodnota nahodilého poZarniho zatizeni
hotlavych latek hladinu pn 90 kg/m? (Polozka 1.4 Pfilohy ¢. 2 vyhladky &. 246/2001 Sb.).

K bezpeénému zajisténi podminek pozarni ochrany v souvislosti s provozovanou ¢innosti v
pronajatych prostorech, je ndjemce povinen urcit odpovédnou osobu, kterd zajisti zejména
nahlageni Spravci majetku, dle €. VII. odst. 2 Smlouvy, ve$keré zmény tykajici se pozarni
ochrany napt. zména telefonnich &isel odpovédné osoby, nebo pfipadna zména provozované
ginnosti) v PFedmétu najmu.

V piipadé vzniku pozaru N&jemce postupuje bud'dle vyvédenych Pozarnich poplachovych smérnic
pronajimatele (déle jen ,PPS"), pfipadné dle internich PPS Ndjemce. PPS Najemce nesmi byt
v rozporu s PPS Pronajimatele. Vznikne-li poZar v souvislosti s Pfedmétem najmu, pronajimatel
poraduje, aby byl najemcem bezodkladné informovan o vznikiém poZaru a pfipadnych
opatfenich, kterd provedl, aby k pozarlim, popf. k jejich rozsifeni ze stejnych pficin nemohlo v
budoucnosti dojit.

V pfipadé, Ze by doslo ke zméné Glelu pronajmu, Pronajimatel obeznami N&jemce, zda se
nejednd o zménu vyuziti dle CSN 73 0834, zmény staveb.

N&jemce je povinen dodrfovat zakladni pravidla k zajisténi poZarni bezpelnosti zejména pfi
e s 1 . r v w0 N 7 s . Vv

pouzivani elektrickych spotfebi¢li (mikrovinna trouba, varna konvice, vari¢), zda budou

pouzivany a zakazu koufeni a pouZivani otevieného ohné v pronajatych prostorech.

Najemce odpovidd Pronajimateli za veskerou ujmu, kterou mu zplsobi. Za timto UGcelem

je N&jemce povinen mit uzavienou néleZitou pojistnou smiouvu, kterou je povinen kdykoliv
o v r 7 Vo Y v v

v priib&hu trvéni Smlouvy na Zzadost Pronajimatele predlozit.

Najemce je povinen po dobu trvani Smlouvy PFedmét ndjmu pfiméfené oznalit zejména
umisténim napist & emblémd, a to po pfedchozim projednéni s Pronajimatelem. V pfipadé, ze se
Predmé&t ndjmu nachazi v obvodu Zelezniéni stanice, je Néjemce povinen se dohodnout s
Pronajimatelem na zplsobu pfistupu k PFedmétu njmu a jeho provozovani.

N&jemce je povinen dodrfovat Provozni fad osobniho nadraZi, ve které je Pfedmét najmu
umistén.

Najemce je povinen dodrfovat pokyny pro vzhled Pfedmétu najmu, které pro né&j plynou
z Manudlu pro kultivovanad nadrazi® (dale jen ,Manudl‘). Manudl je vefejné dostupny
na internetovych strankach Pronajimatele https://www.spravazeleznic.cz/0-nas/nemovitosti.
Najemce souhlasi stim, Ze je Manudl jako soucdst Smlouvy pfipojen formou odkazu
na elektronicky dokument umist&ny na internetovych strdnkach Pronajimatele. Dokument
s odkazem je p¥ilohou & 3 Smlouvy. Najemce bere na védomi, Ze Manudl miZe byt
Pronajimatelem v prib&hu trvani Smiouvy jednostranné ménén. O této zméné bude Najemce
prokazatelné informovan.

N&jemce se zavazuje zajistit na sv{ij naklad Uklid Pfedmétu najmu a operativni Gklid v okruhu
3 m od Pfedmétu n&jmu. Operativnim Uklidem se rozumi Gklid nahodilych zneCiSténi, ktera
vzniknou v prib&hu dne a souviseji s €&innosti provozovanou v Predmétu najmu.

N&jemce je opravnén vyuzivat Predmét najmu pouze k prezentaci vyrobk{ a sluzeb, které nabizi.
N&jemci je zakdzéno vyuZivat Predmét ndjmu k jakékoliv propagaci tetich stran.

Za zbo¥i a majetek umistény v PFedmé&tu ndjmu nenese Pronajimatel odpovédnost.

N&jemce se zavazuje, 7e po dobu trvani ndjemniho vztahu prebird odpovédnost za poruseni
obecné platnych pravnich ptedpist, predpisli o ekologii, odpadech, predpist hygienickych, dale
pak nesmi v mife nepfiméfené mistnim pomériim obtéZovat sousedy a ostatni najemce
hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi
odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a dal$imi imisemi, dale chovat bez povoleni domaci
hospodaiska zvirata, skladovat a manipulovat s ropnymi latkami.

Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v Pfedmétu ndjmu zplsobem a v rozsahu
nenarudujicim provozni a obchodni &innost Pronajimatele.

N&jemce se zavazuje bez zbyte&ného odkladu ozndmit Spravci majetku ve smyslu ¢l. VII. odst.
2 Smlouvy potfebu oprav zafizeni ve vlastnictvi Pronajimatele, které ma Pronajimatel provést a
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umoznit provedeni téchto i jinych oprav, jinak Ndjemce odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim
této povinnosti vznikla.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronaJatem Pfedmétu najmu, zejména v prostorech staveb,
nezdrzovaly osoby, JeJIChZ pfitomnost nesouvisi s povolenou &innosti.

V pfipadé zmény podstatnych skuteénosti u obou Smiluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatnovanl jednotlivych prav a povinnosti
z této Smlouvy, jsou ob& Smluvni strany povmny pisemné projednat takovouto zmé&nu s druhou
smluvni stranou, a to prokazatelnym zplisobem a bez zbytecneho odkladu dodatkem k této
Smilouvé, NaJemce je rovnéz povmen bez odkladu ozndmit zménu obchodni firmy, zmé&nu sidla,
bydllste ¢i mista podnikéani, zménu adresy pro dorucovani pisemnosti véetné dal&ich kontaktmch
Gdajd uvedenych v této Smlouvé.

Ndjemce je povinen pocmat si pfi uzivani Pfedmétu naJmu tak, aby jeho cinnosti nebylo
ohrozovéno dobré Jmeno Pronajimatele. Najemce je zejména povinen ZaJIStlt aby v Predmétu
naJmu nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecn& zavaznymi pfedpisy,
vefejnym pofddkem nebo dobrymi mravy.

Predmét najmu lezi v ochranném pésmu drahy Ndjemce se zavazuje dodrZovat ustanoveni
zakona o drahach tykaJ|c1 se staveb a pracn v ochranném pasmu drahy a nebude poZadovat
odskodnéni za Gjmu zplsobenou nepnzmvyml Glinky Zelezni¢niho provozu (hluk, nedistota,
otfesy). Najemce bere na védomi, Ze kaZdy stavebni pocin v ochranném péasmu _drahy podléha
souhlasu Drazniho UFadu Praha, pfedem projednaném s Oblastnim Feditelstvim Usti nad Labem
(organizacni jednotka pronajimatele), s respektem na ustanoveni § 4a zakona o drahach.

V pfipadé mimoradné udalosti se Ndjemce zavazuje zachovat pFistup pro jednotky Integrovaného
zachranného systému (1ZS).

Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét ndjmu tak, aby nebyla ohroZena bezpecnost
v provozovaném télese drahy a nedochédzelo k podkozovani technickych zafizeni ve vlastnictvi
Pronajimatele.

Je-li Ndjemce, ¢i jeho zaméstnanec svédkem, & jinak se dozvi o skuteénostech zakladajicich
podezfeni z mozZného Utoku ohroZujiciho Zivot, zdravi & majetek v objektu pronajlmatele
(projevy terorismu, vandalizmus, krédez, poSkozovéni majetku a ohroZovani provozu zatizeni
apod.), udini neprodlene oznameni slozkém integrovaného zachranného systému (jednotné
evropske telefonni &islo tisfiového volani 112, tisfiové linky Hasiéského zachranného sboru 150,
Policie Ceské republiky 158, méstské pohc:e 156, zdravotnické zdchranné sluzby 155) a
povéfenému pracovnikovi Spravce Pfedmétu ndjmu pro provozné technické zéleZitosti.

Najemce je déle povinen:

a) pFi zasobovani Pfedmétu najmu respektovat podminky Zelezni¢niho provozu; doby
vhodné pro zésobovéni dohodne pisemné se Spravcem majetku dle ¢&l. VII. odst. 2
Smlouvy;

b) na pokyn Spravce majetku dle ¢l. VII. odst. 2 Smlouvy, pFizplsobit provoz Predmétu
najmu zvlastnim podmmkam pfi provozovani drazni dopravy; tyto podminky mu budou
v pfipadé potfeby ozndmeny Pronajimatelem;

Pfed zapocetim dinnosti si je Ndjemce povmen zajistit souhlas pfislusného orgdnu statniho
hygienického dozoru ke zplsobilosti Predmétu najmu a ten predlomt Spravcn majetku dle &, VII.
odst. 2 Smlouvy, bude-li takového potteba s ohledem na zplisob uZivani.

Najemce bere na védomi, Ze pfi realizaci pronaJmu dojde ke styku se Sltl elektronickych
komunikaci, kterd je chranéna ochrannym pasmem dle ust. § 102 zdkona & 127/2005 Sb., o
elektromckych komunikacich. Najemce je povinen dodrzet ,VSeobecné podmmky pro innosti na
kabelech (a v jejich blizkosti) v majetku Spravy Zeleznic, statnf organlzace (ve spravé Centra
telematiky a diagnostiky)". Ndjemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze v Pfedmétu najmu
budou zachovany vnitini rozvody a zafizeni Pronajimatele.

V pFipadé potfeby umozni Najemce pfistup k telekomunikaénim rozvodim pracovmkum
spole¢nosti  CD-Telematika, a. s., ICO 614 59 445, se sidlem Praha 3, Pernerova 2819/2a, PSC
130 00. Pripadny pozadavek na prelozem stavaJ|C|ch vnitinich rozvodu musi byt vZzdy nejprve
projednan se spole€nosti CD-TeIematlka a.s., zakaznické centrum T: 972 110 000. Najemce je
povinen umoznit pfistup k veSkerym zafizenim z dlivodu Gdrzby, poruch a revizi. Najemce se
zavazuje, Ze nebude zasahovat nebo po$kozovat vnitini rozvody.
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43. V pfipadé, Ze bude Najemce chtit umistit do nebo na Pfedmét najmu svilj kamerovy systém je

2.

3.

povinen projednat toto umisténi se Spravcem majetku a zajistit si jeho pisemny souhlas
s umisténim a provozem. Najemce se zavazuje provozovat kamerovy system v souladu s
Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 a zakonem ¢&. 110/2019 Sb., o
zpracovani osobnich Gdajt. Najemce je spravcem takového kamerového systemu se viemi
povinnostmi z toho vyplyvajicimi a je povmen naleZité oznadit Pfedmét najmu v souladu
s platnou Ieglslatlvou V ptipadé poruSeni povinnosti Najemce dle tohoto odstavce je
Pronajimatel opravnén vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby a Najemce je povinen
nahradit vedkerou &kodu, kterd Pronajimateli v souvislosti s porusenim povmnost| dle tohoto
odstavce vznikla, a to véetnd ptipadnych sankci uloZenych pfisiusnymi organy vefejné moci.

VI. Udrzba, opravy a stavebni Gpravy PFfedmétu najmu

Najemce Je povinen zajistovat na vlastni naklady, vyIucne ke své tizi, odborné zpﬂsobil;'/mi
&i opravn&nymi osobami, s néleZitou péci, neohrozujicim zplsobem a s minimalnimi imisemi nize
vymezenou Udrzbu a opravy Pfedmétu najmu:

a. podle vécného vymezeni:

i. opravy jednotlivych vrchnich éasti podlah, opravy podlahovych krytin, vymeny
prahi a liét, obloZeni stén;

ii. opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucdsti véetné tésnéni, a vymena
zamkd, kovani, klik, rolet a Zaluzii;

r v 7 v O I ' v O o v r v v v o

iii. vymény vypina&l, zasuvek, jisti¢l, zvonku, osvétlovacich téles vcetne krytu

r oz [¢] . ’ I [o)
a domacich telefonu a elektrickych zamku;
iv. vymény uzaviracich kohoutll u rozvodd plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro
PFedmét najmu;
’ v . Q vQ
v. vymeny sifonu a lapacu tuku;
vi. opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzévérek, odsavadl par, digestofi,
r 1 7 r v vO v ) ’ v o
misicich baterii, sprch, ohfivacl vody, bidett, umyvadel, van, vylevek, drezu,
v O v ’ s O vr o7 v.v O . rv.vQ
splachovall, kuchyfiskych sporaku, pedicich trub, vaficu, infrazaricu,
kuchymskych linek, vestavénych a pristavénych skiini;

vii. opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotll etdZzového topeni na pevna,
kapalnd a plynna paliva véetné uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich
termostatl etd¥ového topeni (nepovazuji se vdak za né opravy radidtord a
rozvody UstFedniho topeni);

viii. za opravy, k nimZ je Najemce povinen, se povaZzuji rovnéz vymény jednotlivych
soudasti uvedenych predmétd;

ix. desinfekce, desinsekce, deratizace;

x. béZnou Gdrzbou a opravnou praci je rovnéZz malovani, obnova ochrannych natérd
vietné oprav omitek, tapetovani, ¢idténi podlah a podlahovych krytin, obkladl
stén, myti oken a dvefi a ¢&idt&ni a udrZovani pruchodnosti odpadi
a? ke stoupatce, svodd dedtovych vod, koutovodi a jejich Cisténi.

b. podle vyde nakladi:

i. za Gdrzbu a opravy, k nimZ je Najemce povinen, se povazuji ty, které nejsou
uvedeny pod pism. a. vy3e, jestliZe ndklad na jednu opravu nepfesahne Castku
80. 000 K¢ (slovy: osmdesat tisic korun ¢eskych) bez DPH. Provadi-li se na téze
véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soulet nakladd
na souvisejici opravy;

ii. za udrzbu a opravy, jejichZ néklady hradi vylu¢né Najemce, se rovnéz povazuji
vymény Technického zafizeni nebo soulédsti Pfedmétu ndjmu, jejichz cena
prekro&i hranici 80. 000 K& (slovy: osmdesdt tisic korun Ceskych) bez DPH,
pokud bude Najemce pii vyméné poZadovat nadstandardni provedeni.

Na vlastni naklady a vyluéné ke své tizi bude Najemce provadét také udribu, revize a
odstrafovani zdvad Technickych zafizeni.

Upravy Pfedmétu ndjmu, mimo ty uvedené v odst. 1 tohoto ¢ldnku a mimo opravy pfi havarijnich

9
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stavech vyZadujicich bezodkladné fedeni provadéné Najemcem v Pfedmétu ndjmu, mohou byt
provedeny pouze na zakladé pisemného dodatku ke Smilouvé. Dodatek bude uzavien po
posouzeni pisemné zadosti Ndjemce o provedeni Uprav Pfedmétu ndjmu Pronajimatelem.

4. Predmétem dodatku bude zejména specifikace uprav Predmétu najmu dle pFisluéné projektové
dokumentace, kterou Najemce pred|02| spoleCné s plsemnou zadosti podle odst, 3 tohoto ¢lanku,
dale zpusob jak se naklady na Upravy Predmétu najmu za¢tovavaji a hradi, a taktéz otdzka
zachovani &i odstranéni Gprav Predmétu najmu p#i ukonéeni Smiouvy.

5. Jestlize nedoslo k uzavieni dodatku ke Smiouvé ve smyslu odst. 3 tohoto &ldnku, je Najemce
povinen uvést Pfedmét ndjmu do plvodniho stavu, Jakmlle _]e] o to Pronajimatel pozada.
Neuvede-li N&djemce na Zadost Pronajimatele PFedmét ndjmu do plvodniho stavu bez zbyteéného
odkladu, je Pronajimatel opravnén Smlouvu ve smyslu €. IX. odst. 5 pism. c. Smiouvy
vypovédeét,

6. Najemce miZe provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze p¥i dodrzeni postupu podle zakona
¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim pladnovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisi a zakona
o drahach.

7. V pripadé provadéni stavebnich Uprav podiéhajicich kolaudaci je N&jemce povinen dolozit
Pronajimateli kopii kolaudacniho souhlasu ¢&i rozhodnuti nejpozdéji do 30 dnl ode dne kolaudace
Pfedmétu najmu. NedoloZi-li Ndjemce na Zadost Pronajimatele v uvedené 1hité kolaudacni
souhlas ¢i rozhodnuti, je Pronajimatel opravnén Smlouvu ve smyslu &. IX. odst. 5 pism. c.
Smiouvy vypovédét,

8. Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti se stanovi, Ze:

a) Néjemce nema nédrok na jakékoli pinéni ze strany Pronajimatele z divodu N&jemcem
provedené Udrzby a oprav Pfedmétu ndjmu ve smyslu odst. 1 tohoto &énku a;

b) pokud se smluvni strany nedohodnou formou pisemného dodatku ke Smlouvé ve smyslu
tohoto ¢lanku jinak, Najemce nema ndrok ani na jakékoli plnéni ze strany Pronajimatele
z divodu jakékoli provedené Upravy Predmétu ndjmu ve smyslu odst. 3 tohoto clanku,
tj. zejména ndklady na Gdribu a opravy PFedmétu ndjmu provedenych nad rdmec
nakladl dle odst. 1 tohoto €lanku a na stavebni Gpravy Pfedmétu ndjmu.

VII. Predani a prevzeti PFedmétu najmu

1. Pronajimatel pfeda Najemci Pfedmét ndjmu v terminu, na kterém se Smluvni strany vzdjemné
dohodly pFipadné dohodnou, nejpozdéji viak do 10 dni ode dne vyzvéni Najemce Pronajimatelem
k prevzeti Pfedmétu ndjmu. O pfedani Pfedmétu najmu vyhotovi Smluvni strany preddvaci
protokol, ve kterém bude uveden zejména, nikoliv véak vyluéné, stav Pfedmé&tu ndjmu, seznam
vybaveni Pronajimatele umisténého v Pfedmétu ndjmu a hodnoty méFidel médii a energii.
Pfedavaci protokol bude vyhotoven nejméné ve dvou kopiich stim, Ze jedna pripadne
Pronajimateli a jedna Najemci, pfi¢emz den pfedani a pfevzeti pfedmétu ndjmu, bude den
zahdjeni ndjmu (dale jen ,Zahajeni najmu"“). Pfedédvaci protokol bude pofizen ve dvou
vyhotovenich a obdrZi jej Ndjemce a Spravce majetku.

2. Spravcovskou dinnost Predmétu ndjmu vykonava a predavacn protoko! vyhotovi organizacni
jednotka Pronajimatele: Oblastni feditelstvi Usti nad Labem, Zelezni¢aFska 1386/31, 400 03 Usti
nad Labem (ve Smlouvé jen ,Spravce majetku").

VIII. Smluvni pokuta

1. Pokud Najemce porusi svou povinnost uvedenou v tomto ¢ldnku niZe a neodstrani ve |hQté 15

dni od obdrzeni pisemné vyzvy Pronajimatele zdvadny stav, je povinen uhradit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi ﬂ Ke (slovy: “) V piipad8, e ze strany

Najemce nedojde ke zjedndni napravy, miZe byt smluvni pokuta uloZena i opakovang.

2. Na tGhradu smluvni pokuty vznika Pronajimateli narok v téchto p¥ipadech:
a. Najemce uziva Pfedmét ndjmu v rozporu s Gc¢elem ndjmu, sjednanym v ¢&l. I. Smlouvy;

b. N&jemce neodstranil Pronajimatelem vytknuty zavadny stav tykajici se PFedmétu ndjmu
v terminu, ktery mu Pronajimatel uréil;
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c. Najemce dal bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Pfedmét najmu
do uZivani tfeti osobg;

d. Najemce neproved! v&asnou Ghradu splatky sjednaného Zakladniho najemného;

e. Najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uZivanim Pfedmétu
najmu a daldich smluv uvedenych v &l. III. Smlouvy, a

f.  Najemce neproved| véasnou Ghradu zalohy za poskytnutd média a energie a sluzby;

g. Né&jemce neptedloZil véas Prohlaseni ve smyslu &l. IV. Smlouvy.

V pfipadé prodleni Najemce s Ghradou Zakladniho najemného, resp. kazdé jeho pomérné splatky,
je Najemce povinen uhradit Pronajimateli Groky z prodleni dle pFislusnych ustanoveni OZ.

Pronajimatel ma také narok na nahradu Gjmy, kterd presahUJe sv03| vys1 smluvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje N&jemce povinnosti, jejiz porudeni je smluvni pokutou
sankcionovano.

PF nedodrzeni Ihity k vyklizeni Predmetu naJmu a nesplnéni stim spojenych povinnosti
Najemcem vznikd Pronajimateli vQ¢&i Najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni
s vyklizenim a Fadnym piedénim Pfedmétu najmu. Jeji vySe je stanovena Castkou h
Ké/den.

Zaplacenim smluvni pokuty za opozdene piedani vyklizeného Predmétu naJmu neni dotcena
povinnost Najemce uhradit vzniklou Ujmu a Skodu, které ptesahuji svoji vysi smluvni pokutu a
které vznikly Pronajimateli v souvislosti s pozdnim vyklizenim a predanim Pfedmétu najmu.

IX. Doba najmu, ukonéeni najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu neu réito us 3 mésiéni vypovedm dobou. Pronajimatel i
NaJemce jsou opravnem vypovedet Smlouvu bez uvedeni vypovédniho dlivodu i castecne, tzn.,
Ye se skonéeni ngimu mdZe vztahovat k jednotlivym oddélitelnym Castem Pfedmétu najmu.

Néjemce je opravnén Smlouvu vypovédét ze zakonnych divodi a z dlivodl uvedenych niZe
s vypovédni dobou 2 mésicl:
a. Pfedmét najmu pfestane byt zpUsobilym k Glelu sjednanému Smlouvou z dlvodu

poruseni povinnosti Pronajimatelem podle Smlouvy nebo piislugného pravniho predpisu,
a tato nezplsobilost bude brénit Najemci uZivat Prostory po dobu deli neZ jeden mésic;

b. Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti z této Smiouvy a tento stav nenapravi ani
na zaklad& pisemné vyzvy Najemce v dodate¢né Ih(té 1 mésic ode dne dorueni této
vyzvy; pisemna vyzva Najemce musi specifikovat zavadny stav;

Pronajimatel mize Smlouvu vypovedet bez vypovédni doby v pFipadé, Ze Ndjemce je vice jak 14
dni po splatnost| s Ghradou, byt &asti Zakladniho ndjemného, sluzeb nebo spotieb médii a energii
spojenych s uzivanim Predmetu najmu.

Pronajimatel mZe Smlouvu vypovédét s vypovédni dobou 1 mésice v prlpade ze:
a. Najemce neuzavfe dohodu o podminkach omezeni uzivaciho prava Najemce ve smyslu

&l. V. odst. 7 Smlouvy (opravy, Upravy a ostatni zmény Pfedmétu ndjmu ¢i budovy, v niz
se nachazi);

b. Predmét najmu potiebuje k plnéni Gkold v rdmci své zékonné plsobnosti nebo predmétu
ginnosti (napf. pro potieby Zeleznigni dopravy nebo k zajiSténi stavby na zakladé
Gzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni),

c. N&jemce neplni svou povinnost udrzovat Jistotu ve vy3i die Cl. Chyba! Nenalezen zdroj
odkazdl.. Smlouvy ani v nahradni Ih(té 30 dnl stanovené Pronajimatelem,

d. vyjdou najevo nesrovnalosti mezi ProhlaSenim a pfislunymi Geetnimi podklady ve
smyslu bodu 9 pfilohy ¢. 4 Smlouvy.

Pronajimatel mize Smlouvu vypovedet s vypovédni dobou 2 mésice v pfipadé, Ze:
a. Najemce uZiva Pfedmét ndjmu v rozporu s Gcelem najmu sjednanym v ¢l. I. Smlouvy;

b. Najemce neodstrani v terminu stanoveném Pronajimatelem zavadny stav Predmétu
najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti Najemce;
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c. Najemce neplni své povinnosti stanovené mu Smlouvou ani po vyzvé Pronajimatele
k jejich naprave;

d. Najemce poskodil dobré jméno Pronajimatele;

e. Najemce nedodrzuje pokyny obsazené v Manudlu nebo finalni podobu vizualizace dle
podkladll doloZenych N&jemcem;

f.  Najemce nesplni svou povinnost pfedloZit smlouvy na sluzby ve smyslu ¢l. III. Smlouvy.

Vypovédni doba zacind plynout od prvniho dne kalenda¥niho mésice nasledujiciho poté, co byla
vypovéd' doruéena druhé smluvni strané a koné&i poslednim dnem daného kalendainiho mésice.

Najem zalozeny Smlouvou konéi ke dni zaniku & umrti Ndjemce.

Pfed ukoncenim Smlouvy je N&jemce povinen uvést Predmét najmu do plvodniho stavu,
s prihlédnutim k béZnému opotfebeni a zaJ|st|t na své naklady provedeni ndpravnych opatieni,
pokud se smluvni strany nedohodnou plsemne jinak. NaJemCI nenalezi zadnd ndahrada
zhodnoceni a mtenerovych uprav Pfedmétu ndjmu i v pfipadé, Ze Pronajimatel nebude pozadovat
uvedeni Pfedmétu ndjmu do ptvodniho stavu.

Vykhzeny Pfedmét ndjmu musi Najemce predat Pronajimateli nejpozdé&ji v posledni den sjednané
doby najmu, neni-li smluvnimi stranami sjedndno jinak.

O odevzdani Pfedmétu najmu bude vyhotoven piedévaci protokol podepsany obéma smluvnimi
stranami, k ¢emuz se Pronajimatel a Najemce zavazuji poskytnout potiebnou souéinnost.

X Zavéreéna ujednani

Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je povinnym subJektem ve smyslu zakona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkdach Géinnosti nékterych smluv, uvereJnovanl téchto smluv a registru
smluv ve znéni pozdéjsich predplsu (dale jen ,ZRS"“). V prlpade Ze na Smlouvu véetné jejich
prlloh a prlpadnych dodatkd nedopada zadna z vyjimek z uvefejnéni stanovenych v ZRS, bude
uverejnéna v reglstru smluv zfizeném podle ZRS. Smluvni strany konstatuji, Ze existence
vyjimky dle ZRS neni pfekazkou publikace smlouvy v registru smluv v ptipadé, kdy se na tom
smluvni strany dohodnou.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a Géinnosti dnem jejiho
uverejnéni v registru smluv.

Smluvni strany se dohodly, Ze se touto Smlouvou budou Fidit od 01. 10. 2023.

Uverejnéni Smlouvy v reglstru smluv zajistuje Pronajimatel. Pronajimatel se zavazuje Najemci
zaslat potvrzem o uverejnéni Smlouvy bez zbytecneho odkladu poté, co jej obdrzi. Nebude-li
Smlouva uverejnéna v registru smluv, neni zadnd ze smluvnich stran opravnéna poZadovat
po druhé Smluvni strané nahradu skody ani jiné Ujmy, ktera by ji v této souvislosti vznikla nebo
vzniknout mohla.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze (daje a dal$i skute¢nosti uvedené ve Smlouvé, vyjma
Casti oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce Smlouvy, nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu ustanoveni § 504 OZ (déle jen ,Obchodni tajemstvi') a Ye se nejednd ani
o informace, které nemohou byt v registru smluv uvefejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1
ZRS.

Jestlize Smluvni strana oznaci za své Obchodni tajemstvi ¢ast obsahu Smlouvy, kterd v disledku
toho bude pro Gcely uverejnéni Smlouvy v registru smluv znecitelnéna, nese tato Smluvni strana
odpovédnost, pokud by Smlouva v dlsledku takového oznadeni byla uvefejnéna zplisobem
odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, kterd ze Smluvnich stran Smlouvu v registru smluv
uvetejnila. S castml Smlouvy, které druhd Smluvni strana neoznaci za své Obchodni tajemstvi
pred uzavienim Smlouvy, nebude Pronajlmatel jako s Obchodnim ta]emstwm nakladat a ani
odpovidat za pFipadnou Skodu &i jinou Ujmu vzniklou v disledku jejich zvefejnéni. Oznadenim
Obchodniho tajemstvi se rozumi prokazatelné informovani druhé Smiuvni strany, které bude
obsahovat pfesnou identifikaci dotéenych &asti Smlouvy véetné odlivodnéni, pro¢ jsou za
Obchodni taJemstw povazovany. Smluvni strana je povinna vyslovné uvést, e mformace které
oznacila jako své Obchodni tajemstvi, naplnuy defini¢ni znaky obchodniho tajemstvi ve smyslu
§ 504 OZ a zavazuje se neprodlené pisemné sdélit druhé Smluvni strané skuteénost, e takto
oznacené informace prestaly defini¢ni znaky naplfiovat.
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Smluvni strany se dohodly, %e se na pravni vztah zaloZzeny Smlouvou nepouZziji ustanoveni §
1971, 2209, 2210 odst. 2 a 3, 2220 odst. 1, véta druha za stfednikem, 2230, 2285, 2308, 2311
a 2315 OZ.

Najemce na sebe bere nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 OZ.

Smiuvni strany jsou povmny si vzajemné bez zbyte¢ného odkladu ozndmit zménu obchodni flrmy
(ndzvu), sidla, bydlisté ¢i mista podnikani, adresy pro dorutovani & daldich kontaktnich tdajd
uvedenych ve Smiouvé.

Pronajimatel mize jednostranné zménit ujednani Smlouvy, ktera upravuji:

a. zvydovani Zakladniho ndjemného o inflaci ve smyslu ¢l. III. Smlouvy;

b. vy& zakladniho najemného v piipadech, kdy Najemce pFestane byt nebo se stane
platcem DPH, anebo doslo ke zméné vyse sazby DPH dle pislusného zakona, a

¢. variabilni symbol Smlouvy.

Obé& Smiuvni strany mohou jednostrann& zménit ujednani Smlouvy, ktera upravuji:
a. doruéovaci adresu Smiuvni strany;
b. &islo svého bankovniho Giétu uvedeného v zahlavi Smiouvy.

Jednostranné zmény Smlouvy musi byt prokazatelné doruceny druhé Smluvni stran&, a to
v listinné podob&, anebo doruleny do datové schréanky Smluvni strany uvedené v zahlavi
Smilouvy,

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti souvisejici se Smlouvou budou druhé smluvni
strané zasilany do datové schréanky anebo doporuéenym dopisem s dorucenkou na adresu
uvedenou v zahlavi Smlouvy. V prlpade netspésného dorudeni listinné zasilky aJe]lhO
nevyzvednutl na posté do patnacti dnll ode dne ]eJIhO ulozem, bude posledni den této Ihiity
povaZzovan za den Uspé&$ného doruéeni zésilky se vSemi pravnimi nasledky.

Smluvni strany prohlasujl Ye se seznamily s obsahem Smlouvy, Ze byla uzaviena na zékladé
vzdjemné svobodné vile, nikoliv v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek.

Pokud Smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povmnostech smluvnich stran vyplyvajicich
z najemniho pomeru piislusna ustanoveni OZ a predpisl jej provadéjicich a dOpInU]ICICh Smluvni
strany se zavazuji fesit spory vzniklé ze Smlouvy nebo v souvislosti s ni predevsm smirnou
cestou. Pokud se spor nepodafi vyFfesit dohodou smluvnich stran, bude spor fe$en dle hmotného
a procesniho prava Ceské republiky. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze mistné pnslusnym
soudem bude obecny soud pfislusny dle Pronajimatelovy adresy pro doruovani pisemnosti
uvedené v zahlavi Smlouvy.

Nevymahatelnost & neplatnost kteréhokoliv ustanoveni Smiouvy nema vliv na vymahatelnost
¢i platnost zbyva3|c1ch ustanoveni Smlouvy, pokud z povahy nebo obsahu takového u;ednanl
nevyplyva, e nemiZe byt oddéleno od ostatniho obsahu Smiouvy. Smiluvni strany se zavazuji
bez zbyte&ného odkladu po vyzvé kterékoliv smluvni strany takové ujednani nahradit ujednanim
platnym a vynutiteinym, které je svym obsahem nejblizsi celu neplatného ¢i nevynutitelného
ujednani.

Najemce prohladuje, Ze souhlasi s tim, aby pronajimatel pouZil jeho osobni udaje v souladu s
Nafizenim Evropského parlamentu a Rady 2016/679 (GDPR) a souvisejici vnitrostatni pravni
Upravou pro Ucely sepsani tohoto dodatku a jeho zpracovani v systému SAP a zajisténi Fadného
plnéni prav a povinnosti plynoucich z uzavieného smluvniho vztahu.

Mimo moZnosti jednostranné zmény Smiouvy dle tohoto ¢lénku, je mozné Smiouvu ménit Ci
zrudit pouze pisemnou formou prostiednictvim dodatkd podepsanych Smluvnimi stranami
v listinné podob& nebo elektronické podobé s tfedné ovéfenymi elektronickymi podpisy
s preddvanim prostiednictvim datovych schranek Smluvnich stran.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich, z nichZ Pronajimatel obdrzi 1 a Najemce 1
vyhotoveni.

1 - Specifikace pronajimanych prostor (pldorys budovy);
Specifikace pfedmétu najmu;

3 - Manual pro kultivovana nadrazi;

4 - Prohlddeni o obratu v PFedmétu najmu

'ﬂ< p(
N
1
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III. ZAVERECNA USTANOVENI DODATKU

Tento dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a tG&innosti dnem
jeho uverejnéni v registru smiuv.

Smluvni strany se dohodly, Ze se timto dodatkem budou Fidit od 01. 10. 2023. Pocinaje dnem
01. 10. 2023 se tak uplatni nové znéni najemni smlouvy a jejich pfiloh.

Nedilnou soucasti tohoto dodatku jsou nasledujici pfilohy, jeZ se pod stejnym dCislovanim a
nazvem stavaji soucasti najemni smlouvy:

Pfiloha ¢. 1 Specifikace pronajimanych prostor;
Pfiloha &. 2 Specifikace pfedmétu najmu;

Pfiloha ¢&. 3 Manual pro kultivovand nadrazi;
Pfiloha &. 4 Prohlaseni o obratu v Pfedmétu ndjmu

Tento dodatek je sepsan ve dvou (2) vyhotovenich (paré), z nich? kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom (1) paré. Vyhotoveni maji platnost originélu.

. Ay G 2, 273 242 G Z &’
V Usti nad Labem dne <& - ¢.<~&Z~. Vdedlovédne < @. /. X 1
Za pronajimatele: Za najemce:

Sprava Zeleznic, statni organizace Apartmany Jedlova s.r.o.
Oblastni feditelstvi Usti nad Labem Ivan Hrdlicka,

Ing. Martin Kaspar, jednatel

feditel

Tento dodatek byl uverejnén prostfednictvim registru smluv dne
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Popis mistnosti

oznaéeni mistosti

Plocha m2

Kuchyn 0P0O5
Restaurace 0P06
Chodba 0PQ7
Restaurace 0PO8
Sklad 0P09
Satna 0P11
Chodba 0P12
Umyvérna 0pP13
wW(C 0P14
Predsin WC 0P15
Sklep 1509
Celkem
Chodba 0P18
Schodisté 0P19
Schodisté 1501
Chodba 1502
Ceikem Pausal

Priloha ¢. 1






NS2967113010 Priloha ¢. 2

“ e - « S SVEILIK
: Karlova vysina :
Doubice V ! SYETLINY 2. DIL
HINTERER
& X e z = VIEHBIG
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Jifetin pod PILZDOREEL
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P¥iloha ¢. 3 najemni smlouvy €. 6508004521 — Manual pro kultivovana nadrazi

Manudl pro kultivovand nadrazi, ktery je nedilnou soucasti Najemni smlouvy ¢. 6508004521
jako jeji ptiloha &. 3, je dostupny na nize uvedenych webovych strénkach:

- https://www.spravazeleznic.cz/documents/50004227/50157396/Manu%C3%A1l+pro+
kultivovan%C3%A1+n%C3%A1dra%C5%BE%C3%AD/a6ad6099-9b18-41d1-adc6-
0976067786d6

Nize uvedeny QR Vas odkdze pfimo na stranky, kde je Manual umistén.

Spréva zeleznic, statni organizace Sidlo: Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1 Generalni Feditelstvi
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym 1CO: 709 94 234 DIC: CZ709 94 234 Dlazdéna 1003/7
soudem v Praze, spisova znacka A 48384 spravazeleznic.cz 110 00 Praha 1






NS2967113010 Pfiloha ¢. 4

Prohlaseni o obratu v predmétu najmu
(dale jen ,Prohlaseni")

Pro Ucely této smlouvy zahrnuje obrat najemce financni plnéni, které najemce obdrzel za:
1.1. vyrobky prodané nebo pronajaté v predmétu najmu,
1.2. sluzby poskytnuté v predmétu najmu, a
1.3. veskeré pfijmy plynouci z Cinnosti provozovanych v pfedmétu najmu, bez ohledu
na to, jakym zplsobem probihal kontraktaéni proces
(dale jen ,Obrat").

Obrat nezahrnuje nasledujici polozky:

2.1. dan z pridané hodnoty, spotfebni dan nebo jiné podobné platby, k nimz je najemce ze
zakona povinen a které plati, a

2.2. slevy, srazky, odpocty a pripady, kdy nedojde k realizaci této smlouvy anebo je plnéni
smluvnimi stranami vzajemné vraceno.

Najemce je povinen v predmétu najmu pouzivat po celou dobu trvani této smlouvy pokladny
umoziujici evidenci Obratu dle skuteénych prodejl tak, aby bylo moZné uréit jeho celkovou
VySi.

Najemce je povinen po dobu minimalné 3 let od skonceni daného Ucetniho roku uchovavat
vSechny ucetni knihy, zaznamy a dokumenty tak, aby vySe Obratu dosazeného v predmétu
najmu nebo v souvislosti s nim, mohla byt ovérena.

Pronajimatel mize poZadat o predloZeni vySe uvedenych Géetnich podkladt nebo je nechat
provéfit uréenym kvalifikovanym Gcetnim. K ovéreni spravnosti vysSe Obratu si pronajimatel
vyhrazuje pravo kdykoli tuto vysi kontrolovat prostfednictvim povéreného zastupce, ktery
bude fyzicky pfitomen u kontroly spravnosti dennich a mésic¢nich zavérek z pokladen
v predmétu najmu.

Prohlaseni musi obsahovat alesporni:

6.1. urceni obdobi, ve kterém byl Obrat vykazan,

6.2. datum vyhotoveni Prohlaseni,

6.3. podpis statutarniho zastupce ndjemce,

6.4. vypocet poplatku z Obratu v souladu s ¢l. IV. této smlouvy dle tabulky pfilozené
v Prohlaseni nize, a

6.5. Cestné prohlaseni najemce, Ze Prohlaseni pravdivé a Uplné odrazi skutecnou financni
situaci najemce.

V pripadé, Ze najemci vznikne zakonna povinnost mit fadnou nebo mimoradnou Ucetni zavérku
ovérenou auditorem, je najemce povinen tuto do 30 dni od toho, co ji obdrzi zaslat
pronajimateli.

Pokud by byla ve financnich vykazech provedena jakakoliv zména ovliviujici vypocet poplatku
z Obratu, je najemce povinen pisemné oznamit tuto skutecCnost pronajimateli, upravit
Prohl&seni a zaplatit jakykoliv nedoplatek poplatku z Obratu do 15 pracovnich dni od odhaleni
této nesrovnalosti.

V pfipadé, Ze pronajimatel zjisti nesrovnalosti mezi ProhlaSenim a Ucetnimi podklady,
na jejichz zakladé bude zjisténo podhodnoceni poplatku z Obratu o vice nez 1 %, ponese
naklady kontroly ndjemce a zvy$eny poplatek z Obratu bude splatny do 5 pracovnich dni
na zakladé faktury vystavené pronajimatelem. V pfipadé, Ze zjisténé podhodnoceni poplatku
z Obratu bude mensi nez 1 %, ponese naklady kontroly pronajimatel. Tim nejsou dotcena
prava pronajimatele vznikla na zakladé nespravného Prohlaseni.
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