Védeckotechnicky
park

Smlouva o najmu prostor

Univerzita Palackého v Olomouci

Vefejna vysoka Skola — rezim existence podle zakona €. 111/1998 Sb., o vysokych Skolach a
0 zméné a doplnéni dalSich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist

se sidlem: KFizkovského 8, 779 00 Olomouc

IC: 61989592
DIC: CZ61989592
bankovni spojeni:
¢.u.:
rektor: Prof. MUDr. Martin Prochazka, Ph.D.
(dale jen ,pronajimatel) na strané jedné,

a

Inovaéni centrum Olomouckého kraje, z.s.p.o.
Jeremenkova 1142/42, Hodolany, 779 00 Olomouc
ICO: 72555149

zastoupené

Ing. Janem Safafikem, MBA, predsedou spravni rady
bankovni spojem’:ﬂ

zapsané v Spolkovém rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé pod spisovou
znackou L 12288

(dale jen ,najemce®), na strané druhé,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢&. 89/2012
Sb., ob€ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen ,0Z"), tuto Smlouvu o najmu
prostor (déle jen ,smlouva“):

L.
Preambule

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku p. €. st. 1656, jehoz soucasti je stavba €.p.
1131, p.C. 94/1, p.C. 94/64, p.C. 94/71, p.C. 94/73, p.C. 409/1, p.€. 409/2, p.C. 409/6 to vse
zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim dfadem pro Olomoucky kraj,
katastralni pracovisté Olomouc, na listu vlastnictvi €. 49 pro obec Olomouc, k.U. Olomouc-
mésto (dale jen ,nemovitosti®).

Il

Predmét najmu

1. PFedmétem najmu jsou nize specifikované prostory nachazejici se v nemovitosti:

Umisténi charakter Vyméra v m?
2.15 kancelar 30,01 m?
2.16 kancelar 30,35 m?
217 kancelar 30,37 m?
2.18 kancelar 29,26 m?
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2.19 kancelar 30,91 m?

2.20 zasedaci mistnost 41,79 m?

Celkem 192,69 m?

(dale jen ,pronajaté prostory“ nebo ,nebytové prostory“). Pronajaté prostory jsou barevné
vyznaceny na planku, ktery je nedilnou sou¢ésti této smlouvy jako pfiloha €. 1.

Smluvni strany prohlasuji, ze rozsah a umisténi pronajatych prostor je mezi stranami
zfejmy a dostate¢né specifikovany. Pronajaté nebytové prostory je najemce opravnén
uzivat vylu€né.

Najemce je opravnén uzivat spole¢né ¢asti nemovitosti (chodby, schodisté) a pfijezdové
komunikace k nemovitosti dle Provozniho a dopravniho fadu Védeckotechnického parku
Univerzity Palackého v Olomouci, ktery tvofi pfilohu &. 2 této smlouvy jako jeji nedilna
soucast (dale jen jako ,Provozni a dopravni fad VTP UP*). Najemce je dale opravnén
uzivat parkovisté Védeckotechnického parku Univerzity Palackého v Olomouci, pficemz
je opravnén uzivat az 6 parkovacich mist. Pfesny poCet parkovacich mist bude vyhrazen
dle individualni dohody s najemcem. Najemce je povinen uhradit pronajimateli za uzivani
kazdého vyhrazeného parkovaciho mista cenu uvedenou v Ceniku (pfiloha €. 6).

1.

Ugel najmu
Pronajimatel dava do najmu najemci pronajaté prostory za ucelem provozovani €innosti
spojené s predmétem Cinnosti najemce, a to s realizaci sluzby obecného hospodarského
zajmu a dalSich aktivit zajistujicich implementaci RIS3 strategie Olomouckého kraje.
Najemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory vyhradné k uéelu sjednanému v odst. 1.
tohoto ¢lanku a neprovozovat v pronajatych prostorach zadnou jinou €innost, nez ktera je
dohodnuta v této smlouvé.
Podpisem smlouvy najemce potvrzuje, Ze se seznamil se stavem pronajatych prostor, a
Ze je povazuje za vyhovujici k uzivani pro sjednany ucel.

IV.
Doba najmu

Najem smluvni strany sjednavaji na dobu urcitou, a to po€inaje dnem 1. 10. 2023 a kon&e
dnem 31. 12. 2029.

Pfedani a pfevzeti pronajatych prostor uskute¢ni kontaktni osoby obou smluvnich stran
ve dni, v némz dochazi k zahajeni najmu dle odst. 1 tohoto ¢lanku. O pfedani a prevzeti
pronajatych prostor bude sepsan a oboustranné podepsan pfedavaci protokol, ktery tvori
pfilohu €. 3 této smlouvy.

Najem podle této smlouvy zanikne

a. pisemnou dohodou smluvnich stran,

b. pisemnou oduvodnénou vypovédi najemce z duvodu uvedenych v § 2308
ob&anského zakoniku, pfi¢emz tfimésicni vypovédni doba podina béZet dnem
nasledujicim po dni, v némz byla pisemna vypovéd doru€ena druhé smluvni
strang,

c. pisemnou odivodnénou vypovédi pronajimatele z jakéhokoliv davodu, pfi¢emz
tfimésiéni vypovédni doba pocina béZet dnem nasledujicim po dni, v némz byla
pisemna vypoved dorucena druhé smluvni strané. Smluvni strany se dohodly, ze
§ 2309 OZ se ve vztahu k pronajimateli nepouzije,

d. pisemnou odlivodnénou vypovédi pronajimatele bez vypovédni doby v pfipadé,
Ze najemci bude pisemné doru¢eno odstoupeni pronajimatele od této smlouvy
podle § 2001 OZ, v pfipadé, ze najemce:



i. porudi svou povinnost sjednanou v ¢l. V. odst. 5 smlouvy zdrzet se
jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla rusit vykon ostatnich
uzivacich, vlastnickych a najemnich prav v nemovitosti,

ii. jev prodleni s uhrazenim najemného nebo uhrad za sluzby o vice nez 30
dni po Ihiité splatnosti sjednané v ¢l. VIII. odst. 3 smlouvy, v pfipadé
najemného, nebo &l. VIII. odst. 5 smlouvy v pfipadé sluzeb,

iii. se opakované (nejméné ftfikrat) dostane do prodleni s uhrazenim
najemného nebo Uhrad za sluzby po Ihté splatnosti sjednané v ¢l. VIII.
odst. 3 smlouvy, v pfipadé najemného, nebo odst. 5 smlouvy, v pfipadé
sluzeb,

iv. je v prodleni s uhrazenim jistoty nejméné 10 dni po Ihité sjednané v ¢l.
VIII. odst. 6 smlouvy,

v. porusi svoji povinnost uzivat pfedmét najmu pouze k uc¢elu uvedenému
v Cl. lll smlouvy,

pfiCemz uc€inky vypovédi od této smlouvy nastavaji dnem doruéeni vypovédi na adresu
druhé smluvni strany uvedenou v zahlavi smlouvy.

Najemce povinen do ukoneni doby najmu pronajaté prostory vyklidit a odevzdat
pronajimateli v plvodnim stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani
a udrzbé.

V.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen uzivat pronajaté prostory s péc¢i fradného hospodare a chranit je pred
poskozenim &i zniCenim.

Smluvni strany se dohodly, ze najemce je povinen hradit pronajimateli nahradu za bézny
uklid pfedmétu najmu, jehoz rozsah je uveden v pfiloze €. 5 této smlouvy, a to za
podminek stanovenych v ¢lanku VII. smlouvy.

Najemce je povinen hradit najemné a uhradu za pInéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim nebytového prostoru (déle také jako ,sluzby“) sjednané v ust. &l. VIII. smlouvy
fadné a véas.

Najemce neni opravnén prevést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské €innosti,
jiz pronajimané prostory slouzi, poskytnout pronajaté prostory do uzivani tfeti osobé,
pfipadné smlouvu postoupit.

Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uzivacich, vlastnickych a najemnich prav v nemovitosti. Jakékoliv zasahovani
do najemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v nemovitosti je nepfipustné.
Najemce odpovida za zni€eni, odcizeni a jakékoli znehodnoceni véci (s vyjimkou béZzného
opotfebeni) ve vlastnictvi pronajimatele, nalézajicich se v pronajatych prostorach. Tim
neni dotena jina zakonna odpovédnost najemce.

Najemci je pronajimatelem poskytovano k uzivani po dobu trvani této smlouvy bé&zné
vybaveni pronajatych prostor specifikované v pfiloze €. 3 této smlouvy, Protokol o pfedani
a pfevzeti pfedmétu najmu a seznam vybaveni pronajimaného nebytového prostoru, ktery
tvofi nedilnou soudast této smlouvy.

Pisemny souhlas pronajimatele se vyZaduje vzdy pro umisténi jakékoliv reklamy C&i
informacniho zafizeni, $titu, navésti ¢i podobného znameni na nemovitost a v nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze véta druha § 2305 OZ se nepouZije.

Najemce se zavazuje dodrZovat veskeré vnitfni normy Ci pfedpisy (spoleéné dale jen
,hormy“) Ci jiné dokumenty vydané pronajimatelem pro uzivani nemovitosti, zejména
pokud jde o oblast pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, odpadového
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hospodarstvi, pficemz seznam téchto norem &i jinych dokumentd tvofi pfilohu ¢. 4
smlouvy, jez je jeji nedilnou sou€asti. Normy &i jiné dokumenty dle pfedchozi véty budou
najemci pfedany v den podpisu této smlouvy na zakladé oboustranné podepsaného
protokolu opravnénymi osobami obou smluvnich stran. Smiluvni strany se dohodly, Ze
seznam norem ¢i jinych dokument, ktery tvofi pfilohu €. 4 této smlouvy stejné tak i znéni
téchto norem ¢&i dokumentd mohou byt ze strany pronajimatele ménény jednostranné,
nicméné pronajimatel je povinen tuto zménu najemci oznamit nejpozdéji do 30 dni ode
dne zmény vySe uvedenych norem ¢i dokumentu a pfedat je najemci v listinné podobé. O
pfedani a prevzeti bude mezi smluvnimi stranami sepsan protokol podepsanymi
opravnénymi osobami obou smluvnich stran. N&jemce je povinen poskytnout
pronajimateli soucinnost pfi pfevzeti novych norem nebo dokumentd ¢i jejich
novelizovanych znénich dle tohoto odstavce. Najemce je povinen dodrZovat veSkera
pravidla uvedena v novych normach, dokumentech &i jejich novelizovanych znénich, a to
ode dne nasledujiciho po dni podpisu pfedavaciho protokolu dle tohoto odstavce smlouvy.
Najemce nese plnou odpovédnost za dodrzovani pravnich pfedpisl tykajicich se BOZP a
PO a hygienickych predpisl v pronajatych prostorach a nese plnou odpovédnost za jejich
poru$eni v€etné sankci organu statni spravy.

Najemce je povinen dodrzovat platny a ucinny Provozni a dopravni fad VTP UP.
Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli $kody vzniklé jeho zavinénim nebo zavinénim
jeho dodavatell a odbératelu.

Najemce je povinen na vlastni naklady likvidovat veSkery odpad mimo komunalniho a
recyklovatelnych slozek komunalniho odpadu (drobny plast a papir) a nakladat s nim
v souladu se z.¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen jako
,Zakon o odpadech®) a souvisejicimi pravnimi pfedpisy, dale pak v souladu se smlouvou
a normami Ci fady pronajimatele, které byly najemci v souladu se smlouvou pfedany.
Najemce je povinen oddélené soustfedovat komunalni odpad a recyklovatelné slozky
komunalniho odpadu (plast, papir) v souladu se zakonem o odpadech na pronajimatelem
pfedem uréenych mistech a na vlastni naklady. Pivodcem veskerého odpadu, s vyjimkou
komunalniho a recyklovatelnych slozek komunalniho odpadu, v pfedmétu najmu je vzdy
najemce, ktery je povinen plnit veSkeré povinnosti plivodce odpadu, s vyjimkou téch, které
pini dle této smlouvy pronajimatel. Najemce si vede evidenci jemu vznikajicich odpadi
dle zakona o odpadech.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli pfedmét najmu v prabéhu jeho uzivani
najemcem kontrolovat. Kontrole musi pfedchazet doru€eni pisemného oznameni najemci
ze strany pronajimatele o zdméru provést kontrolu, které najemci nebude doru€eno
pozdéji nez 2 pracovni dny pfed provedenim kontroly, pokud se nejedna o urgentni
zalezitost, v jejimz pfipadé nebylo pfedchozi oznameni mozné. Smluvni strany se
dohodly, Ze ust. § 2315 OZ se nepouZije.

Najemce je povinen respektovat omezeni, €i pferuSeni dodavky sluzby dle smlouvy, je-li
o tomto pferuseni 5 kalendafnich dnG pfedem informovan, s vyjimkou havarii.
V odUvodnénych pfipadech (opravy, servisni prace apod.) je najemce povinen poskytnout
pronajimateli sou€innost a umoznit pronajimateli na jeho poZzadani bezodkladny a ni¢im
neomezeny pristup do pronajatych prostor.

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv opravy & zmény nebytovych prostor bez
souhlasu pronajimatele, nejedna-li se ob&znou udrzbu a drobné opravy. Najemce se
zavazuje provadét béZznou udrzbu a drobné opravy pfedmétu najmu na vlastni naklad. Na
problematiku drobnych oprav a bézné udrzby se pfiméfené pouziji ustanoveni nafizeni
vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu bézna udrzba s drobné Upravy souvisejici
s najmem bytu, a to ve smyslu vécného vymezeni drobnych oprav a béZné udrzby, tzn.
bez limitace vySe nakladl na jednotlivé drobné opravy &i bez limitace vyse ro¢nich nakladd
za drobné opravy celkem.
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Najemce je povinen spolupUsobit pfi vykonu financni kontroly dle § 3 zakona ¢. 320/2001
Sb., ofinanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonud, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Najemce je povinen archivovat veskeré dokumenty, které souvisi s pfedmétem této
smlouvy po dobu 10 let po skonceni plnéni smlouvy.

Najemce je povinen zdrzet se v pronajatych prostorech fyzického umisténi reklamy ¢i jiné
formy propagace politickych stran, hnuti ¢i nezavislych kandidatli do volenych organt
statu, samospravnych celkd nebo jinych vefejnopravnich korporaci.

VL.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci umisténi obchodniho oznaceni najemce v
souladu s platnymi a u¢innymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy na uréenych mistech
VTP UP.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstupovat do pronajatych prostor
za uCelem jejich prohlidky za pfitomnosti osoby povéfené najemcem béhem obvyklé
pracovni doby a po pfedchozim oznameni ulinéném s pfiméfenym predstihem
(minimalné 2 pracovnich dni). Pronajimatel mize do pronajatych prostor vstoupit bez
pfitomnosti povéfenych osob najemce pouze v pfipadech nebezpeci z prodleni pfi zivelné
udalosti, €i jiné obdobné neodkladné udalosti.

Pronajimatel neodpovida za Skody, které najemci vzniknou pfi jeho €innosti v pronajatych
prostorach nebo v pfimé souvislosti s ni, ledaze by Skoda vznikla jako dlsledek
zavinéného poruseni povinnosti vyplyvajicich pro pronajimatele z této smlouvy &i obecné
zavaznych pravnich predpisu.

Pronajimatel je povinen bezodkladné informovat najemce o nutnosti zasahu, oprav &i
revize zafizeni souvisejicich s dodavkou sluzeb,

Pronajimatel se zavazuje zajistit pro najemce shromazdovani a odvoz komunalniho
odpadu a recyklovatelnych vyseparovanych slozek komunalniho odpadu (plast, papir) dle
zakona o odpadech, to vS8e pouze v rozsahu komunalniho odpadu a vyseparovanych
recyklovatelnych slozek komunalniho odpadu vyprodukovaného najemcem vyhradné
v pfedmétu najmu. Pronajimatel se zavazuje, Ze jim povéfeni zaméstnanci budou 1x
denné vynaset nadoby najemce s oddélenym soustifedénym komunalnim odpadem, které
je najemce povinen kazdy den po skonéeni pracovni doby najemce ponechavat u vstupu
do pfedmétu najmu.

VIL.
Ujednani o dalSich pravech a o dopliikovych sluzbach

Pronajimatel timto poskytuje najemci po dobu trvani njemniho vztahu sjednaného
podle této smlouvy pravo spoluuzivani spole€nych prostor, a to:

a) WC ve 2 NP bloku D,

b) sprchu v 1 NP bloku D,

c) kuchyriku ve 2 NP bloku D,

d) tfi zasedaci mistnosti v prostorach co-workingu v 2 NP bloku D dle Provozniho a

dopravniho fadu a komunikacnich ploch nemovitosti,

e) terasav 2 NP bloku D

Pronajimatel umozni najemci ¢erpani nasledujicich doplfikovych sluzeb:

o Uklid spole&nych prostor a predmé&tu najmu v rozsahu dle pfilohy &. 5 smlouvy, jez je
jeji nedilnou soucasti,



e Sprava internetové pfipojky.

VySe uvedené doplrikové sluzby jsou poskytovany ze strany pronajimatele uplatnég, a to
na zakladé Ceniku, ktery tvofi pfilohu €. 7 této smlouvy, jez je jeji nedilnou soucasti (dale
jen ,Cenik®). Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné ménit
ceny dopliikovych sluzeb uvedené v Ceniku. Pfipadnou zménu v Ceniku sluzeb je
pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit, a to bud’ pfedanim oznameni v pisemné

podobé osobné opravnénému zastupci najemce nebo jeho doru¢enim do sidla najemce
nebo zaslanim na e-mailovou adresu najemce _ pficemz
v takovém pfipadé se oznameni povazuje za doruc¢ené nejpozdéji 3. den ode dne jeho
zaslani na vy$e uvedenou e-mailovou adresu najemce. Najemce se zavazuje takto
pfipadné zvySenou cenu doplfikovych sluzeb platit pronajimateli od kalendafniho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz mu byla zména oznamena.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen hradit pronajimateli dhradu za
doplrikové sluzby 1x mési¢né zpétné, a to konkrétné na zakladé vyuctovani doplfikovych
sluzeb pronajimatelem, které je pronajimatel povinen vytvofit vzdy nejpozdéiji do 15. dne
nasledujiciho kalendafniho mésice po mésici, v némz doslo k poskytnuti doplfikovych
sluzeb dle smlouvy. Najemce je povinen hradit pronajimateli Uuhradu za Cerpané
doplrikové sluzby pfevodem na Uc¢et pronajimatele, a to vZdy na zakladé vysSe uvedeného
vyuctovani, které bude tvofit pfilohu faktury k tomuto vyuétovani. Koneéna vySe uhrady
za dopliikové sluzby je dana nasobkem koncové ceny pfislusnych sluzeb uvedené
v Ceniku a skuteéného rozsahu odebranych doplikovych sluzeb v daném obdobi.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bude fakturovat doplfikové sluzby najemci v
ramci fakturace uhrady za sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru dle &l. VIII.
odst. 9 této smlouvy.

Najemce se pfipojenim kinternetové siti stava u(cCastnikem sit€é CESNET 2
(http://www.cesnet.cz/) a je proto povinen seznamit se ,Zasadami pro pfistup do Velké
infrastruktury CESNET“ a dodrzovat ,Zasady pfijatelného uziti Velké infrastruktury
CESNET" dostupné na http://www.cesnet.cz/sdruzeni/dokumenty/zasady-pro-pristup-
do-velke-infrastruktury-cesnet-access-policy-ap/ . Najemce se zavazuje, ze nedovoli (byt
i z nedbalosti), aby ze =zafizeni vjeho plsobnosti (jim vlastnénych, najatych,
vypujéenych, provozovanych apod.) byla e-infrastruktura uzivana k uéelim odporujicim
smlouvé o pfistupu nebo vyuziti a nebude zprostfedkovavat pfistup k siti a jejim sluzbam
jinym pravnickym nebo fyzickym osobam. Pronajimatel mGze najemci omezit nebo
pozastavit pfistup do sité pokud najemce porusil vySe uvedené povinnosti.

Nebude-li v dusledku poruseni povinnosti pronajimatele z této smlouvy najemce moci
uzivat doplniikové sluzby, oznami to najemce bezodkladné pronajimateli. Po dobu, po
kterou najemce nebude moci uzivat doplfikové sluzby, neni najemce povinen hradit
uhradu za doplfikové sluzby v rozsahu neuzivanych doplfikovych sluzeb.

VIIl.
Najemné a uhrada za plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim
nebytového prostoru (sluzby)

Smluvni strany se dohodly, ze najemné za uzivani pfedmétu najmu c&ini 4.630,-
K&/m2/rok bez DPH, tedy ve vysi 74.346,23 K¢ bez DPH za cely pfedmét nagjmu. DPH
bude Uc¢tovana dle znéni zakona o DPH.

VySe najemného uvedena v ¢l. VIII. odst. 1 této smlouvy je stanovena na zakladé
znaleckého posudku vyhotoveného soudnim znalcem hze dne 13.
6. 2022. Smluvni strany se dohodly, Ze nejpozdéji jeden mésic pfed koncem kazdého
kalendafniho roku trvani smlouvy necha pronajimatel vyhotovit znalecky posudek,
jehoz predmétem bude uréeni hodnoty obvyklého najemného ve srovnatelnych
prostorach ur€enych k podnikani. Takto stanovena vy3e ndjemného bude v pfipadé, Ze
dojde k narlistu vySe najemného, zakladem pro zménu ¢l. VIII. odst. 1 této najemni
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smlouvy. Zménu vySe najemneého dle pfedchozi véty se pronajimatel zavazuje oznamit
najemci nejpozdéji do 20.1. kalendafniho roku nasledujiciho po kalendafnim roce,
v némz byl vyhotoven znalecky posudek dle prvni véty tohoto odstavce, a to bud
prfedanim oznameni v pisemné podobé osobné opravnénému zastupci najemce nebo
jeho doru€enim do sidla najemce nebo zaslanim na e-mailovou adresu najemce
, pficemz vtakovém pfipadé se oznameni povazuje za
doru¢ené nejpozdéji 3. den ode dne jeho zaslani na vy$e uvedenou e-mailovou adresu
najemce. Najemce se zavazuje platit novou vySi najemného, vzdy od 1.2. pfislusného
kalendainiho roku, v némz do8lo k oznameni zmény najemného dle pfedchozi véty
tohoto odstavce smlouvy.
Najemce se zavazuje hradit mésiéni platbu najemného ve vysi dle odstavce 1 tohoto
¢lanku smlouvy bankovnim pfevodem na Cislo u¢tu pronajimatele uvedené v zahlavi
této smlouvy mésicné zpétné, a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem vzdy
do 15. dne nasledujiciho kalendainiho mésice po mésici, za ktery se najem plati.
Pronajimatel je povinen dorugit fakturu najemci, pfi€emz doru¢enim faktury se rozumi
jeji osobni pfedani opravnénému zastupci najemce nebo jeji doru€eni do sidla najemce
nebo zaslanim na e-mailovou adresu najemce NG oiiccn
v takovém pfipadé se faktura povazuje za doruc¢enou nejpozdéji 3. den ode dne jejiho
zaslani na vySe uvedenou emailovou adresu najemce. Lh(ta splatnosti pro Uhradu
faktury €ini 15 dni ode dne jejiho vystaveni. Faktura pronajimatele musi mit nalezitosti
danového a ucetniho dokladu podle uc¢innych pravnich pfedpisl, obsahovat pozadavek
na zpUsob provedeni platby, bankovni spojeni, datum splatnosti 15 dnll ode dne jejiho
vystaveni, formou a obsahem musi odpovidat zakonu o G&etnictvi v u€inném znéni a
zakonu o dani z pfidané hodnoty v i€inném znéni a musi mit nalezitosti obchodni listiny
podle § 435 obcanského zakoniku.
Uhrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru (dale jako
s=uhrada za sluzby“) je uvedena v Ceniku a odpovida cené stanovené poskytovateli
téchto sluzeb. Sluzbami dle pfedchozi véty se rozumi elektricka energie, teplo, vodné
a stoc¢né, likvidace komunalniho odpadu a jeho recyklovatelnych slozek Smluvni strany
se vyslovné dohodly, Ze pfi zméné cenovych predpist nebo okolnosti rozhodnych pro
stanoveni vySe Uhrad za sluzby je pronajimatel opravnén zménit vysi pfislusnych thrad
za sluzby uvedené v Ceniku sluzeb, a to pocinaje mésicem, ve kterém duvody pro
takovou zménu nastaly. Pfipadnou zménu v Ceniku sluzeb je pronajimatel povinen
najemci pisemné oznamit, a to bud pfedanim oznameni v pisemné podobé osobné
opravnénému zastupci ndjemce nebo jeho doru€enim do sidla ndjemce nebo zaslanim
na e-mailovou adresu najemce _ pfiemz v takovém pfipadé
se oznameni povazuje za doruené nejpozdéji 3. den ode dne jeho zaslani na vySe
uvedenou e-mailovou adresu najemce.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen hradit pronajimateli thradu za sluzby
dle pfedchoziho odstavce 1x mésicné zpétné, a to konkrétné na zakladé vyuctovani
sluzeb pronajimatelem, které je pronajimatel povinen vytvofit vzdy nejpozdéji do 15.
dne nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz doSlo k poskytnuti sluzeb dle
smlouvy. Ngjemce je povinen hradit pronajimateli Uhradu za Eerpané sluzby pfevodem
na ucet pronajimatele, a to vzdy na zakladé vySe uvedeného vyuctovani, které bude
tvofit pfilohu faktury k tomuto vyuctovani. Kone€na vy3e Uhrady za sluzby je danéa
nasobkem koncové ceny pfisludnych sluzeb uvedené v Ceniku a skute€ného rozsahu
odebranych sluzeb v daném obdobi, pfiéemz pocet osob uzivajicich socialni zafizeni
si smluvni strany pfed uvedenim vyuctovani vzajemné odsouhlasi.
Najemce se zavazuje uhradit bezhotovostnim pfevodem na u&et pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy jistotu za ucelem zajiSténi najemného a uhrady za
sluzby a k uhradé jinych svych zavazk(i v souvislosti s najmem jistotu ve vysi
74.346,23 K¢. Jistotu se zavazuje najemce zaplatit do 10 dnli od ucinnosti této smlouvy



na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy pod v.s. 9710. Za den zaplaceni
jistoty se rozumi den jejiho pfipsani na ucet pronajimatele.

Cerpani finanénich prostfedkd ze slozené jistoty na uhradu pfipadnych nedoplatk
musi pronajimatel dolozit najemci pisemnym vyuétovanim. Pravo na uspokojeni
pohledavek vznika pronajimateli bez pfedchoziho upozornéni najemce, je-li najemce
se splnénim svého penézitého zavazku v prodleni vice jak 10 dnu. O pfipadném pouziti
jistoty musi pronajimatel najemce bez zbyte¢ného odkladu pisemné vyrozumét na
adresu jeho sidla uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na emailovou adresu najemce
_, pfip. na adresu bydlidté statutdrniho zastupce najemce
uvedenou ve vefejném rejstfiku. V pfipadé Casteéného nebo uplného pouziti jistoty
pronajimatelem za podminek vySe uvedenych je najemce povinen jistotu do 10 dnu od
oznameni o ¢erpani kauce pronajimatelem doplnit do pavodni ¢astky.

Jistotu dle odstavce 10 tohoto &lanku smlouvy pronajimatel vyuctuje a najemci vrati na
ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy do 20 dni od ukoneni najmu. V pfipadég, Ze
pronajimatel bude za najemcem k datu ukonéeni smlouvy evidovat neuhrazenou
splatnou pohledavku dle této smlouvy, je opravnén tuto pohledavku zapocist na
slozenou jistotu a najemci nalezi po pravu jen event. rozdil po zapoc&teni. K zapoctu
event. dluhu najemce z uhrazené jistoty, jak je shora uvedeno, dava najemce podpisem
této smlouvy své svoleni.

Nebude-li v dusledku poruseni povinnosti pronajimatele z této smlouvy najemce moci
uzivat pronajaté prostory, oznami to najemce bezodkladné pronajimateli. Najemci
vznikne v takovém pfipadé pravo na pfiméfenou slevu z najemného. Po dobu, po
kterou najemce nebude moci uzivat pronajaté prostory, neni najemce povinen hradit
najemné v rozsahu neuzivanych prostor.

IX.
Prohlaseni najemce

Pronajimatel je jako jeho ¢len najemce seznamen s predmétem jeho Cinnosti, jakoz i s
obsahem povéreni najemce udélenym Olomouckym krajem a tuto ¢innost najemce
podporuje. Najemce se zavazuje zdrzet se v pronajatych prostorach Cinnosti, které by
ohrozily nebo poSkodily povést a dobré jméno pronajimatele

X.
Sankéni ujednani

V pfipadé prodleni najemce s uhrazenim najemného nebo uhrad za sluzby dle smlouvy
ve [haté splatnosti sjednané v €. VIII. smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 10,-KC za kazdy zapoCaty den prodleni. Najemce se zavazuje
uhradit vySe uvedenou smluvni pokutu do 5 dnl ode dne uplatnéni naroku
pronajimatelem. Timto ujednanim neni nikterak dotéen nérok pronajimatele na
pfipadnou nahradu Skody.

Najemce timto bere na védomi, ze pokud po skoneni najemniho vztahu podle
smlouvy, uplynuti vypovédni doby nebo doby sjednané dohodou smluvnich stran
neuvolni pronajaté prostory, jedna se o neopravnéné uzivani a pro ten pfipad povazuje
najemce za spravedlivé a opravnéné, aby pronajimatel za ucasti tfeti osoby majetek
najemce vyklidil, v nezbytném rozsahu zajistil proti poSkozeni a ucinil dalsi vhodna
opatfeni k tomu, aby najemce nemohl nebytové prostory neopravnéné uzivat, resp. aby
pronajimatel mohl pronajaté prostory dale komeréné vyuzivat.



3. Pripostupu dle odst. 2 tohoto ¢lanku vznika pronajimateli vi¢i najemci narok na thradu
vesSkerych naklad( spojenych s uvedenym postupem a rovnéZz narok na nahradu
vzniklé Skody.

XI.
Zavérecna ujednani

1. Spory, které vzniknou ztéto smlouvy, se smluvni strany zavazuji feSit pfedevsSim
jednanim a dohodou ve smyslu uCelu sjednaného touto smlouvou a v intencich
vyplyvajicich z jejiho obsahu. Nedojde-li k dohodé ani po vzajemném jednani, ma
kterakoliv strana pravo predlozit spor k feSeni mistné a vécné pfislusnému soudu.

2. Zménit tuto smlouvu je mozné jen pisemnymi, datovanymi poradové &islovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi osobami obou smluvnich stran s vyjimkou zmén uvedenych
v El. V. odst. 9 smlouvy, v €l. VII. odst. 2 smlouvy, v &l. VIII. odst. 5 a 8 smlouvy a
s vyjimkou zmén Provozniho a dopravniho fadu VTP UP. Smluvni strany se dohodly, ze
Provozni a dopravni fad VTP UP mohou byt ze strany pronajimatele ménény
jednostranné, nicméné pronajimatel je povinen tuto zménu najemci oznamit nejpozdéji do
30 dni od dne zmény vySe uvedenych fadl a predat je najemci v listinné podobé. O
pfedani a prevzeti bude mezi smluvnimi stranami sepsan protokol podepsany
opravnénymi osobami obou smluvnich stran. Najemce je povinen poskytnout
pronajimateli souc¢innost v pfevzeti novych fadu dle tohoto odstavce. Najemce je povinen
dodrzovat veskera pravidla uvedend v novych fadech, a to ode dne nasledujiciho po dni
podpisu pfedavaciho protokolu dle tohoto odstavce smlouvy.

3. Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené a z této smlouvy vyplyvajici se fidi
pfislusnymi ustanovenimi zakona zakonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

4. Smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich s povahou originalu, z nichz kazda ze
smluvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni.

5. Smluvni strany berou na védomi, zZe tato smlouva v&etné vsech jejich pfiloh a pfipadnych
dodatk(l podléha povinnému uvefejnéni podle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smiluv, uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), v aktualnim znéni.

6. Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu opravnénymi osobami obou smluvnich
stran a nabyva uc&innosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv v souladu se zminénym
zakonem.

7. UP, ktera uvefejnéni smlouvy v registru zajisti, informuje druhou smluvni stranu o jejim
uvefejnéni neprodlené po ném na kontaktnim e-mailu druhé smluvni strany uvedeném v
zahlavi této smlouvy.

8. Smluvni strany berou na védomi, Ze si nezacnou poskytovat zadné pInéni na zakladé této
smlouvy pfede dnem jeji u€innosti.

9. Odpovédnymi osobami tykajici se této smlouvy jsou:

a. za najemce:
i. za predavani a prebirani fakturace a finanCni ZzaleZitosti: _

ii. prooznameni tykajici se provoznich zalezitosti v€. znaleckého posudku:

iii. pro vécna jednani:

b, za pronajimatelo: I

10. Nedilnou soulésti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha €. 1: Padorysy pronajimanych nebytovych prostor
Pfiloha €. 2: Provozni a dopravni fad VTP UP



Pfiloha €. 3: Protokol o pfedani a prevzeti pfedmétu najmu a seznam vybaveni
pronajimaného nebytového prostoru
Pfiloha €. 4: Seznam norem a jinych dokumentu

Pfiloha €. 5: Bézny uklid spoleénych prostor a pfedmétu najmu - specifikace
Pfiloha €. 6: Cenik
V Olomouci dne...26..9.2023 ... V Olomoucidne .....................
Prof. MUDr. Martin Prochazka, Ph.D. Ing. Jan Safafik, MBA
rektor pfedseda spravni rady
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Piiloha ¢. 1 Plidorysy pronajimanych nebytovych prostor




Priloha €. 2: Provozni a dopravni fad VTP UP

PROVOZNI A DOPRAVNI RAD
Védeckotechnického parku Univerzity Palackého v Olomouci

Tento PROVOZNI A DOPRAVNI RAD Védeckotechnického parku Univerzity Palackého
v Olomouci (dale jen ,,Provozni fad*) uklada povinnosti v§em osobam nachazejicim se v objektu
Védeckotechnického parku Univerzity Palackého v Olomouci. Objektem Veédeckotechnického
parku se pro ucely tohoto fadu rozumi souhrnné i samostatn¢:

1. budova bloku A, &p. 899 ul. Slechtitelii, Olomouc-Holice (dale jen ,,blok A*),

2. budova bloku B, &p. 813 ul. Slechtitelii, Olomouc-Holice (dale jen ,,blok B*),

3. budova bloku C, &p. 920 ul. Slechtiteli, Olomouc-Holice (dale jen ,,blok C*),

4. budova bloku D, ¢p. 8aul. Tt. 17 listopadu, Olomouc (dale jen ,,blok D*),
(dale jen ,,VTP* nebo ,,0bjekt™).

Kontakt na recepci VTP blok B:

CL1
PRAVIDLA PRO POHYB OSOB A ZABEZPECENI{ OBJEKTU

1. VSechny osoby vstupujici do VTP jsou povinny dodrZovat tento Provozni fad, zejména
jsou povinny pocinat si tak, aby nedochazelo ke $koddm na majetku nebo zdravi, at’ uz
vlastnim, VTP nebo tietich osob.

2. Zaméstnanci VTP jsou opravnéni zcela samostatné vstupovat do jakékoli budovy VTP,
jsou opravnéni se pohybovat zcela volné v prostorach kancelafe pro né¢ urcené, ve
spole¢nych prostorach, v mistnostech socialniho zafizeni v§ech budov VTP.

3. Do pronajatych prostor jsou zaméstnanci VTP opravnéni vstupovat vyhradné se
souhlasem a za pfitomnosti najemce.

4. Pii vstupu do objektu jsou zaméstnanci VTP povinni pfekontrolovat stav vystrazného
systému pro objektovou ostrahu (alarm) a v pfipadé, ze je systém aktivovan, jej
deaktivovat svym ptistupovym kdédem.

5. Pfi odchodu z objektu jsou zaméstnanci VTP povinni prekontrolovat stav vystrazného
systému pro objektovou ostrahu (alarm) a v pfipadé, Ze je systém deaktivovan a je potieba
aktivace, jej aktivovat svym piistupovym kodem.

6. Pfi vstupu je najemce! povinen deaktivovat vystrazny systém pro ostrahu objektu (alarm)
svym pfistupovym koédem.

7. Pii opusténi objektu je najemce povinen aktivovat vystrazny systém pro ostrahu objektu
(alarm) svym pftistupovym kodem.

8. Porusi-li najemce povinnosti uvedené shora, je povinen nahradit VTP naklady spojené s
vyjezdem zasahové sluzby ostrahy.

9. Zaméstnanci VTP uzamykaji vesSkeré uzamykatelné prostory objektu pii jejich opusténi.
To neplati pro vchodové dvete v rezimu déalkového elektronického zabezpeceni.

1 Ndjemcem se pro Ucely tohoto Provozniho Fadu rozumi i zaméstnanci ndjemce, popf. ti'eti osoby ve
smluvnim vztahu, pro néz je pohyb ve VTP nezbytny (napft. Gklidovy servis atp.).
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10. Navstévy zaméstnanci VTP i najemce jsou povinny se pii vstupu ohlasit na recepci
VTP a vyckat pokynl zaméstnanct recepce VTP.

11. Nav$tévy najemce se nesmi v objektu pohybovat bez doprovodu néjemce, popf.
zaméstnance VTP

12. Treti osoby se nesmi v objektu VTP pohybovat bez doprovodu zaméstnance VTP nebo
najemce.

CL1I
PRAVIDLA PRO MANIPULACI S ELEKTRICKYMI PRISTROJI, TECHNICKYMI
ZARIZENIMI A MATERIALEM

Pii instalaci nového elektrického pfistroje, technického zafizeni, jiného, nez bézného
kancelaiského vybaveni je majemce povinen pifedem projednat podminky s osobou k tomu
povéienou VTP a pocinat si tak, aby nedoslo ke Skodam na zdravi nebo majetku VTP nebo tietich
o0sob.

Technickd zatizeni musi byt instalovana nejen v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, ale i
v souladu s doporucenimi vyrobce, a musi byt vzaty v potaz podminky prostfedi, do néhoz bude
elektricky pfistroj nebo technické zafizeni umisténo, zejména charakter prostoru a vliv pfistroje
nebo technického zatfizeni na jiz umisténé jiné elektrické pfistroje a technickd zafizeni ve stejném
prostoru.

Pii manipulaci s jakymkoli materidlem v objektu je majemce povinen fidit se pokyny osoby
povétené VTP a chovat se tak, aby nedoslo ke skoddm na zdravi nebo majetku VTP nebo tfetich
osob.

Najemce mize v objektu umist'ovat a pouzivat pouze ty elektrické pfistroje a technické zafizeni,
jejichz instalace a pouzivani je v souladu s ucelem pronajmu, uvedenym v najemni smlouve.
Néjemce je opravnén pouZzivat pouze takové vlastni elektrické ptistroje nebo technicka zatizeni
(prostiedky), které potiebuje k vykonu své podnikatelské Cinnosti specifikované v najemni
smlouvé.

Ndjemce je opravnén umistit a pouzivat vlastni elektrické spotfebice pro zajisténi zazemi
zameéstnanctl, jako jsou napfiklad rychlovarné konvice, kavovary, kontaktni grily, mikrovinné
trouby, varné plotny, reproduktory atd., v pronajatych nebo spole¢nych prostorach vyluéné po
pfedchozi pisemné dohod¢ s manazerem prondjmu VTP; instalaci elektrického zatfizeni nesmi dojit
ke zvySeni pozarniho nebezpeci v objektu.

CL 111
PRAVIDLA PRO MANIPULACI S ODPADEM

Zaméstnanci VTP jsou povinni disledné tfidit odpad.

Treti osoby (napf. navstévy) jsou rovneéz povinny disledné tridit odpad.

Ttidény odpad se shromazd’uje do venkovnich kontejnert pro tfidény dopad. Tyto kontejnery jsou
umistény v objektu a jsou viditeln€ oznaceny napisy pro tiidény odpad.

Ndjemce je povinen disledné tfidit odpad dle pravidel stanovenych timto Provoznim fadem a
najemni smlouvou.

Komunalni odpad se shromazd’uje do venkovnich sbérnych kontejnerti pro komunalni odpad. Tyto
kontejnery jsou umistény v objektu a jsou viditeln€ oznaceny napisem ,.komunalni odpad®.

CLIV
PRAVIDLA POZARNI OCHRANY

V ptipadé€ vzniku mimotadné udalosti jsou zaméstnanci VTP i ndjemce povinni postupovat podle
platné pozarni poplachové smérnice pro objekt.

Veskera zdvazna pravidla pro provadéni a zabezpeCovani pozarni ochrany jsou v objektu vystavena
na viditelnych mistech, na vSech chodbach a u vSech evakuacnich vychodi.

13



Zaméstnanci jsou s témito pravidly seznameni vzdy pii nastupu do pracovniho poméru a dale pak
pravidelné kazdé 2 roky.
Najemce je s pravidly pozarni ochrany seznamen pii podpisu najemni smlouvy a dale pak vzdy
pii nabyti u¢innosti jakékoli zmény.
Pravidla pozarni ochrany jsou zpracovana v nasledujicich dokumentech:

a) Smérice rektorky UP ¢. B3-05/5 — SR Organizace zabezpeCeni pozarni ochrany na

Univerzité Palackého v Olomouci

b) Pozarni poplachova smérnice

c) Evakuacni plan
Najemce je povinen dodrZovat pravidla pozarni ochrany a bezpec¢nosti prace a odpovida za skody
zpisobené na zdravi ¢i majetku VTP nebo tietich osob.

CLV
PRAVIDLA PRO PROVOZ RECEPCE, PRAVIDLA PRO VYUZ{VANI SPOLECNYCH
PROSTOR A ZASEDACICH MISTNOSTI

1. Recepce VTP je kontaktnim mistem pro komunikaci v zaleZitostech pronajmu, zavad,
vyluk, technickych zalezitosti, operativy a vyzvedavani dorucenych zasilek. V piipadé
vyzvedavani dorucenych zasilek vSak pouze pokud to ma Najemce sjedndno ve smlouve.

2. Recepce VTP zajist'uje nasledujici servis a prodej doplitkovych sluzeb:

a) prebirani a ukladani dorucenych zasilek, je-li to sjednano ve smlouvé s
Néjemcem,

b) rezervace zasedacich mistnosti,

¢) kopirovani,

d) skenovani.

Platny cenik sluZeb je umistén na viditelném misté prostoru recepce VTP.

3. Provozrecepce VTP je zajistén na Bloku B v dobé od 07:00 do 15:30 hodin a na bloku D
od 8:00 do 17:00 v pracovnich dnech.

4. Spole¢né prostory lze vyuzivat za podminky ohleduplného chovani k ostatnim, t;.
zaméstnancim VTP a tfetim osobam.

5. Pro provoz malé a velké zasedaci mistnosti v budové bloku B plati nasledujici pravidla:

a) Zaméstnanci VTP mohou malou a velkou zasedaci mistnost vyuzivat kdykoli
pro potfebu pracovnich jednani.

b) Najemce ma moznost, v pfipad€ volnych kapacit, vyuzit malou a velkou zasedaci
mistnost k pofaddani porad nebo obchodnich jednani, a to v po¢tu 10 hod./més.
zdarma, nasledné dle aktualniho platného ceniku.

¢) Pro ucely poradani skoleni, seminaid, on-line diskusnich ptenosii, promo-akci a
jinych hromadnych akci musi byt ze strany ndjemce mala nebo velka zasedaci
mistnost objednana na piislusny termin v pozadovaném poctu hodin, na ktery
VTP vystavi najemci fakturu se splatnosti 14 dnd podle aktualniho platného
ceniku.

d) Pii vyuzivani malé i velké zasedaci mistnosti se musi zaméstnanci VTP i
najemce chovat tak, aby nedochazelo ke skodam na majetku nebo zdravi.

e) Najemce je po skonceni uzivani povinen malou i velkou zasedaci mistnost
ptekontrolovat, uklidit a zanechat ve stavu, ve kterém mistnost pfevzal. Ndjemce
odpovida za vSechny majetkové Skody, které byly béhem uzivani mistnosti na
majetku zplsobeny.

6. Pro provoz zasedacich mistnosti v budové bloku D plati nasledujici pravidla:

a) Zaméstnanci VTP mohou zasedaci mistnosti vyuzivat kdykoli pro potiebu
pracovnich jednani.

b) Najemce md moznost, v ptipadé¢ volnych kapacit, vyuzit zasedaci mistnosti
k potadani porad nebo obchodnich jednani, a to v poctu 10 hod./més. zdarma,
nasledné dle aktualniho platného ceniku.
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¢) Pro ucely poradani skoleni, seminaid, on-line diskusnich ptenosii, promo-akci a
jinych hromadnych akci musi byt ze strany najemce zasedaci mistnosti
objednana na pfislusny termin v pozadovaném poctu hodin, na ktery VTP vystavi
najemci fakturu se splatnosti 14 dnii podle aktualniho platného ceniku.

d) Pii vyuzivani zasedacich mistnosti se musi zaméstnanci VTP i najemce chovat
tak, aby nedochazelo ke $kodam na majetku nebo zdravi.

e) Najemce je po skonceni uzivani povinen zasedaci mistnosti piekontrolovat,
uklidit a zanechat ve stavu, ve kterém mistnost prevzal. Najemce odpovida za
vSechny majetkové Skody, které byly béhem uzivani mistnosti na majetku
zpusobeny.

CL VI
PRAVIDLA PRO POHYB DOPRAVNICH PROSTREDKU

Provoz na venkovnich komunikacich objektu VTP se fidi platnymi pravidly pro
provoz dopravnich prostiedkii v celém arealu Univerzity Palackého Olomouc-Holice
a v arealu Védeckotechnického parku na ulici 17. listopadu. Pro pohyb dopravnich
prostiedkl v objektu VTP je dodrzovano pravidlo pravé ruky. Maximalni rychlost jizdy
v objektu VTP je stanovena na 20 km/h.

Vjezd do objektu VTP je dovolen zaméstnanctim, ndjemeci, poStovnim pfepravciim a jinym
kuryrim, dodavateltim, kontrolnim organiim a navstévam.

Do objektu VTP neni dovolen vjezd dopravnim prostiedkiim technicky nebo ekologicky
nezpusobilym k jizdg, vydavajicim nadmérny hluk, zapach nebo spalinovy kout.
Preprava nakladu a vykladka v objektu VTP je dovolena pro ucely zajisténi obchodnich
¢innosti najemctl za podminky dodrZeni téchto pravidel:

a) Ridi¢ je povinen pii nakladce a vykladce vozidlo zabezpegit proti nezadoucimu
pohybu.

b) Ridi¢ je pii otevirani bo¢nic, klanic a zadniho Gela povinen poéinat si tak, aby
nikdo nemohl byt jimi nebo uvolnénym nékladem zasazen. Pokud je z divodu
bezpecnosti nutné, aby byl fidi¢ nebo jina osoba pii prepraveé na lozné plose, musi
byt zajisténa jejich bezpecnost. Pokud je nutno vystoupit na loznou plochu
vozidla nebo sestoupit, musi se pouzit bezpecny Zzebiik, schudky, nebo jiné
rovnocenné zafizeni.

¢) Nadoby obsahujici hotlavé kapaliny, lehce zapalné nebo vybusné latky, prchavé
(toxické) latky a jedy se musi pfi dopravé fadné utesnit, zabezpecit proti
prevrzeni, salavému teplu a samovolnému pohybu. Vozidlo musi byt vybaveno
dle platnych pravnich piedpist.

d) Rychlost vozidla je nezbytné ptizpisobit podminkdm (stavu komunikace, pocasi
apod.).

e) Bfemena je nezbytné ulozit tak, aby tézist¢ nakladu bylo uprostied lozné plochy.
Precnivajici naklad je nutné oznacit dle predpisu.

Parkovisté jsou umisténa u kazdé budovy objektu VTP.

Parkovaci mista jsou jednoznaéné oznacena a je vymezen okruh jejich konkrétnich
uzivatelt. Najemce je opravnén vyuzivat vyhradné téch parkovacich mist, jenz ma uréeno
ve spojeni s platnym ndjemnim vztahem.

Najemce je srozumén se skutecnosti, ze predméet ndjmu neni hlidanym parkovistém.
Pronajimatel nenese zadnou odpovédnost za Skody na majetku najemce zplsobené cizi
osobou, povétrnostnimi vlivy nebo jinymi Zivly, pfip. vy$§i moci. Pronajimatel
neodpovida za Skodu zptisobenou dopravou, provozem nebo stanim ostatnich najemct
nebo uzivateld parkoviste.

Najemce je povinen bezodkladné€ nahlasit pronajimateli kazdou skodu, kterou zptsobil na
majetku pronajimatele. Ndjemce odpovida za Skodu zptsobenou pronajimateli i ostatnim
najemctim nebo uzivatelim parkovisté zplisobenou zejména vadnym stanim, po$kozenim
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10.

11.

12.

13.

ostatnich véci nebo zdravi osob nabouranim nebo jinou manipulaci vedouci k takovému
poskozeni.

Néjemce se zavazuje uzivat parkovaci stani s ohledem na dalsi najemce parkovacich stani,
tzn. neblokovat svym vozem jina parkovaci stani.

Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani parkovaci plochy tak, aby nedochazelo k
zasahiim do prav tretich osob uzivajicich ostatni parkovaci plochy, ani ke Skodam na
majetku pronajimatele ¢i tietich osob.

Navstévy jsou povinny parkovat vozidla vyhradné na mistech uréenych pro navstévy; tato
mista jsou na parkovistich viditelné oznacena.

Vjezd jinych nez motorovych dopravnich prostiedkl, jako jsou jizdni kola, kolob&zky,
koleckové brusle, skateboardy aj., je do objektu VTP dovolen za podminky dodrzeni v§ech
shora uvedenych pravidel.

Pé&Si osoby jsou povinny vyuzivat pii pohybu po objektu VTP chodnikii a dbat opatrnosti
pfi pohybu na venkovni komunikaci pro vozidla. Pohyb péSich osob na venkovnich
komunikacich pro dopravni prostiedky je dovolen za podminky dodrzeni pravidla pohybu
po levé krajnici.

CL VII
ZAVERECNA USTANOVENI]

Tento Provozni tad je vytvofen za tUcelem stanoveni pravidel pro provoz ve
Védeckotechnickém parku Univerzity Palackého v Olomouci, zejména ke stanoveni
pravidel pro uzivani hmotného i nehmotného majetku, k zajisténi pozarni bezpecnosti a
ochrany zdravi a ochrany Zivotniho prostfedi.

Tento Provozni fad nabyva G¢innosti dnem 1. 9. 2023.

Kontakt na recepci VTP blok B:
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Priloha ¢. 3: Protokol o piedani a prevzeti predmétu najmu a seznam vybaveni
pronajimaného nebytového prostoru

Dnem podpisu ndjemni smlouvy byly ndjemci predany:
Predavané prostory:

Kancelar 2.15, 2.16, 2.17, 2.18, 2.19, 2.20 v II. NP s nasledujicim vybavenim
v nebytovém prostoru: krytina podlahy: vinylova podlaha, 18x telefonni
zasuvka, 62x silnoproudé zasuvky 230 V, 12x pozarni hlasi¢ EPS

Predavané vybaveni prostor:

- 17 ks kancelaisky stil

- 36 ks kancelarské kieslo na koleckach

- 17 ks kontejner ke kancelarskym stoltim
- 10 ks Satni skiin

- 30 ks komoda

- 1 ks jednaci stil

-1 ks maly konferen¢ni stil

- 17 ks odpadkovy ko$

- 2 ks televize

- 76 ks zapojenych zasuvek pro PC (internet)
- 18 ks zapojenych zasuvek pro telefon

za pronajimatele
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Priloha €. 4: Seznam norem a dokumentu

1. Smérnice rektorky UP ¢. B3-05/5 — SR Organizace zabezpeceni pozarni
ochrany na Univerzité¢ Palackého v Olomouci

2. Seznam rizik VTP

Pozarni poplachovéa smérnice

4. Evakuacni plan

(O8]
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Piiloha ¢. 5: BéZny uklid spole¢nych prostor a pfedmétu najmu -specifikace

Uklid pfedmétu najmu

- stirani prachu z vodorovnych ploch

- vynaseni odpadkovych kost a doplnéni sacka
- myti omyvatelnych podlah

- vysavani kobercti

- odstranéni necistot ze dvefi a klik

- odstranéni prachu z topnych téles

Cetnost uklidu: 1 x tydné

Spolec¢né prostory - Socialni zarizeni
vynaseni odpadkovych kosi a dopInéni sackt
myti omyvatelnych podlah
myti a desinfekce socidlnich zafizeni

- dopInéni toaletnich potieb

- odstranéni necistot ze dveii a klik

- odstranéni necistot z umisténych predmétt
odstranéni prachu z topnych téles

Cetnost uklidu socialnich zafizeni: 1 x denné

Spole¢né prostory — Chodby a schodiSté

- myti omyvatelnych podlah

- odstranéni necistot ze dvefi a klik

- myti schodi$té v€etné setfeni prachu ze zébradli
- odstranéni prachu z topnych téles

Cetnost tklidu chodeb a schodist: 1 x denn&

Spolec¢né prostory — Kuchyinky

- myti omyvatelnych podlah

- vynaseni odpadkovych kost a doplnéni sackil

- odstranéni necistot ze dvefi a klik

- odstranéni necistot z umisténych predméti

- CiSténi kuchynské linky a umisténych spotiebicl

Cetnost uklidu socialnich zafizeni: 1 x denné
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Priloha €. 6: Cenik

Sluzba

Jednotka

Cena bez DPH

Voda tepla - ohiev m3 dle ceny dodavatele
Voda studend - odeCet dle vySe odbéru m3 dle ceny dodavatele
Elektfina - odecet dle vy$e odbéru kWh dle ceny dodavatele
Otop
Blok A,CaD KWh/GJ dle ceny dodavatele
Blok B m? kanc.
plochy/mésic
Provoz socidlnich zafizeni 1 osoba/mésic 195 K&
Zakladni uklid pronajatych prostor mZ2 kanc. 11,80 K¢&/m?2
plochy/mésic
Provoz a uklid spole¢nych prostor (otop, uklid) m2 kanc. 11,80 K&/m?2
plochy/mésic
Smésny komunalni odpad m2 kanc. 2,18 K&/m2
plochy/mésic
Pausalni poplatek za provoz telefonni pfipojky ks 100,- K&/mésic
Hovorné K&/min maximalni ceny:
Volani v CR pevné sité (1+1)
0,60 Ké&/min, volani v CR do
mobilnich  siti  (1+1) 1,75
K&/min, volani vV ramci
ustfedny 0 K&/min
Sprava internetové pfipojky mésic 250 K&

Sluzby recepce (kopirovani, vazba,
laminovani...)

dle ceniku recepce

Pronajem zasedacich mistnosti VTP UP
blok B a blok D

Pro najemce VTP UP sleva 50%

1. hodina pronajmu
kazda dalsi hodina
Y dne (8°°-12°°)
cely den (8°°-16°°)
sobota + nedéle
Pitny rezim nad 25
osob

800,- K¢
400,- K¢
1.600,- K&
3.000,-K¢
Prirazka 30 %
30,- K&/os.

Parkovaci stani

Blok D

1 parkovaci stani

kazdé par. stani 500,-

Marny vyjezd bezpecénostni sluzby

1 vyjezd

prefakturovani skute¢né ceny

Zapuj€eni Cipové karty - vratna zaloha

1 ks

200,- K¢

KliCe systému general

ks

nad ramec poctu sjednaného
ve smlouvé 450,- K& bez DPH
za kus
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