Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani ¢. 3/2014
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Ceska republika - Sprava statnich hmotnych rezerv,
se sidlem: Praha 5, Sefikova 1/616, PSC 150 85
za niz pravné jedna: Ing. Radoslav Mlynek, vrchni feditel Sekce provozné-technické
(o 48133990
DIC: (Cz48133990
Bankovni spojeni: CNB Praha
¢.u.: 10014-85508881/0710

(dale jen "pronajimatel")

a
Jan Smid

se sidlem: Lipova 364, 289 14 Pofitany

[a 66497507

DIC: CZ7410180998

Fyzickd osoba podnikajici dle Zzivhostenského zakona, nezapsana v obchodnim

rejstriku

bankovni spojeni: CSOB, a.s.

¢islo uctu: 579198983/0300

(dale jen "najemce")

uzaviraji tuto
smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani /dale jen ,smlouva®/

ve smyslu ustanoveni § 2201, 2302 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sbh., obcansky zakonik

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Tato smlouva je uzavirana v souladu se zakonem ¢& 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisl, a jeji
pronajiman nepotiebny majetek statu, k némuz pfislusi hospodafit Spravé statnich
hmotnych rezerv.

2. Najemce souhlasi, aby byla smlouva vplném znéni uvefejnéna na internetovych
strankach pronajimatele nebo poskytnuta v souladu se zakonem ¢&. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisi.

Clanek Il
Predmét, ticel a doba najmu

1. Ceska republika je vlastnikem a Sprava statnich hmotnych rezerv je pfislusna
hospodafit s nemovitymi vécmi umisténymi na pozemku st. parc. €. 907/2, okres Kolin,
obec Pofi¢any, k. 0. Pofi¢any, zapsanymi na LV €. 720, vedeném u Katastralniho Gradu
pro Stfedocesky kraj, katastralni pracovisté Kolin.
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2. Pronajimatel se zavazuje prfenechat najemci prostor slouzici podnikani o vymére 47 m?,
garaz stojici na vySe uvedeném pozemku (dale jen ,pfedmét najmu“) k doéasnému
uzivani za uhradu najemného na dobu urcitou od 1. 8. 2014 do 31. 7. 2015.

3. Pronajimatel pfenechavéd predmét najmu ndjemci za Gcelem provozovani jeho
podnikatelské €innosti a najemce se zavazuje platit za doasné uzivani pfedmétu najmu
najemné.

4. Zména dohodnutého Gcelu najmu je mozna jen na zakladé predchozi pisemné dohody
smluvnich stran.

Clanek Il
Najemné

1. Za uzivani pfedmétu najmu specifikovaného v €l. Il. této smlouvy se najemce zavazuje
platit pronajimateli najemné.

2. Vyse najemného byla stanovena vyslovnou dohodou smluvnich stran ve vysi 705,-
K&/mésic, a za vySe uvedenou dobu uzivani pfedmétu najmu bylo dohodnuto najemné
ve vysi 8 460,- K¢ (slovy osmtisic ctyfista Sedesat korun ¢eskych). Cena je uvedena bez
DPH.

3. Fakturu za mésiéni platbu za najemné a ostrahu (dale jen ,platba“) vystavi pronajimatel
do péatého kalendainiho dne v mésici a ndjemce je povinen platbu uhradit na Gcéet
pronajimatele nejpozdéji do dne splatnosti uvedeném na faktufe. Najemce je povinen
uhradit ndjemné i za kalendarni mésic, v némz skonéi doba najmu dle ¢&l. lll. odst. 1
smlouvy. Dnem zaplaceni je den, kdy byla platba pfipsana na ucet pronajimatele.

4. Dohodnutou vysi najemného je pronajimatel opravnén zvysit o roéni miru inflace
vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem, a to poéinaje 1. lednem roku nasledujiciho po
roce, za ktery je inflace vyhlasena. Smiluvni strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel
mize kaZzdy rok jednostranné upravit vysi nagjemného podle Ceskym statistickym Gfadem
oficialné stanoveného koeficientu miry inflace, vyjadrené prirlistkem primérného rocniho
indexu spotrebitelskych cen. Toto pravo musi pronajimatel vyuzit do 160 dni od data
oficialniho zvefejnéni Gdaji Ceskym statistickym GFadem, a to formou pisemného
oznameni najemci, jehoz souéasti bude i nova faktura.

Clanek IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel se na zakladé této smlouvy zavazuje pfenechat najemci pfedmét najmu
k uzivani.

2. Najemce se na zakladé této smlouvy zavazuje:

a) platit za pronajaty pfedmét najmu sjednané najemné ve vysi, zplUsobem a
v terminech uvedenych v ¢lanku IV. této smlouvy,

b) uzivat pfedmét najmu Ffadnym zplUsobem v souladu s pravnimi pfedpisy a touto
smlouvou, zejména chranit pfedmét najmu pred poskozenim, zni€enim nebo
nepfiméfenym opotfebenim a k ujednanému ucelu,

c) zabezpedit plnéni povinnosti vyplyvajicich ze zdkona €. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisl, pfedpisli vydanych na jeho zakladé, a nebo z
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jinych piedpisti upravujicich povinnosti najemce na uUseku poZérni ochrany a
neodkladné a prubézné odstranovat zjisténé nedostatky,

d) dodrzovat protipozarni, bezpecnostni i hygienické pfedpisy a nafizeni platné v areélu
pronajimatele, se kterymi byl fadné seznamen, coz podpisem této smlouvy vyslovné
stvrzuje, provadét kontrolu stavu pfedmétu najmu z hlediska protipozarni prevence,
hygieny, ekologie a bezpefnosti prace v souladu s poZzadavky obecné zavaznych
pravnich pfedpist.

e) provadét drobné opravy a béznou udrzbu pfedmétu najmu po celou dobu najmu na
vlastni naklady. Bez zbytecného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potiebu
oprav, které ma provést pronajimatel. V pfipadé nesplnéni této povinnosti je najemce
povinen uhradit skodu tim zpUsobenou a nema prava, ktera by mu jinak pfisludela
pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivat pfedmét najmu pro vady, jez nebyly
v€as pronajimateli oznameny;

f) umoznit pronajimateli provadéni kontrol dodrzovani pozarnich a bezpeénostnich
predpist, kontroly technického stavu a zplsobu udrzovani predmétu najmu a kontrolu
provedeni pfipadnych vétSich oprav a Udprav provedenych se souhlasem
pronajimatele,

g) neprovadét bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zmény na predmétu
najmu,

h) najemce neni opravnén provadét bez pisemného souhlasu pronajimatele na
pfedmétu najmu stavebni a jiné Upravy, které by zmeénily charakter nebo vzhled
pfedmétu néjmu, provadét montdz a demontdZ stavajiciho technického vybaveni
pfedmétu najmu a pouzivat technické vybaveni predmétu najmu nad réamec jeho
uréeni,

i) pronajimatel je opravnén vstupovat do predmétu najmu a provadét kontroly
technického stavu a zplsobu uzivani predmétu najmu, véetné plnéni stanovenych
podminek poskytovani sluzeb, a to za pfitomnosti ndjemce nebo jeho zaméstnancu,
pokud nebude doba kontroly s najemcem pfedem dohodnuta,

J) snaset omezeni v uZivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a
udrzovani pfedmétu najmu,

k) neskladovat v pronajatém prostoru zboZi zapachajici, prasné ¢i zavadné, napadené
plisnémi nebo skddci, nebezpeéné nebo ohrozujici zdravi a bezpeénost osob nebo
prace, pfipadné ohroZujici Zivotni prostifedi (tj. vybusné, zapalné, kyseliny apod.)
jakoz i zbozi nadmeérnych rozmérl; najemce si ruci za kvalitu uskladnéného zbozi,

[) provadét na své naklady piipadné deratizace a dezinfekce pronajatych skladovych
prostor Ci potifebné osetifovani uskladnéného zbozi.

m) pribézné odvazet a likvidovat na své naklady piipadné odpady, které vzniknou
najemci v dobé uzivani pfedmétu najmu,

n) dodrzovat pokyny pronajimatele nebo jeho zmocnéného zastupce o povolovani
vstupu a vjezdu do aredlu a pfedmétu najmu,

o) ke dni skon&eni ngjmu vyklidit pfedmét najmu uvedeny v ¢lanku | a predat jej
pronajimateli nebo jeho zmocnénému zastupci ve stavu, v jakém jej prevzal s
pfihlédnutim k béZnému opotfebeni a pronajimatelem povolenym napf. technickym a
stavebnim Upravam, jeden kalendaini mésic pfed skonéenim najmu je najemce
povinen umoznit dalSimu zajemci o pronajmuti prohlidku prfedmétu namu v
pfitomnosti pronajimatele nebo jeho zastupce,

p) sepsat a podepsat s pronajimatelem nebo jeho zmocnénym zastupcem protokol o
pfedani pfedmétu najmu a to ke dni ukonéeni najmu; poruseni této povinnosti nema
vliv na uplatnéni naroku na nahradu skody pronajimatelem vaéi najemci,

g) sjednat a po celou dobu trvani najmu udrzovat pojisténi pro pfipad své odpovédnosti
za Skodu a v rozsahu odsouhlaseném pronajimatelem; najemce je povinen kdykoliv
na pozadani pronajimatele predlozit potvrzeni své pojiStovny o platnosti a Gcinnosti
tohoto pojisténi.
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3. Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu uvedeny v ¢lanku . nebo jeho &ast
do podnajmu tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a bez
spInéni podminek uvedenych v § 27 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdgjsich predpisd.

Clanek V.
Sankce

1. Pfi prodleni najemce s Ghradou ndjemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli trok
z prodleni ve vysi 0,05 % zdluzné &astky za kazdy den prodleni az do uplného
zaplaceni.

2. Néjemce je povinen za kazdy, i opakované zjistény, pfipad poruseni povinnosti nebo
nesplnéni povinnosti uvedenych v &lanku 1V., odstavcich 2 a 3 této smlouvy zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,00 K& za kazdy pfipad poruseni povinnosti.

3. Pronajimatel a nidjemce se vyslovné dohodli, e v pfipadé, kdy bude najemce uzivat
predmeét najmu i po uplynuti doby, na kterou byl najem sjednan, a nedojde k obnoveni
najmu, je ndjemce povinen hradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 410,00 Ké& za
kazdy i zapo¢aty mésic uzivani pfedmétu najmu po uplynuti doby, na kterou byl najem
sjednan.

4. Sjednanim smluvnich pokut neni vylouéeno domahat se nahrady $kody, a to i nahrady
Skody pfesahujici vysi smiuvni pokuty.

5. Smiuvni pokuty jsou splatné do 15 dni od jejich vzniku na u&et opravnéné strany,
uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Clanek VI.
Skoné&eni najmu

1. Pronajimatel ma pravo odstoupit od smlouvy i pfed uplynutim sjednané doby najmu
z téchto divodu:
a) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou,
b) najemce je po dobu deli nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného,
c) najemce pfenecha pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,
d) najemce zménil Ucel najmu bez predchoziho souhlasu pronajimatele.

2. V pripadech uvedenych v odst. 1 najemni vztah koné&i dnem nasledujicim po doruéeni
pisemného oznédmeni pronajimatele o odstoupeni od smlouvy najemci.

3. Pronajimatel ma rovnéz pravo odstoupit od smlouvy v piipadé

a) prodeje pfedmétu najmu; vtomto pripadé je pronajimatel povinen odstoupeni od
smlouvy oznamit najemci ve Ihité nejméné jednoho mésice pfed datem Ucinnosti
odstoupeni od smlouvy a najemce je povinen v této lhiteé predmét najmu vyklidit,
pokud nedojde k jiné vyslovné dohodé smluvnich stran,

b) vyhlaseni krizového stavu; vtomto ptipadé je odstoupeni od smlouvy Géinné dnem
jeho dorugeni najemci a najemce je povinen predmét najmu neprodlené vyklidit,
pokud nedojde k jiné vyslovné dohodé& smiuvnich stran.
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4. Odstoupenim od smlouvy se smlouva od poéatku rusi a najemce je povinen predat
predmeét najmu pronajimateli. V ozndmeni o odstoupeni od smlouvy musi byt uréena
pfiméfena lhata, ne v8ak del$i nez 15 dnd, ve které dojde k pfedani predmétu najmu
pronajimateli.

5. Najemce mlze jednostranné pisemné vypovédét najemni vztah v téchto pfipadech:
a) najemce ztrati zplsobilost k provozovani hostinské ¢innosti,
b) pronajaty piedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezplsobily ke smluvenému
uzivani,
c) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti viéi najemci.

6. Pronajimatel mlze jednostranné pisemné vypovédét ndjemni vztah z divodil uvedenych
v § 2309 obcéanskeho zakoniku. V tomto pfipadé smluvni strany sjednavaji vypovédni
Ihdtu dvoumésicni, kterd pocne béZet prvni den kalendainiho mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

7. Vypovédni |hita je dvoumésicéni a poéind béZet prvni den kalendainiho mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

8. Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy & od jeji &asti, je-li vécné a mistné
pfisluSnym insolvenénim soudem zjistén (padek najemce. Smlouva zanikne dnem
vydéani rozhodnuti soudu o Upadku najemce.

9. Smlouva mizZe byt ukonéena i pisemnou dohodou obou smluvnich stran k jakémukoliv
datu.

10. Osobou povérenou k pfedani pfedmétu najmu je Ivan Vokral, feditel zavodu BOLETEX.

Clanek ViIL.
Dorucovani

1. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd a odstoupeni) se
dorucuji do vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany doruéit pisemnost do vlastnich
rukou druhé smluvni strané je splnéna pfi dorucovani postou, jakmile posta pisemnost
adresétovi do vlastnich rukou doruéi. Uginky doru€eni nastanou i tehdy, jestlize posta
pisemnost smluvni strané vréati jako nedoruéitelnou a adresat svym jednanim doruéeni
zmaiil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

2. Veskerée pisemnosti budou zasilany na tyto adresy:
pronajimateli na adresu: CR —Sprava statnich hmotnych rezerv
Odbor fizeni skladovych areéll
Sefikova 1/616
Praha5 15085
najemci na adresu: Jan Smid
Lipova 364
Pofi¢any
289 14 okres Kolin

Clanek VIIL.
Ustanoveni spolecna a zavéreéna

1. Ostatni vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem, blize touto smlouvou neupraveng, se
ridi zakonem €. 89/2012 Sb., ob&anskym zékonikem.
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2. Pronajimatel a ndjemce vyslovng prohlasuji na zakladé vzajemné dohody, Ze pro tento
najemni vztah vyluéuji pouziti ustanoveni § 2230 odst. 1 ob&anského zakoniku o
automatickém obnovovani najemni smlouvy po ukonéeni smluvné dohodnuté doby
najmu.

3. Doba najmu muze byt prodlouzena pouze pisemnym dodatkem k této najemni smlouve,
jehoZ navrh najemce prediozi nejpozdeji 2 /dva/ mésice pred sjednanou dobou ukonéeni
najmu. Pokud nebude navrh dodatku predlozen v této |hté, ma pronajimatel za to, ze
najemce nema zajem na daldim trvani najemniho vztahu a vyhrazuje si moZnost uzavfit
v této dobé dalsi najemni vztah s jinym najemcem.

4. Pronajimatel nepojistuje predmét najmu ani uloZené véci a zbozi najemce, na coz
najemce vyslovné upozorfiuje a njemce toto upozornéni bere na védomi podpisem této

smlouvy.
5. Pronajimatel neodpovida za $kodu na vécech najemce umisténych na predmétu najmu,
pokud prokazatelné nevznikia pfimym zavin&nim pronajimatele.

6. Smlouvu Ize zménit & zrusit vyhradné pisemnou dohodou smiuvnich stran, a to ve formé
dodatku, ktery se dnem podpisu obéma smluvnimi stranami stava nedilnou soudasti této
smlouvy. Ustni ujednani smiuvnich stran nejsou zpUsobila jakkoli ménit & rusit tuto
smlouvu nebo jeji jednotliva ustanoveni.

7. Pronajimatel a najemce prohladuji, Zze si smlouvu ve zné&ni shora uvedeném preéetli,
souhlasi s jejim obsahem, a Ze smlouva je uzavirana uréité, vazné a za nikoli napadné
nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pripojuji své podpisy.

8. Smlouva je - vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi tfi
vyhotoveni a najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

9. Smlouva nabyva platnosti a G&innosti dnem podpisu obou stran.

V Prazedne 3 .&.2oly \;PS@'«(EW"&% ( g/_@/’ QD’L/?

Za pronajimatele: Za najemce:

Ceska republika-Spréva statnich
hmotnych rezerv

ing. Radoslav iviijniek JanSmid
vrchni feditel Sekce provozné-technicke

Sprava statnich hmotnych rezerv
150 85 Praha 5-Smichov, Seifkov4 1/618
(17)
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