Smlouva o vykonu spravy nemovitosti

uzaviena zejména podle ust. § 2430 az § 2444 ob&anského zakoniku, v plathém znéni

Spolecenstvi vlastnikii jednotek Slovenska, Olomouc

Statutarni organ: lvana Motkova, bytem Slovenska 507/4, 779 00 Olomouc

Pfedseda vyboru
Hana Valentikova, bytem, Slovenska 507/4, 779 00 Olomouc

Clen vyboru
Se sidlem: Slovenska 507/4, 779 00 Olomouc
IC: 27781861
Bankovni spojeni: XXXXXXX

(dale jen "spoleCenstvi" nebo ,objednatel®)

a
Spravce: Sprava nemovitosti Olomouc, a. s.
Zastoupena: Ing. Romanem Zelenkou, feditelem a.s.
Se sidlem: Skolni 202/2a, 771 41 Olomouc

IC: 25898736

Bankovni spojeni: XXXXXXX

(dale jen "spravce"
nebo ,SNO, a.s.”)

Smluvni strany se dohodly, Ze niZze uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji nasledujici smlouvu o
zajiSt'ovani spravy domu.

(dale jen “smlouva®)

11

1.2

2.1

2.2

ClL1
Piredmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je Uplatné obstaravani spravy domu Slovenska k.u. Olomouc - mésto,
obec Olomouc.

Obstaravatelska cinnost spocdiva v pravnich ukonech v rozsahu uvedeném v pfiloze &. 1
smlouvy jménem spoledenstvi na jeho Gdet &. 211999459/0300 vedeného u CSOB Olomouc
K tomuto U¢tu maji dispozi¢ni pravo jak zastupci spoleCenstvi, tak i pracovnici spravce dle
podpisového vzoru, ulozeného u bankovniho ustavu. V rozsahu opravnéni je spravce zejména
opravnén za podminek stanovenych vtéto smlouvé k veSkerym jednanim a uzavirani
pfisluSnych smluv, v€etné vykonu prav a povinnosti z nich vyplyvajicich. Spravce nema
opravnéni k vybéru hotovosti z U¢tu spolecenstvi bez souhlasu vyboru spolecenstvi.

Cl2
Rozsah spravy domu, povinnosti a opravnéni spravce
Spravce bude zajiStovat béznou spravu domu vrozsahu dle této smlouvy a pokyni
objednatele. Odstranéni havarijniho stavu zajisti spravce i na zakladé poZadavku kteréhokoliv
Clena spole¢enstvi. Odstranéni zavad zjisténych na zakladé pfedepsanych kontrol, zkouSek a
revizi technickych zafizeni zajisti spravce na zakladé doporuceni a v terminech uvedenych v

téchto zpravach v souladu s pfilohou €. 1 smlouvy. Spravce pfi vykonu spravy odpovida za
Skodu, ktera by byla zpisobena nedodrzenim pokynl nebo pfekroéenim plné moci.

Zakladni rozsah spravy je vymezen v pfiloze €. 1 této smlouvy.
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b)
c)

d)

e)

f)

a)

h)

Spravce je povinen vykonavat spravu soustavné, fadné a s odbornou péc&i v zajmu
objednatele. Spravce pfi plnéni téchto povinnosti vSak nenese odpovédnost za pfipadné
Skody zplisobené tfeti osobou.

Spravce je povinen vést prehlednou evidenci a doklady o pfijmech a vydajich spojenych se
spravou domu, a to oddélené na useku zaloh na sluzby spojené s uzivanim domu, a zvlast na
Useku zaloh na fond oprav, udrzby a vedeni Ucetni evidence. Na pozadani zmocnénych osob
je spravce povinen umoznit statutarnimu organu objednatele nahlédnout do U&etnich knih a
dokladd.

Spravce je opravnén nakladat s finanénimi prostfedky fondu oprav vyhradné
na zakladé pokyn( a souhlasu vyboru Spole¢enstvi nebo povéreného vlastnika. Spravce nese
hmotnou zodpovédnost za 8kody, které by vznikly nedodrzenim této povinnosti.

Spravce nema pravo jakymkoliv zplsobem nakladat s nemovitym majetkem spolecenstvi a
jeho ¢lenu.

Spravce, na zakladé pisemného vyzadani, predlozi spoleenstvi jednou ro¢né, a to k 30.6.
nasledujiciho roku, pisemnou zpravu o své €innosti, zejména o finanénim hospodareni Uctu
fondu oprav.

Pfi ukon€eni spravy je spravce povinen pfed ucinnosti vypovédi nebo dohody o zruseni této
smlouvy, predat vyboru spole€enstvi veSkerou dostupnou dokumentaci k domu, a svéfené
vécné ¢i financni prostfedky, nebude-li stanoveno v pisemné dohodé jinak. Po nabyti
ucinnosti vypovédi nebo dohody je spravce povinen provést vyucétovani, a to neprodleng,
nejdéle do &tyr kalendafnich mésicl od nabyti uginnosti vypovédi nebo dohody, nebude-li
dohodnuto jinak.

CL3
Povinnosti a opravnéni spolecenstvi

Spole€enstvi je zejména povinno:

fadné a v€as platit uhradu za spravu domu. V pfipadé neuhrazeni faktury za spravu domu, se
spole&enstvi zavazuje dluh spravci uhradit bez zbyte&ného odkladu po té, co bude spravcem
vyzvano

predat spravci vedkerou dokumentaci a spisy potfebné k fadnému zajistovani spravy domu,

pfedat spravci bez zbyte€ného odkladu veSkeré véci, které pfevzal, nebo pfevezme od tfetich
osob, a které souviseji s provozem spravovaného domu,

informovat vlastniky bytovych jednotek v domé o povinnosti nahlasit spravci pisemnou formou
kazdou skute¢nost rozhodnou pro zménu sjednanych zaloh, rozu&tovani nakladd na sluzby,
zmény v poctu ¢lend domacnosti, a to neprodlené, nejpozdéji do 30-ti dnd od jejich vzniku.
Pokud nedojde ke splnéni této povinnosti ze strany ¢lena SVJ, je opravnén pocet osob
nahlasit spravci i vybor SVJ.

do 31.1. kazdého roku sdélit spravci, jak SVJ poZaduje jednotlivé sluzby rozuctovat (dle
predpisu ¢. 67/2013 Sb., po osobach, po bytech, dle vyméry bytl, dle platnych zakonl a
vyhlaSek — elektro ve spoleénych prostorach, voda, pojisténi apod.). V pfipadé, Ze tuto
skute¢nost nesdéli, bude vyuctovani provedeno stejné jak bylo provedeno v predchozim
kalendainim roce.

do 5. pracovniho dne v lednu nasledujiciho roku sdélit spravci konecny stav hlavniho

(faktura€niho) vodoméru.

do 15.1. kazdého kalendainiho roku sdélit spravci spotfebu studené vody po jednotlivych
jednotkach za cely pfedchazejici kalendaini rok, jsou-li jednotky vybaveny bytovymi vodoméry
na studenou vodu. Nebudou-li stavy vodoméri nahlaSeny a spole€enstvi spravci nesdéli
jakym zplsobem sluzbu vyuctovat (viz. €1.3, odst. ), bude vyucétovani provedeno dle platné
legislativy.

pfi vybéru zalohy v hotovosti na drobny nakup pfedlozi zastupce spoleenstvi spravci do
30-ti dnu po prevzeti zalohy ucetni doklady k vyuc¢tovani a zaucétovani, nejpozdéji vSak do
20.12. prislusného roku.
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ClL4
Odména za zajistovani spravy domu

Odména za vykon spravy je stanovena v pfiloze €. 1 této smlouvy s ohledem na sjednany
rozsah vykonu spravy.

Odména bude hrazena mésiéné na ucCet spravce, a to vzdy do 20. dne pfislusného
kalendafniho mésice.

VySe odmény se dohodou smluvnich stran maze zménit, vyzada-li si to situace.

V pfipadé inflacniho nardstu za uplynulé obdobi, muze byt provedeno zvySeni ceny za vykon
spravy od 1. 1. pfisl. roku v navaznosti na inflaéni koeficient stanoveny CSU. Pfepocet bude
proveden nejpozdéji do 30. 4. pfisl. roku.

Cl. 5.
Doba trvani smlouvy
Tato smlouva se sjednava na dobu neurgitou.

Smlouva mlze byt ukonéena vzajemnou dohodou nebo jednostrannou vypovédi s tfimésiéni
vypovédni Ihltou, ktera pocne bézet prvého dne v mésici, ktery nasleduje po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané. Vypovéd i dohoda musi byt pisemna.

Cl.6
Zavérecna ustanoveni

Jakakoliv zména smlouvy nebo pfiloh této smlouvy, které jsou jeji nedilnou soucasti, je mozna
na zakladé vzajemné pisemné dohody obou smluvnich stran formou pribézné &islovanych
dodatka.

Obé strany se zavazuji, ze veskeré pfipadné spory, do nichz se pfi plnéni této smlouvy
dostanou, budou feSeny v prvé fadé dohodou. Nedojde-li k dohodé, plati, Zze pro feSeni spor(
mezi obéma stranami plati pfislusny zakon.

Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, plati pro pravni vztahy z ni vyplyvajici pfislusna
ustanoveni obecné zavaznych pravnich pfedpisu platného pravniho fadu.

Nedilnou soucésti této smlouvy jsou stanovy spole€enstvi a zapis do obchodniho rejstfiku.
Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu smlouvy ob&ma stranami.

Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich se dvéma pfilohami. Kazdé vyhotoveni méa
platnost originalu, z nichz 1 vyhotoveni obdrzi spravce a jedno spolecenstvi.

V Olomouci dne: 15.3.2017

za spravce: za Spolecenstvi:
Ing. Roman Zelenka Ivana Motkova Hana Valentikova
feditel a.s. predseda vyboru ¢len vyboru
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1.

PRILOHA €. 1 KE SMLOUVE O VYKONU SPRAVY NEMOVITOSTI

Tato pfiloha vymezuje rozsah vykonavané spravy a je nedilnou soucasti smlouvy uzaviené

mezi Spravou nemovitosti Olomouc, a.s. (SNO, a. s.) a Spoleé¢enstvim vlastnikil jednotek
Slovenska 507/4. Spravce bude jménem spoleCenstvi zajisStovat spravu domu v tomto rozsahu:

a)
b)

<)

d)

e)

f)

spoluprace pfi uzavirani smluv na dodavky sluzeb spojenych s uzivanim bytovych a nebytovych
jednotek (dodavky elektrické energie pro spole¢né prostory, studené vody, atd.),

stanoveni zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytovych a nebytovych jednotek, véetné
aktualizace v navaznosti na zmény cenovych a pravnich predpis,

zalohy na sluzby budou provadény vlastniky jednou za mésic, a to vzdy do 20. dne pfislusného
meésice na uCet spoleCenstvi. Z téchto zaloh bude spravce hradit faktury a zalohy za sluzby
dodavatellim sluzeb. V pfipadé prodleni s platbou nékterého z vlastnikll na sluzbach spojenych
s uzivanim bytu nebo nedoplatku za vyuctovani sluzeb za pfedchazejici rok, se spravce zavazuje
vyhotovit pisemnou upominku do 25. nasledujiciho mésice. Upominka bude zaslana vyboru
spoleCenstvi, ktery ji nasledné preda konkrétnimu vlastnikovi, nebude-li dohodnuto jinak.

vybér zaloh na fond oprav v dohodnuté vysi bude provadén vlastniky jednou za mésic, a to vzdy
do 20. dne pfislusného mésice na ucet spoleCenstvi. V pfipadé prodleni s platbou nékterého
z vlastniki jednotek do FO se spravce zavazuje vyhotovit pisemnou upominku do 25.
nasledujiciho mésice. Upominka bude zaslana vyboru spoleCenstvi, ktery ji nasledné preda
konkrétnimu vlastnikovi, nebude-li dohodnuto jinak.

opravy a udrzbu spoleénych prostor si vilastnici budou zajistovat sami. Podepsané faktury 1 (2)
Cleny vyboru) pfeda zastupce vyboru (muze byt zaslano mailem) spravci k ucetni evidenci a
spravce na zakladé dispozi¢niho prava dle smlouvy ¢l.1, odst.1.2, faktury proplati, popfipadé bude
faktura uhrazena pfimo zastupcem SVJ z uctu spoleenstvi.

> Res$eni havarijnich pfipad( :

vlastnici, popfipadé jejich najemnici, nahlasi spravci vzniklou zavadu ve spole€nych prostorach
domu a spravce po provéfeni zajisti opravu ihned, bez pfedchoziho souhlasu statutarniho organu
spole€enstvi. Faktura, po odsouhlaseni 1 (2) &leny vyboru, bude proplacena zfondu oprav
spravcem na zakladé dispoziéniho prava dle smlouvy ¢&l.1,0odst. 1.2, popfipadé bude faktura
uhrazena pfimo zastupcem SVJ z uctu spole€enstvi.

f) vedeni operativni evidence domu v&etné vyuctovani sluZeb, které se provadi 1 x ro€né,

9)

vedeni podvojného uc&etnictvi v souladu se zdkonem &. 563/91 Sb. v plathném znéni a sestaveni
ucetni zavérky na zakladé doklad pfedanych vyborem spolecenstvi (Hlavni kniha, G€etni rozvrh,
inventura uctl atd. v souladu s Ucetnimi pfedpisy) a jeji zaslani na rejstfik SVJ vedeného u
krajského soudu Ostrava, pobocka Olomouc.

soucinnost pfi zajiStovani a splaceni uvéru na opravu domu,
vedeni mzdové agendy (odmény ¢lenl vyboru, dohody),
soucinnost pfi soudnim vymahani dluhu na fondu oprav, zalohach na sluzby a vyuctovani sluzeb,

dodavatelské zajistovani technickych revizi a prohlidek podle platnych pfedpisi na zakladé
pisemného poZadavku vyboru spoleCenstvi (revize elektroinstalace ve spole€nych prostorach
domu, revize a kontroly plynoinstalace, revize hromosvodu, kontrola HP a hydrantu, pozarné
preventivni prohlidky ve spole¢nych prostorach domu). Faktura, po odsouhlaseni 1 (2) &leny
vyboru, bude proplacena z fondu oprav spravcem na zakladé dispozi¢niho prava dle smlouvy ¢l.1,
odst.1.2, popfipadé bude faktura uhrazena pfimo zastupcem SVJ z uétu spole€enstvi, nebude-li
dohodnuto jinak, a nebude-li zastupcem vyboru stanoveno, ze Uhrada bude ze sluzeb nebo bude
provedena jednotlivymi viastniky.

umoznit vlastnikim nahlizet do uc¢etnich knih a dokladd nebo jinych dokladd souvisejicich se
spravou domu, pouze se souhlasem osoby zodpovédné za spravu domu.
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2. a) odména za vykon spravy se stanovi ¢astkou xxx,- K€ bez DPH mési¢né za bytovou jednotku.
K této cené bude uctovana DPH ve vySi platné dle zakona o DPH.

b) odména za vystaveni UCetni zavérky ve. tisku pfisl. vykazl (vysledovky a rozvahy, v souladu
se zakonem €. 563/91 Sb.), se stanovi ¢astkou xxx,- K€ bez DPH. K této cené bude uétovana
DPH ve vysi platné dle zakona o DPH.

V Olomouci dne: 15.3.2017

za spravce: za spole€enstvi:
Ing. Roman Zelenka Ivana Motkova Hana Valentikova
feditel a.s. predseda vyboru ¢len vyboru
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PRILOHA C. 2 KE SMLOUVE O VYKONU SPRAVY NEMOVITOSTI

PLNA MOC

Spolecenstvi vlastnikil jednotek Slovenska 507/4, Olomouc

Statutarni organ: Ivana Motkova, bytem Slovenska 507/4, 779 00 Olomouc
Pfedseda vyboru
Hana Valentikova, bytem, Slovenska 507/4, 779 00 Olomouc

Clen vyboru
Se sidlem: Slovenska 507/4, 779 00 Olomouc
IC: 27781861
Bankovni spojeni: XXXXXXXXX

(dale jen "zmocnitel")

zmocnuje

Spravu nemovitosti Olomouc, a. s. (dale jen ,,SNO, a.s.”)
Zastoupenou: Ing. Romanem Zelenkou, feditelem a. s.

se sidlem v Olomouci, Skolni 2a, PSC 771 41

IC: 25898736

Bankovni spojeni: XXXXXXXXX

(dale jen "zmocnénec")
aby jejich jménem vykonavala veskeré pravni ukony ve smyslu smlouvy o vykonu spravy
nemovitosti predmétného domu, jakoz i €inila veSkeré dalSi pravni ukony, jejichz provedeni je

k vykonu nebo zajisténi spravy domu potieba.

Zmocnitelé souhlasi s tim, aby zmocnénec ke spInéni svych zavazkl vyplyvajicich ze smlouvy o
vykonu spravy nemovitosti pouZil jiné osoby. UZ&ini-li tak, odpovida jako by zalezitost obstaral séam.

V Olomouci dne: 15.3.2017
Za zmocnitele:

lvana Motkova Hana Valentikova
predseda vyboru ¢len vyboru

Tuto plnou moc pfijimam.

Ing. Roman Zelenka
feditel a. s.
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