PLANOVACi SMLOUVA, SMLOUVA O PRAVU PROVEST STAVBU
(dale jen ,smlouva“)

Preambule

Dlavodem uzavreni této smlouvy je investiéni zamér Zadatele realizovat v Nymburce, v rdmci dnes jiz
nevyuzivaného sportovniho arealu TJ Lokomotivy Nymburk, mezi ulicemi Podébradskd a Marsala
Konéva, na pozemcich parc. ¢. st. 1847, st. 1848, st. 1849, st. 1850, st. 3123, st. 3329, 285, 286/1 a
286/2, vse vk.U. Nymburk, vystavbu bytovych doml a vystavbu pristupovych komunikaci a
inZenyrskych siti, jejichZz ochranna pasma zasahuji na pozemky parc. ¢. st. 5118/1, 283/4, 284, 288,
460/5, 1498/19, 1498/20, 1498/55, 1498/56, 1662/2, 1668/3, 1723/2 a 1723/13, vse v k. 4. Nymburk
(dale jen ,,zamér” a ,dotcena lokalita“)

.
Smluvni strany

Babin Nymburk, s.r.o.

ICO: 07894341

se sidlem Palackého tfida 283, 288 02 Nymburk

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 309428
za niz jedna Ing. Jifi Otta, jednatel

(ddle jen ,zadatel”)

Mésto Nymburk

ICO: 00239500

Namésti Pfemyslovcll 163/20, 288 28 Nymburk
(dale jen ,,mésto”)

(dale spole¢né Zadatel a mésto také jako ,, smluvni strany“)

.
Rozsah a vymezeni budouci vystavby a €asové vymezeni jeji realizace

1. Zadatel nechal zpracovat architektonickym studiem ARCHUM ARCHITEKTI studii vyuZiti aredlu
,TJ Lokomotiva Nymburk” (dale jen ,architektonicka studie”), kterd tvori pfilohu €. 1 této
smlouvy a kterd rdmcové zobrazuje budouci rozvoj dotéené lokality.

2. Zadatel ma v Umyslu v dotéené lokalité vybudovat mimo jiné nékolik bytovych domd celkem
se 130 bytovymi jednotkami na hrubé podlahové plose 10 500 m? (déle jen ,bytové domy“) a
s tim souvisejici infrastrukturu (vybudovani pozemnich komunikaci, splaskové kanalizace, a
pfipadné v zavislosti na hydrogeologickych podminkach téz v podobé destové kanalizace,
retenc¢nich vsakovacich nadrzi s bezpecnostnim prepadem do recipientu, a dale v podobé
vodovodu, vedeni VN a NN, trafostanice, sdélovaciho vedeni a elektrickych rozvoda osvétleni
dotcené lokality a variantné plynovodu STL - ddle jen ,infrastruktura“). Infrastruktura,
s vyjimkou ¢asti vyjmenovanych v odst. 5 tohoto ¢lanku, které budou prevedeny na mésto,
zUstane ve vlastnictvi Zadatele a nasledné i (spolu)vlastnik bytovych domd. V dotéené lokalité
bude rovnéz vybudovana matefska Skola, resp. zafizeni urcené pro denni pécli o déti
predskolniho véku s kapacitou minimalné 48 déti (dale jen ,matefska Skola“) a vysazena zeler.
Predpokladané orientacni umisténi bytovych domu, pozemnich komunikaci, materské skoly,
zelené a dopravniho napojeni plyne z architektonické studie, ktera je pfilohou ¢. 1 této
smlouvy.
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Vystavba bytovych domd, zhotoveni souvisejici infrastruktury, vytvoreni odpovidajiciho
verejného prostoru uréeného zejména k relaxaci a vystavba materské Skoly je rozclenéna a
v architektonické studii vymezena na pét Etap - Etapa (vystavby bytovych domu) 1,2,3, Etapa
matefskd $kola a Etapa vefejny prostor. Zadatel zajisti, aby stavebni realizace Etapy 2 a 3
nezacala dfive neZ realizace Etapy materska Skola, jejiz dalS$i podminky jsou specifikovany
zejména v ¢l. V této smlouvy.

Zadatel uzavrel dne 19. 7. 2022 se spolkem TJ Lokomotiva Nymburk z.s., ICO: 16577558, se
sidlem Boleslavska tfida 319/11, 288 02 Nymburk (dale jen , TJ Lokomotiva“), smlouvu o
smlouvach budoucich (dale jen ,S0SB“), na zakladé, které ma mimo jiné dojit k pfevodu
vlastnického prava kpozemkim nezbytnym krealizaci zdméru v dotcené lokalité zTJ
Lokomotiva na Zadatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze v souvislosti s realizaci zaméru Zadatele v dotéené lokalité a za
podminek ujednanych v této smlouvé a za podminky, Ze budou tyto pozemky v souladu se
SOSB prevedeny do vlastnictvi Zadatele,

a) dojde k prevodu k ¢asti infrastruktury vymezené v architektonické studii (chodnik
v ulici Podébradska a infrastruktura na pozemcich mésta) na mésto;

b) dojde za podminek dle ¢l. Vtéto smlouvy k prfevodu pozemku vhodného pro
vystavbu matefské $koly v minimalni vyméfe 1500 m? a nalézajiciho se v dotéené
lokalité a vymezeného v architektonické studii (dale také ,pozemek MS“), do
vlastnictvi mésta, pfipadné k vystavbé matefské $koly na pozemku MS, ktera bude
vybudovdna a provozovana na naklady Zadatele.

Navrhované vyuziti dotcené lokality a jeji predpokladané majetkopravni rozdéleni nevylucuje
moznost Zadatele, aby se bez souhlasu mésta pfi zachovani zavazkl dle této smlouvy pfi
vystavbé bytovych dom( a pfi realizaci infrastruktury nepodstatnym zplsobem odchylil od
umisténi jednotlivych bytovych domu a vedeni Infrastruktury v dotéené lokalité vyplyvajici
z architektonické studie, s tim, Ze zpUsob vyuZiti dotéené lokality musi byt zachovan. Smluvni
strany rovnéz vyslovné sjednavaiji, Ze Zadatel, aniz by se jednalo o poruseni této smlouvy, mize
vramci findlni vystavby bytovych domi0 v dotcené lokalité jednostranné navysit
predpokladany pocet bytovych jednotek specifikovanych v odst. 2 tohoto ¢lanku az 0 10 % a
hrubou podlahovou plochu téchto bytovych jednotek specifikovanou rovnéz v odst. 2 tohoto
¢lanku az 0 5 %.

Na zdvazcich dle této smlouvy nebude ni¢eho ménit skutecnost, Ze bude vystavba v dotéené
lokalité pfipadné povolovana po ¢astech.

1l.
Zavazky Zadatele

Pro bytové domy a infrastrukturu uvedenou v ¢l. Il odst. 2 této smlouvy zpracovat na vlastni
naklady projektovou dokumentaci v souladu s opravnénymi poZzadavky vznesenymi méstem a
vlastniky, spravci nebo provozovateli stavajici infrastruktury, na kterou se dotéena lokalita
bude pfipojovat, a v souladu s opravnénymi pozadavky vznesenymi dotéenymi organy a DI
Policie CR, jejichz respektovani bude nezbytné pro vydani Gzemniho rozhodnuti nebo
stavebniho povoleni, a to v rozsahu potifebném pro Uzemni fizeni, stavebni fizeni a realizaci
stavby. Projektova dokumentace pro Uzemni fizeni bude vypracovédna do 31. 12. 2024. Po
provedeni konkrétni ¢asti infrastruktury, kterd bude v souladu s touto smlouvou prevadéna na
mésto, zpracovat a predat méstu pfislusSnou dokumentaci skute¢ného provedeni predavanych
staveb véetné geodetického zaméreni.

Infrastrukturu, minimalné v rozsahu dle €l. 1l odst. 2 této smlouvy, vybudovat na své naklady
nejpozdéji do deseti let od nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti pro umisténi stavby této
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infrastruktury tak, aby po vydani kolaudaéniho souhlasu mohla byt bez omezeni uzivdna a
provozovana.

Zadatel se zavazuje prevést na mésto Uplatné infrastrukturu vymezenou v €. Il odst. 5 pism.
a), a to do 180 dni od vydani kolaudacniho souhlasu pfislusné stavby infrastruktury nebo jeji
¢asti. Infrastruktura budovana na pozemku mésta, kterou nabyva Zadatel do svého vlastnictvi,
bude nésledné rovné? prevedend do majetku mésta dle podminek této smlouvy. Zadatel je
oprdvnén na meésto Uplatné prevadét infrastrukturu téZz po castech, vidy po kolaudaci
konkrétni ¢asti infrastruktury. Pfevod infrastruktury nebo kazdé jeji jednotlivé ¢asti bude za
dohodnutou cenu ve vysi 1,- K¢.

Provozovani a prevzeti ostatni vybudované infrastruktury (energetické vedeni apod.) si
zajistuje sam zadatel s pfislusnymi vlastniky, spravci nebo provozovateli téchto rozvodu (siti).
Navrzené feSeni dopravy v klidu bude pro bydlici v bytovych domech feseno c¢dastecné
parkovacimi stanimi v polozapusténych gardazich pod bytovymi domy a ¢astec¢né parkovacimi
stanimi v parkovacich zalivech. Pro matefskou Skolu a navstévniky dotéené lokality bude
parkovani feSeno parkovacimi statnimi v parkovacich zalivech. Pocty parkovacich mist budou
spliiovat platné poZadavky na feSeni dopravy v klidu pro rezidentni i navstévnickd parkovaci
mista.

Nocni osvétleni dotéené lokality (zejména prostoru mezi bytovymi domy), které zlstane ve
vlastnictvi Zadatele a nasledné (spolu)vlastnictvi majiteld bytovych dom( a bude jimi
provozovano, bude feSeno jako aredlové osvétleni, na které se nebude vztahovat standard
mésta upravujici podobu verejného osvétleni. V pripadé, Ze by cast osvétleni dotéené lokality,
i pres vySe uvedené, bylo nutno zhotovit jakoZto verejné osvétleni, provedeni této ¢asti bude
projednano a odsouhlaseno TS mésta Nymburka, pfipadné jinym méstem uréenym subjektem.
Pfedpoklada se, Ze odvodnéni komunikaci bude v zavislosti na hydrogeologickych podminkach
feSeno retenénimi vsakovacimi nadrzemi propojenymi destovou kanalizaci s bezpecnostnim
prepadem do rfeky Mrliny.

Splnéni zavazk( vaci méstu Ci jejich ¢asti podle tohoto ¢lanku smlouvy je Zadatel opravnén
zajistit i prosttednictvim tfeti osoby (i tfetich osob.

V.
Zavazky mésta

Souhlasit s vystavbou bytovych domu a infrastruktury uvedené v ¢l. Il této smlouvy, a to za
podminek dodrZeni pfislusnych predpisli a nafizeni, Uzemniho rozhodnuti a stavebniho
povoleni a v rozsahu dle ptiloh této smlouvy.

Pfevzit uUplatné do svého vlastnictvi nové vybudovanou a zkolaudovanou infrastrukturu
uvedenou v ¢l. lll odst. 3, resp. ¢l. Il odst. 5 pism. a) této smlouvy, bez vad a nedodélk(, ato i
po Castech, a dnem prevzeti ma povinnost zajistovat jeji provoz. Pfevod verejné infrastruktury
nebo kazdé jeji jednotlivé ¢asti bude za dohodnutou cenu ve vysi 1,- KE. Mésto miZe od tohoto
zavazku odstoupit, a to za situace, kdy pujde sice o nové vybudovanou a jiz zkolaudovanou
infrastrukturu, avSak bude zjiSténo, Ze presto trpi - vadami a poskozenimi, k ¢emuz muize
ostatné dojit aZz po kolaudaci — uvedena infrastruktura bude poskozena, nezpUsobila fadného
provozu ¢i vyzadujici dalsi investici.

Souhlasit s napojenim nové budované infrastruktury na stavajici infrastrukturu v majetku
mésta. Pro pfipad, Ze bude pro umisténi nové budované infrastruktury podle €l. Il odst. 2 této
smlouvy na pozemcich mésta tfeba zfidit vécna bremena ve prospéch kazdého vlastnika této
infrastruktury, Zadatele nebo konkrétni tfeti osoby, zavazuje se mésto tato vécna bremena
ztidit za obvyklych podminek danych schvalenymi zasadami, popfipadé téz uzavfit smlouvu o
smlouvé budouci k jejich zfizeni.

Mésto zfizuje touto smlouvou pro Zadatele pravo provést stavby Infrastruktury specifikované
v ¢l. Il odst. 2 této smlouvy na pozemcich parc. ¢. 283/4, 284, 460/5, 1498/55, 1498/56, 1668/3,
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vée v k. 0. Nymburk véetné ztizeni ochrannych pasem pfedmétné infrastruktury zasahuijici tyto
dotcené pozemky, které jsou ve vlastnictvi mésta.

Mésto je povinno splnit zavazky podle tohoto ¢lanku smlouvy, zejména povinnost prevzit do
svého vlastnictvi nové vybudovanou a zkolaudovanou infrastrukturu uvedenou v €. lll odst. 3,
resp. ¢l. Il odst. 5 pism. a) této smlouvy, bez vad a nedodélkl,, a dnem prevzeti bude mit
povinnost zajistovat jeji provoz, i v pfipadé, Ze bude Zadatel své zavazky podle ¢l. lll této
smlouvy v souladu s €l. 1l odst. 8 této smlouvy plnit prostfednictvim treti osoby Ci tfetich osob,
které Zadatel urci. V takovém pripadé zfizuje mésto touto smlouvou pravo provést stavbu
podle €l. IV odst. 5 této smlouvy i ve prospéch takovéto tfeti osoby Ci tfetich osob.

V.
Dals$i zavazky smluvnich stran

Zadatel se dale zavazuje, v souladu s usnesenim zastupitelstva mésta ¢. 49 (spolutcast na
pofizeni potfebné verejné infrastruktury; dale ,usneseni zastupitelstva mésta“) ze dne
22.6.2022, poskytnout méstu prispévek na obcanskou vybavenost a na posileni stavajici
infrastruktury mésta (dale jen ,Pfispévek”), jehoz vyse bude cinit 30.000,- K¢ za jednu bytovou
jednotku vybudovanou v rdmci bytovych domu. Splatnost prispévku by méla byt predmétem
metodického pokynu k postupu pfti spolutiéasti na potizeni potifebné verejné infrastruktury a
dalSich provadéci dokumentt (dale je ,,manual”) (viz bod 3) usneseni zastupitelstva mésta).
Pokud manual nebude ucinny do pravni moci prvniho Uzemniho rozhodnuti, které se bude
tykat byt ¢asti dotcené lokality, bude splatnost pFispévku nasledujici: prvni ¢ast prispévku ve
vysi 300.000, - K¢ bude splatnd do 30 dnli ode dne nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti,
které se bude tykat byt ¢asti dotéené lokality, dalsi ¢asti prispévku budou postupné splatné do
30 dnl od vydani kolaudacniho souhlasu k tém bytovym jednotkam, za néz nebyl prispévek
uhrazen vramci prvni ¢asti prispévku. Mésto prohlasuje, Ze uvedeny Prispévek je urcen
k dhradé nakladd mésta vniknuvsich pfi vystavbé materské skoly dle ¢l. 2 tohoto odstavce.

Mésto ma v umyslu v dotéené lokalité na pozemku ramcové vymezeném v architektonické

studii postavit matefskou $kolu. Zadatel se zavazuje, 7e na své ndklady zajisti vydani
pravomocného Uzemniho rozhodnuti, anebo jiného vefejnopravniho povoleni, které tzemni
rozhodnuti nahrazuje, které bude nutné pro stavbu matefské skoly.

Zadatel se zavazuje, 7e neprodlené poté, co budou zajistény pfedpoklady pro stavbu matefské
Skoly - tj. pravomocné uzemni rozhodnuti pro stavbu matefské skoly, a poté, co mésto prokaze
pfipravenost zahdjit stavbu materské skoly (véetné adekvatniho financovani), prevede na
mésto pozemek MS za dohodnutou cenu 1,- K&. Zadatel se zavazuje, Ze k pozemku MS ani jeho
Casti nezfidi Zddna vécna prava, vyjma takovych vécnych prav, jez bude nutné nebo vhodné
zridit v souvislosti se zajiSténim realizace vystavby dle architektonické studie a souvisejici
infrastruktury (tj. dodavky energii, dopravni komunikace, chodniky, interni datové rozvody
atd.).

Nebudou-li z dlivodl na strané mésta do 4 let od uzavreni této smlouvy v souladu s odst. 2 a
3 tohoto ¢lanku splnény podminky pro stavbu matetské skoly méstem, bude Zadatel do 1 roku
od uplynuti této Ihiity povinen zapoéit (na pozemku MS) vystavbu matetské skoly a do 3 let od
uplynuti této lhaty dokoncit vystavbu matefské skoly a zajistit na své naklady jeji provozovani
po dobu minimalné 10 let. Zadatel v takovém piipadé neni povinen hradit Piispévek dle odst.
1 tohoto ¢lanku. V pripadé, Ze Prispévek byl Zadatelem zcela nebo z¢asti uhrazen, vznika
Zadateli narok na vraceni jiz zaplacené ¢asti Prispévku.

Bez ohledu na zavazky dle odst. 2,3 a 4 tohoto ¢lanku je Zadatel, do chvile, kdy mésto ucini
zdvazné pravni jednani smérujici k zajisténi financovani stavby materské skoly (napf. podani
zadosti o dotaci), nejpozdéji vsak do 4 let od uzavieni této smlouvy, opravnén méstu pisemné
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Ptilohy:
1.

oznamit ("Oznameni vystavby MS*), 7e vystavbu mateiské $koly a jeji provoz zajisti na své
naklady. Zadatel je pak povinen zahdjit vystavbu mateiské $koly nejpozdéji do 1 roku od
doruéeni Ozndmeni vystavby MS méstu a vystavbu dokonéit a provozovani mateiské koly
zahdjit nejpozdéji do 3 let od doruceni Ozndmeni vystavby MS méstu. Zadatel bude zajistit
provozovani materské Skoly nejméné po dobu 10 let.

V pfipadé, Ze vystavbu a provoz materské skoly bude dle odst. 4 nebo odst. 5 tohoto ¢lanku
zajisfovat Zadatel, neni Zadatel povinen pievést pozemek MS na mésto.

. Mésto a Zadatel souhlasi, Ze Zadatel mlzZe své zavazky vyplyvajici z tohoto ¢lanku splnit i

prostfednictvim tfeti osoby Ci tfetich osob, které Zadatel urci.

VI.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a Ucinnosti dnem zverejnéni v registru
smluv podle zvldstniho zdkona; zverejnéni zajisti mésto. Smlouva je vyhotovena ve ctyfech
stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi dvé vyhotoveni.

Veskeré zmény a doplriky této smlouvy vyzaduji pisemnou formu a budou cislovany.

Zadatel je opravnén postoupit veskerd prava a povinnosti z této smlouvy nebo z jeji ¢asti na
tfeti osobu, popripadé osoby, s nimiz tvofi koncern, pfipadné na osobu, ktera je s zadatelem
ovladana stejnym subjektem ¢i na ovladajici osobu daného Zadatele (dale také , propojené
osoby“). Mésto s témito pfipadnymi postoupenimi na s Zadatelem propojené osoby v souladu
s § 1897 odst. 1 obc¢anského zdkoniku pfedem souhlasi. Postoupeni této smlouvy na jiné
subjekty, neZ na s zadatelem propojené osoby, je podminéno souhlasem mésta.

Smluvni strany se zavazuji, Ze pisemné oznami a prokazatelné doruci druhé smluvni strané
skutecnosti majici vliv na jakékoliv ustanoveni této smlouvy, a to nejpozdéji do 15 dnl po
vzniku pfedmétné skutecnosti.

Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva ¢. 78 ze dne 13.9.2023.

architektonicka studie

V Nymburce, dne 21.9.2023 V Nymburce, dne 25.9. 2023
Zadatel: Mésto:

Babin Nymburk, s.r.o. Ing. Tomas Mach, Ph.D.

Ing. Jifi Otta, jednatel starosta
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