) ) 2023/01061/OBNP-OBP
NAJEMNI SMLOUVA

NS ¢. 185/2023

1)
M¢stska cast Praha 3
se sidlem Havlickovo nam. ¢. 9, Praha 3
zastoupena mistostarostou panem Mgr. Ondfejem Rutem
(déle jen pronajimatel)
a
2) Najemce:

Spole¢nost DUHA, z.4, se sidlem Fiignerovo namésti 1866/5, Nové Mésto,120 00
Pvraha 2
1CO: 45247439

(déle jen najemce)

uzavieli dnesniho dne podle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89 / 2012 Sb. (déle jen ,,obcansky zakonik*)
tuto smlouvu:

I.
Uvodni ustanoveni

1) Pronajimatel ve smyslu zédkona ¢. 131/2000 Sb. o hl. m. Praze a Statutu hl. mésta Prahy, v platném znéni,
vykonavé prava a povinnosti vlastnika bytu ¢.5 ve 3.podlazi domu ¢&.p. 227 v Praze 3, k. 0. Zizkov, ul.
Blahoslavova 2 (dale téZ jen ,,byt” ¢i ,,pfedmét najmu®).

Byt se sestdva z (specifikace mistnosti): 1 obytné mistnosti (23,49 m?) s kuchyiiskym koutem (4,80 m?),
koupelny (2,20 m?), WC (0,90 m?), piedsiné (4,30 m?), lodZie (6,30 m?) a sklepa (2,00 m?)

- ProdlouZeni doby najmu

I1.
Predmét smlouvy

1) Pronajimatel touto smlouvu pronajimé najemci k jeho vylu¢nému uzivani vySe specifikovany byt a najemce
vyse specifikovany byt do ndjmu piijima a zavazuje se jej uzivat ke sjednanému ucelu a hradit za jeho uzivani
sjednané najemné.

I11.
Ucel najmu
1
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1) Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani pfedmét najmu za Ucelem poskytovani socidlnich sluzeb
klientim ve smyslu zdkona ¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach.

Iv.
Doba najmu

1) N4jem se sjednava s ucinnosti od 01.09.2023 na dobu urc¢itou 3 roky, tj. do 31.08.2026.

2) Po skonceni sjednané doby najmu muze byt najem prodlouzen jen po vzajemné dohod¢
stran. Timto smluvni strany vylucuji uziti § 2230 obc¢anského zékoniku o prolongaci
najemni smlouvy.

V.
Najemné a sluzby spojené s uzivani predmétu najmu

1) Najemce se zavazuje hradit pronajimateli za uzivani predmétu ndjmu ndjemné ve vysi 6.378,- K& mésicné.

2) N4gjemné bude najemce platit na G€et pronajimatele, k némuz mé dispozi¢ni pravo sprévce, t.j. Sprava
zbytkového majetku MC Praha 3 a.s., Olsanska 7, Praha 3 (déle jen ,,spravce bytu®). Platebni udaje jsou
uvedeny v evidencnim listé, ktery ndjemci vyda spravce bytu, a ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako
jeji ptiloha.

3) Pronajimatel se zavazuje prostfednictvim spravce bytu poskytovat ndjemci plnéni spojena s uzivanim
pfedmétu najmu (déle jen ,,sluzby*). Rozsah sluzeb a vySe uhrad za sluzby ve formé zdloh je uvedena v
eviden¢nim listé, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji ptiloha.

4) Vyuctovani skutecné vySe néklada a zaloh na sluzby provede spravce bytu v souladu se zak. ¢. 67/2013 Sb.
za zU¢tovaci obdobi a vylUctovani doruc¢i najemci do 4 mésicli po skonceni zuctovaciho obdobi. Nedoplatky
a preplatky ze zuctovani zaloh na sluzby jsou splatné do 31.7. roku nasledujiciho po za¢tovacim obdobi.

5) Ngjemné a zalohy na sluzby se plati spolecné mési¢né, a to nejpozdéji do posledniho dne kalendainiho
meésice, za ktery se nagjemné a zalohy na sluzby plati.

6) Pronajimatel ma pravo upravovat vysi zaloh na sluzby podle skutecnych nakladii na sluzby za uplynulé
obdobi nebo v pfipad¢ zvysSeni cen sluzeb jejich dodavateli nebo v pfipadé¢ zméeny poctu osob zijicich
v pfedmétu ndjmu. Nova vySe zaloh plati od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni ozndmeni nové

vyse zaloh najemci.

VI.
Podminky najmu
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1) Najemce je opravnén uzivat predmét najmu pouze k ucelu sjednanému v ¢l. III odst. 1 této smlouvy.
Poruseni tohoto ujednani najemcem je pro pronajimatele diivodem k vypovéedi této smlouvy.

2) Predmét ndjmu Ize prenechat do podndjmu bez souhlasu pronajimatele pouze, bude-li divod podnédjmu
spadat pod ucel najmu dle Cl. III. této smlouvy. Timto diivodem je i podnajem bytu klientim najemce jako
bytu tréninkového. Najemce je v takovém ptipadé opravnén zfidit podndjem k bytu jen na dobu trvani
najmu dle této smlouvy a zavazuje se predlozit pronajimateli bez zbytecného odkladu kopii smlouvy, kterou
bude podnajem v souladu s touto smlouvou ziizen.

3) Najemce je povinen ozndmit pronajimateli prostiednictvim spravce bytu bez zbytecného odkladu
skutecnosti rozhodné pro ndjemni vztah a stanoveni vySe thrad za sluzby, a to zejména pocet osob s jejich
nacionale (jméno, pfijmeni, datum narozeni, bydlist¢), které budou predmét ndjmu v souladu se
sjednanym ucelem uzivat. Dojde-li ke zmén€ v poctu osob Zijicich v byté, zejm. ke zvySeni, je nijemce
povinen oznamit tuto skutecnost spravci bytu nejpozdéji do 1 mésice po zméné. Najemcee je rovnéz povinen
dbat, aby se v byté nezdrZzovaly osoby, kterym najemce neposkytuje své sluzby, a dale aby byt byl uzivan
v souladu s pravidly ob¢anského souziti.

Nesplnéni téchto povinnosti je zavaznym poruSenim povinnosti ndjemce a divodem k vypovédi ndjmu bytu.

4) Pronajimatel udrzuje po dobu ndjmu pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém k uzivani ke sjednanému ucelu.

5) N4jemce provadi a hradi béznou tdrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim predmétu
najmu, a to v nasledujicim rozsahu:

5.1) drobné opravy - opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti bytu a je v
majetku pronajimatele, zejména:
a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,
b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich souc€asti a vymeény zamki, kovani, klik, rolet a zaluzii,
c) vymény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zatfizeni, zejména vypinaci, zasuvek, jisticd,
zvonktl, domadcich telefontl, zasuvek rozvodu datovych siti, signalti analogového i digitalniho televizniho
vysilani a vymény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech,
d) vymeény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapacii tuku,
f) opravy indikatord vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméri teplé a studené vody.
g) opravy vodovodnich vytokil, zdpachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi, misicich baterii, sprch,
ohfivacl vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek, dfezli, splachovact, kuchyiskych sporaki, pecicich trub,
varicl, infrazafict, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotli etaZového topeni na pevna,
kapalnd a plynné paliva, v¢etn€ uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich termostatli etdZového
topeni; nepovazuji se vSak za n€ opravy radiatord a rozvodi Ustfedniho vytapéni.
h) za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti predmétii uvedenych v bodech a) — g).

5.2) bézna tdrzba
Naklady spojené s béznou udrzbou bytu jsou ndklady na udrzovani a CiSténi bytu, které se provadéji
obvykle pfi del§im uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢iSténi predméti uvedenych v
bod¢ 5.1) pism. g) této smlouvy, malovani véetné opravy omitek, tapetovani a CiSténi podlah vcetné
podlahovych krytin, obkladi stén, ¢iSténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

6) Pripadné stavebni upravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace ¢i jiné Upravy predmétu najmu je
najemce opravnén provadét pouze na zdkladé¢ predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Tyto
pfipadné Upravy provede ndjemce na svij naklad.
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7) Vden skonceni najmu vrati najemce pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pievzal,
s ptihlédnutim k béznému opotiebeni, pfipadné k pronajimatelem povolenym stavebnim upravam.
Vyklizeny pfedmét najmu je najemce povinen predat protokolarné prostednictvim spravce bytu.

VIIL
Ukon¢eni najemniho vztahu

N4ajemni vztah zalozeny touto smlouvou konc¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan, pisemnou dohodou
smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi z nasledujicich davodi:

a) ze strany pronajimatele

— bude-li najemce v prodleni s thradou najemného nebo zaloh na sluzby za dobu alespon tii mésicti

— uziva-li njjemce predmét najmu v rozporu se smlouvou, zejm. nenahlési-li dle ¢l. VI. odst. 3
smlouvy skutecny pocet osob uzivajicich byt, pfipadné umozni uzivani bytu osob¢, ktera neni
v klientském vztahu k najemci nebo pfedmét najmu prenecha bez souhlasu pronajimatele k uzivani
jinému subjektu,

— porusuji-li osoby, které predmét najmu uzivaji, pres pisemné upozornéni pronajimatele najemci klid,
potadek a dobré mravy v domé ptip. zptsobuji-li Skody v domé, v némz se predmét najmu nachazi,

— Dbylo-li rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménéch stavby, jez brani uzivani predmétu ndjmu

s tim, ze vypovédni doba Cini v téchto piipadech 2 mésice a kon¢i uplynutim
posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena.

b) ze strany najemce
— jestlize najemce ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si predmét najmu pronajal,
nebo

— Ze predmét nagjmu se stane bez ditvodu na strané najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani,

s tim, ze vypovédni doba Cini jeden mésic a kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a ucinnosti dnem uvedenym v ¢l. IV. této
smlouvy.

2) Pokud v ustanovenich této smlouvy neni uvedeno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran ustanoveni
obcanského zakoniku v platném znéni

3) Veskeré doplnéni nebo zmény této smlouvy je mozné provadét pouze formou pisemnych dodatkl k této
smlouvé, podepsanych smluvnimi stranami. V ptipadé, ze dojde ke zméné adresy k doruCovani pisemnosti,
je smluvni strana povinna tuto zménu neprodlené pisemné oznamit druhé smluvni strané.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi tii vyhotoveni a najemce
jedno vyhotoveni.

5) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly a souhlasi s jejim obsahem. Na
diikaz toho pfipojuji vlastnoru¢ni podpisy.
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6) Tato smlouva podléha zvetejnéni v registru smluv.

V Prazedne...........ooo....... V Praze dne.......cccccoeveeeii.

najemce pronajimatel

ovérovaci dolozka

Dolozka dle § 43 odst. 1 zédkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni, potvrzujici splnéni
podminek pro platnost pravniho jednani méstské ¢asti Praha 3. Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno
rozhodnutim Rady méstské ¢asti Praha 3, a to usnesenim ze dne 23.08.2023 ¢. 546.

Méstska ¢ast Praha 3
Havlickovo namésti 700/9, 130 00 Praha 3, IC 00063517
zastoupena spolecnosti
Sprava zbytkového majetku MC Praha 3 a.s.
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Olsanska 2666/7, 130 00 Praha 3

E V I D E N é N i L I s T pro vypocet ndjemného z bytu a uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

(sluz
I. Zakladni udaje
Najemce: Spole¢nost DUHA, z.1. Rodné cislo: SIPO:
Adresa objektu: Blahoslavova 227/2 C. jedn.: byt €. 5 | Velikost bytu: 1+KK
Smlouva od: 01.09.2023 doba urcita do 31.08.2026 | Pocet hlasenych osob: 1 | -z toho na sluzby 1
Cislo uétu MC Praha 3: 9021-2000781379/0800 Variabilni symbol: 0022700513
Cislo G&tu pro preplatky: 23232111/0100 Telefon:
Email: Datova schranka:

lll. Zakladni prislusenstvi a zplsob vytapéni

WC: 1x Koupelna: 1x Vytah: Vytah v domé

ZpUsob vytapéni: dle m2 Kvalita bytu: byt standardni kvality

IV. Podlahova plocha v m2

Charakter mistnosti Plocha mistnosti Sazba za m2 Najemné
. Z p4
skutecna zapocitatelna (sazba x zap. plocha)
Obytna mistnost 23,49 23,49 145,00 3405,76 K&
Kuchyrisky kout 4,80 4,80 145,00 695,94 K¢
Koupelna 2,20 2,20 145,00 318,97 K&
wcC 0,90 0,90 145,00 130,49 K¢
Predsin 4,30 4,30 145,00 623,45 K¢
Lodzie 6,30 6,30 145,00 913,42 K¢
Sklep 2,00 2,00 145,00 289,97 K¢
Celkem 43,99 m2 43,99 m2 6 378,00 K&
V. Zakladni mésiéni najemné v K¢é 6 378,00 K¢
VI. Mési€ni ndjemné za vybaveni bytu dle dohody 0,00 K&
VII. Vypis predpisu ndjemného véetné stanovenych zaloh placenych sluzeb
Vybaveni | Najem Uklid Vytah uTt Voda STA Popelnice | El na dim| Kominy Jiné
0 6378 0 0 1500 278 0 0 0 0 0
Celkovy predpis platny od 01.09.2023 8 156,00 K&

Upozoriiujeme, Ze stanovené vyse zaloh placenych sluzeb miize byt zménéna vzhledem k vyvoji cen téchto
sluzeb

Souhlasim s udaji uvedenymi na evidencnim listé V Prazedne ..............

Pronajimatel — spravce najemce
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