Zména
Smlouvy o ndgjmu uzaviené dne 19.12.1990, na prondjem nebytovych prostor
v domé ¢.p. 1092, ul. Drahobejlova &.0. 47, k.. Liberi, Praha 9,
oznacend jako

Dodatek ¢. 1

Pronajimatel

Méstska ¢4ast Praha 9

ICO: 00063894, DIC: CZ00063894

se sidlem Sokolovska 14/342, 180 49 Praha 9

zast. Mgr. ToméSem Portlikem, starostou

Najemce

Lubos Jelinek

ICO: 15303594; DIC: CZ5603281849

se sidlem Verneticka 404/8, 190 00, Praha 9 - St¥izkov

(déle jen ,,Pronajimatel* a ,,Najemce®, spoletné jako ,,smluvni strany*‘)

uzaviraji v souladu s ust. § 2302 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni
(-.dale jen OZ“) tento Dodatek & 1, kterym se stavajici uplné znéni Smlouvy o nijmu
uzaviené dne 19.12.1990 (déle jen ,,Smlouva®), méni s G¢innosti ke dni 01.10.2023 tak, Ze se
Smlouva nahrazuje timto novym Uplnym znénim:

NOVE UPLNE ZNENI SMLOUVY:

I. ZAKLADNI UJEDNANI O NAJMU

1.1. Pronajimatel dava najemci k do€asnému uzivéni, tj. do najmu nize vymezeny Pfedmét
najmu, a to za nize ujednanym podnikatelskym ucelem, za nize ujednané najemné a za niZze
uvedenych podminek:

Predmét najmu

nebytovy prostor, o vyméfe 52,19 m?, nachazejici se v budové ¢.p. 1092, bytovy dim, ktera je
soucasti pozemku parc. ¢. 3247, zastavénd plocha a nadvofi, zapsaného v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gfadem pro hl. m. Prahu, Katastralnim pracovi§tém Praha, na listu
vlastnictvi 706, k.a. Liben, obec Praha, hl. m. Praha.

Ulel najmu
sklady

Vyméra piredmétu najmu
52,19 m?

Najemné na 1 m?/ rok bez DPH a slu¥eb
350,- K¢



Celkov4 vyse roéniho ndjemného bez DPH a sluzeb
18.264,- K&

Vy¥e mési¢nich plateb ndjemného bez DPH a sluzeb
1.522,- K¢

Splatnost najemného
15. den v mésici, pfipsanim na bankovni G¢et uvedeny v zahlavi

Variabilni symbol

Trvani najmu
doba neurcita

1.2. N4jemce Pfedmét njmu dle odst. 1.1. do ndjmu piijima, zavazuje se hradit pronajimateli
shora ujednané najemné, uvedenym zptisobem a v uvedené splatnosti, jakoZ i dodrzovat
veskeré dal§i podminky ndjmu a povinnosti Néjemce vyplyvajici z této Smlouvy.

1.3. Tam, kde v této Smlouvé neni uvedeno jinak, fid{ se ngjem ptisluSnymi ustanovenimi OZ
o najmu prostor slouZicich podnikani.

II. ODCHYLKY OD ZAKONNE UPRAVY

2.1. Neménny el najmu

Néjemce neni opravnén Pfedmét najmu uzivat k jinému neZ ujednanému Gcelu, nepripousti se
ani zména nepodstatni. Néjemce je povinen obstarat si k dané &innosti veskera potfebna
povoleni & opravnéni, jinak ji neni opravnén v Pfedmétu ngjmu vykonavat. Neuzivanim
Piedmétu najmu z jakéhokoliv diivod nejsou dotéeny povinnosti Najemce plynouci z této
Smlouvy véetné placeni ndgjemného a sluzeb. Ndjemce neni opravnén pienechat Predmét naymu
ani jeho &ast k uzivani tieti osob¢ bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

2.2. Opravy a upravy

Néjemce na své ndklady provadi bésnou tdribu a drobné opravy a udrzuje Pfedmét najmu
ve stavu odpovidajicim ujednanému dcelu. J sou-li k naplfiovani Gdelu ngjmu tteba dpravy
Piedmétu najmu, provede je Najemce na své naklady tak, aby Pfedmét najmu pii skonceni
ngjmu uvedl do pivodniho stavu. Néjemce neni opravnén provadét pravy vyZzadujici
rozhodnuti, povoleni, souhlas, stanovisko &i ohlageni spravniho orgénu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele. Neni-li mezi stranami pisemné ujednano jinak, Ngjemce
nema4 béhem ndjmu ani po jeho skongeni pravo na 74dné plnéni od Pronajimatele v souvislosti
se zhodnocenim Pfedmétu najmu. Nijemce je povinen stav Pfedmétu najmu pravidelné
kontrolovat, veskeré podstatné zavady Pronajimateli bezodkladn& ozndmit a na vlastni naklady
provadét veskeré revize viech technickych zafizenich dle platnych piedpisu.

2.3. Spravce piedmétu najmu

Ve viech vécech, vyplyvajicich z této Smlouvy, je opravnén za Pronajimatele jednat spravce
jeho nemovitych véci, spolecnost TOMMI-holding, spol. s r.o., 1C0:45280355, se sidlem
Praha 9, U Svobodarny 1110/2, PSC 19000. Prava a povinnosti spravee jsou uvedeny v piiloze
&. 1, ktera je nedilnou piflohou této Smiouvy.



2.4. Uhrada za sluzby a zaji$téni sluzeb

Najemce se zavazuje hradit spolu s ndjemnym ve shodné lhiitg splatnosti veskeré naklady
spojené s uzivanim Pfedmétu ndjmu a spoleénych prostor nemovité véci, které nese viiéi jejich
poskytovateliim Pronajimatel, a to tak, jak jsou uvedeny ve Vypoétovém listé, ktery Najemce
obdrzi ke dni ptevzeti predmétu ndjmu. Uhrada se bude uskutetiiovat formou mésiénich zaloh
a nasledného vyrovnani dle zivéreéného vyuctovani za pfisluiné zuétovaci obdobi,
vystaveného do 3 mesicil od jeho skonceni. Piipadny pieplatek ¢i nedoplatek p¥islugna smluvni
strana druhé smluvni stran€ uhradi do 15 dni od doru¢eni vyuctovani. Pronajimatel je opravnén
vysi zéloh jednostranné ménit doru¢enim nového vypoctového listu ndjemci, odpovida-li to
zméné spotieby Najemce Ci ceny sluzeb. Ndjemce nema vi¢i Pronajimateli nérok na zajisténi
jinych sluZeb, nez které jsou vyslovné uvedeny ve Vypoctovém listé. Pronajimatel souhlasi
s tim, aby si dodavku jinych sluZeb nasmlouval Ndjemce sam, aviak vyhradné na své jméno a
svou odpovédnost. Je-li nasmlouvéani nékteré energie & sluzby k uZivani Pfedmétu ndjmu
nezbytné ¢i vyplyva z platnych piedpist (napf. elektrickd energie, voda, odvoz odpadi), je
Néjemce povinen tak bez zbyte¢ného odkladu u¢init. Vyuctuje-li poskytovatel jakékoliv sluZby
¢i energie odebrané Nijemcem Pronajimateli, zavazuje se Najemce odpovidajici &astku
Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

2.5.DPH

Je-li Ndjemce platcem DPH, spolu s ndgjemnym dle odst. 1.1. bude Pronajimateli platit vzdy
¢astku odpovidajici zdkonné sazbé DPH. Za den uskutecnéni zdanitelného plnéni dle zakona
€. 235/2004 Sb., zdkona o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, se pro uéely této smlouvy
povazuje vZdy 1. den kalendainiho mésice, ve kterém ma byt platba dle této smlouvy pfipsana
na bankovni Gicet pronajimatele. Neni-li Ndjemce platcem DPH, ale v priib&hu trvani najmu se
Jim stane, zavazuje se to Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit, a to
nejpozdéji pied vystavenim prvni nasledujici faktury dle odst. 2.6.

2.6. Fakturace

Z tUcetnich diivodii vystavi Pronajimatel Néjemci nejpozd&ji 14 dnd pied splatnosti najemného
dle odst. 1.1. a zaloh na sluzby dle odst. 2.4. fakturu na najemné a zalohy na sluzby. Faktura
bude mit veskeré nélezitosti dafiového dokladu. Smluvni strany berou na védomi, Ze pravnim
titulem k placeni najemného je tato Smlouva, nikoliv vystavena faktura.

2.7. ZvySovani najemného o inflaci

Pronajimatel je opravnén vysi ndjemncho dle odst. 1.1. jednostranné zvySovat pisemnym
sd€lenim N4jemci, a to o miru inflace, vyjadfenu pfirGstkem primérného roéniho indexu
spotiebitelskych cen za poslednich 12 mésicli proti priiméru predchozich 12 mésict
v procentech, dle zvefejnénych udaji Ceského statistického Gradu, a to pocinaje nasledu11c1m
kalendainim rokem ode dne po¢atku ndjmu dle odst. 1.1. ProtoZe jsou idaje uvefejiovany se
zpozdénim, Pronajimatel zvySeni najemného pro dany kalendaini rok vypogita aZ po jejich
uvefejnéni a nasledné vyfakturuje Najemci dosud neuhrazeny rozdil mezi piivodnim najemnym
a takto zvySenym ndjemnym od poc¢atku daného kalendéiniho roku. Najemce rozdil uhradi ve
Thité splatnosti nejblizsiho mésiéniho najemného.

2.8. Smluvni pokuta za opozdénou platbu

Opozdi-li se najemce s jakoukoliv platbou dle této Smlouvy, ma Pronajimatel pravo na
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy zapoéaty den prodleni. Ma-
li Ngjemce vici Pronajimateli vice dluhd, Pronajimatel voli pofadi zapodtu.

2.9. Jistota
Nejpozdé&ji ke dni uzavieni této Smlouvy slozi Néjemce na bankovni tdet Pronajimatele
uvedeny v zéhlavi této Smlouvy jistotu na zajiténi pfipadné pohledavky Pronajimatele na



najemném, thradé sluZeb, jinych plnéni spojenych s ndgjmem ¢i ndhradé Skody, bezdiivodném
obohaceni nebo smluvni pokuté dle této Smlouvy, a to ve vySi trojndsobku mési¢niho
najemného bez DPH, ujednaného v odst. 1.1. Pronajimatel je opravnén pouZit jistotu &i jeji
¢ast 1 bez souhlasu Najemce na veskeré ucely uvedené ve vét€ prvni, dostane-li se Najemce do
prodleni. Pronajimatel je opravnén zvolit pofadi pohledavek, proti kterym jistotu zapocita.
V ptipadé€ uziti jistoty Pronajimatelem je N4djemce povinen ji do 15 dni na jeho vyzvu doplnit
do ptivodni vySe. Jistota €i jeji nevyuZzita ¢ast je vratna do 30 dni od skonéeni ngjmu. Smluvni
strany si yjednavaji, Ze jistota bude vracena bez uroki.

2.10. Bezpecnost, odpovédnost a pojisténi

Néjemce odpovida Pronajimateli za to, Ze bude pfi uZivani Predmétu ngjmu dodrZzovat veskeré
platné pravni predpisy a jiné normy, upravujici bezpe¢nost osob a majetku, protipoZarni
ochranu, bezpe¢nost prace, ochranu zivotniho prostredi ¢i uzivani kanalizace. Najemce je
povinen dodrZzovat pfedpisy o no¢nim klidu, neobtéZovat jiné uzivatele nemovité véci &i okoli
hlukem a dodrzovat domovni tad, pokud v nemovité véci plati. Najemce plné€ odpovida za
Skodu zptlisobenou na Pfedmétu ngjmu ¢i nemovité véci, v niZ je vymezen, Najemcem, jeho
zamestnanci, klienty ¢i jinymi osobami, kterym umozni na Predmét najmu piistup, jakoZ i za
Skodu zptisobenou témto osobam. Pronajimatel nenese odpoveédnost za $kodu zplisobenou na
Pfedmétu najmu béhem ndjmu kterékoliv tfeti osob&. Najemce se zavazuje mit na nahradu
Skody dle tohoto odstavce uzavieno pfimefené pojisténi po celou dobu trvani najmu. Najemce
je povinen podrobit se kontrolam Pronajimatele, zda dodrzuje kteroukoliv povinnost z této
Smlouvy ¢i platnych predpisti, ozndmenym 3 pracovni dny pfedem, v piipad€ ohrozeni osob &i
majetku i bez predchoziho ozndmeni. Smluvni strany si zaroven vyslovné ujednavaji, Ze
N4jemce je povinen postupem dle ptedchozi veéty Pronajimateli umoznit nezbytny piistup do
Piedmétu najmu v ptipad¢é oprav, Gprav ¢i jinych stavebnich nebo montaznich praci anebo
oprav, Uprav ¢i vymén zatizeni v nemovité véci, v niZ je Pfedmét najmu vymezen.

2.11. Ukonceni najmu

Néjem je mozno vypoveédét vypovédi danou kteroukoliv smluvni stranou i bez divodu
v tiimésicéni vypoveédni dobé. Divod neni nutno ve vypovédi uvadét. V piipadé, ze Najemce
uziva Predmét najmu v rozporu s touto Smlouvou, zejména porusuje ucel najmu dle odst. 1.1,
je v prodleni del$im neZ 30 dni s placenim ndjemného dle splatnosti ujednané v odst. 1.1. ¢i
jinym plnénim spojenym s ndjmem anebo poskytuje Pfedmét ngjmu k uzivani tfeti osob& bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele anebo ztrati opravnéni k &innosti, ktera je
predmétem najmu, zkracuje se vypovédni doba pro vypovéd’ danou Pronajimatelem na 1 mésic.
Stejné podminky plati i pro ptipad, Ze Pfedmét ndjmu €i nemovita véc, v niZ je vymezen ma
byt odstranéna ¢i zasadné prestavéna. Smluvni strany si vyslovné ujednavaji, Zze najem
nepiechazi na dédice ani na pravni nastupce Ndjemce. Tim neni dotéeno ujednani odst. 2.14.

2.12. VyKklizeni a vraceni pFredmétu najmu

Po skon¢eni najmu z jakéhokoliv diivodu Néjemce protokolarné pred4 Pfedmét najmu spravcei
uvedenému v odst. 2.3., a to vyklizeny a ve stavu, vjakém jej na pocatku najmu pievzal,
s pfihlédnutim toliko k b&znému opotiebeni. V opaéném piipadé odpovidda Najemce
Pronajimateli za $kodu. Za kazdy den prodleni s pfeddnim Pfedmétu najmu uhradi smluvni
pokutu ve vys§i 500,- K¢. Smluvni pokutou neni dotéen nérok Pronajimatele na nahradu $kody.
Nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu je Najemce povinen rovnéZ zménit své sidlo ¢i misto
podnikani, ma-li je na adrese predmétu ndjmu, tak, aby je na této adrese nadale nemél.
V piipad¢ poruseni této povinnosti ma Pronajimatel narok na smluvni pokutu dle véty tieti
tohoto odstavce.



2.13. Vyloué¢eni nahrady za prevzeti podnikatelské zakladny

Smluvni strany si vyslovné ujednévaji, ze po skonceni ngjmu z jakéhokoliv diivodu neni
Néjemce opravnén poZadovat po Pronajimateli zadnou ndhradu za pfevzeti zdkaznické
zékladny ve smyslu ust. § 2315 OZ. Uvedené ustanoveni se ze smluvniho vztahu vyluduje.

2.14. Pfedchozi souhlas s pfevodem najmu

Jakykoliv pfevod ndjmu Nijemcem je podminén piedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele, a to i pfi pfevodu podnikatelské ¢innosti. Po pfevodu & pachtu obchodniho
zavodu je Pronajimatel opravnén najem vypoveédeét s jednomési¢éni vypoveédni dobou.

IIL. PROHLASENI NAJEMCE

3.1. Pfedmét najmu vyhovuje ticelu

Néjemce prohlasuje, Ze si Pfedmét ndgjmu dikladn€ a s odbornou péci prohlédl, Ze je pIné
zpusobily k plnéni ucelu ndjmu dle této Smlouvy, nema zadné faktické vady, které by ztézovaly
naplilovani i¢elu a Najemce nevyzaduje po Pronajimateli zadné dalsi informace.

3.2. Publicita obecnich smluv

Néjemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je obci, jejiz smlouvy podléhaji publicité. Je proto
srozumén s tim, Ze tato Smlouva mlze byt poskytovana zadatelim na zakladé zdkona o
svobodném piistupu k informacim, stejn€ jako muzZe byt uvefejnéna v registru smluv dle
zdkona o registru smluv. Najemce vyslovné prohlasuje, Ze je stakovym sdélenim ¢&i
uvefejnénim srozumén a Ze Zadna ¢ast této Smlouvy nepodléhd obchodnimu ani jinému
tajemstvi. V pfipadé€, Ze uvefejnénim Smlouvy v registru smluv podmifiuje zakon jeji platnost,
nabude Smlouva Gc¢innosti nejdfive dnem uvetejnéni. Uvefejnéni se zavazuje v takovém
ptipadé¢ zajistit Pronajimate].

3.3. Osobni udaje (GDPR)

Je-1i Najemce fyzickou osobou, pak bere na védomi, Ze v dusledku uzavieni této Smlouvy se
Pronajimatel stava spravcem jeho osobnich udaji ve smyslu Nafizeni GDPR. Pronajimatel
zpracovava jen osobni udaje uvedené v této Smlouvé, a to vyhradné za ucelem plnéni této
Smlouvy a ochrany opravnénych z4jmi Pronajimatele. Najemce prohlasuje, Ze si je védom
sveho prava na pristup k osobnim udajiim, na jejich opravu ¢i doplnéni, prava na jejich pienos
k jinému spravci, prava podat ndmitku &i podnét na Ufad pro ochranu osobnich udaji. Je-li
Néjemce osobou pravnickou, pak totéZ plati pro osobni udaje fyzickych osob, které ho ve
vztahu s Pronajimatelem zastupuji.

IV. ZAVERECNA UJEDNANI

4.1. Pfedmét najmu je ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, ICO: 00064581, se sidlem
Marianské nameésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1. Pronajimatel je méstskou ¢asti hlavniho
meésta Prahy, ktera k Pfedmétu ndjmu vykonavé spravu s vykonem prav vlastnika a v souladu
se zakonem €. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v platném znéni, a vyhlaskou ¢. 55/2000 Sb. HMP,
kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, je opravnéna uzaviit tuto Smlouvu.

4.2. Pro vylou€eni pochybnosti si smluvni strany ujednavaji, Ze tato Smlouva neni smlouvou
formuléafovou ani uzaviranou adheznim zptisobem (ust. § 1798 OZ) a ob& smluvni strany mély
prilezitost jeji obsah ovlivnit. Smlouva je vyrazem svobodné viile obou smluvnich stran.

4.3. Ze smluvniho vztahu dle této Smlouvy se vylucuji veskerd ustanoveni OZ, ktera jsou
nesouladna s ujednanimi této Smlouvy. Dale se vylucuje ustanoveni § 1971, 1972, 2208, 2210
odst. 3, 2219 odst. 2, 2223 a 2233 odst. 2 OZ.



4.4. Pti doru¢ovani mezi smluvnimi stranami plati, Ze zasilka je doruena nejpozdgji 10. den
ode dne, kdy je pfipravena k vyzvednuti u provozovatele postovnich sluZeb, a to bez ohledu na
to, zda se s ni druhd smluvni strana pokusila seznamit.

4.5. Veskeré podminky ndjmu jsou ujednany v této Smlouve a OZ, na pravni vztahy ze Smlouvy
se nepouZiji Zadna jind ujednani ¢i zvyklosti mezi smluvnimi stranami. Smlouvu je mozno
ménit vyhradné formou pisemnych dodatkt podepsanych obéma smluvnimi stranami.

4.6. Tato Smlouva je uzavirdna ve 4 originalnich stejnopisech, z nichZ 3 obdrZi Pronajimatel a
1 Ngjemce.

4.7. Tato smlouva byla schvilena Radou Mestské &asti Praha 9 dne 22.08.2023 pod
&. Us RMC 406/23.

V Pr 03, 13 V Prage dne 23 09 2013

Pronaj imatel Naj
Méstska ¢ast Praha 9 Lu
Mgr. Tomaés Portlik, starosta

Zavazné prilohy smlouvy:
1. Prava a povinnosti spravce nemovité véci




Priloha ¢. 1 ke smlouvé o ndjmu nebytového prostoru (dile jen NP) — prava a povinnosti
spravce

TOMMI-holding, spol. s.r.o. 5
se sidlem U Svobodarny 1110/12, Praha 9, IC: 45280355

ve vztahu k najemctiim nebytovych prostor jako spravce:

1) Piedepisuje vysi ndjemného NP a stanovuje vysi zaloh na plnéni poskytovana s nijmem
NP dle platnych pravnich predpist nebo pokynu Méstské ¢asti Praha 9

2) Vybira predepsané najemné a zalohy na plpsad A NP a vybrané
castky vede na Uctu Méstské ¢asti Praha 9 ¢

3) Fyzicky predava a piebird NP a sepisuje protokoly o stavu NP a jejich pfisluSenstvi pfi
jejich pfevzeti a predavani

4) Pozaduje pfistup do NP za tcelem kontroly, zda je NP uzZiva a fadnym zpisobem a
zjednava napravu v piipadech neopravnéné obsazenych prostor, nebo v pfipadech

rozporu s fadnym zplisobem uZivani.

5) Upomina dluzné najemné, ithrady za plnéni poskytovana s najmem NP, v&etné dluznych
¢astek z vyuctovani zaloh.

6) Zajistuje odpocty méfidel teplé uzitkové vody a studené vody pro tdely vyuétovani.
7) Vyjadiuje se k Zddostem najemcti o provedeni stavebnich praci v NP.

8) Provadi ukony nutné k likvidaci pojistnych udélosti.



