Smlouva o najmu nemovitosti

Masarykova univerzita v Brné,

IC 00216224, DIC CZ00216224,

se sidlem Zerotinovo nam. 9, 601 77 Brno,

bankovni spojeni: KB, a.s., €.0. 58636621/0100,
zastoupena prof. PhDr. Petrem Fialou, Ph.D., rektorem,
jako pronajimatel

a

Jihomoravsky kraj,

IC 70888337, DIC CZ70888337,

se sidlem Zerotinovo nam. 3/5, 601 82 Brno,

bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., ¢..u: 27-74 91 25 02 67/0100
zastoupeny Ing. Stanislavem Jurankem, hejtmanem,

jako najemce

uzaviraji tuto smlouvu:
Ucel smlouvy

Utelem této smlouvy je pienechani prava uZivani pozemku z divodu vystavby
biotechnologického inkubatoru ndjemcem. Smluvni strany predpokladaji  vyuZziti
biotechnologického inkubatoru zejména biotechnologickymi spole¢nostmi, které vyznamnym
zpisobem napomohou komercionalizaci vysledkll védy a vyzkumu Masarykovy univerzity,
nabidnou pracovni uplatnéni studentim a propoji akademickou sféru s komer¢ni sférou.

I.

1. Masarykova univerzita v Brné je vyluénym vlastnikem pozemku p.¢. 1329/1, orna
pida, o vyméfe 19 840 m? v katastralnim uzemi Bohunice v obci Brno, zapsaného na LV
¢. 929 pro katastralni izemi Bohunice a obec Bmo u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovis§té¢ Brno — mésto.

II.

1. Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci do vyluéného uzivani ¢ast pozemku
p.C. 1329/1, ornd pida, o vyméie 19 840 m? v katastralnim uzemi Bohunice v obci Bmo,
zapsaného na LV ¢. 929 pro katastralni uzemi Bohunice a obec Brmo u Katastralniho uradu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno — mésto, a to &ast o vyméfe 1001,85 m?
souhrnné definovanou sedmi lomovymi body s témito soufadnicemi S-JTSK, tak jak vyplyva
z planu zhotoveného spole¢nosti A plus Brno a.s., ktery je ptilohou €. 1 této smlouvy:

X Y

- 600 983,120 - 1162 307,763
- 600 987,161 - 1162 306,992
- 600 998,027 - 1162 363,904
- 600 986,82 - 1162 366,05

- 600 982,53 - 1162 369,72



- 600 978,272 -1162 370,883
- 600 971,761 -1162 336,781

dale jen ,,pronajata ¢ast pozemku*

2. Pronajimatel prenechdvé nijemci pronajatou ¢ast pozemku do vyluéného uzivani,
zejména za ucelem vystavby, vcetné zafizeni stavenis$té a ndsledného provozovéani budovy
biotechnologického inkubatoru, kterd se stane soucasti aredlu Univerzitniho kampusu
Bohunice (déle jen UKB).

3. Pronajimatel vyslovné souhlasi s tim, aby ndjemce na pronajaté ¢asti pozemku postavil
budovu biotechnologického inkubatoru v souladu s Gzemnim rozhodnutim ¢. 295 ze dne
16.6.2004, vydanym Uradem méstské &asti mésta Brna, Brno — Bohunice, Dlouha 3, 625 00
Brno, jako stavebnim tfadem.

4. N4jemce pronajatou ¢ast pozemku piijima do ndjmu, a to za podminek sjednanych v této
smlouvé.

I11.

1. Pronajimatel se zavazuje, Ze po celou dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto
smlouvou, véetné doby vystavby budovy biotechnologického inkubatoru, zajisti najemci
bezplatné nepretrZity pristup a pfijezd po zpevnéné komunikaci k pronajaté ¢asti pozemku a
do nove vzniklé budovy biotechnologického inkubdtoru s vyuzitim komunikacni sit¢ aredlu
UKB. Déle pronajimatel zabezpe¢i parkovani vozidel nijemce a navstévnikl
biotechnologického inkubatoru.

2. Schiidnost a sjizdnost pfistupovych komunikaci bude po celou dobu trvani najemniho
vztahu zabezpecovat na své naklady pronajimatel; toto neplati po dobu vystavby budovy
technologického inkubatoru, kdy budou pfistupové komunikace vyuZivany najemcem
k dopravni obsluze stavby.

3. Pronajimatel se dale zavazuje, Ze po celou dobu trvani njjemniho vztahu zaloZeného
touto smlouvou umoZni ndjemci napojeni pronajaté Casti pozemku na technologickou
infrastrukturu - pfipojeni k technickym sitim a telekomunikacim UKB, a to tak, aby ndjemce
mohl realizovat vystavbu a dosdhnout kolaudace stavby v terminech stanovenych projektem
INBIT- vystavba biotechnologického inkubatoru, v jehoZ ramci se bude vystavbu realizovat.
N4jemce je opravnén napojit se k technologickym sitim v misté, kde to bude nejlépe
vyhovovat potfebdm vystavby budovy biotechnologického inkubétoru, pfi€emzZ je povinen
dbét zachovani dostatecné kapacity téchto siti pro potfeby napojeni stavajicich objekta.

4. Predmét najmu podle této smlouvy odevzdd pronajimatel ndjemci do uZivani
protokolarné. Najemce vyzve pronajimatele k protokoldrnimu pteddni predmétu ndjmu
pisemnou vyzvou dorucenou pronajimateli nejpozdé€ji do 14 kalendafnich od data uzavieni
této smlouvy. Pronajimatel je povinen termin pfedani pfedmétu ndjmu ndjemci pisemné
potvrdit.

IV.
1. Ngjem dle této smlouvy se uzavira na dobu neuréitou.



V.

1. V rdmci spole¢né podpory realizace rozvojovych a inova¢nich programi smluvni strany
sjednavaji symbolické najemné ve vysi 1,- K¢ (jedna koruna ceskd) za rok véetné DPH.
Néajemce zaplati ndjemné jednordzoveé bezhotovostné na ucet pronajimatele. Podkladem pro
zaplaceni ndjemného je faktura vystavend pronajimatelem, kterd je splatna do 20 dnii ode dne
doruceni najemci. Faktura musi obsahovat veSkeré nalezitosti dariového dokladu dle
pfislusnych pravnich predpist. V pochybnostech se ma zato, Ze faktura byla dorucena tieti
den po odeslani. Dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni ndjmu za ptislusny kalendaini rok je
31. prosinec.

VI
PInéni spojena s uzivinim pronajatého pozemku

1. Vzhledem ke skute€nosti, Ze pronajata ¢ast pozemku je po celé délce své hranice
obklopena jinymi pozemky ve vlastnictvi pronajimatele a nenachazi se v blizkosti pozemni
komunikace, smluvni strany se dohodly, Ze za ulelem fadného wuzivani budovy
(biotechnologického inkubétoru) vbudoucnu postavené na pronajaté Casti pozemku a
k uspokojeni ztoho vyplyvajicich potfeb dopravniho napojeni pozemku na pozemni
komunikaci, jeho napojeni na dodavatelskou sit’ elektrické energie, telekomunikaci, vody,
kanalizace a teplé vody, budou usilovat o budouci uzavieni piislusnych smluv o zfizeni
beziplatnych vécnych bifemen.

2. N4jemce je opravnén zaslat pronajimateli vyzvy na uzavieni smluv o vécnych
bfemenech nejdiive poté, co nabude pravni moci rozhodnuti mistné ptislusného katastralniho
uradu o zapisu rozestavéné budovy na pronajaté ¢asti pozemku do katastru nemovitosti.

VIL.
Sankce

1. Pro ptipad zavinéného poruseni zavazki pronajimatele podle ustanoveni ¢l. II. odst. 2 a
3, CLIII odst.1 a 3 této smlouvy sjedndvaji ucastnici prdvo najemce pozadovat po
pronajimateli zaplaceni smluvni pokuty az do vysSe 2.000.000,- K& Smluvni pokutu si
ucastnici sjednali proto, aby najemce byl schopen dostat svym zavazkiim k termintim plnéni
ze smlouvy o financovani vystavby biotechnologického inkubatoru.Pronajimatel se zavazuje
tuto smluvni pokutu zaplatit na ucet ndjemce do 30 dnil ode dne, kdy obdrzi vyzvu najemce
na jeji zaplaceni.

2. Zaplaceni smluvni pokuty podle tohoto ¢lanku nemé vliv na pravo opravnéného ze
smluvni pokuty poZadovat po povinném piipadnou ndhradu Skody zplisobenou opravnénému
v pfi¢inné souvislosti se zavinénym poruSenim povinnosti ze stran povinného, jejiZ splnéni je
zajisténo smluvni pokutou.

VIII.
Ukonceni najmu

1. Smluvni vztahy zalozZené touto smlouvou je mozné ukoncit pouze timto zpisobem:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran z divodu, Ze najemce ani po
uplynuti tii let od uzavieni smlouvy nezahdjil stavebni prace na stavbé budovy
technologického inkubétoru. Za zahijeni stavebnich praci se povaZuje i zahdjeni
zarizovani staveniSt€. Pro tento piipad se sjednava jednomeési¢ni vypovédni doba,
kterd pocne bézet prvniho dne mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi;



¢) pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran z divodu hrubého poruseni
podminek smlouvy nebo dobrych mravil, pokud k napravé nedoslo ani v pfiméfené
lhit¢ po ptredchozi pisemné vyzvé. Pro tento piipad se sjednavd jednomésicni
vypovédni doba, ktera po¢ne béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi.

IX.
1. N4jemce odpovida v celém rozsahu za €innosti, které bude na pronajatych pozemcich
provozovat. Nese také odpovédnost za Skody vzniklé na pronajatych nemovitostech v ramci
jeho €innosti a provozu.

2. Najemce se zavazuje pronajaté nemovitosti po dobu trvani ngjmu na vlastni naklady
udrzovat ve stavu zplsobilém pro sjednané uzivani a provadét jejich obvyklou udrzbu (napt.
odstranéni naletovych porosti, seceni travy apod.).

X.
1. Pronajaté nemovitosti nebo jejich ¢asti je najemce opravnén pienechat do podnajmu
pouze s vyslovnym piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele sjednanym formou
dodatku této smlouvy.

XI.
1. Pravni vztahy zaloZené touto smlouvou a v ni neupravené se fidi z.¢. 40/1964 Sb.,

Obcansky zékonik, ve znéni pozd¢;sich predpist.

2. Smlouvu je mozZzné meénit pouze pisemnymi vzestupné Cislovanymi dodatky
odsouhlasenymi a podepsanymi zastupci obou stran.

3. Smlouva nabyva platnosti a i€innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

4. Smlouva se uzavird ve Ctyfech pisemnych vyhotovenich, po dvou pro kazdou ze
smluvnich stran.

5. Tato smlouva byla schvalena radou Jihomoravského kraje dne 13. 10. 2005, usnesenim
¢islo 2102/05/R36, nadpolovi¢ni vétSinou hlast vSech €lent rady kraje.

V Brné dne 25.10.2005

za najemce za pronajimatele





