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Smilouva na pronajem
tepelného zarizeni — plynové kotelny ¢. N2/2023

uzaviena podle ustanoveni § 2201 a nasl., zak. ¢. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik v platném znéni, mezi niZe
uvedenymi stranami:

Centrum socialnich sluzeb Prostéjov, pfispévkova organizace

OR: Pr 1273 vedena u Krajského soudu v Brné
sidlo: Lidicka 2924/86, 796 01 Prosté&jov

IC: 47921293

DIC: neplatce

bank. spoj.:

Cislo uctu:

zastoupeny: Mgr. Helena Vranova, feditelka

ve vécech smluvnich:
ve vécech technickych:
tel.:

e-mail:

dale jen ,pronajimatel”

a
VV TOP s.r.o.
se sidlem: Podolska 1739/38, 628 00 Brno
zapsana v OR u KS v Brnég, oddil C, viozka 14125
zastupuje: Ctibor Pokorny, jednatel
IC: 49977202
DIC: CZ49977202
bankovni spojeni:
¢. a.:

dale jen ,najemce*

Predmét smlouvy

1. Predmétem smilouvy je prondjem tepelného hospodaistvi nachazejiciho se v bytovém domé €. p. 1435
v k. U. Prostéjov, obec Prostéjov na adrese Lidicka 86, Prost&jov, které je tvofeno nemovitym a movitym
majetkem slouzicim k vyrobé a distribuci tepelné energie pro bytovy dim Lidicka 86, Prost&jov (dale také
jen ,predmét najmu“ nebo ,kotelna“). Predmétem najmu nejsou vnitfni rozvody a topna télesa
v zasobovaném bytovém domé.

2. Predmét najmu je popséan v predavacim protokolu. Nedilnou soucasti pfedmétu najmu je jeji provozni a
technicka dokumentace, ktera obsahuje zejména: '
a) technologicka schémata,
b) fotodokumentace stavu v dobé prevzeti do najmu,
c) technické a revizni zpravy,
d) dokumentace ke stanovenym méfidlim energii a vody, pouzivanym pro obchodni styk (seznam
meéfidel, osvédceni o zkousce typu, osvédceni o ovéreni atd.).

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze je jako osoba odpovédna za spravu a provoz bytového domu Lidicka 86,
Prostéjov opravnén pronajimat pfedmét najmu uvedeny v této smlouvé a prenechavéa jej za uhradu
k uzivani najemci. ‘

4. Predmét najmu bude najemce uZivat za Ucelem provozu, vyroby, dodavky a regulace dodavky tepelné

energie na zakladé uzaviené kupni smlouvy na dodavku a odbér tepelné energie ¢. T2/2023 pro dim
Lidicka 86, Prostéjov (dale jen kupni smlouva ¢. T2/2023).
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Najemce predmét najmu pfijiméa do najmu pocinaje dnem 1.8.2023 za podminek v této smlouvé uvedenych
ve stavu, ktery vyplyva z provozni a technické dokumentace, pfedané spolu s tepelnym zafizenim.
Najemce prohlaSuje, Ze je osobou odborné zpusobilou k provozovani pfedmétu najmu a k zajitovani
dodavek teplené energie v souladu se vSemi platnymi pravnimi predpisy, vcetné predpisi upravujicich
provozni, technické a bezpecnostni podminky.

Podepsanim najemni sfnlouvy je vyjadren souhlas pronajimatele s pouzitim pfedmétu najmu k Gcelim
vymezenym ve smyslu ustanoveni § 5 odst. 3 zakona ¢. 458/2000 Sb. v platném znéni po dobu, na kterou
méa byt udélena licence k podnikani v energetickych odvétvich.

I

Doba trvani smlouvy
Najemni vztah vznika dne 1.8.2023 a sjednava se na dobu neurditou.

Obé strany jsou opravnény smlouvu vypovédét v pfipadé, Ze druha smiuvni strana zavaznym zpisobem
porusi povinnost z této smlouvy vyplyvajici a nezjedna napravu ani do 30 dnl od doruéeni pisemného
upozornéni. : =

Pro tento pfipad je vypovédni Ihtita dohodnuta v délce 1 mésice.

Najemni smlouva mize byt ukonéena jednostrannou vypovédi kterékoliv ze stran bez udani divodu.
Pro tento pfipad je vypovédni Ihuta dohodnuta v délce 3 mésicu.

Vypovéd musi byt uginéna v pisemné formé a zaslana druhé strané formou doporuéeného dopisu.
Vypovédni doba bé&zi od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni této vypovédi.

V souladu s €l. V. bod 4 platnost této smlouvy je spjata s platnosti kupni smlouvy T2/2023.

Najemce je povinen nejpozdéji k poslednimu dni G¢innosti smlouvy predat pronajimateli provozni a
technickou dokumentaci, pfedmét najmu je povinen pfedat v provozuschopném stavu s opotfebenim,
odpovidajicim b&Znému uzivéani. Skody nebo nadmérné opotfebeni zji§téné pfi predani je povinen najemce
na svlj naklad do jednoho mésice ode dne predani odstranit nebo pronajimateli uhradit naklady ucéelné
vynaloZené na jejich odstranéni.

Cenové ujednani
Najemce se zavazuje, Ze bude za uzivani pfedmétu najmu platit pronajimateli dohodnuté najemné, které je
v souladu s aktualnim Cenovym rozhodnutim Energetického regulacniho Gfadu ¢. 4/2021 ze dne 16.9.2021,
konkrétné jeho ¢l. 2.3.3.

Smluvni strany se dohodly, Ze najem za uzivani Pfedmétu najmu a Tepelného zafizeni se stanovi ve vysi
33 000,- Ké/rok.

Pronajimatel neni platcem DPH.

Najemné bude hrazeno najemcem jednou ro¢né, a to nejpozdéji do 15. ledna kazdého roku najmu, a to na
shora uvedeny Ucet pronajimatele.

Vyse najemného je sjednana jako pevna a neménna po celé obdobi smluvniho vztahu.

Mimo najemné smluvni strany nesjednavaji zadnou dal$i uhradu souvisejici s najmem (pronajimatel
neposkytuje najemci v souvislosti s najmem zadné sluzby).

Pokud najemce nesplni svij zavazek uhradit najemné nebo jeho Cast ve stanovené vysi a terminech dle
ustanoveni €l. Ill., je povinen uhradit pronajimateli Urok z prodleni, jehoZ roéni vy$e odpovida Nafizeni
vlady €. 351/2013 Sb., v platném znéni.

.
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10.

11.

13.

Prava a povinnosti

Najemce bude provoz predmétu najmu, vyrobu, dodavky, regulaci dodavky tepelné energie a prodej tepla
zajiStovat svym jménem, vlastnimi silami a na svlj naklad, a to zejména za uUcCelem splnéni povinnosti
vyplyvajicich z kupni smlouvy ¢. T2/2023

Najemce je povinen vykonavat tyto €innosti v souladu s pFislusnymi predpisy vztahujicimi se k vyrobé
a dodavce tepelné energie. )

Najemce se zavazuje, Ze na svUj naklad zabezpeci Ffadné a v€as pravidelné, prisluSnymi pfredpisy
stanovené revize a technické prohlidky pronajatého technického zafizeni (zejména pravidelnou kontrolu
kotli dle vyhl. 194/2013 Sb., revize a kontroly plynového zafizeni, odborné prohlidky kotelny, revize
elektrického zafizeni kotelny, revize a zkousky tlakovych nadob, €isténi a kontrolu spalinové cesty) v€etné
jejich Fadné archivace. Najemce je za timto ucelem povinen sledovat legislativni vyvoj a provadét revize a
kontroly v souladu s nimi. Najemce je povinen zajistit provedeni napravy nedostatk(i a zavad, a to bud
v ramci béZné provozni udrzby, kterou je povinen najemce provadét na predmétu najmu na své naklady
nebo oznamenim potfeby provedeni oprav pronajimateli.
BéZnou provozni udrzbou se rozumi zejména:
e  zajisténi Cistoty a Uklidu, -
e evidence a ekologicka likvidace odpadl vznikajicich provozem souboru technologického zafizeni,
e drobné servisni zasahy: utaZeni spojl, vyména ucpavek a tésnéni, termicka dezinfekce,
odkalovani zasobniku teplé vody, dopousténi systéemu,
e drobné opravy s cenou jednotlivé opravy v¢. prace a materidlu do 5 000,- KE bez DPH (oprava
izolaci, natéra, jistica, ...)

Najemce rovnéz vede a trvale aktualizuje a archivuje provozni a technickou dokumentaci tepelnych
zarizeni. ’

V pfipadé havarie nebo zavazné poruchy zajisti najemce nezbytnou opravu nutnou k zabranéni vzniku
dalSich skod na majetku nebo zdravi osob, bezprostfedné informuje o této skutecnosti pronajimatele
a nasledné s pronajimatelem dohodne zpusob a termin kone¢ného odstranéni havarie.

Smluvni strany se dohodly na poskytovani si vzajemné soucinnosti a informovanosti pfi zajisténi vyroby a
dodavky tepelné energie v rozsahu platné pravni Gpravy a uzavienych kupnich smluv €. T2/2023. Smluvni
strany se dohodly na zaji$téni neomezeného pfistupu najemce k pfedmétu najmu po celé obdobi trvani
najmu. Za timto ucelem preda pronajimatel najemci proti podpisu kli¢e od vstupnich dvefi do objektu
bytového domu a do prostoru souboru technologického zafizeni.

Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele dat predmét najmu nebo jeho ¢asti dle ustanoveni ¢l. | odst. 1.
této smlouvy do podnajmu jiné fyzické nebo pravnické osoby, provadét stavebni Upravy ani jiné zmény
nemovitosti, ve které se predmét najmu nachazi, a to ani na vlastni naklad.

PFi skoneni najmu je najemce povinen vratit pronajaty predmét najmu ve stavu, v jakém mu byl pronajat,
a to s prihlédnutim k béZnému opotrebeni.

Investi¢ni naklady a naklady na opravy a udrzbu presahujici rozsah bézné Gdrzby dle odst. 3 hradi
pronajimatel.

Najemce ma povinnost pronajimatele pisemné upozornit na nutné opravy, investice a udrzby predmétu
najmu v dostate€ném predstihu. V pfipadé, Zze dojde ke $kodé, ktera vznikne z dusledku neprovedeni
nutnych oprav, investic a udrzby, na které byl pronajimatel pisemné upozornén a k nimz nedal souhlas,
nenese najemce za tuto Skodu odpovédnost.

Pronajimatel a pfipadné tfeti osoby nesmi bez projednani a nasledného souhlasu najemce provadét zasahy
do predmétu pronajmu. ‘

Pokud bude pronajimatel sam prostfednictvim odbornych firem zajistovat navrh, projektovou dokumentaci
¢i vlastni realizaci akci oprav a investic pfesahujici ramec bézné udrzby, zavazuje se, Ze k projednani vSech
postupnych kroku si pronajimatel vyzada pisemné stanovisko najemce.
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16.

17.

18.
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Najemce na vyzadani pronajimatele zajisti veskeré souvislosti a potfebné kroky a soucinnost nezbytnou
pro vypracovani projektové dokumentace, zajiSténi poptavkového fizeni a realizace akci hrazenych
z financnich prostfedkd pronajimatele.

Zahajeni realizace oprav, investic a udrzby pronajimatelem (dale jen ,dila") musi pronajimatel oznamit
najemci 7 dni pfedem s tim, Ze uvede, kdo a v jakych terminech bude akci zajistovat. Po dobu realizace
akce bude zhotovitel dila zodpovidat v plném rozsahu za bezpecnost prace, umozni najemci pfipadné
provozovani tepelného zafizeni a dale zhotovitel na svuj naklad zajisti po dobu realizace dila havarijni
sluzbu. K pfedani predmétu najmu zhotoviteli k provedeni dila a k naslednému prevzeti dokonceného dila
bude pfizvan zastupce najemce. PFi poruSeni této povinnosti nebere najemce odpovédnost za stav
pfedmétu najmu a ani za kvalitu dila a pfipadné provozni problémy.

Najemce umozni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu kdykoli o to pronajimatel pfedem pozada. O
kontrole bude vzdy pofizen zapis, v kterém se uvedou pfipadné zavady a namitky ke zplsobu uzivani a
provozovani predmétu najmu. Najemce — povéreny pracovnik je opravnén se k zapisu pisemné vyjadfit.
Zapis o kontrole a vyjadieni najemce budou ob&ma stranami spole¢né projednany a dohodnut zpUsob
odstranéni zavad.

Néajemce odpovida pronajimateli za Skody vzniklé neplnénim povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.
Najemce téz odpovida za Skody vzniklé v pFic¢inné souvislosti s nedodrZzenim provoznich a bezpecnostnich
predpisu a za Skody vzniklé v disledku neodstranéni nebo pozdniho odstranéni zavad, zjist€nych pfi
prohlidkach a revizich pronajatych tepelnych zafizeni.

Najemce vede evidenci odectd méfidla (plynoméru), které slouzi pro méfeni tepla dodané kupujicim na
zakladé kupnich smluv €. T2/2023. Najemce zajistuje jeho Fadné metrologické ovéreni, a to s védomim
pronajimatele.

V pfipadé poru$eni jakékoliv povinnost najemce je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysSi 1 000,- KE za kazdou porusenou povinnost. Uhrazenim smluvni pokuty nezanikd pravo
pronajimatele na nahradu Skody.

V.
Zavérecna a prechodna ustanoveni

Prava a povinnosti smluvnich stran, jako pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené, se fidi
ustanovenimi obCanského zakoniku a dalSimi pravnimi predpisy.

Prava a povinnosti z této smlouvy pfechazeji na pravni nastupce smluvnich stran.

Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neti¢inné, nedotyka se to ostatnich ustanoveni této
smlouvy, ktera zlstavaji platna a u¢inna. Smluvni strany se v tomto pfipadé zavazuji dohodnout o nahrazeni
ustanoveni neplatnych/neucinnych novym ustanovenim platnym/acinnym, které nejlépe odpovida pGvodné
zamySlenému Uc€elu ustanoveni neplatného/nedcinného. Do této doby plati odpovidajici Uprava
ob&anského zakoniku a obecné zavaznych pravnich predpisu Ceské republiky.

Tato smlouva je bezprostiedné spjata s kupnimi smlouvami na dodavku a odbér tepelné energie ¢. T2/2023.
Platnost této smlouvy na pronajem tepelného zafizeni je tedy omezena platnosti predmétné kupni smlouvy.
Jestlize bude z jakychkoliv divodi ukoncena platnost této najemni smlouvy, automaticky konéi platnost i
kupni smlouvy. Ukonc&eni platnosti kupni smlouvy znamenda automaticky ukoncéeni platnosti této najemni
smlouvy. v -

Zmény a dopliky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou Cislovaného pisemného dodatku,
podepsaného obéma stranami.

Tato smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu zastupci smluvnich stran.
Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ obdrzi kazda smluvni strana jeden stejnopis.

Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla sepsana na podkladé jejich pravé a svobodné vdle, na
diukaz €ehoz pfipojuji své vliastnoruéni podpisy.
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9. Smlouva je ucinna od dne 1.8.2023.

V Brné dne: 1.8.2023

Najemce:
za VV TOP s.r.o.
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Smlouva o néjmu tepelnych zafizeni

Pronajimatel:

za Centrum socialnich sluzeb Prosté&jov, p. o.

Mg/. Heleha Vranova
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