SMLOUVA O NAJMU

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,0Z"),

mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou:

HERITAGE REAL ESTATES s.r.o.
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. C 85460

se sidlem: J. A. Bati 5648, 760 01 Zlin

ICO: 03559777

DIC: CZ03559777

zastoupena: Martinem Prochazkou a Viktorem Simeckem, jednateli
tel./e-mail : _, hre@hre.cz

bankovni spojeni: Ucet &. 500000672/0800 vedeny u Ceské spofitelny, a.s.

(dale jen ,,Pronajimatel”)
a

Statutarni mésto Usti nad Labem

Sidlo: Velka Hradebni 2336/8, 400 01 Usti nad Labem-centrum

ICO: 00081531

DIC: CZ00081531

zastoupeno: PhDr. Ing. Petrem Nedvédickym, primatorem

ve vécech smluvnich a technickych: Bc. Martin Jan Tﬂma,_; martin.tuma@mag-ul.cz
bankovni spojeni: ucet 1125411/0100 vedeny u Komer¢ni banky, a.s.

(dale jen ,,Najemce”)

(Pronajimatel a Ndjemce dale spolecné také jako ,Smluvni strany”)

(dale jen ,,Smlouva“)

Preambule

Pronajimatel timto prohlasuje a podpisem Smlouvy potvrzuje, Ze ma veskerou zpUsobilost uzavfit tuto Smlouvu a plnit
vSechny zavazky z ni vyplyvajici. Pronajimatel dale prohlasuje a podpisem Smlouvy potvrzuje, Ze uzavienim této Smlouvy
nedojde k porudeni Zadné pravni povinnosti ani jakéhokoliv jeho zavazku vyplyvajiciho z obecné zdvazného predpisu nebo
smlouvy nebo rozhodnuti soudu ¢i jiného obdobného organu.

Ndjemce timto prohlasuje a podpisem Smlouvy potvrzuje, Ze ma veskerou zpUsobilost uzavfit tuto Smlouvu a plnit
vSechny zdvazky z ni vyplyvajici. Ndjemce dale prohlasuje a podpisem Smlouvy potvrzuje, Ze uzavienim této Smlouvy
nedojde k poruseni Zadné pravni povinnosti ani jakéhokoliv jeho zavazku vyplyvajiciho z obecné zavazného predpisu nebo
smlouvy nebo rozhodnuti soudu ¢i jiného obdobného organu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva je projevem jejich pravé, svobodné a omylu prosté vile. Smluvni strany
povazuji tuto Smlouvu za ujednani v souladu s dobrymi mravy a shodné prohlasuji, Zze tato Smlouva nebyla uzaviena
v tisni nebo za napadné jednostranné nevyhodnych podminek.

Pokud neni vyslovné stanoveno jinak nebo pokud z kontextu nevyplyva néco jiného, v této Smlouveé:

- odkaz na jakykoli zakon, prévni predpis, zakonné ustanoveni ¢i rozhodnuti se bude vykladat jako odkaz na jakykoli
zakon, pravni predpis, zakonné ustanoveni ¢i rozhodnuti ve znéni jejich pripadnych doplnéni, zmén, rozsifeni nebo
novelizaci;

- odkaz na jakoukoli "dohodu", "smlouvu" nebo "jiny dokument" znamend danou dohodu, smlouvu nebo jiny
dokument v platném znéni;

- "Clanek", "odstavec" nebo "pfiloha", pokud kontext nevyzaduje néco jiného, znamena odkaz na ¢lanek, odstavec
nebo pfilohu této Smlouvy;

- rozdéleni této Smlouvy na jednotlivé ¢lanky a odstavce, jakoZ i jejich nadpisy, je zamysSleno pouze pro lepsi
orientaci v textu Smlouvy a nema vliv na obsah nebo vyklad této Smlouvy;

- vyraz "zajistit" znamend provést veskeré nutné a vhodné ukony ¢&i jiné kroky, byt by jejich uskuteénéni bylo
spojeno s vynaloZzenim nakladl, nebo naopak se zdrzet urcitého jednani, v rozsahu povoleném pfislusSnym
pravnimi predpisy tak, aby bylo dosazeno urcitého vysledku.

I. Pfredmét Smlouvy a ucel najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku p. ¢. 2533/3, zapsaného (zastavéna plocha a nadvofi) na LV ¢. 158
vedeném Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj, Katastralnim pracovisté Usti nad Labem pro obec Usti nad Labem a
katastralni Gzemi Usti nad Labem, pFicem: soudasti takto specifikovaného pozemku je stavba ¢&. p. 2495 (stavba
obcanského vybaveni; dale jen ,Budova“).



Pronajimatel touto Smlouvou Néjemci pronajima prostory o celkové vyméFe 261,77 m? nachdzejici se v 1. PP a 1. NP

Budovy (jmenovité mistnosti ¢. 140 v 1. NP Budovy a mistnosti ¢. 29, 36, 37 a 38 v 1. PP Budovy), jejichz umisténi je
zakresleno odstiny cervené barvy v pfilozeném situacnim planku, ktery je nedilnou soucasti této Smlouvy v podobé
prilohy €. 1 (takto specifikované prostory dale jen ,Pfedmét najmu”).

Najemce Predmét najmu do uzivani (najmu) pfijima a zavazuje se hradit za toto uzivani Pronajimateli ndjemné a dalsi
Uhrady souvisejici s ndjmem, a to v niZe sjednané vysi a niZe sjednanym zpUsobem.

Pronajimatel dale touto Smlouvou zfizuje ve prospéch Najemce na dobu trvani najmu Predmétu najmu (zfizeného touto
Smlouvou) pravo spoluuzivani spolecnych prostor Budovy specifikovanych modrou barvou v pfilozeném situa¢nim planku,
ktery je nedilnou soucasti této Smlouvy v podobé pfilohy €. 1 (takto specifikované spolecné prostory Budovy dale jen
,Spolecné prostory“). Najemce je srozumeén s tim, Ze Spolecné prostory bude vedle néj uzivat Pronajimatel a pripadné
dalsi (tfeti) osoby. Pfi uzivani Spoleénych prostor je Ndjemce povinen se chovat tak, aby svym jednanim nezpUsobil skodu
na majetku a/nebo zdravi Pronajimatele ani tfetich osob. Rovnéz je pfitom povinen zachovavat zédsady hospodarnosti,
Cistoty a poradku. NiZe uvedena ustanoveni o povinnostech Ndjemce, jakoz i o podminkdch uzivani Pfedmétu najmu,
budou pfiméFené pouzity i na uZivani Spole¢nych prostor. Uhrada za zfizeni prava spoluuzivani Spoleénych prostor je
zahrnuta v ndjemném.

Pronajimatel pronajima Najemci Pfedmét najmu za Ucelem vefejného zdjmu, a to konkrétné zfizeni a provozovani
spisovny Ndjemce. Skutecnost, Ze Pfedmét najmu neni ke dni uzavieni této Smlouvy zkolaudovan (ani formou zmény
uzivani povolen) pro uzivani ke sjednanému Gcelu najmu nepredstavuje vadu Pfedmétu najmu ani poruseni této Smlouvy
Pronajimatelem; za zajisténi pfipadnych verejnopravnich povoleni pro ucéely uzivani Pfedmétu najmu ke sjednanému
ucelu odpovida Ndjemce, Pronajimatel mu k tomu poskytne toliko nezbytnou administrativni soucinnost.
Il. Ujednani o sluzbach

Pronajimatel bude zajistovat v souvislosti s najmem Pfedmétu najmu pro Najemce nasledujici sluzby:
a) sluzby uréené vyhradné pro Pfedmét najmu (dale jen , Vlastni sluzby”), kterymi se pro ucely této Smlouvy rozumi:

- dodavka tepla (vytapéni) do Predmétu najmu;

- dodavka el. energie do Pfredmétu najmu;

- dodavka a odvod vody do/z Predmétu najmu;

b) sluzby urcéené pro Budovu (dale jen ,, Spoleéné sluzby”), kterymi se pro Ucely této Smlouvy rozumi jakékoliv sluzby
pro Budovu za Géelem a/nebo ve vztahu k uzivani Budovy Ndjemcem ¢&i jeho zaméstnanci ¢i smluvnimi partnery
(zejména zdkazniky), kterymi se pro Ucely této Smlouvy rozumi zejména (nikoliv vSak vyluéné):

- média a sluzby dodavané do Budovy, které nejsou méreny zvlast pro konkrétni prostor (napf. dodavka el.
energie do Spole¢nych prostor, doddvka tepla (vytapéni) do Spolecnych prostor, doddvka a odvod vody
do/ze Spole¢nych prostor, provoz vytahu, odvadéni srazkovych vod z Budovy);

- kontrola, Udrzba, ¢isténi, opravy, obnovy a nadhrady kterékoliv ¢asti Budovy obecné;
- vybaveni, udrzba a uklid spole¢nych prostor Budovy;

- udrzba, opravy, vyména a obnova technického vybaveni Budovy;

- UdrZba a opravy slaboproudych rozvodUl Budovy;

- udrzba, opravy a vyména kanalizacnich potrubi, vodovodnich trubek, kabell a jakychkoli jinych zafizeni,
které jsou soucasti rozvodnych siti médii a sluzeb v Budové;

- udrzba a opravy pozarni signalizace Budovy;

- udrzba a opravy oken v Budové;

- udrzba, opravy a uklid chodnikd kolem Budovy a dvorniho traktu Budovy;

- instalace, udrzovani a obnovovani orientacnich a informacnich tabuli v Budové;

- pfipojeni Budovy na PCO, udrzba a opravy zabezpecovaciho systému Budovy, bude-li zfizen;
- management a sprava Budovy;

- zajisténi jakéhokoliv vybaveni potfebného pro poskytovani Spolec¢nych sluzeb;

- zajisténi jakychkoliv pravnimi predpisy ¢i normami stanovenych ¢i doporucenych revizi Budovy ¢i jejich
soucasti a/nebo pfislusenstvi;

- jakékoli jiné sluzby, které nejsou uvedeny vyse, které vSsak mohou byt primérené nezbytné pro radné
fungovani a/nebo uzivani Budovy;

- placeni poplatkd, dani, odvodl, pojisténi a dalSich naklad(, které Pronajimateli vzniknou ve vztahu k
existenci a provozovani Budovy;



- zajisténi souladu se vsemi pravnimi predpisy a rozhodnutimi pfislusnych Gradd vztahujicich se k Budové
nebo jejimu uzivani;

Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany sjednavaji, Ze Spole¢né sluzby nebudou zahrnovat jakékoliv naklady

(opravy) investicniho charakteru.

Vlastni sluzby a Spole¢né sluzby dale spolecné jako ,Sluzby”. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany souhlasi, Ze
Najemce bude zajistovat pravidelnou Udrzbu, opravy a uklid zafizeni PFedmétu najmu (nap¥. myti oken z vnitfni strany,
uklid Predmétu najmu, vyména zativek zarovek, aj.)

Pfipadné ostatni (vySe neuvedené) sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu si bude Najemce zajistovat svym jménem a
na své vlastni naklady (zejména odvoz a likvidaci odpadu);

lll. Pfedani Predmétu najmu

Jako den zahdjeni najmu sjedndvaji Smluvni strany datum, kterym tato smlouva nabude uUclinnosti, tj. dnem jejiho
zvetejnéni v Registru smluv (dale jen ,Den zahdjeni najmu”).

Pfedmét najmu bude Pronajimatelem Najemci pfedan do uzZivani v Den zahdjeni ndjmu. Pfedani a prevzeti Pfedmétu
najmu do uzivani Najemci se uskutecni za pritomnosti zastupc obou Smluvnich stran. Strany sepisi o predani Predmétu
najmu strucny zapis (protokol), jehoz podpisem Najemce potvrdi, Ze prevzal Predmét najmu v dohodnutém stavu, plné
vyhovujicim k uzivani pro sjednané tcely (dale jen , Protokol”).

Spolu s Pfedmétem najmu budou Najemci predany i klice od Pfedmétu ndjmu. Predani a prevzeti klicG bude
zaznamenano v Protokolu.

Pronajimatel se zavazuje do Dne zahajeni ndjmu na vlastni naklady zfidit v mistnosti ¢. 29 (soucasti Pfedmétu najmu) WC
s umyvadlem a provést vymalbu zasobovaci ¢asti Spole¢nych prostor v 1. PP Budovy.

IV. Najemné a Uhrada za Sluzby

Najemce se pocinaje Dnem zahajeni ndjmu zavazuje hradit Pronajimateli za ndjem Predmétu najmu (vCetné zfizeni prava
spoluuzivani Spole¢nych prostor() najemné ve vysi 25.000 K¢ (slovy: dvacet pét tisic korun ¢eskych) mésicné (dale jako
,Najemné“). K Najemnému bude pripoc¢tena DPH v zdkonem stanovené vysi, kterou je Najemce povinen Pronajimateli
uhradit.

Vedle Najemného se Ndjemce zavazuje pocinaje Dnem zahajeni najmu hradit Pronajimateli mési¢ni zdlohové platby za
Vlastni sluzby a Spoleéné sluzby (dale spole¢né jako ,,Sluzby”) takto:

a) mésicni zalohové platby za Vlastni sluzby v celkové vysi 7.100 K¢ (slovy: sedm tisic sto korun korun ¢eskych), z toho:

= dodavka tepla (vytapéni) do Predmétu najmu: 3.900 K¢
= dodavka el. energie do Pfredmétu najmu: 2.500 K¢
= dodavka a odvod vody do/z Pfedmétu najmu: 700 K¢

b) meési¢ni zdlohové platby za Spoletné sluzby v celkové vysi 950 K¢ (slovy: devét set padesat korun ¢eskych).

K uvedenym zaloham na Vlastni sluzby a Spolec¢né sluzby (dale spolecné jako ,Zalohy”) bude pfipoctena DPH v zdkonem
stanovené vysi, kterou je Najemce povinen Pronajimateli uhradit.

Skutec¢nou vysi nakladl za Vlastni sluzby se zavazuje Pronajimatel vyuctovat Najemci alespon 1x roc¢né, a to fakturou —
danovym dokladem. Po predloZeni vyuctovani je Ndjemce povinen zaplatit pfipadny nedoplatek Pronajimateli, a to na
zakladé faktury - danového dokladu vystaveného Pronajimatelem na vrub Ndjemce znéjici na Castku vyuctovaného
nedoplatku, stejné tak Pronajimatel je povinen ptipadny preplatek uhradit Najemci do 30 (tficeti) kalendarnich dnd ode
dne vyucétovani nebo jednostranné zapocist s dalSimi splatkami Najemného a/nebo Zéiloh, nedohodnou-li se Smluvni
strany jinak. Na pisemnou Zz4ddost Najemce Pronajimatel Ndjemci umozni kontrolu (véetné pofizeni kopii) faktur
primarnich dodavateld SluZeb za ic¢elem ovéreni spravnosti Najemci Gétovanych nakladl na Vlastni sluzby.

Naklady na Vlastni sluzby budou uréeny na zakladé cen predmétnych Vlastnich sluzeb uctovanych Pronajimateli jejich
konkrétnimi dodavateli a skutec¢né spotreby téchto sluzeb v Pfedmétu najmu zjisténé:

a) u dodavky tepla do Pfedmétu najmu (vytapéni): pomérovym kalorimetrem pro Pfedmét najmu;
b) u dodavky el. energie do Pfedmétu najmu podruznym méridlem spotreby pro Pfedmét najmu;

c) u dodavky a odvodu vody do/z Pfedmétu najmu podruznym méridlem spotteby pro Pfedmét najmu.



Naklady na Spoleéné sluzby budou urceny z celkovych nakladl Pronajimatele na Spolecné sluzby uctovanych
Pronajimateli jejich konkrétnimi dodavateli, a to podilem vypo&tenym jako pomér plochy PFedmétu ndjmu (tj. 261,77 m?)
oproti aktualni pronajaté plose Budovy, kterou se vidy v daném ¢ase rozumi celkova pronajimatelna plocha Budovy, ktera
je pronajata a podléhd platbam za Spolecné sluzby. Pronajimatel zajistuje evidenci aktualni pronajaté plochy Budovy a
Najemci kdykoli na jeho pisemnou Zadost bez zbyte¢ného odkladu sdéli takovou aktudlni pronajatou plochu Budovy.
Pronajimatel Najemci kdykoli na jeho pisemnou Zadost bez zbyte¢ného odkladu sdéli aktudIni podil Najemce na celkovych
nakladech na Spolecné sluzby

S pfihlédnutim ke zménam vstupnich cen a skutecné spotrebé Sluzeb mohou byt Zalohy Pronajimatelem 1x (jeden krat)
rocné upravovany (zaslanim nového platebniho kalendare s poznamkou o zvyseni téchto Zaloh, jejiz prilohou bude
konkrétni zplisob vypoctu Zalohy, odpovidajici zplisobu uvedeném v odst. 4. a/nebo 5 tohoto ¢lanku, a jejiho zvyseni),
pficemzZ takova uUprava je uc¢innd pocinaje kalendafnim mésicem nasledujicim po doruceni upraveného platebniho
kalendare Ndjemci, nestanovi-li Pronajimatel pozdé;jsi datum ucinnosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemné a Zalohy (vé. DPH k nim pfipocitdvané) jsou splatné 15. (patnactého) dne
kalendarniho mésice, za ktery jsou dané Najemné a Zalohy hrazeny, a to na bankovni Ucet Pronajimatele uvedeny v
zahlavi této Smlouvy. Je-li tato Smlouva uzaviena tak, Ze Najemné a Zalohy a za prvni mésic trvani ndjmu neni mozné
uhradit dle predeslé véty (tzn. Smlouva je uzaviena po 15. dni kalendarniho mésice, v némz bude zahajena doba najmu),
zavazuje se Najemce Najemné a Zalohy za prvni mésic trvani najmu uhradit na bankovni Ucet Pronajimatele uvedeny v
zahlavi této Smlouvy nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dnl ode dne uzavieni této Smlouvy. Jako Ucetni doklady bude
Pronajimatel Najemci vystavovat platebni kalendare, a to vzdy na obdobi jednoho kalendafniho roku trvani najmu.

V pfipadé prodleni Najemce s Uhradou jakékoli ¢astky dle této Smlouvy Pronajimateli (zejm. splatek Ndjemného ¢i Zaloh)
je Pronajimatel opravnén mimo dluiné ¢astky pozadovat po Najemci mimo zakonného Uroku z prodleni také uhradu
smluvni pokuty ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kazdy i zapocaty den prodleni. Narok Pronajimatele na nahradu pripadné
Skody zlstava nedotcen.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel miiZe valorizovat Najemné zohlednénim mezirocni miry inflace, a to vidy
jednou za kalendafni rok s ucinnosti k 01.01. daného kalenddafniho roku, poprvé k 01.01.2024. Valorizaci se rozumi
zvy$eni dohodnutého Najemného o tolik procent, kolik bude odpovidat meziro¢ni mite inflace zverejnéné Ceskym
statistickym Ufadem (popf. instituci, ktera je nahradi) po 1. lednu kalendafniho roku pro obdobi minulého roku. Valorizaci
sdéli Pronajimatel Najemci pisemné, pficemz za splnéni této podminky Pronajimatelem Smluvni strany povazuji i zaslani
platebniho kalendare zohlednujiciho novou (valorizovanou) vysi Najemného. Smluvni strany prohlasuji, Ze takto upravené
Ndjemné budou povajovat za nijemné stanovené dohodou Smluvnich stran. Pokud Cesky statisticky Gfad (popt.
instituce, kterd jej nahradi) oznami miru inflace pro predchazejici kalendarni rok az po splatnosti nékteré splatky
Ndjemného hrazené za mésic roku, ve kterém ma dojit ke zvySeni Najemného podle této inflacni dolozky, je Pronajimatel
opravnén Ndjemci vyuctovat rozdil mezi vysi splatky Najemného po zohlednéni inflace a skute¢né zaplacenou vysi splatky
Najemného ihned po vyhlaseni miry inflace a Najemce je povinen tento rozdil Pronajimateli zaplatit.

V. Trvani a ukonéeni Smlouvy

Najemni vztah zaloZeny touto Smlouvou se sjednava na dobu neurcitou.

Najem Pfredmétu najmu dle této Smlouvy skonci:
a) pisemnym ujednanim (dohodou) obou Smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran v pfipadé, kdy tak stanovi tato Smlouva.

Pronajimatel mlze vypovédét tuto Smlouvu vyhradné z téchto divodu:

a) Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s Ucelem najmu sjednanym touto Smlouvou, nebo

b) Najemce je o vice nez 10 (deset) dnll v prodleni s plnénim penéZité povinnosti viic¢i Pronajimateli, nebo
c) Najemce prenecha Pfredmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu v rozporu s touto Smlouvou, nebo

d) Najemce hrubé porusi jinou svou povinnost vici Pronajimateli vyplyvajici z této Smlouvy ¢i zdkona,

pokud (v pfipadech uvedenych o pismeny a) az d) vySe) Najemce nenapravi takové poruseni této Smlouvy ani po pisemné

vyzvé Pronajimatele a ve |h(té 10 (deset) dnl od doruceni vyzvy, a dale

e) bude prohlasen (zjistén) upadek Najemce, ¢i Najemce vstoupi do likvidace, nebo

f) ma-li byt Budova, odstranéna, anebo prestavovana tak, Zze to brani dalSimu uzivani Predmétu ndjmu (Ihostejno,
zdali z rozhodnuti Pronajimatele ¢i z rozhodnuti prislusného organu).

Ndjemce mizZe pisemné vypovédét tuto Smlouvu vyhradné z téchto divod(:

a) Pfredmét ndjmu prestane byt bez zavinéni Najemce zpUsobily k vykonu cinnosti, k némuz byl urcen, a Pronajimatel
nezajisti Najemci odpovidajici ndhradni prostor ani do 60 (Sedesat) dnli od doruceni pisemné vyzvy Najemce, nebo

b) Pronajimatel hrubé porusi jinou svou povinnost vic¢i Najemci vyplyvajici z této Smlouvy ¢i zdkona, pokud
Pronajimatel nenapravi takové poruseni této Smlouvy ani po pisemné vyzvé Najemce a ve lhGté 10 (deset) dnli od
doruceni vyzvy.



Vypovédni lhita v pFipadé vypovédi podle odst. 3. nebo 4. tohoto ¢lanku ¢ini 2 (dva) mésice a pocina béZet 1. (prvnim)
dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Vypovéd musi byt vyhotovena v pisemné formé,
odlvodnéna a dorucena druhé smluvni strané.

Kterakoliv ze smluvnich stran je opravnéna tuto Smlouvu pisemné vypovédét i bez udani divodu, pticemz v tomto
pripadé vypovédni Ihlta Cini 6 (Sest) mésicli a pocina bézet 1. (prvnim) dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
druhé smluvni strané. Vypovéd musi byt vyhotovena v pisemné podobé a dorucena druhé smluvni strané.

Smluvni strany se dohodly, Ze ptipady uvedené v této Smlouvé zcela nahrazuji a vyluduji divody pro vypovéd Smlouvy dle
§ 2212 odst. 2), § 2226 odst. 2), § 2227, § 2228 odst. 2) a 3). Smluvni strany dale vyslovné vylucuji pro najemni vztah
zaloZeny touto Smlouvou aplikaci ustanoveni § 1765 a § 2230 OZ.

Ke dni skonéeni najmu je Najemce povinen ukoncit uzivani Pfedmétu najmu (i Spolecnych prostor) a je k témuz dni
povinen Pfedmét najmu odevzdat Pronajimateli vyklizeny a ve stavu, v jakém jej prevzal a s pfihlédnutim k obvyklému
opotrebeni a k ujednanim této Smlouvy, sou¢asné je k témuz dni povinen vratit Pronajimateli veskeré klice od Pfedmétu
ndjmu a Budovy, které od Pronajimatele prevzal. O zpétném preddani a prevzeti Pfedmétu najmu a klicd (jakoz i
pfipadnych Cipovych karet) pofridi Smluvni strany zapis. V pfipadé prodleni Najemce se splnénim kterékoli z jeho
povinnosti shora uvedenych (vznikne Pronajimateli opravnéni poZzadovat po Najemci Uhradu smluvni pokuty ve vysi
odpovidajici jedné tficetiné (1/30) aktudiniho Ndjemného za kaZdy i zapocdaty den prodleni (ndrok na nahradu ujmy
zUstava nedotcen).

Dojde-li k ukonceni této Smlouvy Pronajimatelem z dlivodu poruseni této Smlouvy ze strany Najemce, bude Pronajimatel
opravnén pozadovat po Najemci (z titulu poruseni povinnosti Najemce dle této Smlouvy) Uhradu smluvni pokuty ve vysi
trojndsobku aktuadlniho Najemného, pficemz pravo Pronajimatele na nahradu pfipadné skody (skutecné Skody a uslého
zisku) zUstava nedotceno.

VI. Stavebni Gpravy

Stavebni Upravy provadéné Najemcem (dale jen ,Prace Najemce”) znamenaji veskeré prace, Upravy a instalace i
stavebni prace, bez ohledu na to, zda mohou byt povaZovany za technické zhodnoceni ¢i nikoliv, které maji byt provedeny
v Predmétu ndjmu Najemcem ¢i jeho jménem, a to na jeho Ucet a naklady (nedohodnou-li se strany pro konkrétni pfipad
pisemné jinak), a na zakladé predchoziho pisemného schvaleni Pronajimatele podle predlozené dokumentace Praci
Najemce.

Jakékoli Prace Najemce je mozné realizovat jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, vydaného na
zakladé prislusné dokumentace praci Najemce, na zakladé obecné zavaznymi pravnimi predpisy vyZzadovaného povoleni
stavebniho ufadu ¢i jiné prislusné instituce ¢i ohlaseni tomuto Uradu Ci jiné prislusné instituci (dale jen , Stavebni
povoleni“), je-li pro zamyslené Prace Najemce obecné zdvaznymi predpisy vyZadovano, a za dalSich podminek
dohodnutych v dal3ich ustanovenich této Smlouvy.

Najemce je odpovédny za fadné a v€asné obstarani plan(, nakresd a ostatnich dokumentl potfebnych k udéleni souhlasu
Pronajimatele s provedenim Praci Najemce a kziskani pfipadného Stavebniho povoleni (dale jen "Dokumentace
Najemce") a ponese stim spojené naklady. Dokumentace Ndjemce musi splfiovat poZadavky pfislusnych pravnich
predpist a norem.

Ndjemce je pred zahdjenim provadéni Praci Najemce povinen dorucit Dokumentaci Najemce Pronajimateli v predstihu
alesponn 30 (tficet) dnl pred zamyslenym zahdjenim Praci Najemce k odsouhlaseni. Pronajimatel odsouhlaseni
Dokumentace Najemce bez zavainych dlvodl neodmitne. Ve vztahu mezi Smluvnimi stranami je udélenim souhlasu
Dokumentace Najemce pro Najemce zdvazna, souhlas Pronajimatele vSak v zadném pripadé nenahrazuje souhlas
pfislusného organu ¢i jakékoliv tfeti osoby. Ndjemce je oprdvnén zahdjit provadéni Praci Ndjemce za predpokladu, zZe
predtim ziskal souhlas Pronajimatele s Dokumentaci Ndjemce a splnil dals$i podminky stanovené obecné zavaznymi
pravnimi predpisy (zejm. ziskal Stavebni povoleni).

Prace Ndjemce museji vZdy:

a) vyhovovat ve viech ohledech stavebnim a technologickym predpisim a normam platnym v Ceské republice,
zejména vak CSN (¢eskym technickym normam) a TP (technickym pravidlim) G¢innym v dobé ukonéeni Praci
Najemce;

b) odpovidat ve vSech ohledech Stavebnimu povoleni, schvilené Dokumentaci Najemce a musi byt kompatibilni

s technologiemi pouZivanymi v Budové Pronajimatelem;

c) byt v neustalém souladu s fadnymi stavebnimi postupy, vyuZivat pouze nové (tj. nepouzité), povolené, vhodné a
kvalitni materialy a vSeobecné byt vykonavany radnym a odbornym zplsobem (tj. zejména nikoliv svépomoci).

Pfi provadéni Praci Najemce je Ndjemce povinen se zdrzet jakéhokoliv naruseni nebo poskozeni Predmétu najmu anebo

Budovy a nenarusovat uzivani Budovy jinymi uzivateli nad obvyklou miru, vyplyvajici z fAdného provadéni praci Ndjemce.

Déale se Najemce zavazuje spolupracovat a koordinovat sv(j postup a provadéni Praci Najemce s Pronajimatelem. V

priabéhu provadéni praci Ndjemce je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci kdykoliv informace o stavu

provadénych praci a kdykoliv vstupovat do Pfedmétu najmu za ucelem jejich kontroly. Nadjemce se zavazuje informace
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11.

bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli poskytnout a dolozZit pfislusnou dokumentaci. Najemce je povinen oznamit
Pronajimateli dokonceni Praci Ndjemce za Ucelem umoznéni jejich kontroly Pronajimatelem ohledné jejich souladu s
timto ¢ldnkem, a to pred tim, nez bude vyddno pripadné povoleni k uzivani.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu po dokonéeni kazdych Praci Ndjemce zajistit na své ndklady pfislusné
povoleni ¢i souhlas vefejnospravniho orgdnu k uzivani, vyZaduji-li to pfislusné obecné zavazné pravni predpisy, a takové
povoleni ¢i souhlas v jednom stejnopisu dorucit Pronajimateli. Vyslovné se sjednavd, Ze neziskani takového povoleni i
souhlasu (vyZaduji-li to pfislusné obecné zavazné pravni predpisy), jde k tizi Najemce a nemUze byt proto povazovano za
vypovédni divod ve smyslu ustanoveni ¢l. V. odst. 5. pismeno a) této Smlouvy. Soucasné bude Pronajimatele informovat,
jaka je vstupni cena technického zhodnoceni pro Gcely zdkona ¢&. 586/1992 Sbh., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich
predpisud. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany potvrzuji, Ze Najemce nema a nebude mit viéi Pronajimateli jakykoli
narok na Uhradu naklad( spojenych s provedenim Praci Najemce, s vyjimkou a za podminek uvedenych v odst. 9. a 10.
tohoto ¢lanku Smlouvy.

Obé strany se dohodly, Ze technické zhodnoceni pronajatého hmotného majetku hrazené Najemcem, bude odepisovat
Najemce. Pronajimatel se zavazuje, Ze o tyto vydaje nezvysi vstupni cenu majetku.

Na zakladé jakéhokoliv ukonceni této Smlouvy bude Najemce nejpozdéji do posledniho dne doby najmu (pfipadné v
dodatecné lhaté poskytnuté Pronajimatelem pisemné) povinen na vlastni naklady odstranit veskeré stavebni Upravy
provedené Najemcem (dale jen , Stavebni upravy Najemce” “; Stavebni Upravy Najemce pro ucely této Smlouvy zahrnuji
zejména Prace Najemce ale i jakékoliv dalsi pfipadné v rozporu s podminkami této Smlouvy provedené stavebni Upravy
Pfedmétu najmu realizované Najemcem anebo s jeho védomim) a Pfedmét ndjmu uvést do stavu v jakém jej prevzal
s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, nevyuzije-li Pronajimatel nékterého ze svych prav uvedenych v tomto ¢lanku nize
nebo neni-li vtomto ¢lanku niZe sjednano jinak.

Pronajimatel ma pravo pisemné pozadat Najemce, aby pred vyklizenim Pfedmétu najmu v souvislosti s ukoncenim této
Smlouvy jako soucast vyklizeni uved| Pfedmét najmu:

a) do stavu po realizaci Stavebnich Uprav Najemce (tj. Najemce nebude povinen provedené Stavebni Upravy Najemce
odstrarnovat), anebo

b) do jinak Pronajimatelem podrobnéji uréeného stavu (tj. s ponechanim pouze ¢asti Stavebnich Gprav Najemce
v Predmétu najmu) a Najemce ma povinnost uvést Predmét najmu do stavu dle tohoto uréeni Pronajimatele.

Smluvni strany souhlasi, Zze pokud Pronajimatel vyuZije nékterého ze svych vyse uvedenych prav a pozada Najemce o
zachovani veskerych anebo Casti Stavebnich Uprav Najemce, uhradi Ndjemci za takto ponechané Stavebni Upravy
Najemce jako kompenzaci jednordzovou castku ve vysi 5.000 K¢ (slovy: pét tisic korun Ceskych) jako uplné a konecné
vyrovnani za provedené technické zhodnoceni Pfredmétu najmu. V pfipadé uplatnéni nékterého z vyse uvedenych prav
Pronajimatelem bude uvedend ¢astka Pronajimatelem uhrazena na zakladé faktury vystavené na uvedenou ¢&astku
Ndjemcem na vrub Pronajimatele, pficemz takovou fakturu je Ndjemce opravnén vystavit nejdfive v okamziku, kdy dojde
ke splnéni povinnosti Najemce vyklidit a opustit Pfedmét ndjmu ve shora uvedeném stavu; k dfive vystavené faktufe
nebude pfihlizeno. Lh(ita splatnosti faktury bude min. 20 (dvacet) dn( ode dne jejiho doruéeni Pronajimateli.

V pripadé, Zze Najemce nesplini fadné svoji povinnost odstranit ve sjednané Ihité Stavebni Upravy Ndjemce nebo jejich
Pronajimatelem urcenou Cast, bude Pronajimatel opravnén nechat provést jejich odstranéni na naklady Najemce a rovnéz
bude opravnén pozadovat po Ndjemci Uhradu smluvni pokuty ve vysi 5.000 K¢ (slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy
zapocaty den prodleni.

Ndjemce je oprdvnén pfi splnéni dale uvedenych podminek na své ndklady upravit interiér Predmétu ndjmu tak, aby
vyhovoval jeho potfebam v souladu s ucelem najmu pfi respektovéani predchozich odstavcd tohoto ¢lanku Smlouvy. V
pfipadé, Ze takto vlozené investice se stanou stavebni soucdsti Budovy ¢i Pfedmétu ndjmu a bez poruseni majetkové
podstaty je nebude moZné odebrat, zlstavaji tyto (nedohodnou-li se strany jinak) prislusenstvim Pfredmétu najmu, aniz by
byl Pronajimatel povinen poskytnout nahradu, a to i pfi skonceni najmu.

VII. Dalsi podminky najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce je opravnén prenechat Predmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu (resp. dalSimu
uzivani) vyhradné s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele (jind nez pisemnd forma se vylucuje). V ptipadé
udéleni takového souhlasu Pronajimatelem je Ndjemce povinen zajistit, aby jakykoliv podnajemce (resp. jiny uZivatel)
radné plnil veskeré nepenézité povinnosti Najemce vyplyvajici z této Smlouvy a/nebo Provozniho fadu (viz niZe), které se
tykaji uzivani Pfedmétu najmu a Budovy, pficemz Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze jakékoliv poruseni takovych
povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy podnajemcem bude povaZzovano za poruseni této Smlouvy a/nebo Provozniho fadu
Ndjemcem.



10.

11.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim Predmétu najmu, jako je uklid, malovani a drobné
opravy Predmétu ndjmu a zafizeni, kterd jsou jeho soucasti. Smluvni strany se dohodly, Ze za obvyklé udrZovani a drobné
opravy Pfredmétu najmu budou povaZzovat zejména jakoukoli udrzbu a drobné opravy, jestlize ndklad na jednu takovou
opravu nepresdhne ¢astku 10.000 K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych) bez DPH (pro vylouceni pochybnosti se konstatuje,
Ze uvedeny limit se nevztahuje na uklid a malovani Pfedmétu najmu). Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu
souviseji a Casové na sebe navazuji, neni rozhodujici soucet ndkladi na souvisejici opravy. Ostatni opravy zajistuje a hradi
Pronajimatel. Najemce je povinen oznamit Pronajimateli bez zbytecného odkladu jakékoliv zavady vyZadujici provedeni
oprav nad ramec obvyklého udrzovani a poskytnout Pronajimateli nezbytnou soucinnost k jejich provedeni. Pro vylouceni
pochybnosti se Smluvni strany dohodly, Ze predepsané revize soucasti a prislusenstvi Predmétu najmu zajisti na své
naklady Pronajimatel, pficemzZ revize jakychkoliv soucasti Ci prislusenstvi Predmétu najmu instalovanych Najemcem
zajistuje na vlastni naklady Najemce.

Najemce se zavazuje pfi uZivani Pfedmétu najmu dodrZovat veskeré obecné zavazné predpisy (zejména pokud jde o
oblast pozarni, bezpecnosti a ochrany prace) a déle normy vydané Pronajimatelem pro uZivani Pfedmétu najmu, v
pfipadé, Ze takové normy byly Pronajimatelem vydany a Najemce snimi byl seznamen (napt. mu byly zaslany
Pronajimatelem formou e-mailu nebo byly vyvéseny ve Spole¢nych prostorech). Ndjemce bere na védomi, Ze
Pronajimatel je opravnén za ucelem upravy podminek provozu Budovy a urceni pravidel pro uzivani Budovy, véetné (ale
nikoliv omezené) spolecnych c¢asti Budovy (vc. Spolecnych prostor), jakoZ i Predmétu najmu, vydat provozni fad Budovy
(dale jako ,Provozni Fad“). V pripadé, Ze Pronajimatel Provozni fad vyda, je povinen s jeho znénim sezndmit Ndjemce, a
to pisemnou formou. Od okamiiku sezndmeni se s Provoznim fadem je Najemce povinen mimo dalSich pravidel
sjednanych v této Smlouvé dodriovat pfi uZivani Pfedmétu ndjmu a Spolecnych prostor Budovy také ustanoveni
Provozniho fadu. Poruseni pravidel uvedenych v Provoznim fadu ze strany Najemce se povaZuje za poruseni této
Smlouvy. Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je opravnén Provozni rad jednostranné ménit. O kazdé zméné je
Pronajimatel povinen Najemce pisemné informovat. V pfipadé rozporu mezi textem Provozniho fadu a textem této
Smlouvy ma prednost text této Smlouvy.

Pfevzetim Pfedmétu najmu do uZivani Najemce potvrzuje, Ze mu byl pfeddn Pfredmét najmu ve stavu odpovidajicim
predpisim v oblasti poZarni ochrany. Ndjemce je povinen odpovidajici stav udrZovat na své naklady po celou dobu najmu
a odpovidad Pronajimateli za veskeré skody, které mu vzniknou nedodriovanim vyse uvedenych pravnich predpisd.
Ohledné Spole¢nych prostor Budovy vsak plati, Ze evakuacni cesty a jejich pfistupnost, vybaveni hasicimi pfistroji,
provadéni revizi, vydani a aktualizaci pozéarnich a poplachovych smérnic a dalsi povinnosti stanovené prislusSnymi pravnimi
predpisy zajistuje Pronajimatel.

Pronajimatel je opravnén provadét jakékoliv a veskeré potrebné Udrzby, opravy a Upravy Pfedmétu najmu za Ucelem
odstranéni nedostatkl, zdvad, za ucelem technického vylepseni ¢i modernizace, ¢i na zakladé pokynu ¢i rozhodnuti
spravnich ¢i samospravnych organd, véetné havarijnich oprav. S vyjimkou havarijnich oprav bude Pronajimatel informovat
Najemce v pfiméreném predstihu o zamyslenych Upravach ¢i opravdach o jejich pfedpokladaném rozsahu, dobé provadéni
a pfipadnych omezenich vyplyvajicich z toho pro provoz Najemce. Najemce je povinen poskytnout Pronajimateli veskerou
potfebnou soucinnost k provadéni vyse uvedenych praci.

Pronajimatel nebo jim povérena osoba jsou opravnéni vstupovat do Pfedmétu najmu za ucelem jeho prohlidky za
pfitomnosti osoby povérené Najemcem béhem obvyklé pracovni doby (tj. od 8:00 do 17:00), po predchozim oznameni
ucinéném s primérenym predstihem. Pronajimatel miZe do Pfedmétu ndjmu vstoupit bez pfitomnosti povérenych osob
Najemce pouze v pfipadech nebezpeci prodleni pfi Zivelné udalosti, havarii, ¢i jiné obdobné neodkladné udalosti (véetné
nutného pfistupu k topnému uzlu Budovy, ktery se nachazi v Pfedmétu najmu, coz bere Ndjemce na védomi).

Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, kterd by rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich uZivacich a najemnich
prav v Budové, zejména se pak zdrzi jakychkoliv rusivych a hlasitych projevid v souvislosti se svou ¢innosti a bude jednat
tak, aby vykon ostatnich najemnich a uZivacich prav v Budové nebyl rusen nebo byl rusen jen minimalné a v nezbytné
mite. Jakékoliv zasahovani do ndjemnich, uZivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v Budové je nepfipustné.

Najemce ma pravo uzivat Pfedmét najmu bez ¢asového omezeni (24/7/365).

Najemce odpovida za veskeré pripadné skody na Budové (jakoZ i jejim vybaveni), véetné Pfedmétu ndjmu, které zpUsobil
Najemce, jeho zaméstnanci, dodavatelé, pracovnici povéreni pfimo nebo nepfimo Najemcem nebo jakakoli osoba, které
Najemce dovolil vstoupit do Budovy, a to bez ohledu na to, zda byla skoda zplsobena zamérné nebo z nedbalosti.

Najemce smi s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele (ktery nebude odepfen bezdlvodné) umistit v interiéru
Budovy své logo v ramci naviga¢niho systému Budovy.

Ndjemce potvrzuje, Ze se pred uzavienim této Smlouvy detailné sezndmil s poucenim Pronajimatele o zpracovani a
ochrané osobnich udajii Najemce dle ptislusnych pravnich predpist CR a EU (dale jako ,Pouéeni GDPR“), které tvofi
Pfilohu €. 2 této Smlouvy, a Ze Pouceni GDPR bere na védomi.

VIII. Pojisténi

Pronajimatel prohlasuje, Zze k Budové uzavrel pojistnou Smlouvu pro pfipad Zivelnych Skod a na odpovédnost za Skodu a
Ze tuto pojistnou Smlouvu bude udrZovat po celou dobu najmu dle této Smlouvy.



2. Najemce se zavazuje, Ze po celou dobu najmu dle této Smlouvy bude udrzovat pojisténi odpovédnosti za Skodu na zdravi
a majetku zplsobenou ¢innosti Ndjemce. Pojistna ¢astka musi vidy Cinit nejméné 2.000.000 K¢ (slovy: dva miliony korun
Ceskych). Kdykoli o to Pronajimatel pozada, predlozi mu Najemce danou pojistnou Smlouvu, pfipadné certifikat
(potvrzeni) pojistovny o uvedeném rozsahu a trvani pojisténi. V pfipadé, ze Najemce bude v prodleni se splnénim
kteréhokoli ze svych zavazkd i povinnosti sjednanych v tomto odstavci, bude Pronajimatel oprdvnén poZadovat po
Najemci thradu smluvni pokuty ve vysi 3.000 K¢ (slovy: tfi tisice korun ¢eskych) za kazdy poruseny zavazek ¢i povinnost a
kazdy zapocaty den prodleni. Narok Pronajimatele na nahradu Skody tim nebude dotcen.

IX. Sankce

1. Neni-li vtéto Smlouvé vyslovné ujedndna jina sankce, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci thradu smluvni
pokuty ve vysi 2.000 K¢ (slovy: dva tisice korun Ceskych) za kazdy zapocaty den trvani poruseni jakéhokoliv nepenézitého
zdvazku Ndjemce &i jakékoliv nepenézité povinnosti Najemce vyplyvajici z této Smlouvy, nesjedna-li Najemce napravu ani
do 3 (tfi) dnG poté, co ktomu byl Pronajimatel vyzvan. Narok Pronajimatele na nahradu pfipadné skody zUstava
nedotcen.

X. Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze zmény nebo dodatky této Smlouvy lze provadét pouze formou pisemnych dodatk(
podepsanych obéma smluvnimi stranami. Stanovi-li tato Smlouva ¢i zakon, Ze urcity tkon ma byt proveden pisemnou
formou, vylucuji Smluvni strany, aby byl takovy Gkon proveden v jiné nez pisemné formé.

2. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz po jednom obdrzi Pronajimatel i Najemce.

3. Jestlize se v budoucnu ukazZe, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je ze zdkona neucinné nebo neplatné (nebo se takovym
stane v disledku zmény pravnich predpist), nebude to znamenat neplatnost ostatnich ustanoveni Smlouvy. Pro takovy
pfipad se Smluvni strany zavazuji nedéinné a/nebo neproveditelné ustanoveni nahradit G¢innym a proveditelnym, které
bude nejvice odpovidat zaméru a vysledku neucinného nebo neplatného ustanoveni.

4. Pronajimatel bere na védomi, Ze najemce je vazan zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsSich predpist, a souhlasi s tim, Ze
najemce zajisti zverejnéni celého textu smlouvy v registru smluv. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této
smlouvy v plném rozsahu véetné osobnich Udaji ve Smlouvé obsazenych ¢i poskytnutim informace tfetim osobam o
této Smlouvé za podminek vymezenych zakonem €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjsich predpist.

5. Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se Fidi pravnim radem Ceské republiky, zejména pfislusnymi ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

6. Tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem ptipojeni podpisu posledni ze Smluvnich stran. U€innosti nabyva tato Smlouva
dnem jejiho uverejnéni prostrednictvim registru smluv dle pfislusného pravniho predpisu, coZ se zavazuje zajistit
Ndjemce, a to bez zbytecného odkladu po nabyti platnosti této Smlouvy; o uverejnéni Smlouvy v registru smluv se
Najemce zavazuje Pronajimatele bez zbytecného odkladu informovat na shora uvedeny e-mail.

7. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
1. situacni planek s vyznacenim umisténi Pfedmétu najmu a Spolec¢nych prostor
2. pouceni GDPR
6. Smluvni strany prohlasuji, Zze tato Smlouva je projevem jejich pravé, svobodné a omylu prosté vile. Smluvni strany

povazuji tuto Smlouvu v souladu s dobrymi mravy a pravidly poctivého obchodniho styku, a shodné prohlasuji, Ze tato
Smlouva nebyla uzavrena v tisni nebo za napadné jednostranné nevyhodnych podminek.

7. Schvalovaci dolozka Statutdrniho mésta Usti nad Labem: uzavfeni této smlouvy bylo schvadleno Radou mésta dne
12.9.2023 usnesenim ¢. 585/24R/23.

Smluvni strany na dtikaz svého souhlasu s obsahem této Smlouvy pfipojuji svoje podpisy.

Ve Zliné dne: 19. 9. 2023 V Usti nad Labem dne: 13. 9. 2023
Pronajimatel: Najemce:
HERITAGE REAL ESTATES s.r.o. Statutarni mésto Usti nad Labem

Martin Prochazka, Viktor Simecek, jednatelé PhDr. Ing. Petr Nedvédicky, primator
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Pfiloha 2

POUCENI O ZPRACOVAVANI A OCHRANE OSOBNiCH UDAJU

dle nafizeni Evropského Parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich daju a o volném pohybu

téchto Udajd a o zruseni smérnice 95/46/ ES (dale jako , NaFizeni").

Identifikace spravce (osobnich Udajt):

Vas smluvni partner, tj. spoleégost HERITAGE REAL ESTATES s.r.o., se sidlem Zlin,
J. A. Bati 5648, PSC 760 01, IC: 03559777, zapsana v OR u Krajského soudu v Brné
pod sp.zn. C 85460.

Kontaktni Udaje spravce:

Adresa: sidlo (viz shora), e-mail: hre@hre.cz

Rozsah zpracovavanych Vasich osobnich udaju:

Jméno a pfijmeni (vCetné pfip. titulu, druhého jména), datum narozeni, bydlisté,
pokud uzavirate (Ci jste uzavfel) smlouvu se spravcem jako podnikatel, potom i firma,
adresa sidla, IC, DIC, (daj o registraci k DPH, déle v kazdém pipadé fakturacni
Udaje (Cislo bankovniho U¢tu, banka, pfip. daj o z&pisu do obchodniho rejstriku),
kontaktni udaje (tel. Cislo, e-mail), (dale souhrnné jako ,osobni udaje®).

Ugel zpracovani osobnich (idaji:

Pro (a) uzavfeni a plnéni smluv (zejm. najemnich) uzavienych mezi Vami a spravcem
(déle jako ,Smlouvy"), (b) pInéni pravnich povinnosti spravce, které se na néj
vztahuji (dale jako ,Pravni povinnosti spravce®), zejm. v oblasti prava ucetniho a
darfiového, (c) ucely oprdvnénych zajmi spravce. Osobni (idaje budou
uvedenym zpQsobem zpracovavany na zékladé splnéni podminek podle ustanoveni
¢l. 6 odst. 1 pism. b), c), f) Nafizeni.

Prévni zéklad zpracovani osobnich Udaji:

Poskytnuti osobnich Udaja pro ucely uvedené pod pismeny (a) a (b)
predchoziho odstavce je poZzadavkem nezbytnym pro uzavieni a plnéni
Smluy, resp. zdkonnym pozadavkem pro splnéni Pravnich povinnosti
spravce; proto jste povinen/povinna osobni (idaje poskytnout (jejich neposkytnuti
znemozni platné uzavreni anebo pinéni Smluv, anebo znemozni pinéni Pravnich
povinnosti spravce. Poskytnuti osobnich Gdajd pro ucel uvedeny pod
pismenem (c) pfedchoziho odstavce neni zakonnym ani smluvnim
pozadavkem, ale je odlUvodnéno opravnénym (mj. dle Nafizeni) zajmem
spravce.

Zpusob zpracovani osobnich Udajt:

Osobni tdaje mohou byt zpracovavany manualné i automatizované. V zdjmu
zajisténi Vasi ochrany sprdvce uZije a zajisti vhodna technicka a organizacni
opatreni a zabezpeci Vase osobni Udaje takovym zplsobem, ktery neumozni
jejich zneuZiti, neopravnéné ¢i protipravni zpracovani (resp. zpracovani

k jinému nez uvedenému tcelu) &i pFistup k nim, ztrdtu, poskozeni ¢i zniceni.

Prijemci a zpracovatelé osobnich udajd:

Pfijemci osobnich dajd mohou byt subjekty, vici kterym (resp. prostfednictvim
kterych) spravce pini Pravni povinnosti spravce, a dale poStovni dorucovatelé.
Osobni Gdaje mohou byt spravcem poskytnuty subjektlim poskytujicim dostate¢né
zéruky ochrany osobnich udajl, které spravce povéfil na zakladé pisemné smlouvy
zpracovavanim osobnich udajl (4. zpracovatellim). Zpracovateli jsou subjekty
poskytujici spravci sluzby zejm. v oblasti vedeni Gcetnictvi, BOZP, PO, IT,
bezpecnostni sluzba (ostraha),; identifikace aktualnich dodavatel je k dispozici na
vyzadani u spravce (kontaktni idaje spravce viz shora).

Predani osobnich udaju:
Sprévce nezamysli pfedat osobni udaje do tfeti zemé& mimo Evropskou unii nebo
mezinarodni organizaci.

Doba, po kterou budou osobni tdaje uloZeny:

Po dobu, ktera pro spravce plyne z pfislu$nych pravnich predpist upravujicich Pravni
povinnosti spravce, pficemz vyse uvedené plati, nebude-li spravce dle zakona
¢i Nafizeni opravnén osobni Udaje ulozit na dobu delsi (napf. v ptipadé
uplatnéni naroku spravce, ktery i nadale pretrvava).

Vase prava souvisejici se zpracovanim osobnich tdajl:

Pravo na pristup k osobnim tdajim: Méate pravo ziskat od spravce potvrzeni, zda
osobni Udaje jsou €i nejsou spravcem zpracovavany; v pfipadé zpracovavani mate
pravo k nim ziskat pfistup spolu informacemi o (i) ucelech zpracovani, (ii) kategoriich
dotcenych osobnich Udajd, (iii) pfijemcich nebo kategoriich piijemca, kterym osobni
Udaje byly nebo budou zpfistupnény, (iv) planované dobg, po kterou budou osobni

Udaje uloZeny, nebo neni-li ji mozné urcit, kritériich pouZitych ke stanoveni této doby,
(v) existenci prava pozadovat od spravce opravu nebo vymaz osobnich udaj,
omezeni jejich zpracovani ¢i prava vznést namitku proti tomuto zpracovani, (vi) pravu
podat stiznost u dozorového Uradu, (vii) veskerych dostupnych informacich o zdroji
osobnich Udaju, (viii) tom, zda dochazi k automatizovanému rozhodovani, véetné
profilovani, o pouzitém postupu, jakoZ i vyznamu a pfedpokladanych ddsledcich
takového zpracovani. Spravce na zadost poskytne kopii zpracovavanych osobnich
(daju; za dal$i kopie mize spravce Uctovat pfiméfeny poplatek (dle administrativnich
nakladd).

Pravo na opravu ¢i doplnéni: Mate pravo na to, aby byly zpracovany pouze pfesné
osobni Udaje, a aby spravce bezodkladné opravil pfipadné nepfesné osobni Udaje.
S piihlédnutim k G&elim zpracovani méate rovnéz pravo na doplnéni nelipinych
osobnich Udajt, a to i poskytnutim dodate¢ného prohlaseni.

Pravo na vymaz (,,pravo byt zapomenut®): Mate pravo, aby spravce bezodkladné
vymazal osobni Udaje, pokud (i) osobni Udaje jiz nejsou potfebné pro ucely, pro které
byly shromazdény nebo jinak zpracovany, anebo (ii) osobni udaje byly zpracovany
protipravné, anebo (iii) osobni udaje musi byt vymazany ke spinéni pravni povinnosti
stanovené v pravu Evropské unie (dale jako ,EU“) nebo ¢lenského statu EU, které se
na spravce vztahuje. Pravo na vymaz se neuplatni, pokud je dana vyjimka dle
Nafizeni nebo zékona, zejména protoZe zpracovani osobnich Udaju je nezbytné pro
spinéni pravni povinnosti, jez vyzaduje zpracovani podle prava EU nebo ¢lenského
statu EU, které se na spravce vztahuje, anebo pro ur€eni, vykon nebo obhajobu
pravnich narokd.

Pravo na omezeni zpracovani: Mate pravo na to, aby spravce omezil zpracovani
osobnich Udajt, pokud (i) popirate pfesnost zpracovavanych osobnich tdajl
(zpracovani bude omezeno na dobu potfebnou k ovéfeni presnosti osobnich tdajl
spravcem), anebo (i) zpracovani je protipravni a Vy odmitnete vymaz osobnich tdajl
a pozadate misto toho o omezeni jejich pouziti, anebo (iii) spravce jiz osobni tdaje
nepotiebuje pro ucely zpracovani, ale Vy je pozadujete pro ur¢eni, vykon nebo
obhajobu pravnich narok. Pokud bylo zpracovani omezeno, mohou byt osobni
Udaje, s vyjimkou jejich ulozeni, zpracovany pouze s Vasim souhlasem, nebo z
ddvodu uréeni, vykonu & obhajoby pravnich nérokd, nebo z divodu ochrany prav jiné
fyzické nebo pravnické osoby nebo z dlvodu dllezitého vefejného zajmu EU ¢i
nékterého Clenského statu EU.

Pravo vznést namitku: Méate pravo z divodd tykajicich se Vasi konkrétni situace
pravo kdykoli vznést namitku proti zpracovani osobnich Udajd na zakladé ¢l. 6 odst. 1
pism. €) nebo f) Nafizeni (véetné profilovani zaloZzeného na téchto ustanovenich).
Spravce osobni Udaje dale nezpracovava, pokud neprokaze zavazné opravnéné
divody pro zpracovani, které pfevazuji nad zajmy nebo pravy a svobodami subjektu
(daju, nebo pro ureni, vykon nebo obhajobu pravnich narokd.

Pravo na pienositelnost udaji: Méate pravo, aby spravce predal osobni Udaje
zpracovavané automatizované na zékladé Vaseho souhlasu jinému spravci ve
strukturovaném, bézné pouzivaném a strojové Citelném formatu. Pfi vykonu svého
prava na prenositelnost Udaju mate pravo na to, aby zpracovavané osobni Udaje byly
v rozsahu Vami uréeném piedany pfimo jednim spravcem spravci druhému, je-li to
technicky proveditelné.

Zpusob uplatnéni Vasich (shora uvedenych) prav: Kdykoli kontaktovanim
spravce — kontaktni Udaje spravce viz shora.

Zpusob poskytnuti informaci spravcem: Pisemné v listinné podobé,
pfipadné elektronicky (kontaktujete-li spravce elektronicky a nepozadate-li o
jejich poskytnuti v listinné podobé).

Pravo podat stiZznost: Mate pravo podat stiznost u dozorového uradu ve
smyslu Nafizeni, tj. zejména Utad pro ochranu osobnich Gdaj(, se sidlem
Pplk. Sochora 27, 170 00 Praha 7, Ceska republika, e-mail posta@uoou.cz,
web https://www.uoou.
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