l ‘ Méstska nemocnice

s poliklinikou
Uhersky Brod

Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
¢. 3/2023

uzaviena dle ust. § 2201 a nasl. a ust. § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

[. Smluvni strany

Pronajimatel

Nazev: Méstska nemocnice s poliklinikou Uh. Brod, s.r.o.
z L. V obchodnim rejstfiku Krajskym soudem v Brné, v oddile C, vlozce

apsana: 35429
Sidlo: Partyzana 2174, 688 01 Uhersky Brod
Adresa pro dorucovani: | Partyzanu 2174, 688 01 Uhersky Brod
Zastoupena: Ing. Ferdinandem Kubanikem, jednatelem
IC/DIC: 25583905 | CZ25583905
I§ankovni spojeni: KB a.s., pob. Uhersky Brod
Cislo uctu: 19 — 500 444 0217/0100

Najemce

Nazev Perfectderma s.r.o.
Zapsana: Krajskym soudem v Brné oddil C vlozka 130098
Sidlo Sokolovska 404, 686 01 Uherské Hradisté
Zastoupena: MUDr. Alenou Stukavcovou , jednatelkou
IC 17430534

V pripadé zmény identifikaénich ddaji uvedenych v zahlavi této Smlouvy (¢l. I.) je povinna smluvni
strana, u které zména nastala, informovat o ni druhou smluvni stranu, a to prikaznym zpusobem
a bez zbyte¢ného odkladu. Pri zméné identifikacnich udaji smluvnich stran véetné zmény uctu neni
nutné uzavirat ke Smlouvé dodatek.

Il. Uvodni ustanoveni

(1) Smluvni strany uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o najmu prostor
slouzicich podnikani (dale jen ,Smlouva®).

(2) Pronajimatel je ke dni podpisu této Smlouvy vlastnikem pozemku p. €. st. 4190 o vyméie
1 231 m?, vlastnikem pozemku p. €. st 4191 o vyméfe 413 m?, vlastnikem pozemku p. €. st.
4133/1 o vyméfe 6193 m?, vlastnikem pozemku p. & st. 4133/2 o vyméfe 590 m?
a spoluvlastnikem pozemku p. €. st. 4133/3 o vyméfe 167 m?2 - druhy pozemk( zastavéna
plocha a nadvofi. Soucasti téchto pozemku je stavba €. p. 2174 a budova bez Cisla popisného
— zpUsob vyuziti stavba obCanské vybavenosti — to vSe zapsané u Katastralniho ufadu pro
Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Uhersky Brod, na LV &. 5540 a na LV &. 5541 pro k. u.
Uhersky Brod a obec Uhersky Brod (dale jen ,budova®).

(3) Pronajimatel prohladuje, Ze se ve vy3e uvedené budové nachazi prostory, které jsou blize
specifikovany v &l. Il této Smlouvy.

lll. Pfedmét najmu

(1) Pronajimatel pfenechava Najemci do uzivani nasledujici prostory slouzici podnikani umisténé
v pavilonu C, ve 4. nadzemnim podlazi budovy:
e Mistnost ¢. 418 (¢ekarna): 9,30 m?
e Mistnost ¢. 419 (sesterna): 13,86 m?
e Mistnost ¢. 420 (ordinace): 25,04 m?
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Mistnost ¢. 421
Mistnost &. 422
Mistnost ¢. 423
Mistnost ¢. 424

lymfodrenaze): 20,96 m?
WC pacienti): 2,18 m?
chodba): 11,75 m?
gatna): 6,19 m?

—~ o~~~

(2) Pronajimatel umozni Najemci uzivani socialniho zafizeni pro personal a klienty/pacienty
v budové.

IV. Uéel najmu
(1) Najemce je opravnén provozovat ve vySe uvedenych prostorach kozni ambulanci.
(2) Najemce se zavazuje vyuzivat pronajaté prostory pouze pro tento ucel.

(3) Zména dohodnutého uc€elu najmu je mozna jen na zakladé predchozi pisemné dohody
smluvnich stran.

V. Najemné a pausalni provozni naklady

(1) Smluvni strany sjednaly najemné a pausalni provozni naklady ve vysi uvedené v Pfiloze €. 1.

(2) Neni-li nize dohodnuto jinak, najemné a pausalni provozni naklady budou hrazeny dopfedu
mésicnimi splatkami ve vysi 1/12 z ¢astky stanovené v Pfiloze €. 1.

(3) Najemné za mésic Fijen a listopad 2023 bude Cinit 3 447,23 K&. Na tomto snizeni najemného
se smluvni strany dohodly, protoZze Najemce si pofidil na vlastni naklady 5 kust kohoutkovych
baterii. Najemné za mésic prosinec 2023 bude z divodu nevyuzivani mistnosti ¢. 421 &init
9 920,73 K&.

(4) Zddavodu nevyuzivani mistnosti ¢. 421 za obdobi Fijen-prosinec 2023 Najemce zaplati
pausalni provozni naklady ve vysi uvedené v Priloze €. 2.

(5) Najemné a pausalni provozni naklady budou hrazeny na ucet Pronajimatele uvedeny v &l. |.
této Smlouvy na zakladé vystavené faktury se splatnostni 14 dnl ode dne jejiho vystaveni.

(6) Faktura k uhradé najemného a pausalnich provoznich nakladd bude vystavena v mésici, za
ktery budou najemné a pausalni provozni naklady hrazeny.

(7) Najemné a pausalni provozni naklady se povazuji za zaplacené, okamzikem pfipsani na vyse
uvedeny ucet Pronajimatele.

(8) Pausalni provozni naklady zahrnuji naklady na provoz pronajatych prostor a naklady na
technické a provozni zabezpeceni spole¢nych prostor budovy.

Pausalni provozni naklady na provoz pronajatych prostor zahrnuiji:

- naklady za plyn

- naklady za elektfinu

- naklady za revize — zejména revize stavebni elektroinstalace

- naklady za odvoz a zneSkodnéni komunélniho a separovaného odpadu

- naklady za vodné, sto€né, srazkové vody

- naklady za teplo

- naklady za uklid v pronajatych prostorach — zahrnuje materialni, technické a personalni
zabezpeceni

- technické a provozni zabezpeceni pronajatych prostor — zahrnuje materialni, technické a
personalni zabezpeceni.

Pausalni provozni naklady na technické a provozni zabezpec€eni spoleCnych prostor budovy,

zahrnuji:

- naklady za plyn

- naklady za elektfinu

- naklady za revize, servis, pohonné hmoty — vytahy, stavebni elektroinstalace, kotelna,
hasici pfistroje ve spole¢nych prostorach

- naklady za odvoz a zneSkodnéni komunalniho a separovaného odpadu

- naklady za vodné, sto€né, srazkové vody

- naklady za teplo

- naklady za uklid ve spolecnych prostorach - zahrnuje materialni, technické a personalni
zabezpeceni

- technické a provozni zabezpeceni spolecnych prostor — zahrnuje zejména organizacni a
personalni zabezpeceni informaci a udrzby

(9) Stanoveni vySe pausalnich provoznich nakladd vychazi ze skuteCnych celkovych nakladd,
které jsou nasledné poméroveé rozpoditany dle plochy pronajatych prostor.
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(10)V ptipadé prodleni Najemce s placenim najemného nebo pausalnich provoznich nakladu je
Najemce povinen zaplatit Pronajimateli za kazdy zapo€aty mésic prodleni smluvni pokutu ve
vySi 500,- K&.

VI. ZvySeni najemného a pausalnich provoznich naklad

(1) Smluvni strany se dohodly na zméné vySe sazeb pausalnich provoznich nakladl vzdy k 1. 7.
prislusného roku, pokud dojde k Upravé cen provoznich nakladu oproti cenam predchazejiciho
roku, avSak nejvySe o zménu ceny provoznich nakladd v daném roce. Tato Uprava vySe
pausalnich provoznich nakladl vyplyva pfimo ze Smlouvy o najmu prostor slouzicich
podnikani a neni nutno k ni uzavirat dodatek ke Smlouvé.

(2) Smluvni strany se dohodly na inflaéni dolozce k vysi ndjemného tak, Ze najemné bude
kazdoro&né upravovano k 1. 7. pfislusného roku o ro¢ni miru inflace. Podkladem k této upravé
bude ro¢ni mira inflace, vyjadfena pfiristkem primérného indexu spotrebitelskych cen za
poslednich 12 mésict proti praméru ptedchozich 12 mésicl, vyhlasena Ceskym statistickym
Ufadem za kazdy uplynuly kalendafni rok. PFi stanoveni vySe upraveného najemného se
vychazi z posledni pfedchazejici vySe roCniho najemného. Tato Uprava vySe najemného
vyplyva pfimo ze Smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani a neni nutno k ni uzavirat
dodatek ke Smiouvé.

(3) VySe uvedené vypocéty ndjemného a sazeb pausalnich provoznich naklad( provede
Pronajimatel, ktery je povinen Najemci tyto Upravy pisemné oznamit vzdy nejpozdéji do 30. 6.
pfisluSného roku. V souladu s pisemnym oznamenim Pronajimatel vyhotovi Pfilohu €. 1, ktera
bude Najemci zaslana nejpozdéji s fakturou, na zakladé které ma byt uhrazeno najemné a
pausalni provozni naklady za sedmy mésic pfisluSného roku.

(4) Smluvni strany se dohodly, Ze vySe najemného nebo pausalnich provoznich nakladu se
zméni ke dni ucinnosti zmény zakonné sazby dané z pfidané hodnoty. Pronajimatel se
zavazuje pisemné informovat Najemce o zméné sazby DPH. Spoleéné s oznamenim
Pronajimatel vyhotovi Pfilohu €. 1, v niz budou zminéné zmény sazby DPH obsazeny. Tato
Uprava vySe najemného vyplyva pfimo ze Smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani
a neni nutno k ni uzavirat dodatek ke Smlouvé.

(5) Veskeré vySe uvedené zmény sazeb pausalnich provoznich nakladd a najemného budou
zaokrouhleny na celé desitky korun nahoru.

VII. Prava a povinnosti stran

(1) Pronajimatel se zavazuje predat Najemci pfedmét najmu ve stavu zpuUsobilém k uzivani pro
Smlouvou stanoveny ucel. Je povinen hradit naklady spojené s podstatou budovy, napf.
oprava stfechy, omitek, vyména oken apod.

(2) Skody vzniklé zate¢enim hradi Pronajimatel, nap. vadna stfesni krytina &i povrch stfedniho
plasté.

(3) Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, drobné opravy souvisejici s uzivanim predmétu najmu
a naklady spojené s bé&znou udrzbou provadi a hradi Najemce. Pojem drobnych oprav a
nakladl spojenych s béznou udrzbou se podle vécného vymezeni vyklada dle nafizeni vlady
¢. 308/2015 Sb., ve znéni u€inném k poslednimu dni jeho ucinnosti. Ostatni udrzbu pfedmétu
najmu provadi Pronajimatel. Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni
najemni smlouvy strany védély a ktera nebrani uzivani pfedmétu najmu.

(4) Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu oprav nad ramec
bé&Zné udrzby a umoznit mu provedeni téchto oprav, jinak odpovida za Skodu, kterd vznikla
nesplnénim jeho povinnosti.

(5) Smluvni strany se dohodly, Ze se za drobné opravy bez ohledu na vysi nakladd na né
vynaloZené povaZzuje:

- vyména podlahové krytiny, vyména prah( a list

- vymalovani, obnova ochrannych natér a provozem poskozenych omitek
- vyména, zasklivani a ¢alounéni dvefi

- deratizace

(6) Podle vyse nakladl, se za drobné opravy a béznou udrzbu spojené s uzivanim pfedmétu
najmu, které hradi Najemce, povaZzuji dalSi opravy a udrzba pfedmétu najmu, které nejsou
uvedeny v odst. 3 a 5 tohoto &lanku, jestlize naklady na jednu opravu nepfesahnou ¢astku
5.000,- K& bez DPH. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, se do nakladu na
tuto opravu nezapoditavaji a hradi je Najemce. V pfipadé, Ze hodnota opravy pfesahne
5.000,- K&, hradi Najemce &astku 5.000,- K&, zbyvajici East pak hradi Pronajimatel.
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(7) Najemce se zavazuje neprovadét bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Zadné
stavebni Upravy pronajatych prostor. O téchto Upravach bude pfedem uzaviena pisemna
dohoda.

(8) Najemce se zavazuje zdrzet se jakéhokoliv jednani, které by rusilo nebo mohlo rusit ostatni
uzivatele objektu, v nichz se pfedmét najmu nachazi.

(9) Najemce je povinen strpét na dobu nezbytné nutnou preruSeni nebo omezeni uzivani
predmétu najmu z dlvodu udrzby, oprav &i rekonstrukce nebo v disledku mimorfadnych
udalosti, bez nahrady ujmy, ktera Najemci vznikne. Je-li to objektivhé mozné, je Pronajimatel
povinen takové preruseni nebo omezeni pfedem oznamit Najemci.

(10)Najemce odpovida za veSkeré Skody na pfedmétu najmu Pronajimatele zpusobené
Najemcem, s vyjimkou bézného opotfebeni. Takovou Skodou se rozumi i $koda zplsobena
zaméstnanci Ndjemce a jeho pacienty/klienty zdrzujicimi se v pfedmétu najmu. Takové Skody
je Najemce povinen na svoje naklady napravit formou uvedeni do puvodniho stavu, pokud
nebude pisemné& dohodnuto jinak.

(11)Najemce je povinen po pfedchozim ozndmeni umoznit vstup Pronajimateli do prostor
slouzicich podnikani, jestlize to vyzaduje situace pfi pInéni jeho vlastnickych prav a
povinnosti.

(12)Najemce milize nemovitou véc, kde se nachazeji prostory slouzici podnikani, opatfit se
souhlasem Pronajimatele v pfiméfeném rozsahu §tity, navéstimi a podobnymi znamenimi.
Pronajimatel mlze souhlas odmitnout, jen ma-li pro to vazny dlvod. Pozadal-li Najemce
o udéleni souhlasu v pisemné formé& a nevyjadfi-li se Pronajimatel do jednoho mésice,
povaZzuje se souhlas Pronajimatele za dany.

(13)Najemce v pronajatych prostorach nese plnou odpovédnost za dodrzovani povinnosti
stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti BOZP, pozarni ochrany (zejména stanoveni odborné
zpUsobilé osoby apod.), hygieny apod. Najemce tuto povinnost zajiStuje na vlastni naklady.
Najemce je povinen na vyzvu Pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o
splnéni téchto povinnosti. Pronajimatel zajisti v pronajatych prostorach vybaveni hasicimi
pfistroji v&. jejich revizi.

(14)Pronajimatel zajistuje pravidelné revize a ostatni ukony na technickych zafizenich v budové a
na vyzadani pfedlozi Najemci k nahlédnuti platné zpravy o kontrolach, zkouskach a revizich
(napf. pevné rozvody elektfiny v budové, hromosvody, plynova zafizeni, pozarni hydranty,
hasici pfistroje, nouzové osvétleni ve spole¢nych prostorach apod.). Tato povinnost se
nevztahuje na kontroly a revize elektrického zafizeni, naradi a elektrickych spotfebicl, které
jsou majetkem Najemce s tim, Ze tuto povinnost ma Najemce.

(15)Najemce je povinen nebezpecny odpad likvidovat na vlastni naklady v souladu s pravnimi
predpisy zejména se zakonem ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech, v u¢inném znéni, a s jeho
provadécimi predpisy.

(16)Najemce je povinen strpét, aby u Pronajimatele byly ulozeny oznacené duplikaty kli¢l od
vS8ech mistnosti k pfipadnému okamzitému pouziti pfi nepfedvidanych situacich, ohrozujicich
budovu.

(17)Najemce je povinen respektovat zakaz koufeni v celém arealu Pronajimatele.

(18)Ndjemcem vynaloZzené naklady na Pronajimatelem pfedem pisemné odsouhlasené stavebni
upravy a opravy, které Pronajimatel bude chtit po skon€eni najmu zachovat, jsou vécnym
plnénim najemného (déle také VPN) vedle sjednaného finanéniho najemného.

(19)Najemce se vzdava prava na Uhradu nakladu, které vynalozil na veSkeré Upravy Ci opravy
pfedmétu najmu pied a béhem najemniho vztahu, a po skoneni najmu se Najemce vzdava
prava pozadovat protihodnotu toho, o co se zvySila hodnota véci, pokud se smluvni strany
nedohodnou pisemné jinak.

(20)Povoleni VPN v¢etné vySe ceny a zuctovani je povinen Najemce pred realizaci pisemné
projednat s Pronajimatelem a neprodlené po dokonéeni protokolarné pfedat Pronajimateli.
Najemce miize na zakladé pisemného souhlasu Pronajimatele naklady na stavebni Upravy
odepisovat v souladu s dafovymi pfedpisy. Pronajimatel nebude poskytovat v souvislosti s
témito stavebnimi Upravami Najemci jakoukoliv nahradu v pridbéhu najemniho vztahu ani po
jeho ukongeni.

VIIl. Podnajem

(1) Najemce muize zfidit tfeti osobé k véci uzivaci pravo jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele.

(2) Prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy se pak vztahuji plné i na toho, komu byly
prostory slouzici podnikani pfenechany do podnajmu.
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(3) Neoznameni zfizeni podnajmu zaklada Pronajimateli pravo k podani vypovédi s vypovédni
dobou v délce 1 mésice.
(4) V pfipadé souhlasu Pronajimatele Ize podnajem zfidit tfeti osobé jen na dobu najmu. Umozni-
li Najemce uzivat véc treti osobg, odpovida Pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako
kdyby véc uzival sam.

IX. Doba najmu a skonéeni najmu

(1) Najem se sjednava na dobu neuréitou. Smlouva nabyva ucinnosti 1. 10. 2023.
(2) Najem podle této Smlouvy muize byt ukonéen na zakladé

e pisemné dohody obou stran,

e odstoupeni ze zakonnych davodd,

e vypovédi.

(3) V pisemné dohodé o skon&eni najmu musi byt vyslovné uvedeno datum, ke kterému najemni
vztah zalozeny touto Smlouvou kongi.

(4) Z davodu vstupnich investic (pfedpokladana ¢astka presahuje 1 mil. korun bez DPH) slouzici
k vybaveni pracovisté kozniho lékafe je Najemce opravnén po dobu 5 let ode dne uc&innosti
této Smlouvy vypovédét najem pouze z téchto divodu:

e ztrati-li zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani uréen,

e poruSuje-li Pronajimatel hrubé své povinnosti vic¢i Najemci.

(5) Z davodu vstupnich investic (pfedpokladana ¢astka presahuje 1 mil. korun bez DPH) Najemce
slouzici k vybaveni pracovisté kozniho Iékafe je Pronajimatel opravnén po dobu 5 let ode dne
Gcinnosti této Smlouvy vypovédét najem pouze z téchto davodu:

e ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, Zze to brani dalSimu uzivani prostoru, a Pronajimatel to pfi uzavieni
Smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat,

e porusuje-li Najemce hrubé své povinnosti vic¢i Pronajimateli.

(6) Po uplynuti 5 let ode dne uc&innosti této Smlouvy je opravnéna, kterakoliv ze stran podat
vypovéd bez uvedeni divodu. Vypovédni doba je tfimésiéni a zacne bézet od prvniho dne
meésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi.

(7) Bez ohledu na znéni odst. 4., 5., 6 tohoto ¢lanku je Pronajimatel opravnén po pfedchozi vyzvé
Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby jestlize:

e Najemce je v prodleni s placenim najemného (nebo jeho Casti) déle nez tfi mésice,

¢ Najemce je v prodleni s placenim pausalnich provoznich nakladl (nebo jejich ¢astmi) déle
nez tfi mésice, nebo

e Najemce uziva pronajaté prostory v rozporu s uc¢elem najmu.

(8) Najemce je povinen vyklidit prostory slouzici podnikani nejpozdéji ke dni skoneni najmu.
Nevyklidi-li Ndjemce prostory fadné a v€as, Najemce je povinen Pronajimateli hradit do doby
vyklizeni ndjemné a pau8élni provozni naklady. Za kaZzdy den prodleni s fadnym nebo
v&asnym vyklizenim pronajatych prostor je Najemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi
1 000 Ke.

(9) Najemce odevzda Pronajimateli po ukon&eni najemniho vztahu veskeré kli¢e a jejich kopie.

(10)Najemce je pfi ukonceni najemniho vztahu povinen pfedmét najmu pfedat v plvodnim stavu
odpovidajicimu obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani, odstranit znameni, kterymi pfedmét
najmu opatfil.

(11)0 pfedani pfedmétu najmu bude sepsan pisemny protokol.

(12)Najemce je povinen pfi skonCeni najmu neprodlené odstranit z pfedmétu najmu veskeré
upravy, které provedl bez souhlasu Pronajimatele, ledaze Pronajimatel prohlasi, ze takové
odstranéni nezada. Najemce v tomto pfipadé neni opravnén zadat po Pronajimateli finanéni
vyrovnani, i kdyby se provedenymi zmé&nami hodnota pfedmétu najmu zvysila. Pronajimatel
muze zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty pfedmétu najmu, které bylo zplisobeno zménami
provedenymi Ngjemcem bez souhlasu Pronajimatele. Nedohodnou-li se smluvni strany
Néajemce neni povinen pfi skon&eni najmu odstranit odsouhlasené Gpravy pfedmétu najmu.

X. Odemykani a uzamykani budovy

(1) Pronajimatel stanovuje podminky pro odemykani a uzamykani budovy v pracovni dny pondéli
- patek nasledovné:
Odemykani:  6:00 hod.
Uzamykani: 18:00 hod.

(2) Odemykéanim a uzamykanim je povéfen zaméstnanec Pronajimatele.
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(3) Vjiny &as nez uvedeny v odst. 1 v€etné vikendu tj. sobota a nedéle bude odemykani
a zamykani budovy na zodpovédnost Ngjemce.

XI. Doruc¢ovani

(1) Smluvni strany se dohodly, Zze veSkera pisemna korespondence souvisejici s nagjemnim
vztahem bude probihat:
e osobnim pfedanim,
e doporucenou zasilkou, nebo
e datovou schrankou.

(2) Korespondence predana osobné je doru¢ena okamzikem pfevzeti nebo odmitnuti pFijemcem.
O prevzeti dokumentace odesilajici strana vyhotovi potvrzeni o pfijeti.

(3) Pfi dorucovani korespondence doporuc¢ené postou se ma za to, Zze je dorucena tfeti den po
odeslani.

(4) V pfipadé zasilani korespondence datovou schrankou je postupovano v souladu s obecné
zavaznymi pfedpisy.

XIl. Predani predmétu najmu

(1) P¥i pfedani a prevzeti pfedmétu najmu se sepise predavaci protokol obsahuijici:
e popis predmétu najmu a vyCet vSeho jeho vybaveni a pfislusenstvi
e pocet predanych kli¢l
e pfipadné poskozeni a vady a potfeby oprav a Uprav
(2) V predavacim protokolu Pronajimatel svym podpisem potvrdi, Ze pfedava pronajaté prostory
Najemci ve stavu zpUsobilém k uzivani ucelu této Smlouvy. Podpisem pfedavaciho protokolu
Najemce potvrdi, Zze pfedmét najmu prevzal v souladu s touto Smlouvou, v odpovidajicim
stavu a se vS§im, co je tfeba k fadnému uzivani pfedmétu najmu.
(3) Predavaci protokol je nedilnou soucasti této Smlouvy.

XIll. Zavéreéné ujednani

(1) Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, najemce obdrzi dva stejnopisy,
pronajimatel jeden stejnopis.

(2) Smluvni pokuty zaplati povinna strana nezavisle na zavinéni a na tom, zda a v jaké vysi
vznikne druhé strané Skoda, kterou Ize vymahat samostatné.

(3) Prava a povinnosti neupravené touto Smlouvou se fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik (dale také ,0Z%), a dalSimi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

(4) Strany se dohodly na vylou€eni ustanoveni § 2315 OZ. Najemce se tak vyslovné vzdava
prava na nahradu za pfevzeti zakaznické zakladny.

(5) Neni-li ve Smlouvé stanoveno jinak, vesSkeré zmény ¢&i doplnéni této Smiouvy mohou byt
provedeny pouze pisemnym dodatkem podepsanym ob&ma smluvnimi stranami, které budou
nedilnou soucéasti této Smlouvy. Toto ustanoveni o zméné& ¢&i doplnéni této Smlouvy
pisemnym dodatkem Ize ménit pouze pisemné.

(6) Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze Smlouva muze byt zvefejnéna.

(7) Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem posledni smluvni strany. Neni-li vtéto Smlouvé
uvedeno datum pozdéjsi, nabyva tato Smlouva ucinnosti dnem uvefejnénim v registru smluv
podle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc&innosti nékterych smluv,
uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni.

(8) Tato Smlouva nahrazuje vS8echna pfedchozi Ustni nebo pisemna ujednani smiluvnich stran
vztahujici se k pfedmétu této Smlouvy.

(9) Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem precetly, ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vlle, urcité, vazné a srozumitelné,
nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti€nost této Smlouvy potvrzuji svym
podpisem.

V Uherském Brodé dne ...........cc.......... 2023 V Uherském Brodé ................... 2023

Najemce Pronajimatel
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Pfiloha €. 1

VYMER NAJEMNEHO A PAUSALNICH PROVOZNICH NAKLADU

NAJEMNE
"y . . Pronajata plocha < CELKEM
Ué&el mistnosti (m2) Sazba K&/m?/rok K&/rok
Hlavni plochy
0% sazba DPH Mistnost €. 418 (Cekarna) 9,30 1 950,00 18 135,00
0% sazba DPH Mistnost ¢. 419 (sesterna) 13,86 1 950,00 27 027,00
0% sazba DPH Mistnost €. 420 (ordinace) 25,04 1 950,00 48 828,00
0% sazba DPH Mistnost €. 421 (lymfodrenaze) 20,96 1950,00 40 872,00
Celkem hlavni plochy 69,16
Pomocné plochy
0% sazba DPH Mistnost ¢. 422 (WC pacienti) 2,18 610,00 1329,80
0% sazba DPH Mistnost ¢. 423 (chodba) 11,75 610,00 7 167,50
0% sazba DPH Mistnost &. 424 (3atna) 6,19 610,00 3 775,90
Celkem pomocné plochy 20,12
CELKOVE ROCNi NAJEMNE ZA PLOCHY 147 135,20 K&
CELKOVE MESICNI NAJEMNE ZA PLOCHY 12 261,27 K&
PAUSALNi PROVOZNi NAKLADY NA PROVOZ PRONAJATYCH PROSTOR
Hlavni plochy Sazby m?/rok Zéakladni platba K¢&/rok DPH CELKEM Ké/rok
10% sazba DPH 69,16 240,00 K& 16 598,40 1 659,84 K¢ 18 258,24
21% sazba DPH 69,16 1120,00 K¢ 77 459,20 | 16 266,43 K¢ 93 725,63
Pomocné plochy Sazby m?/rok Zékladni platba Ké/rok DPH CELKEM K&/rok
10% sazba DPH 20,12 60,00 K¢ 1207,20 120,72 K¢ 1327,92
21% sazba DPH 20,12 280,00 K& 5 633,60 1 183,06 K¢ 6 816,66
ROCNI 120 128,45 K&
MESICNI 10 010,70 K&
PAUSALNi PROVOZNi NAKLADY NA TECHNICKE A PROVOZNi ZABEZPECENi SPOLECNYCH PROSTOR BUDOVY
Hlavni a pomocné plochy Sazby m?/rok Zéakladni platba Ké/rok DPH CELKEM K&/rok
10% sazba DPH 89,28 60,00 K¢ 5 356,80 535,68 K¢ 5 892,48
21% sazba DPH 89,28 280,00 K¢ 24 998,40 | 5 249,66 K¢ 30 248,06
ROCNI 36 140,54 K¢
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MESICNI 3011,71 K&
REKAPITULACE ZAKLADNICH PLATEB A DPH
Mési¢ni zakladni Mési¢ni DPH
Roc¢ni zakladni platba bez DPH K¢ Rocéni DPH K¢ platba bez DPH K¢ K¢

0% sazba DPH 147 135,20 0,00 12 261,27 0,00

10% sazba DPH 23 162,40 2 316,24 1930,20 193,02

21% sazba DPH 108 091,20 22 699,15 9 007,60 1 891,60

SHRNUTi NAJEMNEHO A PAUSALNICH PROVOZNICH NAKLADU

Ro¢ni najemné a pausalni provozni naklady 303 404,19 K¢
Mésic¢ni najemné a pausalni provozni naklady 25 283,68 K¢

* Vypoctené celkové ¢astky v tabulce se mohou v disledku zaokrouhlovani lisit
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Priloha ¢. 2
VYMER NAJEMNEHO A PAUSALNICH PROVOZNICH NAKLADU
za fijen — prosinec 2023

PAUSALNi PROVOZNi NAKLADY NA PROVOZ PRONAJATYCH PROSTOR
Zakladni platba CELKEM
H 2
Hlavni plochy Sazby m?/rok K&/rok DPH Ke/rok
10% sazba DPH 48,20 240,00 K¢ 11568,00| 1 156,80 K¢ 12 724,80
21% sazba DPH 48,20 1120,00 K¢ 53984,00 | 11 336,64 K¢ 65 320,64
. Zéakladni platba CELKEM
2
Pomocné plochy Sazby m?/rok K&/rok DPH Ke/rok
10% sazba DPH 20,12 60,00 K¢ 1 207,20 120,72 K¢ 1327,92
21% sazba DPH 20,12 280,00 K& 5633,60| 1183,06 K¢ 6 816,66
ROCNI 86 190,02 K&
MESICNI 7 182,50 K¢
PAUSALNi PROVOZNi NAKLADY NA TECHNICKE A PROVOZNi ZABEZPECENiI SPOLECNYCH PROSTOR BUDOVY
. . Zékladni platba CELKEM
2
Hlavni a pomocné plochy Sazby m?/rok K&/rok DPH Ké/rok
10% sazba DPH 68,32 60,00 K¢ 4 099,20 409,92 K¢ 4509,12
21% sazba DPH 68,32 280,00 K& 19129,60| 4017,22 K¢ 23 146,82
ROCNI 27 655,94 K¢&
MESICNI 2 304,66 K¢
REKAPITULACE ZAKLADNICH PLATEB A DPH
Meésicni zakladni Meésic¢ni DPH
Roc¢ni zékladni platba bez DPH K¢ Rocni DPH K¢ platba bez DPH K¢ K¢
0% sazba DPH 119 048,80 0,00 9920,73 0,00
10% sazba DPH 16 874,40 1 687,44 1 406,20 140,62
21% sazba DPH 78 747,20 16 536,91 6 562,27 1378,08
SHRNUTI PAUSALNICH PROVOZNICH NAKLADU
Mésicni pausalni provozni naklady 9 487,16 K¢

* Vypoctené celkové ¢astky v tabulce se mohou v dUsledku zaokrouhlovani lisit
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