MMK.SML.03.02.07

Osvédceni
ve smyslu ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich zvefejnéno od 26.05.2023 do 13.06.2023
schvaleno usnesenim Rady mésta Karviné ¢. 675, 759 ze dne 28.06.2023, 23.08.2023
Vyhotovil: Magistrat mésta Karviné, Odbor majetkovy, XXXXXXXXX
Datum: 28.06.2023 Podpis: ........cevevennnnnnne

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. SML/1143/2023

Clanek 1
Smluvni strany
1.1. statutarni mésto Karvina

Adresa : Frystatska 72/1, 733 24 Karvina-Frystat

Zastoupeno: Ing. Janem Wolfem, primatorem mésta Karviné

k podpisu smlouvy opravnéna na zékladé

povéteni ze dne 02.01.2023:  xXXXXXXXXXXXXXXXX, vedouci Odboru majetkového
Magistratu mésta Karviné

Bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a.s.

Cislo tétu: 19-1721542349/0800

IC : 00297534

DIC: CZ00297534

(dale jen "pronajimatel")

1.2. UnikaCentrum, z.u.
zapsan v rejstiiku stavi, vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil U, vlozka 150

Se sidlem: Karola Sliwky 149/17, Frystat, 733 01 Karvina
Zastoupen: Ing. Davidem Jelinkem, feditelem
IC: 03061043

(dale jen "ndjemce")

( subjekty sub.1.1. a sub. 1.2. dale téz oznaCovany spole¢né jako "strany této smlouvy "
nebo "smluvni strany ")

se dohodly na této Smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani
uzaviené podle § 2302 zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik (déle jen ,,obCansky zakonik*):

Clanek 2
Predmét smlouvy a ucel najmu

2.1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. ¢. 1134/1, jehoZ soucasti je budova ¢. p. 149,
stojici na ulici Karola Sliwky, Karvina-Frystat. Pozemek je zapsan u Katastralniho titadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovist¢ Karvind, na listu vlastnictvi ¢. 10001,
katastralni tizemi Karvind-mésto, obec Karvina. Na zakladé¢ uvedené¢ho je pronajimatel
opravnén s vySe uvedenou nemovitosti nakladat, t. j. rovnéZz ji pronajimat.
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2.2. Pfedmétem této smlouvy je pronajem prostoru o celkové vyméte 25,05 m?, ktery se
nachazi ve 4. nadzemnim podlazi v budové uvedené v Clanku 2 bod¢ 2.1. této smlouvy (dale
jen ,predmét najmu‘). Podrobny popis piedmétu ndjmu je uveden na evidencnim a
vypoctovém listu, ktery je pfilohou €. 1 a nedilnou soucasti této smlouvy. Pfedmét ndjmu je
znazornén na situa¢nim planku, ktery je ptilohou €. 2 a nedilnou soucasti této smlouvy.

2.3. Touto smlouvu pronajimatel pfenechava a najemce piebird do uzivani predmét najmu.
Smluvni strany si nejsou védomy vad, které by branily fadnému uzivani predmétu najmu.
O pfedani a pievzeti predmétu najmu bude sepsan protokol.

2.4. Ucelem ngjmu je provozovani podnikatelské Cinnosti. Pfedmét podnikani ndjemce, jenz
bude vpfedmétu nijmu vykondvan je silnicni motorova doprava — specializovana
individualni doprava pro osoby se zdravotnim postizenim.

2.5. N4jemce je povinen, je-li to dle pravnich piedpisti potieba, pozadat nejpozdéji do 10 dnl
ode dne pfevzeti pfedmétu ndjmu o zménu Gcelu uzivani predmétu najmu piislusny spravni
organ. V ptipadé€, ze vySe uvedené ndjemce neucini, je pronajimatel oprdvnén odstoupit od
této smlouvy. Nijemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v souladu s pravomocnym
rozhodnutim o zméné tcelu uzivani.

2.6. Najemce je seznamen se stavem pfedmétu ndjmu. N4jemce ma pravo uzivat i spolecné
prostory domu v rozsahu nezbytném pro fadné uzivani predmétu najmu.

2.7. Pfedmét najmu je ve stavu zpiisobilém ke smluvenému uzivani.

Clanek 3
Doba najmu

Tato ndjemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou s ti¢innosti od 01.01.2024.

Clanek 4
Najemné

4.1. Nijemné za uzivani pfedmétu najmu je smluvni a je v souladu se Zasadami pro
nakladani s nemovitym majetkem. VySe ndjemného je vypoltena na evidenénim a
vypoctovém listu.

4.2. Povinnost platit ndjemné vznikd dnem 01.01.2024. Néjemce se zavazuje hradit
pronajimateli ndjemné, a to na zakladé danovych dokladi vystavenych pronajimatelem, ptimo
na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy a vzdy pod variabilnim symbolem
vystaveného danového dokladu. Najemce se zavazuje uhradit ndjemné vzdy nejpozdéji ke dni
splatnosti uvedenému na pfislusném danovém dokladu.

4.3. Nijemce je povinen hradit pronajimateli sluzby spojené s najmem specifikované
v eviden¢nim a vypoctovém listu.
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Pronajimatel poskytuje ndjemci sluzby uvedené v evidenénim a vypoctovém listu. Sluzby
poskytované s uzivanim predmétu najmu bude najemce hradit v zalohéach, které budou rocné
zuctovatelné. Pronajimatel skuteCnou vysi ndkladi a zaloh za jednotlivé sluzby niajemci
kazdoro¢né vyuctuje do 4 mésici po skonceni zuctovaciho obdobi.

Zaloha za sluzby je splatnd soucasné s najemnym. VySe zéloh za sluzby je uvedena v
eviden¢nim a vypoctovém listu.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo v pribéhu roku jednostranné upravit vysi zalohy za sluzby
v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodi, zejména zmeény
rozsahu nebo kvality sluzby, a to zménou udaji v evidencnim a vypoctovém listu. Najemce
se zavazuje tyto zvysené zalohy pronajimateli platit.

4.4. Povinnost zaplatit je splnéna dnem piipsani ptisluSné Castky na ucet pronajimatele.

4.5. Nijemce ma uzavienou Dohodu o uznini zaméstnavatele za zaméstnavatele na
chranéném trhu prace ¢. KAA-UZ-19/2021 na dobu neurCitou. V piipadé, ze dojde
k ukonceni této dohody je nijemce povinen tuto skutecnost nahlasit neprodlené pronajimateli.

Pokud tuto povinnost ndjemce nesplni, zakladd tato skutecnost opradvnéni pronajimatele
k okamzitému vypovézeni této smlouvy, a to v jednomésicni vypovedni lhite.

Clanek 5
Valorizace najemného

5.1. Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo upravovat vysi najemného jednou za kalendaini
rok dle miry inflace oficidlné vyhlasené Ceskym statistickym tifadem za predchozi kalendaini
rok. N4jemné bude upraveno na zakladé rozhodnuti organu statutdrniho mésta Karviné a
s uéinnosti ode dne vtomto rozhodnuti stanoveném. Uprava nijemného bude ndjemci
pisemné oznamena nejpozdéji k poslednimu dni mésice predchéazejiciho mésici, v némz bude
pozadovano zvySené najemné, a bude pronajimatelem provedena zménou na evidenénim a
vypoctovém listu, ktery se okamzZikem jeho doruceni ndjemci stane nedilnou soucdsti této
smlouvy. Najemce s timto postupem souhlasi a zavazuje se platit najemné ve vysi stanovené
v pisemném oznameni a v nov€ vyhotoveném eviden¢nim a vypoctovém listu.

Clanek 6
Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel ma pravo kontroly pfedmétu ndjmu po piedchozim upozornéni ndjemce
ustné, telefonicky nebo pisemné den pied zamyslenou kontrolou, a to i bez uvedeni ucelu
kontroly.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu ndjmu vzdy bez doprovodu najemce nebo jim
povefené osoby, je-li nezbytné zabranit Skod€¢ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. O tomto
musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovém vstupu do predmétu
najmu, jestlize nebylo mozno n4jemce informovat predem.
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6.2. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén provést opravu nebo
rekonstrukci budovy, v niz se pfedmét ndjmu nachazi. Najemce se zavazuje provadéni oprav
nebo rekonstrukce strpét ¢asteCnou €1 uplnou uzavirkou objektu nebo jeho Casti a umoznit tak
pronajimateli v pozadovaném terminu jejich realizaci.

Clanek 7
Prava a povinnosti najemce

7.1. Ngjemce piebira pfedmét najmu ve stavu, se kterym byl seznamen pii podpisu této
smlouvy a zavazuje se, ze jej bude pouzivat vyhradné za ucelem uvedenym v ¢l. 2 bod¢ 2.4.
této smlouvy. N4jemce je povinen dodrzovat vS§echny obecné zavazné pravni predpisy.

7.2. Drobné opravy a b&znou udrzbou predmétu ndjmu provadi a hradi najemce. Smluvni
strany se dohodly, Ze pojem drobnych oprav a bézné udrzby budou pro ucely této smlouvy
vykladat dle nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., kterym se provadi obcansky zakonik, ve znéni
uc¢inném ke dni uzavieni této smlouvy. Ostatni Gdrzbu pfedmétu ndjmu provadi a hradi
pronajimatel. Pronajimatel neodpovidd za vadu, o které v dobé uzavieni ndjemni smlouvy
strany védély a kterd nebrani uzivani pfedmétu ngjmu.

7.3. Zmény v predmétu najmu, vcetné zmén vnitiniho vybaveni, které patii pronajimateli, je
najemce opravnén provést pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

7.4. Nijemce odpovidd za instalaci, provoz, kontroly, udrzbu a opravy pozarné
bezpecnostnich zafizeni a hasicich pfistrojii, provadéni preventivnich poZarnich prohlidek a
Skoleni zaméstnanci ve lhitadch stanovenych platnym pravnim predpisem a PoZarnim fadem
statutdrniho mésta Karviné. N4jemce se zavazuje vést dokumentaci pozarni ochrany a do této
dokumentace zapracovat pozadavky, které vyplyvaji z dokumentace pronajatého objektu (pf.
pozarné bezpecnostni feSeni apod.) a soucasné je povinen vyhodnotit vSechna kritéria
vztahujici se k provozované ¢innosti.

Néjemce je povinen zajiStovat dodrZzovani bezpecnosti a provozni spolehlivosti
instalovaného elektrického zatizeni dle CSN po celou dobu trvani najemni smlouvy a je za
plnéni vySe uvedenych zavazkili odpovédny. Najemce je dale povinen zajiStovat na své
naklady pravidelné revize elektrické instalace a spotiebicli a taktéZ revize hasicich pfistroju.
Kopie o provedenych revizich pfeda najemce neprodlené pronajimateli.

7.5. Ngjemce je opravnén umistit na své ndklady na fasadé¢ domu, v némz se nachazi predmét
najmu, Stity, navéstni ¢i jind podobnd znameni, pouze po predchozim souhlasu pronajimatele.
Pokud k tomuto umisténi je potfebny souhlas spravnich organt, je povinen si jej ndjemce
vyzéadat.

7.6. N4jemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat
pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do uzivani jiné osobé.

7.7. Najemce neni opravnén v predmétu ndjmu umistovat herny s vyhernimi a hracimi
pfistroji. V piipad€ poruseni tohoto zdkazu si pronajimatel vyhrazuje pravo od této smlouvy
odstoupit
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7.8. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén zménit predméet podnikéni, ktery
bude v pfedmétu najmu provozovat, pouze po predchozim souhlasu pronajimatele.

7.9. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen pii skonceni najmu
predmét najmu predat pronajimateli vyklizeny a ve stavu, v jakém jej pievzal k uzivani s
piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, véetné dodatecnych zmén, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a to v den skonceni najmu. Drobné opravy a naklady spojené s béznou
udrzbou predmétu najmu, jejichz potieba vznikla do doby skonceni najmu, a které ma dle
smlouvy hradit najemce, zajisti ndjemce nejpozd€ji k terminu pfedani predmétu najmu.
Pokud tak najemce neucini, zajisti tyto opravy a béznou udrzbu pronajimatel na néaklad
najemce.

Pfedmét ndjmu od najemce prevezme pronajimatel nebo jim povéiend osoba a sepise o tom
,Protokol o pfevzeti prostoru slouzicitho podnikdni“. V ptipadé zjisténi Skod bude sepsan
,Skodni protokol“. Piipadné néklady na odstranéni $kod nese najemce. Pokud najemce
odstranéni $kody neprovede ve lhiité do 1 mésice od sepsani ,,Skodniho protokolu®, provede
odstranéni Skod pronajimatel nebo spravce na ndklad najemce. Najemce se soucasné
zavazuje, ze tyto naklady uhradi v plné vysi na zdklad¢ faktury vystavené pronajimatelem a
nejpozdéji ke dni splatnosti uvedenému na faktute

Clanek 8
Skonéeni najmu

8.1. Tato smlouva muize byt vypovézena kteroukoliv smluvni stranou i bez uvedeni divodu
v tiimésicni vypovédni dob&. Vypovédni doba pocind béZet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd’ prokazatelnym zplsobem dorucena.

8.2. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé¢ skonCeni ndjmu vypovédi ze strany
pronajimatele ndjemce nemd pravo na nadhradu za vyhodu pronajimatele nebo nového
najemce za pievzeti zékaznické zakladny.

Clanek 9
Zavéreéna ustanoveni

9.1. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou upraveny piimo
v této smlouvé, se fidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy zejména ob¢anskym zdkonikem.

9.2. Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pisemnosti souvisejici s touto smlouvou jim
budou dorucovany na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy, nesdéli-li jedna smluvni
strana druhé smluvni strané pisemné jinou adresu pro dorucovani pisemnosti. Smluvni strany
se dale dohodly, ze pokud najemce zmafi doruceni pisemnosti zasilanych mu pronajimatelem
tim, Ze pronajimateli neozndmi zménu adresy pro dorucovani pisemnosti, tyto pisemnosti se
budou povazovat za dorucené tfetim pracovnim dnem po odeslani.

9.3. Tato smlouva miZe byt mé€néna bez uzavieni dodatku vyhotovenim nového eviden¢niho
a vypoctového listu a jeho doruenim najemci. Tato smlouva miize byt rovnéZ ménéna bez
uzavieni dodatku formou oznameni dle ¢lanku 5 této smlouvy a dorucenim evidencniho a
vypoctového listu ndjemci. Jakékoliv jiné zmény nebo doplnéni této smlouvy je mozné ucinit
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pouze formou pisemnych dodatkli, které budou za dodatek vyslovné oznaceny, vzestupné
¢islovany a podepsany obéma smluvnimi stranami. Pisemna forma je nezbytnd i pro pravni
jednani smétujici ke zruseni smlouvy.

9.4. Statutarni mésto Karvind je povinnym subjektem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze povinnosti dle tohoto zakona v
souvislosti s uvetejnénim smlouvy zajisti statutarni mésto Karvina.

9.5. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni.

9.6. Smluvni strany souhlasi s tim, ze v registru smluv bude zvetejnén cely rozsah smlouvy, a
to na dobu neurcitou.

9.7. Strany smlouvy se dohodly na tom, Ze tato smlouva je uzaviena okamZzikem podpisu
obou smluvnich stran, pfi¢emz rozhodujici je datum pozdé¢jsiho podpisu.

9.8. Smlouva nabyva ucinnosti dnem 01.01.2024.

9.9. Tato smlouva je vypracovana ve dvou vyhotovenich, kazdy s platnosti originélu, z nichz
jedno vyhotoveni obdrzi ndjemce a jedno vyhotoveni obdrZi pronajimatel.

9.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, Ze je projevem jejich pravé a
svobodné vile, a Ze nebyla podepsdna v tisni, ani za nadpadné nevyhodnych podminek. Na
dikaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své podpisy.

Ptiloha : ¢. 1 Evidenéni a vypoctovy list

¢. 2 Situacni planek
V Karviné dne: 06.09.2023 V Karviné dne: 20.09.2023
Pronajimatel: Najemce:
za statutarni mésto Karvina za UnikuCentrum, z.u.
XXXXXXXXXXXXXXXXX Ing. David Jelinek
vedouci Odboru majetkového feditel
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Eviden¢ni a vypoctovy list

Najemce: UnikaCentrum, z.u.

Sidlo: Karola Sliwky 149/17, Frystat, 733 01 Karvina

1C: 25902148

Priloha ¢é. 1

Piedmét najmu: Prostor o celkové vyméie 25,05 m?, ktery se nachazi ve 4. nadzemnim
podlazi v budovée €. p. 149 na ulici Karola Sliwky v Karviné-Frystate.

1. Cena najmu mezi stranami je stanovena dle platnych Zasad pro nakladani s nemovitym

majetkem mésta Karviné takto:

, A Sazba Celkem (K¢)
2

Mistnost Vyméra (m?) (K&/m?/rok)

4. nadzemni podlazi
413 - kancelar 19,25 460,00 8 855,00
414 - sklad 4,28 460,00 1 968,80
Prostory uzivany s ¥ z celkové
jinym najemcem vyméry
403 - ptedsin WC (1,55 0.78
m?) ’ 460,00 358,80
404 — WC (1,49 m?) 0,74 460,00 340,40
Roc¢ni najemné 11 523,00
Ctvrtletni najemné 2 880,75

Najemné je najemce povinen platit pronajimateli mési¢ne. Najemné bude hrazeno na zakladé
danovych dokladi vystavenych pronajimatelem, pfimo na ucCet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy a vzdy pod variabilnim symbolem vystavené¢ho danového dokladu.
Najemce se zavazuje uhradit ndjemné nejpozdéji ke dni splatnosti uvedenému na ptislusném

danovém dokladu.

2. Vyse vycislené zalohy na sluzby spojené s n4jmem prostoru véetné DPH:

Vyse zalohy véetné DPH
Poskytovana sluzba (K<)

Teplo 20 000,00
Vodné a sto¢né 2 000,00
Elektricka energie 12 000,00
Provoz a revize EZS 600,00
Uklid spoleénych prostor v budové 300,00
Rocni zalohy celkem 34 900,00
Ctvrtletni zalohy celkem 8 725,00
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Sluzby spojené s najjmem prostoru bude ndjemce hradit v zalohach, které budou rocné
zuctovatelné, a to na zéklad¢ platebniho kalendare, ktery bude vystavovan vzdy na obdobi 12
mesici. Po uplynuti této doby bude stavajici kalendar nahrazen novym platebnim
kalendarem.

Pronajimatel je povinen skute¢né naklady za ceny sluzeb najemci kazdoro¢né vyuctovat, a to
do ¢tyf mésicii po skonceni zuctovaciho obdobi.

Povinnost najemce zaplatit je splnéna dnem piipsani prislusné ¢astky na ucet pronajimatele.
Tento evidencni a vypoctovy list nabyva ucinnosti dnem 01.01.2024.

V Karviné dne 06.09.2023

XXXXXXXXXXXXXXXXXX
vedouci Odboru majetkového
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