6645050052,

Smiouva o nijmu nebytovych prostor a parkovacich stan
sjednané dle zakona &. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, a zékona &. 40/1964
Sb., ob&ansky zdkonik

mezi smluvnimi stranami:

Statutirni mésio Brno

IC: 44992785

Brno, Dominikanské nam. 196/1, PSC: 601 67
zastoupeno primatorem Be. Romanem Onderkou, MBA

/ddle jen ., ndjemce “/
a

MRNA a.s.

IC: 26902397

Stiitsz 39

67401 Tiebie

dorugovaci adresa Sumavsk4 31, 602 00 Brno

Zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brmé, odd. B, v1. 3884 v’
Jednajici mistopfedsedou pfedstavenstva Ing. Petrem Sedladkem

/ddle jen ,pronajimatel “/

takto:

L

Predmét a &el ndjmu

1. Pronajimatel je vlastnikem spoluvlastického podilu id. 3090/10000 na nemovitostech zapsanych
na LV 389 pro k.ii. Vevefi, obec Bmo, okres Brno-mésto (are4] Sumavska 31/33) a to:
- pozemek p.&. 1098/3 zast. plocha ¢ vyméfe 515 m2,

- pozemek p.¢. 1098/4 zast. plocha o vyméie 1475 m2,

- pozemek p.E. 1098/5 zast. plocha o vyméfe 548 m?2,

- . pozemek p.&. 1098/7 zast. plocha o vyméfe 539 m2,

- pozemek p.&. 1098/8 zast. plocha o vym&Fe 5586 m2,

- pozemek p.&. 1098/9 ostatni plocha o vyméke 536 m2,

- pozemek p.¢. 1098/17 ostatni plocha o vyméfe 723 m2,

- budova &.p. 982, jina stavba, na pozemku p.¢. -1098/13, p.&. 1098/5, p&. 1098/7,
- budova Ep. 525, jind stavba na pozemku p.¥. 1098/4, p.£. 1098/19

- budova L.p. 524, jind stavba na pozemku p.£. 1098/3, p.g. 1098/8.

2. Pronajimatel pfenechdvd najemci do ndjmu nebytové prostory nachéazejici s v 9.NP, 10.NP a
v &asti 8.NP, domu &.pop.525 (budova ,A“), k.G.Vever v Brng& o vyméfe celkem 1016,45 m”.
Jednd se o mistnosti £.804, 804A, 804B, 804C, -805-809, 809A, 809B v &asti 8NP o vyméfe
205,80 m’, mistnosti 904 - 917 v 9 NP o vyméfe 399.96m2 a mistnosti 1004, 1005, 100SB, 1008,
1007, 1007A, 1007B,1007C, 1008,1008A,1008B, 1008C, 1009-1013 v 10NP o vyméfe
410,69m2. o
Dile pronajimatel pfenechdvd nijemci do nijmu 2 parkovac stani nachézejici se na plose
parkovisté pred aredlem Sumavski 33, na pozemku p.&. 1098/8, k@i Veveti. ' .



Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pfedmét najmu samostatné pronajmout.

. Néjemce ptedmét najmu ptijimd a zavazuje se hradit ndjemné, zdlohy na cenu energii a zalohy na
poplatky za sluZby spojené s najmem nebytovych prostor.

Najemce prohladuje, 2e se seznamil se stavem nebytovych prostor a parkovacich stani a pfijima je
do ndjmu.

. Néjemce mé pravo uZivat i spoleéné prostory budovy ,A“ v rozsahu nezbymém pro Tadny chod
pronajatych nebytovych prostor.

. Utelem n4jmu je umistsni provozu Magistritu mésta Brna v pronajatych prostorich, a to
v souladu se stavebné technickym urlenim predmétu ndjmu a v souladu s plamymi pravnimi
pfedpisy. :

IL -
Doba najmu V/
. Nijem je sjednén na dobu wuréitou 3 let s iiginnosti od podpisu smlouvy obéma smluvnimi
stranami. Po uplynuti vyse uvedené doby urtité se njem automaticky méni na najem sjednany na
dobu neurfiton s6 m&siéni vypovédni Ihifou, kterd za¥nme b&Zet prvmim dnem mésice
nasledujictho po mésici, v n&mz bude pisemna vypovéd dorucena druhé smiuvni strané.

Vypovid této smlouvy musi byt pisemnd a dorulepa fadng druhé smluvni strapgé. V
pochybnostech se mé za to, %e vypovéd smlouvy i dalsi pisemnosti zaslane druhé strané byly
dorudeny tfet{ pracovni den po jejich predani prisluinému postovnimu pfepravei.

V pfipadé prodleni ndjemce s thradou ndjemného, zéloh na sluzby, vyigtovani & jinych plateb
vyh&tovanych mu pronajimatelem 2 souvisejicich s najmem vice neZ 1 mésic ¢ini vypovédni thita
t#i mésice. O b&hu lhiity a dorugeni vypovédi plati shora uvedené v tomto Elénku.

Najem miZe byt skoncen rovn®Z pisemnou dohodou itastniki.

O predani pfedmétu ndjmu bude sepsén protokol o predéni & pfevzeti. Stejné tak bude pfedan
pfedmét najmu pronajimateli najemcem pfi ukonZeni nijmu. O tomto predani (vraceni) bude

sepsan protokol.

218
Néjemné a cena siuzeb

Najemné kanceléfskych prostor je stanoveno dohodou smiuvnich stran & Cini 1400,- K& za m?*/rok
bez DPH, tedy 1 423 030,- K& za rok bez DPH.

Néjemnné za jedno parkovaci stani &ini 1 200,- K&/mésic, dvé parkovaci stani 2 400,- K&/mésic bez
DPH.

. Najemce je rovnéZ povinen hradit pronajimateli zilohy na poplatky za sluzby spojené s nijmem
nebytovych prostor ve vy$i 1 000, K& za m” za rok, tedy 1016 450,- K& rotné a zdlohy na

spottebované doddvky epergii a daldich poskytovanych médii v pronajatych nebytovych /

prostorich v Eéstce 800,- K& za m” za rok, tedy 813 160.- K& za rok, dle specifikace vypottového
listu vystaveného ze strany pronajimatele, ktery tvofi prilohu &.1 & je nedilnou soulasti 1€to
smlouvy (dile jako ,,vypoctovy list“).

Sluzbami spojenymi s n4jmem nebytovych prostor se rozumi: odvoz 2 likvidace odpadu, Gklid
spole&nych prostor, servis a dozor vytahil, servis chlazeni a topeni, ostraha - recepce, naklady za /
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energic, vodné a stofné ve spoleénych prostorach rovnéZ dle specifikace vypoétového listu, vie
pomérné dle podlahové plochy touto smlouvou pronajatych nebytovych prostor.

Dodavkami energif a daldich poskytovanych médii se rozumi elektricka energie, vodné a stoéné,
teplo — para, chlazeni.

Najemce si zajisti vlesmimi prostiedky uklid chodeb, soc. zizem! a kuchynék, tvoricich
v jednotlivych patrech uzavieny funk&ni celek. Déle si nijemce zajisti provoz a servis telefond a
pfipadnou ostrahu souvisejici s provozem MMB v pronajatych prostorach.

K nijemnému a dal¥im platbam bude G&tovéina DPH dle platnych piedpisil. Ndjemce je platcem

DPH.

Najemné a dal§f piatby budou hrazeny mésféné na zikladé pronajimatelem vystavenych faktur a
dafiovych dokladi. Pronajimatel je povinen dorudit n&jemci datfiovy doklad vidy nejpozdéji do 30
tého dne mésice piedchizejiciho. Dnem zdanitelného plnéni u vystavenych dafiovych dokladi za

ndjem je vidy prvni den mésice.
Souhrn mé&siénich plateh €ini 273 453,33 K& bez DPH (1. nijemné za cely piedmét naymu, tak

jak je specifikovan v bodé L2 této smlouvy, zilohy na poplatky za sluZby spojené s ndjmem
nebytovych prostor, zilohy na spotfebované dodavky energii a dalSich poskytovanych médii).

Vyl&tovani cen energii a dalSich poskytovanych médii odebiranych nijemcem v souvislosti
s uZivanim pronajatych prostor a vyiStovani cen sluZeb spojenych s ndjmem nebytovych prostor
bude provedeno pronajimatelem na zikladé datfiového dokladu vystaveného bez zbyteného
odkladu pot€, co pronajimatel obdrii vyiétovani od sprivce arealu.

Vyittovani elektrické energie, vodného a stoiného, tepla-para (a obdobng i sluzeb spojenych
s ndjmem) bude provedeno dle podilu plochy pronajatych prostor vyufivamych nijemcem
k celkové plose prostor, do které jsou ptedmémné energie dodévany. Cena viech energii a médii a
sluzeb spojenych s ndjmem bude stanovena dle faktry sprivee aredlu v ndvaznosti pa faktury
jednotlivych dodavateli. -

Dohodouta splatnost podkiadi k placeni (faktur, dafovych dokladd) je 21 dai ode dne jejich
vystaveni, ne viak dfive neZ budou prokazatelnd doruteny nijemei.Uhrada bude provedena
bezhotovostnim pievodem na bankovni GSet vedeny u CSOB, a s. Bmo, &islo Gétu
186231068/0300, pokud v konkrémim piipadé n&které platby nebude mezi Glastniky této smlouvy
dohodnuto jinak.

V pfipadé prodieni njemce s ihradou nijemného a dalSich plateb dle této smlouvy je pronajimatel
opravnén iitovat ndjemci firok z prodleni ve vy3i stanovené platnymi pravnimi predpisy.

Vysi ndjemného je pronajimatel oprévnén ka¥doroiné k datu 1. ledna zvysit, polinaje 1. jednem
roku 2014 o hodnotu vyhlaSené rofni miry inflace Ceskym statistickym Gifadem za rok pfedchozi,
s &im# najemce vyslovuje sviij souhlas. ZvySeni ndjemného bude ndjemci oziidmeno pisemné bez
zbytefného odkiadu. Pronajimate] ma privo na tihradu &astky, o kterou se zvyiilo ndjemné, na
2éklad& samostatné faktury, kterou je pronajimatel opravnén vystavit jakmile bude mira inflace
znima.

V.
Priva a povinnosti stran

Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do nebytovych prostorii za fidelem kontroly, zda je
néjemce uiva fadnym zpisobem a k d&elu uvedenému ve smlouvE. Termin prohlidky nebytovych
prostorii pronajimatel nijemeci oznami pisemneé &i jinym prokazatelnym zpisobem v dostatedném
&asovém predstihu. Prohlidka probghne za piitomnosti ndjemce, pfipadnych podnijemcd, € jimi
zmocnéne osoby. :

¥



- Zmény v nebytovych prostorech, je ndjemce opravnén provadét na sviij naklad a na své nebezpeti
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pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel se 2avazuje umoinit ndjemci umisténi informaZnich mbuli v budov& v rozsahu
stejném dle stavajiciho stavu.

Po skonCeni nijmu je nijemce povinen nebytové prostory pedat pronajimateli vyklizené a ve
stavi, v jakém je pievzal k uZivdni, s pfihlédnutim k obvyklému opotfeben.

Pronajimate] prohlafuje, 32 ma sjednino poji$téni na budovu, v ni# se nachdzi pronajimané
nebytm:é prostory.

Najemce bere na v&domi, ¥e spravou domu je povéfena spoleinost AB Facility a. s., kterd je na
zéklad€ smlouvy o sprévé domu opravnéna vykonévat néktera prava majitele domu,

Pronajimatel je sezndmen s tim, Ze v prostorach budovy, v ni¥ se nachazeji pronajaté nebytové
prostory, které jsou uZiviny pro zajist2ni &innosti Magistratu mésta Brna, jsou umistény
nasledujici zafizeni ve vlastnictvi spoleénosti Technické sité Bmo, akciova spole&nost:

- aktivni prvky, rozvadée a jejich prislusenstvi - umistény v datovém centru DCI, v mistnosti

- optické trasa Kounicova 67 - Sumavski 33 - slouZi pro datové a telefonni pfipojeni kancelaf{
uZivané pro &innosti Magistratu mésta Brna v budové Sumavska 33.

Pronajimatel se zavazuje zachovat stavajici optickou trasu mezi budovami Kounicova 67 a
Sumavska 33, slouZiei k datovému a telefonnimu propojeni Magistrétu mésta Brna, po celou dobu
uivéni prostor v piedmémych nemovitostech pro zaji¥t¥ni Sinnosti Magistrity mésta Brna.
Opticka trasa je vedena z budovy Kounicova 67 na stfechu trafostanice v aredlu Swmavska 31-33,
odud do suterénu frafostanice, dale kabelovym kandlem do suterénu budovy Sumavsk4 33, kde je
na chodbé umisténa nasténné skiitika s optickou spojkou, dile je vedena do mistnosti stoupaciho
vedeni a timto stoupacim vedenim do 10. NP, kde je ukon&ena v mistnosti &. 908 v budové A%

Pronajimatel je seznimen s tim, % v budové ,A“ je umisténa opticks trasa z datového centra DC1
(v mistnosti 908) do mistnosti 110 a strukturovana kabeld¥ vychézejici z mistnosti 908, které jsou
uivény pro zajifténi Cinnosti Magistritu mésia Brna. Pronajimatel se zavazuje zachovat stavajici
optickou frasu z datového centra DC1 (v mistmosti 908) do mistnosti 110 a strukturovanou kabel4®
po celou dobu uZivin{ prostor v pfedmétmych nemovitostech pro zajistsni &nnosti Magistratu
mésta Brna.

Pronajimatel se zavazuje umo#nit pracovnikiim Odboru méstské informatiky Magistratu mé&sta
Bmma a jejick servisni organizaci na poZidani pristup k vyie uvedenym opticky trasém a
strukturované kabel4¥i v mistnostech a chodbach, které jsou n¥viny Magistratem mésta Bras, za
UCelem servisu-2 odstranéni piipadnych zévad, po celou dobu uZivani prostor v pfedmétnych
nemovitostech pro zajisténi dinnosti Magistratu mésta Brna.

Pronajimatel je sezndwen s tim, 2e v budové LA Jje umisténa vnéj$i klimatizagni jednotka na
schodisti, vedeni chladiva, elektricky rozvod, odvod kondenzitu a vnitini klimatizaéni jednotka
(dale jen klimatizatni zafizen{) umisténa v datovém centru DCI, v mistnosti, kterd Jje uZivana pro
za)istén] Einnosti Magistritu mésta Brna. Pronajimatel se zavazuje zachovat stavajici klimatizadni
zafizeni po celou dobu uZivani prostor v ptedmémych nemovitostech pro zaji%téni Cinnosti
Magistratn mésta Bra,

Pronajimatel se zavazuje umo#nit pracovnikim Odboru mésiské informatiky Magistritu mésta
Brma a jejich servisni organizaci na pozadani pristup ke klimatizalnimu zafizeni za Uelem
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servisu a odstranéni ptipadnych zivad, po celou dobu uZivini prostor v pfedmé&tnych
nemovitostech pro zaji$téni &innosti Magistraiu mésta Broa.

Pronajimatel je sezndmen s tim, Ze v budové ,A“ je umisténo elektronicke mbezpeéﬂvac{ zafizeni

napojené na pult centralizované ochrany (PCO) Méstské pohcle Bmo, které je uzivano pro
zaji¥tEni &innosti Magistratu mésta Brna. Pronajimate] se zavazuje zachovat stavajici zafizeni EZS
po celou dobu uZivini prostor vpfedmé&tmych nemovitostech pro zajisténi &innosti Magistrtu

mésta Brna.

Pronajimatel se zavazuje umoznit pracovnikiim Odboru sprévy majetku Magistratu mésta Brma a
jejich servisni organizaci na poZadani pfistup k elekironickému zabezpetovactmu zafizeni za
udelem servisu a odstranéni pfipadnych zivad, po celou dobu uZivdni prostor v pfedmétnych
nemovitostech pro zajisténi ¢innosti Magistritu meésta Brna.

V.
Dalsi podminky ndjmu

Pohyb pracovnikii, klienti, partnerit nijemce a podnijemcii v objektu, v némZ jsou umist¥ny
predmémé nebytové prostory, se fidi Provoznim f4dem budovy.

Najemce bude v pronajatych prostorich dodrfovat zisady BOZ , platé pfedpisy pozimi ochrany
PO a Provozni fad budovy.

Za dodr¥ovéni predpisii o bezpetnosti price a poZimi ochrany v majatych prostorach odpovida
nédjemce.

Nijemce je povinen zajistit vhodnym zpﬁsohém zabezpefeni najatych prostor. y

Pronajimatel je povinen na své niklady odstrafiovat vady vzniklé v nebytovych prostorich
najemce a provadét opravy na zikladé Zadosti ndjemce, (netyké se oprav zapfi€inénych nijemcem,
jeho podnijemci, partnery ¢&i pracovniky nijemce a podnadjemcil a drobné GdrZby.), vyjma
drobnych oprav a b&#né tidrzby. Uastnici se dohodli, ¢ pro ureni drobnych oprav a b&iné
tdrZby pouZiji nafizent ¥lady & 258/1995 Sb., kterym se provadi oblansky zékonik, ve znéni
platném ke dni podpisu smiouvy.

Najemce odpovida za fkodu é;imsebenom pavitévnikim pronajatych nebytovych prostor a za
Skodu zpisobenou na vacech vnesenych do prostor propajatych na zékladé této smlouvy
najemcem.

Provozni doba pro vefejnost v pronajatych prostorach _)e dle ufednich hodin Magistrﬁtu mésta
Brma. Najemce pedna_,}m jejich zaméstmanci &i J].]].B osoby, mag{cf souhlas na_;emce &i
podnajemce, jsou oprivnéni vstupovat do budovy, v niz se nebytove p ry nachézi, i mimo
takto Q;ednanou dobu, provaznidobu pro vefejnost, véems vikanﬁu g,,spwatkil

VL
Zanik ndjmu

V pfipadé ukonéeni najmu _|e néjemce povinen pfedat pronajaté prostory pronajimateli, a to ke dni
ukornideni najmu.

Z4anik této smlouvy nemé viiv na povinnost ndjemece zaplatit pronajimateli dluiné platby.

el

.



VIL
Zavéreina ustanoveni

1. Ostatni préva a povinnosti vyplyvajici ziéto smlouvy, pokud mejsou uvedeny pfimo v této
smlouvé, se Fidi obfanskym zdkonikem a zikonem &. 116/1990 Sb., o ndjmu 2 podndjmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich piedpisi.

2. Tato smiouva je vyhotovena v 6 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 a nijemce 4
vyhotoveni.

3. Tuto smlouvu je mozno ménit pouze dohodou smiuvnich stran, a to pisemnou formou.
4. Tato smiouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran.

5. Smliuvni strany se dohodly, #e pro doruovéni pisemnosti se bude pouZivat dorudovaci adresa
uvedena v této smiouve. Listina je povaZovana za dorudenou teti pracovni den po jejim podéni

k poitovni pfepravé.

6. Smiuvn{ strany si tuto smlouvu preletly, jejimu obsahu porozumély a souhlasi s nim, prohlasuji,
Ze vyjadiuje jejich svobodnou a vaZnou viili, na ditkaz &eho? pfipojuji své vlastmoruéni podpisy.

DoloZka
ve smyslu ustanoveni § 41 zakona &. 128/2000 Sb,, o obcich (obecni ziizeni) ve znéni pozdé&jsich
zmén a dopliikd

Tato najemni smlouva byla schvélena na R6/090 zasedini Rady mésta Brna konané dne 19. 12. 2012,
bod &. 78,

vnmednezﬂfz Ze7Z 21 12

STATUTARN! MZSTO BRNC
MAGISTRAT MESTA BRNA
Odbor spravy majetku
Husova 3, 601 67 B

...........................

MRRAas

DIC: CZ26002307 ® P ¢/i% jednani Rady mésta Brna
konané dne /7K. e 72
povéfilo
vedouciho Odboru spravy majetku
podpisem této smlouvy




zalohy na dodavky energii:

dodavka el. energie

dodavka vodného, stodného a povrchové vody
dodavka pary a tepla

dodavka chlazeni

Vypottovy list ke Smlouvé o ndjmu nebytovych prostor a parkovacich stini

350,- K&/m2/rok bez DPH

50,- K&/m2/rok bez DPH
300,- K&/m2/rok bez DPH
100,- K&/m2/rok bez DPH

celkem

zélohy na sluZby:

odvoz a likvidace odpadii

uklid spol. prostor

servis a dozor vytahil

servis a dozor topeni a chlazeni
ostraha - recepce

800,- K&¢/m2/rok bez DPH

100,- K&/m2/rok bez DPH
200,- K&/m2/rok bez DPH
250,- K&/m2/rok bez DPH
220,- Ké¢/m2/rok bez DPH
230,- K&/m2/rok bez DPH

celkem

nijemné

1.000,- K&/m2/rok bez DPH

1.400,- K&/m2/rok bez DPH

celkem

STATUTARN' MZSTO BRND
MAGISTRATMESTA BiNA
Odbor spravy majetku
Husova 3, 801 67 Bmo
007 -

3.200,- K&m2/rok bez DPH
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