NAJEMNI SMLOUVA
0 pronajmu pozemki za ucelem podnikani
¢islo: Naj/poz/0956/2023

1. Smluvni strany

1.1. Pronajimatel:
Statutarni mésto Usti nad Labem, Méstsky obvod Usti nad Labem — Severni Terasa

zastoupen: starostou MO UL — Severni Terasa panem Jaroslavem Simanovskym
adresa: UMO UL - Severni Terasa, Stavbait 2823/2, 400 11 Usti nad Labem
bank. spojeni: UniCredit Bank, ¢.4. 6714240011/2700

1CO: 00081531

DIC: CZ00081531

(dale jen pronajimatel)

1.2. Najemce: Shell Czech Republic, a.s., zapsana v obchodniho rejstiiku u Méstského

soudu v Praze, vlozka B 690 dne 26. 4. 1991
se sidlem: Antala Staska 2027/77, 140 00, Praha 4
zastoupena: Ing. Danielem Vagaskym, pfedsedou ptfedstavenstva
bank.spojeni: 2044260209/2600
1CO: 158 90 554
DIC: CZ 158 90 554

(dale jen najemce)
2. Predmét smlouvy

2.1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem p. p. ¢. 1309/130 o vyméfe 458 m? , 1309/131 o vyméie

2.2.

2.3.

3162 m?, 1309/132 o vyméfe 125 m*a 1309/126 o vyméfe 3971 m* zapsanych na listu vlastnictvi
1 vk 775096 Bukov, obec 554804 Usti nad Labem u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj,
KP Usti nad Labem.

Pronajimatel uzavira ve smyslu ustanoveni § 2205 - 2212 zak. ¢. 89/2012 Sb. — nového
obcanského zdkoniku najemni smlouvu, kterou pienechava najemci za tplatu a podminek dale
uvedenych predmét ndjmu, kterym jsou pozemkové parcely ¢islo:

1309/130 o vyméie 458 m?
1309/131 o vyméie 3.162 m?
1309/132 o vyméie 125 m?
a ¢ast 1309/126 o vyméie 254 m?

o celkové vyméie 3.999 m? k postaveni staveb a obchodnimu vyuziti, zvla§té k provozu Serpaci
stanice s dopliikovymi sluzbami a vedlej$im zafizenim.

N3ajemce tento predmét najmu piijima.

Vyse uvedené parcely jsou najemci pronajimany za ucelem:

provozevdni ¢erpaci stanice (pohonné hmoty, LPG, AdBlue, apod.) s dopliikovymi sluZbami a
vedlejSim zaFizenim a budovdni a provozovdni nabijecich stanic pro elektromobily, jak je obvyklé
pro provoz Cerpacich stanic spolecnosti Shell.
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2.4. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu v souladu s § 2213 a dalsi dle zak. ¢. 89/2012 Sb. —

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

obcanského zakoniku a dale jen za ucelem uvedenym v ¢l. 2.3 této smlouvy. Jakakoliv zména
ucelu uzivani predmétu najmu podléhda piredchozimu pisemnému souhlasu pronajimatelem.
V pfipadé¢ zmény ucelu uzivani predmétu najmu bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele se najemce dopousti hrubého poruseni smluvniho ujednéni a pronajimatel je
opravnén od smlouvy okamzité odstoupit.

3. Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou od 01. 01. 2024 do 31. 12. 2033. Tato smlouva se
automaticky prodluzuje vzdy o 10 let, pokud najemce pisemn¢ neoznami pronajimateli minimaln¢
6 mésicl pred uplynutim doby platnosti, Ze na prodlouzeni doby platnosti smlouvy nema zajem.

Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit v piipadé hrubého poruseni povinnosti
zaloZzenych touto smlouvou najemcem, coz je vyuziti pfedmétu najmu k jinému ucelu ¢i tpadku
njjemce. Projev vile odstoupit od smlouvy musi byt ndjemci doruen doporucené
prostiednictvim datové schranky.

Déle je pronajimatel opravnén od najemni smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze ndjemce bude
v prodleni s placenim najemného i 15 dnt poté, co obdrzel od Pronajimatele pisemnou vyzvu
k thradé najemného.

Nesplni-li najemce svlij zavazek ani v nahradni 15-ti denni lhité poskytnuté pronajimatelem,
vyméiti se urok z prodleni podle natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. k prvnimu dni prodleni s plnénim
penézitého dluhu a smluvni pokuta ve vysi 10% z dluzné pohledavky evidované k poslednimu dni
daného mésice za kazdy jednotlivy piipad prodleni.

Néjemce mtze odstoupit od smlouvy:
a) jestlize ztrati zptsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nemovitost najal
b) vystavba nebo provozovani Cerpaci stanice neodpovida jeho piedstavam

Krome vyse uvedenych ptipadl dle bodu 3.2 a 3.3 zanikaji zavazky smluvnich stran téz dohodou.

V piipadé zaniku zavazku smluvnich stran dle této smlouvy je najemce povinen predmét najmu
vyklidit a odstranit stavby, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, a vratit jej pronajimateli.

4. Vyse a placeni najemného

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmét najmu uvedeny v ¢. 2. odst. 2 této
smlouvy za dohodnuté najemné 173,34 K&m?rok. Ro¢ni nijemné za pronijem pozemki o
celkové vyméte 3.999 m? ¢ini 693.172,99 K&/rok. Cena je stanovena pro rok 2024. V roce 2025 a
dale, bude valorizovana, tak jak je uvedeno v odstavci 4.3. tohoto ¢lanku.

4.2. Najemné za pozemky dle ¢l. 2.2. je splatné vZdy nejpozdéji do 30.9. prislusného kalendainiho

roku na ucet pronajimatele UniCredit Bank, a.s. €. 6714240011/2700,

4.3. Smluvni strany se dohodly na infla¢ni doloZce k vysi ndjemného tak, Ze pronajimatel je po dobu

trvani ngjmu dle této smlouvy opravnén jednostrannym vymérem zvysit vy$i najemného
uvedeného v odst. 1 tohoto ¢lanku o ¢astku odpovidajici rocni mife inflace vyjadiené prirtistkem
primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok vyhlasené Ceskym
statistickym ufadem.



5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

9.5.

5.6.

o.7.

6.1.

6.2.

NavysSenou cenu nagjemného je najemce povinen uhradit pronajimateli zpétné€ od 1. 1.
kalendaifniho roku, ve kterém mu byl vymér dle tohoto odstavce dorucen, a ve kterém bude
uvedena i konkrétni vySe doplatku.

Pronajimatel je povinen zaslat najemci vymér dle tohoto odstavce nejpozdéji do 30.6. ptislusného
roku, pro ktery je vymér stanoven. V ptipadé, ze Pronajimatel takovyto vymér nedoruci ve
sjednaném terminu, ndjemce uhradi n4jemné bez navySeni a ptipadny doplatek uhradi do 60 dnt
ode dne doruceni vyméru.

5. DalSi ujednani

Néjemce piejimd predmét ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti u¢innosti této smlouvy
nachazi.

Néjemce nebo tfeti subjekt mohou na smluvnim prostoru ziidit stavby, zafizeni nebo provozy.
Veskeré najemcem nebo tietim subjektem provedené stavby, zatizeni nebo provozy budou
ziizeny pouze pro piechodny ucel na dobu trvani ndjemni smlouvy. Zistavaji proto majetkem
najemce nebo tretiho subjektu, a to i pokud budou pevné spojeny se zakladem a pudou, s ¢imz
pronajimatel vyslovné souhlasi.

Néjemce muze provozovat Cerpaci stanice pomoci vlastnich zaméstnanct, jakoz i pfevést
vykonavani na tfeti osoby. Né4jemce je opravnén smluvni uzemi zcela nebo Castecné prenechat
tietimu subjektu k pronajimani. Najemci je povolen provoz Cerpaci stanice v jakoukoliv denni i
noc¢ni dobu, také o nedélich a svatcich.

Néajemce je povinen provadét na své vlastni naklady béznou udrzbu, drobné opravy, Cisténi a
uklid na predmétu najmu. Na pfedmétu najmu a v ¢erpaci stanici dodrzovat bezpeénostni a
protipozarni piedpisy, zejména zakon ¢. 133/1985 Sh., o pozarni ochrang, ve znéni pozdéjsich
piedpist, tedy zejména zajistit, aby na predmétu najmu a v cerpaci stanici nedoslo ke vzniku
pozaru, a pocinat si tak, aby svym jednanim nezpasobil ajmu na zdravi a $kodu na majetku a na
zivotnim prostiedi.

N3jemci je dovoleno na smluvnim uzemi d€lat pro svoje vyrobky a vyrobky svych obchodnich
partnert reklamu zptisobem, ktery odpovida ¢s. pravnim piedpistm.

Tato smlouva plati také pro a proti eventualnim pravnim nastupctim stran. Najemce miize nechat
vstoupit tieti subjekt jako najemce do této smlouvy. Tato zména najemce vstupuje v platnost
teprve poté, co najemce nebo opravnéna tieti osoba sdeli pisemné tuto skute¢nost pronajimateli.

Po uplynuti pronajemni doby podle 3.1. této smlouvy je najemce povinen uvést pozemek do
puvodniho stavu na sviij naklad, nebudou-li ujednany podminky pro uzavieni nové najemni
smlouvy. V ptipadé odstranéni stavby a uvedeni pozemku do puivodniho stavu je najemce
povinen provést na svlj naklad sanaci pronajatych pozemku, zjisti-li se znehodnoceni pady
ropnymi produkty.

6. Zavérecné ujednani

Pronajem pozemku dle &l. 2.2. této smlouvy schvalila na své schiizi Rada MO UL — Severni
Terasa usnesenim ¢. 107/92 ze dne 7.7.1992, usnesenim ¢. 121/16 ze dne 3.10.2016, usnesenim ¢.
100/17 ze dne 27. 09. 2017 a usnesenim ¢. 144/12R/23 ze dne 21. 06. 2023 v souladu se
zakonem o obcich v platném znéni.

V ptipadé, Ze jednotliva ustanoveni této smlouvy se stanou net¢innymi, zistava platnost smlouvy
Vv ostatnich bodech timto nedotéena. Neucinna ustanoveni budou nahrazena ustanovenimi, ktera
odpovidaji smyslu neucinnych ustanoveni.
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6.3. Ustni vedlejsi dohody smluvni partnefi neucinili. Viechny zmény a dopliiky této smlouvy musi
mit pisemnou formu.

6.4. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci
smluv (CES) vedené pronajimatelem, ktera je vetfejné pfistupnd a ktera obsahuje udaje o
smluvnich stranach, ¢iselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy.

6.5. Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze uvetfejnéni této smlouvy v registru smluv dle zdkona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch ucinnosti nékterych smluv, uveiejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zédkon o registru smluv), ve znéni pozd¢jSich predpist, zajisti pronajimatel,
pfiCemz v ramci uvefejnéni Smlouvy Vregistru smluv zacerni veSkeré osobni udaje v této
Smlouvé€ obsazené.

6.6. Smluvni strany prohlasuji, ze skutec¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 obcanského zakoniku a ud€luji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

6.7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem 01. 01. 2024 a t¢innosti dnem zvetejnéni v registru smluv
dle zékona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.

6.7. Tato smlouva se vyhotovuje ve ctyfech stejnopisech zniz kazda strana obdrzi po dvou
originalech. Ucastnici této smlouvy si znéni této smlouvy fadné precetli a nezadaji jeji doplnéni.
Na dtikaz toho, Ze jeji obsah je projevem pravé a svobodné vile, pfipojuji zastupci pronajimatele
a najemce své vlastnoru¢ni podpisy.

V Usti nad Labem dne: ..................... V Prazedne: ........coovviiiiiii.l.

pronajimatel najemce


https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2015-340



