SML-00083-2023-236

NAJEMNI SMLOUVA - POZEMEK
dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,obéansky zakonik®)

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Premyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové

1CO: 421 96 451

DIC: CZ42196451

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradei Kralové, oddil AXIL,
vlozka 540

zastoupeny: | NG | i sprovy v Litoméficich, Masarykova
665/31, 412 01 Litoméfice, na zékladé povéfeni ze dne 13.6.2022

¢. uctu: 2015210237/0100

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobocka Litoméfice

(dale jako ,pronajimarel*) na strané jedné
a

Hrady Ceského stiedoholi, z.s.

se sidlem: Parikovo namesti 1, 411 13 Trebenice

Datova schranka :  4dwwjvv

Spisova znacka: L 6783 vedend u Krajského soudu v Usti nad Labem
1CO: 265 63 665

DIC: CZ26563665

Zastoupena piedsedou spolku Ing. Hynkem Veselym

¢. uétu: 230400229/0300, E-mail: |
(dale jako ,,ndjemece™) na strané druhé

(pronajimatel a najemce dale téZ spolec¢né jako ,smiuvni stramy™ a kazdy jednotlivé jako
SSmiluvnt strana®™)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Najemni smlouvu (déle jen ,.smlonva™):
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Predmét smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, ze mu svédéi pravo hospodafit k nize uvedenym pozemkum, které
jsou ve vlastnictvi Ceské republiky, a to:
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Uvedené pozemky (dale také ,,predmétné pozemky* nebo ,predmét najmu®) jsou
zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovidté Litomefice, k. 1. Trebusin.

Na pfedmétu ndjmu se nachdzeji zbytky nemovité kulturni pamatky, ziiceniny hradu
Kalich, rejst ¢. USKP 43592/5-2392, obec a k.1i. Tiebusin.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat na zakladé této smlouvy ndjemeci predmét najmu
v rozsahu pronajimané vymeéry uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, tj. 8990 m?,
k docasnému uplatnému uzivani.

Smluvni strany prohlasuji, ze hranice predmeétu ndjmu jsou jim spolehlivé zndmy a
nevzbuzuji jakychkoli pochybnosti.

Najemce prohlasuje, Ze se se stavem piredmeétu najmu rfadné a dostateéné seznamil a Ze jej
shledava ke dni uzavieni této smlouvy zplsobilym ke smluvenému ucelu. Snimek
katastralni mapy s pfesnym zakresem predmeétu najmu je jako priloha ¢.1 nedilnou
soucasti této smlouvy.

Pravo najmu dle této smlouvy nezahrmuje zejména pravo vykonu myslivosti, rybarske
pravo a pravo t€zby nerostt.

Prévo nagjmu dle této smlouvy nezakldda ndjemci jakakoliv prava k trvalym porostam
nachdzejicim se na pfedmétu najmu. Najemce je povinen upozornit pronajimatele zejména
na kalamitu, skodu na porostech apod.

II.
Utel najmu
Najemce se zavazuje predmet najmu uvedeny v ¢L. I odst. 1 této smlouvy uzivat vyluéné
k podnikatelskym tucelim, konkrétné za ucelem revitalizace nemovité kulturni pamatky a
prezentace pamatky vefejnosti spojemé s prodejem vstupného, suvenyri a obcerstveni na
predmeétu smlouvy.
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II1.

Najemné
Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmeét najmu celkové roéni najemne, ktere
¢ini 8000,- K¢ (slovy: osm tisic korun ¢eskych) bez DPH.
K takto ujednanému najemnému bude ptipocétena DPH ve vysi dle pfislusnych pravnich
predpist.
Pronajimatel bude najemné fakturovat jedenkrat roéné, a to vZdy k 31.3. bézného roku
a toto datum je zaroveii datem uskutec¢néni zdanitelného plnéni. Lhiita splatnosti faktury
¢ini 14 kalendainich dnti ode dne jejiho vystaveni. Dnem uhrady se rozumi den pfipsani
fakturované Gastky v jeji plné vysi ve prospéch uétu pronajimatele. Uhrada najemného
bude provadéna ve prospéch ti¢tu organizaéni jednotky pronajimatele uveden¢ho v zahlavi
této smlouvy. V pripadé ukonceni najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou v pribéhu
roku bude vyse celkového ro¢niho ndjemneho pomeme upravena.
Faktura je fadné vystavena, pokud spliuje veskeré nalezitosti danového a ucetniho dokladu
podle piislusnych pravnich pfedpist a dalsi nalezitosti dle této smlouvy, pokud byly
smluvnimi stranami ujednany. V pfipadé, ze faktura nebyla vystavena fadne, je smluvni
strana, které je faktura uréena, opravnéna fakturu vratit, a to ve 1hiit€ 5 pracovnich dnti ode
dne jejiho doruéeni s uvedenim chybnych ¢i chybéjicich nalezitosti. Pokud bude faktura
v uvedené Ihuté vracena opravnéné, je smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna
fadné vystavit a doruéit bezvadnou (opravenou ¢i doplnénou) fakturu, a to ve 1haté 5
pracovnich dnlil ode dne jejiho vraceni. Nova lhita splatnosti poc¢ina béZzet ode dne
vystaveni bezvadné (tj. opravené ¢i doplnéné) faktury.
Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel se rozhodl na vztah zaloZeny touto smlouvou, tj.
najem pozemku, uplatnit dan z pridané hodnoty, a to ve smyslu zdkona ¢. 235/2004 Sb., o
dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist.
Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. aktudlniho kalendafniho roku
podle skuteéné dosazené miry inflace vyjadfené pfiristkem pramémého indexu
spotiebitelskych cen za 12 poslednich mésici predchazejicitho kalendafniho roku
zvefejnéného Ceskym statistickym tfadem. Najemné bude automaticky upravovano bez
pisemného oznameni najemeci. K prvnimu zvySeni najemného o inflaci takto dojde
s tiinnosti od 1.1.2024.

Iv.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu v souladu sujedndnimi této smlouvy a
v souladu s G¢innymi pravnimi pfedpisy a rozhodnutimi organti velejné moci.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné v souladu s touto smlouvou, zejmeéna
radné a vcas.
Najemce se zavazuje na sviij naklad fadné udrzovat pfedméty a zafizeni nachazejici se na
predmeétu ndjmu, jedna-li se o bézné zalezitosti spojené s jeho uzZivanim.
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10.

11.

13.

14.

Is.

16.

Najemce se zavazuje neprovadét zadné upravy predmeétu ndjmu ¢i na predmétu najmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli vstup na pfedmeét najmu za ucelem zjisténi jeho
stavu a kontroly jeho uZivani ndjemcem v souladu s touto smlouvou.

Ngjemce je povinen na predmétu ndjmu umoznit pronajimateli vykon cinnosti
souvisejicich s hospodafenim v lese dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméne a
doplnéni nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpist, a platného lesniho
hospodatského planu, nebude-li prislusnym rozhodnutim organt vefejné moci rozhodnuto
Jinak. Najemci se zakazuje jakékoli kaceni trvalych porostll bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Najemce neni opravnén umistit na pfedmétu najmu jakékoli stavby bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat, jak najemce plni povinnosti, které pro néj vyplyvaji
7 této smlouvy.

Rozhodne-li pfislusny organ vefejné moci pravomocnym rozhodnutim o ulozeni pokuty
pronajimateli v souvislosti s porusenim zakonnych povinnosti, k némuz doslo konanim
nebo opomenutim ndjemce, je najemce povinen zaplatit pronajimateli ¢astku ve vysi
ulozené pokuty vcetné ptipadnych dalSich nékladi pronajimatele s timto spojenych,
zejména pak nakladl fizeni, a to vSe do 5 pracovnich dnti od doruCeni pisemné vyzvy
pronajimatele k tithrade.

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani (podnéjmu)
treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce se zavazuje na vlastni naklady odstranit (ymu, ktera na pfedmetu ndjmu jeho
¢innosti nebo ¢innosti tietich osob vznikne, a to nejpozdéji ve lhateé 30 kalendainich dnt
od doruéeni pisemné vyzvy pronajimatele k odstranéni (ijmy.

Najemce se zavazuje neuskladinovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho émnosti nebo
¢innosti tfetich osob na predmétu najmu. Za odvoz odpadu z predmétu ndgjmu a jeho
naslednou likvidaci odpovida vylucné najemce. Odvoz a likvidaci provede najemce na
vlastni naklady nejpozdéji do 7 kalendainich dnt od zjisténi zavadného stavu.

Najemce se zavazuje, ze plnéni dle této smlouvy bude zajiSfovat pouze tak, aby
nedochézelo k ujmé na okolnich lesnich porostech nachéazejicich se na pozemcich, které
nejsou soucasti pfedmeétu ndjmu, a dale rovnéz tak, aby nebyly dotéeny z4jmy ochrany
prirody.

Najemce nese plnou odpovédnost za veskerou wjmu, kterd jim provadénou cinnosti
nebo porusenim jeho povinnosti zalozené touto smlouvou ¢i pravnim predpisem vznikne
pronajimateli ¢i tfetim osobam, a to i v pfipadé, Ze by takova tijma vznikla v duasledku
¢innosti ndjemcem poverenych pravnickych ¢i fyzickych osob v souvislosti s provadeénou
¢innosti.

Smluvni strany ujednaly, ze zapis prava najmu dle této smlouvy do vefeineho seznamu se
vylucuje.

Najemce se zavazuje nevydavat stanoviska ¢1 vyjadieni tfetim osobam k dotéeni ¢i omezeni
ve vyuzivani predmeétu najmu nebo jeho ¢asti.
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17. Finanéni prostiedky ziskané z provozu nemovité kulturni pamatky, které néjemci zbydou

[N

[N

po zapocteni nakladil a najemného, budou vynakladany vyhradné na jeji udizeni a rozvoj,
piicemz tento krok bude ndjemce prokazatelnym zptsobem predkladat pronajimateli ke
kontrole (prostfednictvim finanéni kalkulace s polozkovym seznamem jednotlivych vidaji
ve vztahu k roénim trzbam) Za timto ucelem se ustanovi vybor ze zastupct smluvnich
stramn.

V.

Sank¢ni ujednani
Pro pfipad prodleni suhradou ndjemného se najemce zavazuje zaplatit promajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy 1 zapocaty den prodleni.
Pro piipad poruseni kterekoli z povinnosti ndjemce uvedenych v él. IV. této smlouvy,
s vyjimkou pfipadu uvedeného v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, se ndjemce zavazuje
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 % aktudlniho ro¢niho najemného,
nejméne viak 5 000 K¢, a to za kazdy jednotlivy pripad poruseni.
Vznikem povinnosti ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ani jejim zaplacenim
neni dotc¢eno ani jinak omezeno pravo pronajimatele na nahradu skody vzniklé poruSenim
povinnosti, jejiz splnéni je smluvni pokutou zajisténo, a to v plném rozsahu.
Smluvni pokuta je splatnd nejpozdéji do 15 dnii od jejiho uplatnéni.

VL
Trvani najmu
Pronajimatel touto smlouvou pfenechava ndjemci a najemce od pronajimatele prebira do
doéasného uplatného uzivani predmeét ndjmu uvedeny v ¢l. I odst. 1 této smlouvy o celkové
vymére 8990 m?, a to na dobu urcitou od 1.10.2023 do 30.9.2038. Délka nijmu byla
stanovena na zakladé udéleni Vyjimky z procesni smérnice 32/2022 Najmy a pachty na
zaklad& rozhodnuti porady vedeni LCR — &.j. LCR099/17/003004/2023 ze dne 11.9.2023
Négjem dle této smlouvy skonci:
a) uplynutim doby, na niz byl sjednan,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
¢) pisemmnou vypovédi dle odst. 3. ¢i odst. 4. tohoto ¢lanku smlouvy; vypoveédni doba
v takovém pripadé ¢ini 3 mesice a pocind bézet prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po meésici, v némz byla vypoveéd dorucena druhé smluvni strané.
Pred uplynutim sjednané doby trvani najmu lze tento skonéit pisemnou vypovédi ze strany
pronajimatele v pripadé, Ze:
a) ndjemce je v prodleni s thradou najemného o dobu delsi nez 30 kalendarnich dnti, a to
1 pies pisemné upozornéni pronajimatele,
b) ndjemce uziva predmeét ndjmu v rozporu s touto smlouvou, a to 1 pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k odstranéni zavadného stavu a zjednani napravy,
¢) najemce prenechal predmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani (podndjmu) jinému bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
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d) najemce porusil jakoukoli ze svych povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a nezjednal
napravuy, a to 1 pfes pisemné upozornéni pronajimatele,

e) najemee na piedmétu ndjmu umistil jakékoli stavby bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

f) najemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét ndjmu pronajal,

g) pfedmét najmu pfestal byt vyuZitelny pro sjednany ucel najmu.

Pred uplynutim sjednané doby trvani ndjmu lze tento skonéit pisemnou vypovedi ze strany

najemce v pripade, Ze:

a) najemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu pronajal.

b) pronajimatel opakované porusil své povinnosti vii¢i najemei vyplyvajici z této smlouvy,
a to 1 pres pisemné upozorneni najemce,

¢) predmet najmu pfestal byt vyuzitelny pro sjednany ucel najmu.

Ke dni skonéeni najmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli predmét najmu ve stavn

odpovidajicimu zptsobu vyuziti pro tcel dle ¢l I této smlouvy, resp. odevzdat jej

v takovém stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a nasledné

udrzby pfi fadném uzivani. O pfeddni a prevzeti pfedmeétu nagymu bude sepsan pisemny

protokol opatfeny datem a podpisy opravnénych zastupet smluvnich stran.

VIL
Criminal Compliance dolozka

Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, ze v prubéhu vyjednavani o této smlouveé
vzdy jednaly a postupovaly Cestné, transparentné a v souladu s veskerymi pravnimi
piedpisy, a ze takto budou jednat i pii jejim plnéni.
Smluvni strany prohlasuji, ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni usili, aby
z4dné ze smluvnich stran nemohla byt pfictena trestni odpovédnost pedle prislusnych
pravaich piedpist.
Néjemce prohlasuje, Ze se seznamil se zasadami, hodnotami a cili definovanymi Criminal
Compliance Programem Lesti Ceské republiky, s.p. (viz www.lesyer.cz/cep), a ze tyto bude
v co nejsir§im mozneém rozsahu respektovat.

VIII.
Zavéretna ujednani

Pokud neni v této smlouve ujednano jinak, #idi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravinim
fadem Ceské republiky, zejména obéanskym zékonikem a pravnimi piedpisy
souvisejicimi.

Tuto smlouvu lze ménit ¢i doplnovat pouze formou pisemnych dodatkd podepsanich
obéma smluvnimi stranami.

Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele, zakonem ¢. 77/1997 Sb.,
o statnim podniku, ve znéni pozde€jsich predpisu (dale jen ,,zakon o statnim podniku®),
zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni zékon),
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon o lesich™), nutny souhlas Ministerstva
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http://www.lesycr.cz/ccp

zemédélstvi Ceské republiky jako zakladatele pronajimatele (déle jen ,,zakladatel), a to ve
smyslu ustanoveni:
a) § 17 odst. 2 zdkona o statnim podniku.

4. Zakladatel udélil pronajimateli dle zékona o statnim podniku predchozi souhlas k nakladani

s urenym majetkem prostiednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19. 10. 2022,

€. .MZE-57984/2022-16221, bod 6.5.3. Statutu.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud

tato smlouva podléha povinnosti uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb.. o zvlastnich

podminkach u¢innosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv

(zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjdich predpist, nabyva ucinnosti dnem jejiho

uvefenéni v souladu se zminénym zékonem, nejdiive vSak dnem 1.10.2023: smluvni

strany pro tyto pfipady vyjadiuji sviij souhlas s uvefejnénim celého znéni smlouvy véetné
metadat, a to v rozsahu a zplisobem stanovenym zakonem. V ostatnich piipadech tato
smlouva nabyva t¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, nejdiive vsak

ke dni 1.10.2023.

6. Tato smlouva je vyhotovena v poctu ¢tyi stejnopist, z nichz po dvou vyhotovenich obdrzi
kazdé ze smluvnich stran.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad snim souhlasi. Smlouva je vyjadienim jejich pravé, skutecné,
svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoz niZe pfipojuji, prosty omylu, své vlastnoruéni
podpisy.

8. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto prilohy:

Priloha ¢. 1 - Snimek katastralni mapy s pfesnym zakresem predmétu najmu
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Ing. Hynek Vesely
B S | itoméfice Predseda spolku
Lesy Ceské republiky, s.p. Hrady Ceského stiedohofi, z.s.
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