Najemni smlouva
uzaviena v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpisu (dale jen
.0Z')

¢. smlouvy pronajimatele: 0523300276
1.
Smluvni strany

Pronajimatel: Statutarni meésto Brno

Sidlo: Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno

Adresa pro dorugovani: Urad méstské ¢asti Brno-Zidenice
GajdoSova 7, 615 00 Brno

Zastoupeny: Ing. Petr Kunc, starosta MC Brno-Zidenice

IC: 44992785

DIC: CZ44992785

Datova schranka: rmpbwhi

Zastupci Pronajimatele:
a) ve vécech organizacné pravnich: Mgr. Pavel Slesinger, pravnik umMcC
tel: 548 426 186 email: slesinger@zidenice. brno (074

b) zastupce ve vécech technickych: Mgr. Michal Ibrmajer, vedouci OMDZ
tel: 548 426 116 email: ibrmajer@zidenice.brno.cz

Najemce: Skola pfib&hem - cirkevni zakladni $kola
Sidlo: Filipinskéeho 300/1, 615 00 Brno

Zastoupeny: Mgr. Ruth Konvalinkova Ph.D. - feditelka

IC: 06959474

bankovni spojeni:
Datova schranka:
Zapsana v rejstiiku Skolskych pravnickych osob, vedenem Ministerstvem Skolstvi,

mladeze a télovychovy se sidlem Karmelitska 529/5, 118 12 Praha 1, slozka 2018
pod poradovym cCislem 008

Zastupci najemce:
a) ve vécech organizacné pravnich: Mgr. Ruth Konvalinkova Ph.D. — reditelka
tel: 724 955 544 email: konvalinkova@skolafilipka.cz

b) zastupce ve vécech technickych: Lubos Samson
tel: 739 244 715 email: samson@skolafilipka.cz
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Il.
Preambule

Statutarni mésto Brno je vyluénym vlastnikem pozemku p. €. 2484, zastavéna plocha
a nadvofi, o vyméfe 2167 m?2 v k. 4. Zidenice, obec Brno, jehoZ soucasti je budova
s islem popisnym 300, objekt obéanské vybavenosti, na adrese Filipinského 300/1
a Rokycanova 300/2, 615 00 Brno. Pozemek je zapsan v katastru nemovitosti
u Katastralniho Gradu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno — meésto
na LV ¢. 10001.

Pronajimatel prohladuje, Ze jemu svéfené vySe vymezené nemovitosti nejsou zatizeny
zadnymi zastavnimi pravy, vécnymi bfemeny, ¢i dalSimi pravy ve prospech tretich
osob, které by mély vést ke ztizeni ¢i znemoznéni naplnéni Gcelu této smlouvy.
Najemce prohladuje, Ze mu pravni ani jiny fakticky stav, ve kterém se nachazi,
neznemoziuje uzavieni této smlouvy ani vykon prav a povinnosti z ni vzeslych.

Il
Predmeét a ucéel smlouvy

. Pronajimatel se zavazuje pfenechat touto smlouvou:

a) prostory slouzici k podnikani v pfedmétné budové v 1. NP a 2. NP a bytové
jednotky situované v 1. NP, o celkove vymére 1.524,86 m2;

b) sklad na dvofe véetné éasti pozemku p. €. 2484, o vyméfe 49,35 m2 pod budovou
skladu a ¢asti pozemku p. ¢. 2484, o vymére 80 m2 (dvur — zpevnéna plocha);

s

c) Cast pozemku p. ¢. 2484, o vymére 1.020 m2 (dvar);

(dale také ,pfedmét najmu®), k doCasnému uzivani najemci za Gcelem uzivani
ke $kolskym uceliim a potreby skoly.

Najemce pfedmét najmu pfijima a zavazuje se za néj pronajimateli platit najemné
dle ¢l. V. této smlouvy.

Pfehled ploch k pronajmu v¢. zakresu pronajimanych €asti je uveden v pfiloze €. 1,
ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

V.
Trvani najemni smlouvy
Najem se sjednava na dobu uréitou od 01.07.2024 do 30.06.2029.



V.

Vyse a splatnost najemného

. Vy8e najemného je sjednana dohodou stran a Cini:

- za prostory uvedené v clanku Ill. odst. 1 pism. a) této smlouvy castku
900 Ké&/m2/rok, tedy 1.372.374 K&/rok;

- za prostory uvedené v &lanku lll. odst. 1 pism. b) této smlouvy 120 K&/m?/rok,
tedy 15.522 K¢/rok;

- za prostory uvedené v ¢lanku Ill. odst. 1 pism. c) této smlouvy 100 K&/rok;

tedy celkem 1.387.996 Ké/rok (slovy: jeden milion tfi sta osmdesat sedm tisic devét
set devadesat Sest korun Ceskych).

. Ndjemné je splatné pololetné pozadu vzdy do 15.06. a 15.12. pfislusného
kalendafniho roku, a to na Gdéet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Platba
najemného nebude ze strany pronajimatele avizovana C&i fakturovana, pronajimatel
neni povinen vystavovat najemci danové doklady osvédcujici platby najemného.
Rozhodujici pro posouzeni, zdali splatka byla uhrazena v&as, je datum, kterym byla
splatka pfipsana na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

. Castka najemného za prostory uvedené v ¢lanku Ill. odst. 1 pism. a) a b) této smlouvy
bude kaZdoro&né zvySena, vzdy zpétné k pocatku kazdého kalendainiho roku,
o procento, odpovidajici Ceskym statistickym (fadem stanovenému procentu
dosazené rocni miry inflace narodni mény Ceské republiky v Ceské republice za

pfedchozi rok, vypoétené z ¢astky predepsaného celoroéniho najemného za predmet
najmu za pfedchozi rok. Najemce se zavazuje hradit zvySené najemné vzdy zpétné od
pocatku kalendainiho roku, ve kterém byl pisemné o zvySeni ndjmu pronajimatelem
vyrozumén. Pisemné oznameni bude najemci zasilano elektronicky do datove
schranky nebo na adresu uvedenou v zahlavi této najemni smlouvy.

.V pfipadé prodleni s platbou ndjemného je nadjemce povinen zaplatit pronajimateli trok
z prodleni ve vysi stanovené platnymi pravnimi predpisy.

. Pomérnou éast najemného za rok 2024 se najemce zavazuje zaplatit do 15 dnu
ode dne ucinnosti této smlouvy.

VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje zejmeéna:

a) prenechat pfedmét najmu ve stavu zplsobilém ujednanému Gcelu uzivani,

b) zajistit fadné a neruSené uzivani predmétu najmu najemcem po celou dobu trvani
této smlouvy,

¢) kazdorotné do konce I. ¢tvrtleti pfislusného kalendainiho roku poskytnout najemci
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financni pfispévek na provedeni udrzovacich praci a drobnych oprav dle ¢l. VI.
odst. 2 pism. k) a |) této smlouvy v celkovém objemu 150.000,- K&.

2. Najemce se zavazuje zejména:

a)

b)
¢)

d)

€)

g)

h)

uzivat pfedmét najmu v souladu s ucelem dle ¢l Ill. odst. 1 této smlouvy
a v rozsahu stanoveném touto smlouvou,

platit Fadne a v€as dohodnuté najemné,

uzivat prfedmét najmu jako Ffadny hospodar stim, Ze odpovidd za jeho
znehodnoceni po dobu trvani najmu,

dbat, aby jeho ¢innosti nedochazelo k ohrozZeni Zivotniho prostiedi, udrzovat Cistotu
a pofadek na a v blizkosti pfedmétu najmu v souladu s platnymi pravnimi predpisy
na useku zivotniho prostfedi, pozarni ochrany a v souladu s obecné zavaznymi
vyhlaskami statutarniho mésta Brna apod.,

bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nezfizovat na predmétu najmu
trvalé ani do¢asné stavby, neprovadét terénni Upravy, nestavét ploty, nezakladat
skladky, nevysazovat nove trvalé porosty apod. s tim, Ze obnova stavajicich
(povolenych) staveb a trvalych porostu je mozna,

umoznit pronajimateli v nezbytné nutném rozsahu pfistup k pfedmétu najmu
za ucelem kontroly a zpUsobu jeho uzivani,

neprenechat pfedmét najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
do uzivani jinym osobam,

neprovadét zmény ¢i Upravy pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu

i)

i)

k)

D

m)

0)

p)
Q)

pronajimatele;,

nepostoupit bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele své najemni pravo
treti osobe,

vyuzivat pfedmét najmu v souladu s pravnimi pfedpisy a zajistit veskera nutna
povoleni k provozovani sluzeb uvedenych v élanku lll. odst. 1 této smlouvy,

zajistit na své naklady udrzovaci prace a drobné opravy ve smyslu pfislusnych
pravnich predpisu;

kazdorocné provést na pronajatém objektu udrzovaci prace a drobné opravy podle
Cl. VI. odst. 2 pism. k) této smlouvy po jejich pfedchozim pisemném odsouhlaseni
pronajimatelem v celkovém objemu minimalné 150.000,- K¢;

samostatné zajistovat na sveé naklady provadéni periodickych revizi elektro, plynu
apod. a kopii protokol( pfedavat pronajimateli;

bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli pisemné potifebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za skodu, ktera by neplnénim této povinnosti vznikla;

opravy a udrzbu prevysujici rozsah dle pism. k) tohoto odstavce smlouvy, jakoz
i stavebni Upravy provadét pouze po projednani a se souhlasem pronajimatele;
hradit sluzby spojené s provozem objektu (el. energie, plyn, vodné a stoéné,...);
zajistit pojisténi svého majetku;



r) umistit na objektu reklamni a jina zafizeni presahujici obvykly ramec pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

VII.
Skonceni najmu
Smlouva muze byt ukon¢ena pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou
vypovedi.
Vypovédni doba je tfimésiéni a pocina bézet prvniho dne nasledujiciho kalendaiiho
meésice po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu bez vypovédni doby dale z uvedenych
ddvodu, které jsou timto povazovany za zvlast zavazny zpGsob poruseni povinnosti
najemce, a to jestlize:

a) najemce uzivd pfes pisemnou vyzvu pronajimatele pfedmét najmu takovym
zpusobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi
zni¢eni nebo poskozeni véci,

b) je-li pfedmét najmu uzivan v rozporu se sjednanymi podminkami,

c) najemce pres pisemnou vyzvu pronajimatele nezaplatil najemné do 3 mésicli ode
dne jeho splatnosti,

d) najemce prenecha pfedmét najmu do podnajmu jinému bez prechoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

e) najemce provadi zmeény ¢i Upravy predmétu najmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

f) postoupi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele své najemni pravo
treti osobé.

Najemce je opravnén vypovedét najem bez vypovédni doby dale z uvedenych divodd,
a to:
a) stane-li se pfedmét najmu bez jeho zavinéni nepouzitelny k ujednanému téelu,

b) neposkytne-li mu pronajimatel ochranu pied zasahem ze strany tieti osoby.

Najemce se zavazuje, ze v pfipadé skonceni najmu vrati pfedmét najmu pronajimateli
zpét ve stavu, vjakém se nachazel v den piedani, s pfihlédnutim k jeho obvyklému
opotfebeni pfi fadném uzivani, a to nejpozdéji ve |huté do 10 dnl ode dne skonéeni
najmu nebo v pripadé dohody ke dni jejiho podpisu.



VIIL.

Zavérecna ujednani
Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecnymi
ustanovenimi Obcanského zakoniku (OZ) a daldimi obecn& zavaznymi pravnimi
predpisy.
. VesSkeré zmény nebo dodatky této smlouvy musi byt uginény pisemné a schvaleny
podpisem obou smluvnich stran.
. Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pisemnosti budou doru¢ovany a pfebirany
prostfednictvim datové schranky, pfipadné na jejich doru¢ovaci adrese, ktera je jak
u pronajimatele, tak u najemce uvedena v oznadeni smluvnich stran v zahlavi této
smlouvy. Povinnost smluvni strany, ktera doruéuje (odesilatel), dorugit pisemnost je
splnéna, jakmile smluvni strana, které se doruéuje (adresat), pisemnost pfevezme. Za
rozhodné datum se povazuje datum podaciho razitka provozovatele postovnich sluzeb.
V souladu s ustanovenim § 573 OZ se odeslana pisemnost povazuje za doru¢enou
tfeti pracovni den po odeslani.
Obé smluvni strany jsou povinny oznamit si navzajem jakoukoliv zménu Udaj,
zejmeéna uvedenych v zahlavi této smlouvy, a to pisemné& bez zbyteéného odkladu
poté, kdy ke zméné doslo, nejpozdéji véak do 3 mésic.
. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné & netginné, nedotyka
se to ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zlstavaji platna a G&inna. Smluvni
strany se v tomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné & neucinné
novym ustanovenim platnym a uGcinnym, které nejlépe odpovida plvodné
zamySlenému UCelu ustanoveni neplatného & neddinného. Do té doby plati

odpovidajici Gprava platnych obecné zavaznych pravnich predpisti CR.

. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu véemi G&astniky smlouvy a U&innosti
vkladem do registru smiluv.

. Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ
pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni a najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfecetly, porozumély ji a Ze souhlasi s jejim
celym obsahem, ktery vyjadfuje jejich svobodnou, vaznou a omylu prostou wiili.
Soucasné smluvni strany prohlasuji, Ze smlouvu neuzavfely v tisni anebo za napadné
nevyhodnych podminek.

Dolozka

dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich
predpist

. Zamér obce pronajmout nemovitou véc, uvedenou v &l. I. této smlouvy, byl zvefejnén

zakonem stanovenym zpusobem od 28.06.2023 do 14.07.2023.



2. Nemovita véc specifikovana v ¢l. Il. odst. 1 této smlouvy, byla svéfena rozhodnutim
Zastupitelstva mésta Brna &. Z2/043, konanym dne 30. kvétna 1998 MC Brno-Zidenice
do hospodafeni a pronajem nemovité véci byl odsouhlasen na 21. zasedani
RMC Brno-Zidenice, konaném 28.08.2023.

Priloha €. 1 — Prehled ploch k pronajmu

\/ Brné dne: 31 08 2073 VBmédne: 31 08 2073
Za pronajimatele: Za najemce:

Statutdarni mésis Brio
Méstska cast Brno-Zidenice

Gajdosova 7, 615 00 Brno

ng. PetrKune

staroété MC Bmo-f’.ideniée reditelka
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