SMLOUVA O NAJMU
C. NAN/OSM/1/2009

Mévstské ¢ast Praha 9 se sidlem Sokolovska 14/324, 180 49 Praha 9 - Vyso&any, IC 00063894,
DIC CZ 00063894 zastoupend starostou ing. Janem Jarolimem, dale jen ,,pronajimatel*
a

Renita Cerna, bytem Vysotanska 547, 190 00 Praha 9, IC 10148582 — Zivngstensky list
¢j. 6198/92/sp/l, ze dne 25.3.1996, ev.c. 310009-0362192, vydany OU Meéstské casti Praha 9,
Zivnostenskym odborem, dale jen ,najemce"

uzaviraji niZe uvedeného dne podle zdkona & 116/1990 Sb. o ndgjmu a podndjmu nebytovych
prostor, v platném znéni, tuto smlouvu o ngjmu nebytovych prostor.

I. Pfedmét ndjmu

1.1. Pronajimatel je dle svého vyslovného prohlaSeni vlastnikem nemovitosti &p. 547, ul. Vysocanska,
v Praze 9, coZ dokladda vypisem z listu vlastnictvi z katastru nemovitosti a je opravnén pfenechat niZe
uvedené nebytové prostory ndjemci do ngjmu.

1.2. Spravcem objektu je na zakladé mandatni smlouvy firma - TOMMI-holding, spol. s r.o., se sidlem U
Svobodarny 1110/12, Praha 9 (provozovna Jabloneckd 723, Praha 9). Pradva a povinnosti spravce ve
vztahu k ndjemci jsou uvedeny v priloze €. 1, ktera tvoii nedilnou soudast této smlouvy.

1.3. Pronajimatel pfenechava ngjemci do ngjmu nebytové prostory

vdomé &p. 547, ulice Vysocanskd, v Praze9
v podlazi — pFizemi o celkové vyméFe 8,85 m’

a najemce tyto prostory piijima.
II. Uéel ndjmu
2.1. VySe uvedené nebytové prostory se pronajimaji za ucelem : rozsifeni provozovny kadefnictvi - dle
ZL.
2.2. Ndjemce se zavazuje, Z¢ provede na odboru vystavby a tizemniho rozvoje MC Praha 9, v souladu

s platnymi pfedpisy, zménu zplsobu uZivani pronajimanych nebytovych prostor, véetné zajiSténi
potebné vykresové dokumentace, a to na vlastni ndklady.

II1. Doba ndjmu, zanik najmu
3.1. N4jemni smlouva se uzavira nadobu meuréitou, sucinnostiodedne 1.2.2009.

3.2. Smluvni vztah =zanika vypovédi i bez uvedeni divodi nebo dohodou smluvnich stran.
Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a za¢ind bdZet prvnim dnem, nasledujicim po mésici, v némz  byla
vypovéd dorucena.

3.3. V ptipadé, Ze najemce uZiva pronajaté nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou - zejména
nedodrzuje el najmu, neplati f4dné sjednané ndjemné a ceny za plnéni spojené s najmem, i
pronajima prostory dal§im osobdm bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, smluvni
strany se dohodly, Ze pronajimatel ma pravo ukonéit tuto nijemni smlouvu vypovédi s 1 mésicni



vypovédni lhiitou, kterd za¢ind béZet prvnim dnem, nasledujicim po mésici, v némZ byla vypovéd
dorucena.

3.4. Po ukonCeni ndgjmu je ndjemce povinen vyklidit a protokolarné odevzdat  pfedmét najmu
pronajimateli  prostfednictvim obstaravatelské firmy, ve stavu, v jakém ho pfevzal k uZivani, s
pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni - véetné dodatenych uprav, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a to nejpozdgji v den skonéeni najmu.

3.5. Pokud najemce nevyklidi a neodevzda predmét najmu dle ust. bodu 3.4., je pronajimatel opravnén
poZadovat smluvni pokutu a ngjemce je povinen tuto smluvni pokutu na vyzvu pronajimatele uhradit, a to
za kazdy den prodleni ve vysi K¢& 1.000,- (slovy: Jedentisic korun &eskych), a to aZ do vyklizeni, s tim,
Ze pravo na ndhradu vzniklé $kody zistava pronajimateli zachovano.

IV. Najemné

4.1. Smluvni cena v souladu se zdkonem ¢&. 526/1990 Sb. o cenach za pronajaté nebytové prostory &ini
bez DPH a sluZeb :

plocha nebytovych ro¢ni sazba ro¢ni ndjem
prostor v m’ za 1 m? v Ké
8,85 m’ K& 650,- K& 5.752,50

4.2. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze vySe ndjemného dle bodu 4.1. této smlouvy, v pfipads,
kdy ro¢ni mira inflace za pfedchézejici kalendaini rok, méfena indexem cen podle CSU doséhne 5 % a
vice, navysi se stdvajici najemné o ¢astku, kterd je soudinem najemného uréeného v prvnim roce platnosti
najemni smlouvy a polovinou inflace p¥islu§ného roku.

Vzhledem k tomu, Ze oficidlni stat. daje jsou zvefejfiovany s urditym zpoZdénim, nemiZe
pronajimatel Upravu nédjemného pro b&zny rok, vyplyvajici z inflace stanovit najemci k datu 1.1.
b&Zného roku, ale az po zvefejnéni udajii Ceského statistického ttadu zpétné k 1.1.

Smluvni strany se dohodly, Ze ke zvySeni najemného na zékladé inflace neni tieba dodatku ke
smlouvé. Najemné bude v tomto piipadé zvySovano pisemnym ozndmenim obstaravatelské firmy
/v zastoupeni pronajimatele/ najemeci.

4.3. Najemné je splatné v mési¢énich splatkach, v cni diemného, a to vzdy do 1. dne
ptisludného mésice na_ g ronajimatele ¢ vedeny u Ceské spofitelny,
a.s. Praha 9, var. symbo

4.4, Pro ucely této smlouvy se za den thrady povaZuje pfipsdni sjednané ceny ndjmu na udet
pronajimatele.

4.5. Prvni ndjemné je ndjemce povinen uhradit nejpozdéji do 28.2.2009.

4.6. Nesplnéni povinnosti platit nijemné a vhrady za plnéni spojené s nijmem ¥adn€ a v&as je
sankciovdno smluvni pokutou ve vy$i 0,1 % (jedno promile) z dluzné ¢astky, za kazdy zapodaty den
prodleni.

4.7. VySe uroku z prodleni se stanovi podle natizeni vlady ¢&. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vySe
uroki z prodleni a poplatku z prodleni podle Ob&anského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich predpisi.

4.8. Za den zdanitelného plnéni dle zdkona €. 235/2004 Sb., zdkona o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni (dale jen zdkon o DPH), v souladu s odst. 4.3. tohoto ¢lanku, se pro Ucely této smlouvy povazuje



den, kdy ma byt platba pfipsdna na 0Cet pronajimatele, tzn. kazdy 1. den kalendainiho mésice
piislusného roku, za ktery je placeno.

4.9. Toto zdanitelné plnéni uskute¢tiované na zaklad¢ této smlouvy je osvobozeno od dané z pfidané
hodnoty dle §56 zdkona o DPH.

V.
Ubrada za plnéni spojené s najmem

5.1. N4jemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za plnéni spojené s uZivanim prostor, tj. zejména za
vodné, sto¢né, dodavku tepla, odbér elektrické energie ve spolednych prostorach, tklid spoleénych
prostor.

5.2. N4jemce je povinen poskytnout na plnéni dle odst. 1 tohoto ¢lanku jistinu. VySe jistiny bude uvedena
ve vypoCtovém listé vystaveném sprdvcem do 15 pracovnich dnii po podpisu této smlouvy. Tento
vypodtovy list se stane ptilohou &. 2 této smlouvy. Castky uvedené ve vypoltovém listé jsou zdvaznym
podkladem pro fakturaci thrad za ¢innosti spojené s ndjmem dle tohoto &¢lanku smlouvy.

5.3. Jistiny jsou splatné vZdy s terminem platby najemného, tedy v souladu s odst.4.3. ELIV. této smlouvy.
TotéZ plati i o zplisobu tihrady.

5.4. Vyactovani za plnéni spojené s nagjmem dle tohoto Elanku, provede spravece do 3 mésicd po skondeni
pfisluSného obdobi. Prebytky jistin spravce vyplati ndjemci do 15 dnfi po uplynuti jednomeési¢niho
reklama¢niho obdobi nebo dorueni vyaétovani. V ptipadg, kdy jistiny nekryji v plné mife vyuétované
plnéni, ma spravce pravo inkasovat od najemce ve stejné lhiité jako v pfedchazejici vété tohoto odstavce
dodate¢né jistinu v takové vysi, aby byly pokryty naklady vy<islené ve vytétovani.

5.5. Pronajimatel ma pravo zapoc¢itat zaplacené jistiny vi¢i vyictovani dle odst. 4 tohoto &lanku.
5.6. Jistiny nejsou ve smyslu zakona o DPH zdanitelnym plnénim.

5.7. Ndjemce se zavazuje pfistoupit na zvySeni jistin ve vypodtovém listd. V tom pfipadé musi byt
vypracovan spravcem novy vypoctovy list, ktery se timto stane dalsi pi{lohou této smlouvy.

5.8. Uhrady za pln&ni neuvedené ve vypoc¢tovém listé a které si sjednal pfimo najemce, hradi najemce
ptimo poskytovateli Einnosti.

5.9. PInéni spojena s ndgjmem nejsou povazovana za zdanitelna plnéni platce (pronajimatele) .

VI. Technicky stav

6. 1. Ndjemce piebira nebytové prostory v takovém stavu, jaky je uveden v pfeddvacim protokolu.
Najemce se zavazuje provést nasmlouvani vlastniho méfeni el.energie pfi dodrZeni podminek viz bod
7.2. smlouvy/ na vlastni néklady tak, aby byly splnény podminky pro provozovani ¢innosti, uvedené v
¢LIL. Pronajimatel souhlasi, aby ndjemce u dodavatele el. energie pfihlasil odbér na své jméno po
celou dobu trvani n4jmu. Néijemce se zavazuje provést na vlastni ndklady veskeré rekonstrukéni a
opravné préce, potiebné pro zprovoznéni pronajatého nebytového prostoru za ulelem rozsiteni
provozovny kadefnictvi, pfi dodrZzeni podminek viz. bod 7.2. smlouvy. Ves$keré naklady pak p¥imo
hradi najemce.

Néajemce se zavazuje, Ze pii uZivani nebytovych prostor budou dodrzovany vSechny hygienické,
bezpe€nostni a protipoZarni predpisy.



VII. Zvlastni ujednani

7.1. Najemce je povinen nebytové prostory vlastnim nakladem udrZovat ve stavu zplsobilém ke
smluvenému GZelu. Je povinen zabezpefovat b&Zzné opravy a udrzbu pronajatych nebytovych
prostor, udrZovat prostory vn& i uvnitf v pofadku a &istotd. Najemce je povinen udrZovat v domé
klid aina n&ho se vztahuji pfislusna ustanoveni domovniho fadu.

7.2. Ndjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét upravy
pronajatych nebytovych prostor, které vyzaduji stavebni povoleni, &i podléhaji ohldSeni stavebnimu
ufadu. Néklady na upravu nebytovych prostor nese najemce a zhodnoti-li najemce touto ipravou
ptedm&t najmu, souhlasi s tim, Ze ke dni skonceni ndjmu nebude poZadovat na  pronajimateli
uhrazeni tohoto zhodnoceni.

7.3. Najemce je opravnén bez souhlasu pronajimatele provést drobné vnitini tpravy (napf.
malovani), véetné zavadéni popladného zafizeni, za uCelem zprovoznéni pfedmétu najmu podle této
smlouvy, umisténi zvonk® a firemnich tabulek u hlavniho vchodu do domu.

7.4. Najemce je povinen provadét kontroly pfedmétu najmu  z hlediska poZarni ochrany a
prevence bezpenosti prace, jakoZ i dal§i. Nijemce se zavazuje na svij ndklad zabezpefovat v
souladu se zakonem povinné revize technickych =zafizeni v pfedmétu nagjmu v terminech
stanovenych  zakonem. Kopie reviznich zprav je ndjemce povinen ihned po jejich zpracovani
pfedkladat pronajimateli.

7.5. Najemce odpovidda pronajimateli za 8kody, které vzniknou v souvislosti s uZivanim
prenechaného nebytového prostoru.  Néajemce odpovida pronajimateli téZ za Skodu, zplisobenou na
pronajatém majetku dal$imi osobami, vyskytujicimi se v pronajatém prostoru.

7.6. Najemce miize prenechat nebytovy prostor nebo jeho &ast do podndjmu jiné osobé - jen na zéklad¢
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7.7. Pronajimatel neodpovidd za $kody, které vzniknou v pronajatych prostorach na majetku a
vécech vnesenych najjemcem nebo daldimi osobami. Pojisténi majetku si provadi nijemce na vlastni
naklady.

7.8. Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrZovani povinnosti ndjemcem. Néjemce je
povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit.

7.9. Ndjemce je povinen uzaviit smlouvu o odvozu odpadu s dodavatelem této sluzby, pfip. uzavfit
s obstaravatelskou firmou dohodu o uhradé za pouZivani odpadnich nadob, ptislusejicich k domu.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

8.1. Najemce slozi a prokédzZe, nejpozd&ji v den podpisu smlouvy, jistinu, ktera bude slouzit jako kryci
poloZka na ndjemné, a to ve vysi trojnasobku mé&si¢niho ndjemného na ucet &. 8§9025-2000910-329/0800
u Ceské spofitelny, a.s.  Praha 9, var.symbol 88547101, Tato &astka bude nédjemci vracena v plné
vyii, nejpozdgji do 30 dntl po skondeni n4gjmu, a to pouze v piipadé, Ze ndjemce nebude mit vici
pronajimateli Z4dné dluhy, vzniklé v souvislosti s ndjmem nebytového prostoru. Utelem slozeni
jistiny na najemné je zajisténi uhrad splatnych pohledavek pronajimatele vi¢i ndjemci a uhrad,
spojenych s vyklizenim predmé&iného nebytového prostoru pii skonéeni najmu, pokud jej najemce
fadné¢ nevyklidi a neodevzdd pronajimateli sam.

Pronajimatelovo opravnéni, uzit na uhradu dluzného n4jemncho, zcela nebo z &asti, najemcem
sloZenou zalohu na nijemné, vznikd uplynutim lhiity 30 dnid ode dne splatnosti dluZného najemného.
Néjemce je povinen do 14 dnii od obdrZeni oznimeni pronajimatele o pouZiti sloZené zalohy na



najemné, doplnit tuto zalohu na smluvn& uréenou pivodni vysi. Pronajimatelovo opravnéni, uZit na
thradu piipadnych nakladd, spojenych s vyklizenim pfedmétného nebytového prostoru pfi skondeni
ndjmu zcela nebo z &asti, najemcem sloZenou zalohu na najemné, vznikd dnem, kdy mél byt
nebytovy prostor vyklizen a odevzdan ndjemcem. Méstskéd ast Praha 9 je opravnéna s prostfedky,
uloZenymi na vyse uvedeném Gictu nakladat jako se svymi finanénimi prostfedky a zavazuje se, Ze ve
stanovené lhité je vyplati ndjemci, za vy$e uvedenych podminek.

8.2. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo Vv této
smlouvé, se Fdi ob&anskym zdkonikem a zékonem & 116/1990 Sb. o ndgjmu a podndjmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpisi.

8.3. Obsah této smlouvy miZe byt ménén nebo dopliovan pouze po dohodé smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouvé.

8.4. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena po
vzédjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urité, vazné a srozumitelné, nikoliv v
tisni za napadné nevyhodnych podminek. Pravost a pivodnost své vile potvrzuji smluvni strany
podpisem.

8.5. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ néjemce obdrzi jedno vyhotoveni a
pronajimatel 3 vyhotoveni a nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran.

V Praze dne: 15.1.2009

Pronajimatel : Nijemce :

Renata Cerna



P¥floha & 1 ke smlouvé o ndjmu nebytového prostoru (déle jen NP) — priva a povinnosti sprivee:

TOMMI-holding, spol.r.o.
se sidlem U svobodarny 12/1110, Praha 9 (provozovna Jablonecka 723, Praha 9)
zastoupené jednateli p.Milanem Polivkou a p. PhDr. Otto Magetem
IC: 45280355

ve vztahu k ndgjemciim nebytovych prostor spravce:

D

2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

Predepisuje vy3i najemného NP a stanovuje vy3i jistin na plnéni poskytovana s najmem NP dle platnych pravnich
predpisti nebo pokynu Méstské ¢4sti Praha 9

Vybira ptedepsané najemné a jistiny na pinéni poskytovand s najmem NP a vybrané gastky vede na ugtu Méstské ¢asti
Praha 9 &. 89025-2000910329/0800

Fyzicky predava a prebird NP a sepisuje protokoly o stavu NP a jejich pfislusenstvi pii jejich prevzeti a predavani

Pozaduje pristup do NP za uCelem kontroly, zda je NP uzivan fadnym zplisobem a zjednavé napravu v ptipadech
neopravnéné obsazenych prostor, nebo v p¥ipadech rozporu s fddnym zpiisobem uZivani.

Upomin dluzné najemné, Ghrady za plnéni poskytovana s najmem NP, véetn¢ dluznych gastek z vyudtovani jistin.

Zastupuje Méstskou &4st Praha 9 v soudnich sporech ohledng vyméhani dluznych &astek najemného z NP a thrad za
plnéni poskytovana s ndjmem NP, Zalob na p¥ivoleni k vypovédi z ndjmu NP a Zalob na vyklizeni NP.

Zajistuje odpotty métidel teplé uzitkové vody a studené vody pro tcely vyuctovani,
Vyjadtuje se k Zadostem ndjemci o stavebni tipravy v NP.

Provadi dkony nutné k likvidaci pojistnych udalosti



DODATEK ¢.1

k najemni smlouvé &. NAN/OSM/1/2009, na prondjem nebytovych prostor v domé €p. 547, ul.
Vysodanska, v Praze 9, uzaviené v Praze dne 15.1.2009
mezi

Pronajimatelem: M¢stska ¢ast Praha 9
se sidlem Sokolovska 324/14, Praha 9 — Vyso¢any, 180 49 Praha
zastoupena : panem Ing. Janem Jarolimem, starostou méstské ¢asti
IC: 00063 894
DIC: CZ 00063894
na strané jedné /daile jen "pronajimatel"/
a
Ngjemcem : Renéta Cerna

bytem : Vysocanské 547, 190 00 Praha 9
IC: 10148582
na strané druhé /ddle jen '"'ndjemce"/
L
N4jemni smlouva &. 1/2009, ze dne 15.1.2009 se méni a dopliiuje takto :

Clinek I.
Rusi se bod 1.3 a nahrazuje se novym znénim takto :

1.3. K pronajimanému nebytovému prostoru o vymsfe 8,85 m® v ptizemi domu &p. 547, ul.
Vysocanska, v Praze 9, se s uCinnosti od 1.4.2009 pticlenuje sousedni nebytovy prostor v tomto
domg o vymeéfe 1,17 m%, ktery nijemce na vlastni naklady zrekonstruuje na WC.

Pronajimatel pfenechava najemci do ndjmu nebytové prostory

v dom¢é &p. 547, ul. Vysoéanski, v Praze 9
v podlaii - p¥izemi o celkovd vyméFe 10,02 m®> (mistnost 8,85 m>+WC 1,17 m?)

a njjemce tyto prostory piijima.
Clének IV.
Rusi se bod 4.1. a nahrazuje se novym znénim takto :

4.1.Smluvni cena v souladu se zakonem ¢.526/1990 Sb. o cenach za pronajaté nebytové prostory Cini bez
DPH a sluZeb :

plocha nebytovych prostor v m? roéni sazba za 1m’ roéni najem v K&
10,02 m’ K¢ 650,- K& 6.513,-
IL.
Ostatni ustanoveni smlouvy zlistavaji v platnosti beze zmén.

Tento dodatek je sepsan a podepsan ve &tyfech stejnopisech, z nichz kazdd smluvni strana obdrzi dva
stejnopisy.



Smluvni strany si tento dodatek pfecetly, s jeho obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi podpisy.

Dodatek nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

V Praze dne 1.4.2009 V Praze dne ... ~

Pronajimatel : Najemce :

. Ing. Jan Jarolim Renéta Cerna 1
starosta MC Praha 9




