SMLOUVA O NAJMU

¢. 340/2007

Méstska cast Praha 9

se sidlem aradu: Sokolovska 14/324, 180 49 Praha 9
1C: 00063894, DIC: CZ00063894

zastoupena: starostou Ing. Janem Jarolimem

dale jen ,,pronajimatel*

Kominictvi Salounova s. r. o.
se sidlem: Na Bi-ehu 699/31, Praha 9, PSC 190 00
IC: 275 79 026, DIC: CZ27579026
zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vl. 114640
zastoupena: Lucii Kavalovou, jednatelem
Zdeiikou Salounovou, jednatelem
déle jen ,,ndjemce™

uzaviraji nize uvedené¢ho dne podle zdkona ¢ 116/1990 Sb. o ngimu a podnagjmu nebytovych
prostor, v platném znéni, tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor:

I. PFedmét ndjmu

1.1. Pronajimatel je dle svého vyslovného prohldSeni vlastnikem nemovitosti ¢p. 699, ul. Na Biehu 31,
v Praze 9, coz doklada vypisem z listu vlastnictvi z katastru nemovitosti a je opravnén pienechat niZe
uvedené nebytové prostory ngjemci do najmu.

1.2.  Spravcem objektu je na zakladé mandatni smlouvy spole¢nost TOMMI- holding, spol. s r.o.,
se sidlem: U Svobodéarny 1110/12, Praha 9. Prava a povinnosti spravce ve vztahu k ndjemci jsou uvedeny
v piiloze €. 1, kterd tvoii nedilnou soucast této smlouvy.

1.3. Pronajimatel pfenechdva najemci do ndjmu nebytové prostory

v domé ¢p. 699, ulice Na Biehu 31, v Praze9
v suterénu, o celkové vymére 50,20 m?

a najemce tyto prostory piijima.

II. Uéel najmu
2.1 Ucelem najmu je provozovani podnikatelské ¢innosti ndjemce v prostorach predmeétu ndjmu dle ¢l. 1

této smlouvy: kancela¥F, sklad a Satna pro kominické sluzby.

2.2 Najemce se zavazuje, 7e provede dle potfeby na Odboru vystavby a uzemniho rozvoje MC Praha 9,
v souladu s platnymi pfedpisy, zménu zplsobu uZivani pronajimaného nebytového prostoru, vcetné
zajisténi potiebné vykresové dokumentace, a to na vlastni naklady.



I11. Doba najmu, zanik najmu
3.1 Najemni pomér se sjednava na dobu neurcitou s uéinnosti od 1. 2. 2007.

3.2 Smluvni vztah zanika vypovedi i bez uvedeni diivodl nebo pisemnou dohodou obou smluvnich stran.
Vypovédni lhita ¢inf 3 mésice a zalind béZet prvnim dnem mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd’ dorucena.

3.3 V pfipad¢, Ze ndjemce uziva pronajaté nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou, zejména
nedodrzuje Gcel ndjmu, neplati fadné sjednané najemné a ceny za plné€ni spojend s ngjmem, ¢i pronajima
prostor dal$§im osobam bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, smluvni strany se dohodly, Ze
pronajimatel ma pravo ukoncit najemni smlouvu vypovédi s 1 mé&si¢ni vypovédni lhitou, ktera za¢ina
béZet prvnim dnem mésice, nasledujictho po mésici, v némz byla vypoveéd’ dorucena.

3.4 Po ukonCeni ndjmu je ndjemce povinen vyklidit a protokolarné odevzdat predmét najmu
pronajimateli, prostiednictvim obstaravatelské firmy, ve stavu, v jakém ho pfevzal k uzivani,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni véetné dodate¢nych uprav, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a to nejpozdé€ji v den skonceni najmu.

3.5 Pokud ndjemce nevyklidi a neodevzdd pfedmét nadjmu dle ust. bodu 3.4, je pronajimatel opravnén
pozadovat smluvni pokutu a ndjemce je povinen tuto smluvni pokutu na vyzvu pronajimatele uhradit, a to
za kazdy den prodleni ve vysi K& 1.000,- (slovy: Jedentisickorunéeskych), a to az do vyklizeni s tim, Ze
pravo na nahradu Skody zlistdvé pronajimateli zachovéano.

IV. Najemné

4.1. Smluvni cena v souladu se zdkonem €. 526/1990 Sb. o cenach za pronajaté nebytové prostory &ini
(bez DPH):

plocha nebytového rocni sazba rocni najem
prostoru v m* za 1 m’ v K¢
50,20 850,-- 42.670,--

4.2. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze vySe najemného dle bodu 4.1. této smlouvy, bude
upravovana podle Ceskym statistickym Gfadem nebo jeho pravnim nastupcem vykézanym procentnim
vyvojem inflace k 1. lednu b&Zného roku oproti 1. lednu roku pfedchoziho. V piipadé€, kdy roéni mira
inflace za predchéazejici kalendani rok, méfend indexem cen podle CSU dosahne 5% a vice, navy3i se
stavajici ndjemné o Castku, kterd je soucinem ndjemného ureného v prvnim roce platnosti najemni
smlouvy a poloviny inflace ptislusného roku.

Vzhledem k tomu, Ze oficidlni stat. udaje jsou zvefejiovdny s urCitym zpozdénim, nemize
pronajimatel Upravu ndjemného pro bézny rok, vyplyvajici z inflace stanovit najemci k datu 1.1.
bézného roku, ale az po zvefejnéni udajii Ceského statistického uradu zpétnd k 1.1.

Smluvni strany se dohodly, Ze ke zvySeni ndjemného na zakladé inflace neni tfeba dodatku ke
smlouvé. Ngjemné bude v tomto piipadé¢ zvySovano pisemnym oznamenim obstaravatelské firmy
/v zastoupeni pronajimatele/ najemci.

4.3. N4gjemné je splatné v mési¢nich splatkach, a to vzdy ve vysi 1/12 ro¢niho najemného véetné DPH
dle odst. 4.8. tohoto ¢lanku, a to vzdy do 15. dne pfislu§ného mésice, ve kterém ngjem trva, na ucet
ironal'imatele ﬁ vedeny u Ceské  spofitelny, a.s. Praha 9, var. symbol

4.4. Pro ucely této smlouvy se za den uhrady povazuje pfipsani sjednané ceny najmu na ucet
pronajimatele.




4.5. Nesplnéni povinnosti platit najemné a thrady za plnéni spojené s nijmem fadné a véas je
sankciovano smluvni pokutou ve vysi 0,1 % (jedno promile) z dluzné ¢astky, za kazdy zapocaty den
prodleni.

4.6. Vyse uroku z prodleni se stanovi podle nafizeni vlady ¢&. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vyse
trokd z prodleni a poplatku z prodleni podle Ob&anského zakoniku, ve znéni pozdé€jsich predpisi.

4.7. Za den zdanitelného plnéni dle zakona &. 235/2004 Sb., zakona o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni (dale jen zakon o DPH), v souladu s odst. 4.3. tohoto &lanku, se pro ucely této smlouvy povazuje
den, kdy md byt platba pfipsdna na tdet pronajimatele, tzn. kazdy 15. den mésice piislugného roku, za
ktery je placeno.

4.8. K cen¢ ngjmu dle odstavce 4.1 tohoto ¢&lanku, v souladu s odstavcem 4.7. tohoto &lanku bude
piipo¢tena zakladni sazba DPH v souladu se zakonem o DPH. DPH ¢ini K& 675,60/mésic.

V. Uhrada za plnéni spojené s najmem

5.1 Najemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za plnéni spojené s uzivanim prostor, tj. zejména za
vodné, sto¢né, dodavku tepla, odbér elektrické energie ve spoleCnych prostorach, klid spoleénych
prostor.

5.2.Néjemce je povinen poskytnout na plnéni dle odst. 1 tohoto &lanku jistinu. VyS$e jistiny bude uvedena
ve vypoctovém list¢ vystaveném spravcem do 15 pracovnich dnd po podpisu této smlouvy. Tento
vypoCtovy list se stane piilohou &. 2 této smlouvy. Castky uvedené ve vypoCtovém listé jsou zdvaznym
podkladem pro fakturaci Ghrad za &innosti spojené s nsjmem dle tohoto &lanku smlouvy.

5.3. Jistiny jsou splatné vZdy s terminem platby najemného, tedy v souladu s odst. 3 &L IV. této smlouvy.
TotéZ plati i o zpGsobu uhrady.

5.4. Vyuctovani za plnéni spojené s ndgjmem dle tohoto &lanku, provede spravce do 3 mésicti po skondeni
ptisluSného obdobi. Pebytky jistin spravce vyplati najemci do 15 dni po uplynuti jednomési¢niho
reklamac¢niho obdobi nebo dorudeni vyudtovani. V piipadg, kdy jistiny nekryji v plné mife vyudtované
plnéni, ma spravce pravo inkasovat od najemce ve stejné lhiité jako v pfedchézejici vété tohoto odstavee
dodate¢n¢ jistinu v takové vysi, aby byly pokryty naklady vy&islené ve vyudétovani.

5.5. Pronajimatel mé pravo zapoditat zaplacené jistiny viici vyuctovani dle odst. 4 tohoto &lanku.

5.6. Jistiny nejsou ve smyslu zakona o DPH zdanitelnym plnénim.

5.7. Néjemce se zavazuje pfistoupit na zvySeni jistin ve vypodtovém listé. V tom piipad€ musi byt
vypracovan spraveem novy vypoétovy list, ktery se timto stane dal3i piilohou této smlouvy.

5.8. Uhrady za plnéni neuvedené ve vypoctovém listé a které si sjednal pfimo najemce, hradi najemce
piimo poskytovateli ¢innosti.

5.9. Plnéni spojena s ndjmem nejsou povaZovéana za zdanitelna plnéni platce (pronajimatele).



VI. Technicky stav

6. 1. Najemce piebird nebytové prostory v takovém stavu, jaky je uveden v preddvacim protokolu.
Najemce se zavazuje provést nasmlouvani vlastniho méteni el.energie /pii dodrzeni podminek viz. bod
7.2. smlouvy/ na vlastni ndklady tak, aby byly splné€ny podminky pro provozovani ¢innosti, uvedené
v ¢L. 1. Pronajimatel souhlasi, aby najemce u dodavatele el. energie pfihlasil odbér na své jméno po
celou dobu trvani ndjmu. Najemce se zavazuje provést na vlastni naklady veskeré rekonstrukéni prace,
potiebné pro zprovoznéni pronajatych nebytovych prostor ke sjednanému ucelu, p¥i dodrzeni podminek
viz. bod 7.2. smlouvy. Veskeré¢ ndklady pak piimo hradi najemce.

6.2. Ndjemce se zavazuje, Ze pii uzivani nebytovych prostor budou dodrZovany vSechny hygienické,
bezpecnostni a protipoZarni piedpisy.

VI1I. Zvlastni ujednani

7.1. Ndjemce je povinen nebytové prostory vlastnim ndkladem udrZovat ve stavu zpidsobilém ke
smluvenému ucelu. Je povinen zabezpeCovat b&Zné opravy a udrZzbu pronajatych nebytovych
prostor, udrzovat prostory vné 1 uvnitf v pofadku a Cistoté. Najemce je povinen udrZovat v domé
klid ainan€ho se vztahuji pfislusna ustanoveni domovniho fadu.

7.2. Ndjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét dpravy
pronajatych  nebytovych  prostor, které vyzaduji stavebni povoleni, ¢ podléhaji ohlaSeni
stavebnimu ufadu. Néklady na upravu nebytovych prostor nese ndjemce a zhodnoti-li najemce touto
Upravou predmét ndjmu, souhlasi s tim, Ze ke dni skonceni najmu nebude poZadovat na
pronajimateli uhrazeni tohoto zhodnoceni.

7.3. Ngjemce je opravnén bez souhlasu pronajimatele provést drobné vnitini upravy (napf.
malovani), v€etné zavadéni poplasného zafizeni, za u€elem zprovoznéni pfedmétu najmu podle této
smlouvy, umisténi zvonki a firemnich tabulek u hlavniho vchodu do domu.

7.4. Ndgjemce je povinen provadét kontroly predmétu najmu  z hlediska poZarni ochrany
a prevence bezpe€nosti prace, jakoZ i daldi. Néajemce se zavazuje na sviij naklad zabezpefovat
v souladu se zékonem povinné revize technickych =zafizeni v pifedmétu najmu v terminech
stanovenych  zdkonem. Kopie reviznich zprdv je ndjemce povinen ihned po jejich zpracovani
predkladat pronajimateli.

7.5. Najemce odpovidd pronajimateli za Skody, které vzniknou v souvislosti s uzivanim
ptenechanych nebytovych prostor.  Najemce odpovida pronajimateli téZ za $kodu, zpusobenou na
pronajatém majetku dal$imi osobami, vyskytujicimi se v pronajatém prostoru.

7.6. Ndjemce muze pienechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu jiné osobé - jen na
zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7.7. Pronajimate]l neodpovidd za Skody, které vzniknou v pronajatych prostorach na majetku
a vécech vnesenych ndjemcem nebo dalSimi osobami. Pojisténi si provadi ndjemce na vlastni
naklady.

7.8. Pronajimatel je oprdvnén provadét kontroly dodrZovani povinnosti najemcem. Nijemce je
povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit.

7.9. Najemce je povinen uzaviit smlouvu o odvozu odpadu s dodavatelem této sluzby, piip. uzaviit
s obstaravatelskou firmou TOMMI — holding, spol. s r.o. dohodu o thrad¢ za pouZivani odpadnich
nadob, pfislusejicich k domu.



VIII. Zavéreéna ustanoveni

8.1. Ngjemce slozi a prokéze, nejpozdéji v den podpisu smlouvy, jistinu, kterd bude slouzit jako kryci
poloZka na najemné, a to ve vysi trojnasobku mésiéniho najemného na ucet (ﬂ
u Ceské spofitelny, a.s., Praha 9, var.symbo! INIIEE Tato ¢astka bude najemci vracena v plné vysi,
nejpozdeji do 30 dnt po skonceni ngjmu, a to pouze v piipadé, Ze ndjemce nebude mit vidi
pronajimateli Zadné dluhy, vzniklé v souvislosti s nijmem nebytového prostoru. Ugelem sloZeni
Jistiny na najemné je zajisténi wGhrad splatnych pohleddvek pronajimatele vi¢i ndjemci a uhrad,
spojenych s vyklizenim piedmétného nebytového prostoru pii skonceni najmu, pokud jej najemce
fadné¢ nevyklidi a neodevzdd pronajimateli sam.

Pronajimatelovo oprdvnéni, uzit na uUhradu dluzného ndjemného, zcela nebo z asti, ndjemcem
slozenou zalohu na najemné, vznika uplynutim lhity 30 dnt ode dne splatnosti dluzného néjemného.
Najemce je povinen do 14 dnG od obdrzeni oznameni pronajimatele o pouZiti slozené zalohy na
ndgjemné, doplnit tuto zalohu na smluvné urcenou ptvodni vy$i. Pronajimatelovo opravnéni, uZit na
thradu piipadnych nakladfi, spojenych s vyklizenim pfedmétného nebytového prostoru pii skonéeni
nagjmu zcela nebo z ¢asti, ndjemcem sloZenou zalohu na najemné, vznikd dnem, kdy mél byt
nebytovy prostor vyklizen a odevzdan ndjemcem. Mestskd ¢ast Praha 9 je opravnéna s prostiedky,
uloZenymi na vyse uvedeném uctu nakladat jako se svymi finanénimi prostiedky a zavazuje se, Ze ve
stanovené lhité je vyplati ngjemci, za vySe uvedenych podminek.

8.2. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této
smlouvé, se fidi obcanskym zdkontkem a zdkonem ¢&. 116/1990 Sb. o ndjmu a podnajmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpist.

8.3. Obsah této smlouvy mize byt meénén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouvé.

8.4. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urité, vazné a srozumitelng, nikoliv
v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Pravost a plivodnost své vile potvrzuji smluvni strany
podpisem.

8.5. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ najemce obdrZi jedno vyhotoveni
a pronajimatel 3 vyhotoveni.

e -
V Praze dne: OW,/// 2(///7

Pronajimatel :







