o najmu prostor slouzicich podnikani
a uhradé sluZzeb spojenych s jejich uzivanim

Statutdrni mésto Olomouc, se sidlem Horni namésti 583, Olomouc, ICO
00299308, zastoupené Spravou nemovitosti Olomouc, as. se sidlem
v Olomouci, Skolni 202/2, 1CO- 25898736, zastoupenou

Pronajimatel:

Bankovni spojent:
Cislo Gétu:
(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a

Najemce: Marie Zatloukalova,

Se sidlem: Keltska 807/20, 779 00, Olomouc - Nefedin

ICO: 11559

.

Najemce je platce DPH. . ' o

(dale jen najemce) na strané druhé
uzaviraji

po vzajemné dohodé a'v sou"lad'u,s' § 2302 a nasl..ob&anského zakoniku v platném znéni, tuto smlouvu
0 najmu prostor slouZicich podnikani a Gihradé slu-—ieb spojenych s jejich uzivanim.

&1. 1
Ucel najmu
1.1 Statutarni mésto-Olomouc je viastnikem nemovité véci — objektu &.p. 562, vicetiel, na ulici
Helsinska ¢.0. 8, ktery je souasti pozemku parc. & st. 226/1 zast. plocha a nadvofi,
v katastralnim Gzemi Nefedin, obec Olomouc.

1.2 Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Olomouce ze dne 12. 9. 2022 pronajima pronajlmatel
najemci prostory slouzici podnikanf o celkové vyméFe 181,00 m? nachazejici se v objektu &.p.
562, vicetcel, na ulici Helsinska &.0. 8, ktery je soucasti pozemku parc. €. st. 226/1 zast.
plocha a nadvofi, vkatastralnlm uzemi Nefedin; obec Olomouc, za tUéelem provozovani
prodejny droglstlckeho zboZi a kosmetiky, v rozsahu aza najemne dle odst. 2.1 tabulka A a
odst. 3.1 tabulka B a odst. 3.2. :

1.3 Najemce se zavaZUJe uzwat pronajate prostory v souiadu s ’fouto smilouvou a platit najemné a
Uhradu za sluzby poskytovane pronajimatelem, -

Cl. 2 _
: Predmét najmu
2.1 Predmétem najmu jsou prostory slouzici podnikani, nachazejicl se ve vyie uvedenem objektu
viz. tabulka-A:
Tabulka A:
1. NP 7 mZ .. | Sazba najemného K&/m?rok

Prodejni plocha ' o 1.100,00
Skladové prostory 1.100,00
Kancelare 1.100,00
Socialni zafizeni 1.100,00

Celkova plocha 181,00




ClL. 3 ey

VySe najemného a thrad za sluzby i
3.1 Tabulka B:
Roéni najemné bez DPH 199.100,00 Ké}
Mésiéni najemné bez DPH (po zaokrouhleni) - mésiéni 16.592,00 K¢
Zaloha na vodné a stoéné - mésiéni 1.000,00 Ké
Zaloha na srazkovné - mésiénf 300,00 K¢
3.2 K mésiénimu najemnému bude (c¢tovana DPH podle platnych legislativnich norem.

Cl. 4
Zpusob platby najemného a zéloh na sluzby

4.1 Najemné a zalohy na sluzby jsou splatné podie platebniho kalendare, ktery tvofi nedilnou

pFilohu této smlouvy.

42 V pfipadé zpoZdéni platby najemného a sluzeb se najemce zavazuje uhradit pronajimateli drok
z prodleni dle prls[usneho obecné zavazného pravnlhc pfedpisu.

4.3 Sjednané naJemne nezahrnuje néklady quene s odbérem el. energie, plynu, tepelné energle
teplé uZitkové vody, odvozem TDO a daldich sluzeb nad rédmec téch, které zajlst’UJe
pronajimatel. Tyto. popratky hradi najemce samostatne ze svych finanénich prostfedkd pfimao
dodavatellim. o5

4.4 V pfipadé zméhy v.cené dodavanych sluzebrs"o'uhlas! né]'emce se zménou vy$e zaloh na jejich
thradu, a to v souladu s cenovymi pfedpisy na zékladé ozndmeni pronajimatele nejméné 14
dnt pred dnem jeji splatnosti.

4.5 Vyuétovani zaloh se provad( 1x roéné v mésici dubnu za uplynuly kalendafni rok. Preplatky
nebo nedoplatky budou zctovany do 21 dnt po uplynuti reklamaéni Ihity, kterd bude uvedeﬂa
na formulafi vylctovani sluzeb.

4.6 Najemce bere na védomi, Ze smluvni strany . provedou nejpozd&ji do 31.3. kaZdého
kalendafniho roku podinaje rokem 2023 pfepocet dohodnutého roéniho najemného s Ucinnosti
vzdy od 1.1. toho kalend&fniho roku, ve kterém byl prepotet: proveden, ‘a to v zavislosti na
souhrnny inflagnf koeficient stanoveny Ceskym statistickym Gfadem pro uplynuly kalendafni rok

- pFevzaty z wyroini zprévy tohoto. Gfadu, 'kdyZ  tato- zprava je- podkiadem pro zpravu
Mezmarodnsho menoveho fondu, a to pouze v prlpade mﬂacmho narustu ‘

¥or & 5'; -
Doba najmu - -

51 Najem se uzawra na dobu neurcatou

Vypovédni doba pro obe smluvm strany je tfimésicni (s nize uvedenymi vyJ|mkam| popsanymi
v €l. 6 této smiouvy)a pocina bézet od prvnlho dne-mésice nasledupcmo po dorucenl pisemné
vypovedl druhe smiuvni strane

Najem se _s1ednéva pocma}e dnem- 1. 11.2022.

Cl. 6 .
Skonéeni najmu
6.1 Najem skoncn
1."Pisemnou dohodou smluvmch stran,
2. Pisemnou vypovédi pronajimatele nebo najemce. Vypovedm ‘doba Cini tfi mésice (s niZe
uvedenymi vyjimkami) a zacina bé&Zet prvého dne mésice, ktery nasleduje po mésici, ve kterém
byla vypovéd doruéena. 5 .
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-Vbrzpade Ze néjemce hrubé poruSuje své povinnosti vyplyvajici z najmu (je vprodlenl'

s placenim najemného nebo sluZeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu po dobu delsi nez
jeden mésic, neuziva predmét najmu k dohodnutému uZelu, poskytl predmét najmu do
podnajmu jiné osobé bez souhlasu pronajimatele, pfes pisemné upozornéni hrubé porusuje klid
a pofadek, nebo porusuje podminky ndjemniho vztahu jinym zvlast zévaznym zplsobem), je
pronajimatel opravn&n smlouvu vypovédét s jednomésicni vypovédni dobou, ktera pocne bézet
prvého dne mésice, ktery nasleduje po mésici, v kterém byla vypovéd doruéena.

CL7
Jina ustanoveni

Najemce se zavazuje:

7.1.1 Povinnosti najemce

a) uzivat prostory slouzici podnikani,

b) uZivat prostory slouzici podnikani v souladu s touto smlouvou a obvyklym uZivanim,

c) najemce zajisti 6dvoz TDO pro pFfedmét najmu, nad ramec zajistovany pronajimatelem,

d) dodrzovat beipeénostn i, protipoZarni, hygienické a jiné obecné zavazné predpisy, umoziit
pravidelné .kontroly dodrzovani tdchto predpisl, fidit se pokyny pronajimatele, jeho

odborn;‘zch prapov;nikﬂ (spravce objektu, bezpeénostnf, revizni a poZarni technici apod.),

e) hradit nakiady spcqene s obvyklym udrzovanim a udr¥ovat predmét namu v
provozuschopném stavu viastnim néakladem,

f)  neprovadét z-adne stavebm Upravy bez predchbzihd‘:piéemného souhlasu pronajimatele,
g) platit véas a fadné najemné a Uhrady za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu,

h) hiasit poZet osob, kieré budou predm&tné prostory slouzici podnikdni uZivat a dalsi
pfipadné zmény s timto souvisejici, ‘ o

i) nedavatbez souhlasu pronajimatele pronajaté préstbry do podnajmu tFe’ﬁ’fn osobam,

j)  pfiskongeni’ najmu odevzdat prostory slouzml podnlkam fadné vykllzene a vymalované bilou
barvou s kii& pronajimateli ve stavu .v - jakém je ‘pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni .a pofidit o tom pisémny - zap|s ktery bude obsahovat zejména dohodu o
pfipadnych investicich do predmétu néajmu _apod. V ptipade, Ze najemce pfedmét najmu
k datu skon&eni ndjmu nevyklidi, smiuvni strany se dohodly Ze.vyklizeni prostor provede
pronajlmatel na naklady najemce s &imz. tento vyslovné souhlasi,

k) nest p!noumafetkovouodpovednost za zpusobenourskodu R

) respektovat dobre sousedske vztahy a dbat dobrych rnravu a to i za své zamestnance a
treti osoby,

m) umoznit proveden stavebnich Uprav, které by byly nafizeny pF[sI,ﬁényi"n stavebnim Gfadem,

n) najemce odpowda pronajimateli. za -8kody, ktere byly zplsobeny Jako dlsledek jim
provgzované cmnost; v prona}atych prostorech, spolecnych prostorech v domé&, nebo
pnlehlem okoli, - . c Lo

0) najemce je povinen umoznlt pronapmatelr na jeho vyzvu vstup do predmétu najmu, rovnéz i
vprib&hu nabidkového Fizeni o najem dalsim subjektem v poslednich 3 mésicich pfed
skonZenim najmu, vZdy po pfedchozi domiuvé s najemcem na dobé a datu prohlidky,

p) v pfipadé, Ze si najemce se souhlasem stavebniho Ufadu svym nakladem umistil na
predmétu najmu své firemni oznaleni, je najemce povinen toto zafizeni dle dispozic
pronajimatele na své néaklady odstranit a ve uvést do pivodniho stavu,



7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

8.4

q) najemce se zavazuje hradit pronajimateli v rdmci vyuctovani sluzeb spojenych s uZivanim:.
prostor srézkovné,

r) Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli bezdivodné obohaceni ve vysi s;ednaneho
mési&niho najemného, ke kterému bude pfipoéteno DPH v zdkonem stanovené vysi,
za obdobi od 1. 7. 2022 do 31. 10. 2022, kdy pfedmét najmu uZival bez najemniho
vztahu, a to nejpozdéji do 15. 11. 2022, dle pronajimatelem vyhotoveného danového
dokladu.

7.1.2  Opréavnéni ndjemce
a) najemce je opravnén uzivat prostory slouZici podnikani v souladu stouto smiouvou

piimé&fené povaze a uréeni veéci.

Najemce prohladuje, Ze je seznamen se stavem pronajimanych prostor slouzicich podnikani,
tyto jsou zpUsobilé k uZivani za uvedenym G&elem a zavazuje se hradit naklady spojené
s udrzovanim predmetu néajmu v provozuschopném stavu vlastnim nakladem.

Pronajimatel se zavazuie:

a) udrovat objekt, ve kterém se prdstor.y slouzici podnikéni nachazeji, vtrvale
provozuschopném st’avu

b) umoznit nakladem nalemce po souhlasu pnslusneho spravniho organu na vnéjsi fasadé
domu oznacenl provozavny, ; :

c) strpét nutné drobné stavebni Gpravy v souvi slostl s pnpadnym vybudovanim elektronické
ochrany najemcem na jeho naklad,

Smluvni strany se dohodly na nevyvratitelné_pfévm’ domnénce doruéenl pisemnosti, dle které se
ma pisemnost za dorugenou, pokud bude zaslana na-adresu smluvni strany uvedenou v této
smlouvé nebo prokazatelnym zpUsobem -druhé smluvni strané sdélencu. Pokud nebude

- pisemnost v UloZni Ih(té adresatem na po3té vyzvednuta, ma se za to, ze byla pisemnost

doru&ena poslednim dnem dloZni Ihiity na poste
- CL. 8
Zavérecna ujednani
Tato smlouva, pokud v ni neni stanoveno 'finak' se Fidi ob&anskym zékonikem v platném znén.

Nedilnou sougésti této najemnf: smlouvy je smiouva o penezste pstote na predmetne prostory,
uzaviena podie § 1746 odst. 2 obZanského zékoniku. -

'Pronajlmatel podpisem: této smiouvy potvrzuje, e jeho zamér uginit tento pravm tikon byl

zvefejnén na Ufedni desce Magistratu mésta Olomouce dne 12. 8. 2022 a z Ufedni desky sejmut
dne 29. 8. 2022, v'téZe dobé byl rovnéz zvefejnén zplsobem umozhiujicim dalkovy pfistup na
internetové strance statutarniho mésta Olomouce v rubrice ,Ufedni deska®“ Statutarni. mésto
Olomouc souasné potvrzuje, Ze toto pravru ;edném bylo schvaleno Radou mésta Olomouce dne
12. 9 2022 . : .

Tato sm}ouva nabyva platnostx dnem jejiho podpusu smluvnimi stranami a ucmnosh dnem
zvefejnéni v regxstru smiuv, :



.o smlouvu podepisuji G&astnici na dikaz souhlasu s jejim obsahem. Zménu smlouvy lze
provést pouze pisemné se souhlasem obou smiuvnich stran, a to formou dodatku v jednotné
¢iselné Fadé.

8.6 Tato smiouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich stejné pravni zdvaznosti, z nichZz najemce
obdrzi jedno vyhotoveni a pronajimatel dvé vyhotoveni.

V Olomouci dne 17. 10. 2022

Najemce: Za pronajimatele]

prava nemovitosti Olomouc, a.s.






