SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

fena dle ust. § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, (dale jen ,zakon")
niZze uvedeného dne, mésice a roku mezi:

Univerzita Tomase Bati ve Zliné

verejna vysoka Skola zfizena na zakladé zakona €. 404/2000 Sb., o zfizeni Univerzity Tomase Bati ve Zliné
se sidlem nam. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Ziin

IC: 70883521

zastoupena: RNDr. Alexanderem Cemym. kvestorem
za vécné plnéni odpovidé

Y

Chiromed group s. r. 0.

Naves 4

760 01 Zlin — Mladcova

- 1C: 49432681

zastoupena: Ing. Tomasem Sahou, Ph.D. jednatelem

(dale jen jako ,Najemce®)

v tomto znéni:

L
Predmeét najmu
11 Pronajimate! prohlauje, Ze je.-mimo jiné vyluénym viastnikem nasledujicich nemovitosti:
budovy €. p. 3685, ktera se nachazi na pozemku parc. ¢. 4194 v katastralnim Uzemi a obci Zlin a ktera je
zapsana na‘listu vlastnictvi . 1584 'u katastralniho Urfadu pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté Zlin
(dale také jako ,Budova").

1.2 Pronajimatel se zavazuje pienechat Najemci k docasnému uZivani (najmu) prostory ve vySe uvedené
budové. Jedna-se o nasledujici prostory: ‘

mistnost €. 126 o vyméfe 43,40 m?

(to v3e spolecné jako ,Predmét najmu” nebo ,Pronajaté prostory”).

1.3 Spolu s Pronajatymi prostory je Najemce opravnén uZivat spole¢né prostory vySe specifikované Budovy,
‘ato zejména socialni zafizeni, to ve véetné piisluSenstvi.

14 Souéasti Pfedmétu najmu je 7 ks regald v mistnosti €. 126

1.5 Najemce se zavazuje platit za pfenechani Pfedmétu najmu Pronajimateli najemné specifikované
v dalSich ustanovenich této smlouvy.
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O predani a prevzeti Pfedmétu najmu véetné jeho soucasti a pfisiudenstvi bude mezi smluvnimi
stranami sepsan predavaci protokol.

(.
Ugel najmu

Pronajimatel pfenechava Najemm Predmét najmu za Ulelem skladovani a mampulace (balem
paletizace a expedlce) zbozi. Najemce tento Piedmét najmu od Pronajlmatele do najmu pfijima a
zavazuje se za uZivani Pfedmétu najmu platit sjednané najemné a nahradu nakladd za plnén
poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu (sluzby). Pronajimatel je povinen umoznit
Najemci trvaly pfistup do Piedmétu ndjmu a tento pfistup udrzovat volny tak, aby Najemce monl
Predmét najmu uzivat bez omezeni s ohledem na el najmu specifikovany v tomto odstavci.

Najemce je povinen si ke své innosti zajistit viastnim nékladem vSechna potrebna povoleni a revize na
zafizenich ve -viastnictvi Najemce, ktera umisti do Predmétu najmu a to i za eventualni soucinnosti
Pronajimatele. V pfipadé stavebnich Uprav je nutny pfedchozi pisemny souhlas Pronajimatele. O
revizich-bude Najemce na vyzadani informovat Pronajimatele formou piedani kopie reviznich zprav.

Pokud bude Najemce chtit iéel najmu zménit i rozsifit o dalsi Cinnosti, miZe se tak stat jen s pisemnym
souhlasem Pronajimatele formou dodatku k této smiouve.

.
Doba pronajmu

Najemni pomér zadina dnem uzavieni smlouvy a je sjednan na dobu ur€itou - na dobu jednoho roku.
Platnost a (i¢innost této smlouvy se za stejnych podminek automaticky prodluZuje o dalSi jeden rok, a to
i opakovan@, nebude-li nékterou ze smiuvnich stran pisemné oznameno druhé smluvni strané nejpozdéji
dva mésice pred uplynutim stanovené nebo prodlouzené doby platnosti a i€innosti smlouvy, Ze s dalSim
pokradovanim smluvniho vztahu nesouhlasi a trva na ukonéeni smiouvy.

Takto sjednana doba najmu zahmuje i dobu, kterouNajemce potfebuje k pfiipravé Pronajatych prostor
ke sjednanému uéelu najmu.

B
"« Najemné
. "' ~";[‘.' aU - '
Smluvm strany se dohodly na najemnem 2a Predmet najmu ve vysi 9677 -- K¢ Ctvrtletné (slovy:
devéttisicSestsetsedmdesatsedm korun ¢eskych) bez DPH K vyse uvedene castce bude pfipoétena
DPH dle: pnslusnych pravnlch predplsu SRR

Najemne je splatne ctvrtletne vzdy do 10. dne prvnlho mésice. daneho Stvrtleti, za které se najemné
hradi, a to- na' bankovni et Pronajimatele uvedeny.na vystavené faktufe, popf. ve stejné lhité
vhotovosti do pokladny Pronajimatele. -Najemné bude hrazeno na zékladé faktury vystavené
Pronajimatelem vzdy k prvnimu dni pifisluSného étvrtleti.

Najemce bude dale hradit poplatky za elektrickou energii dle skute¢né spotieby. Smiuvni strany se
dohodly, Ze uhrada za elektrickou energii bude provadéna mési¢né na zakladé vystavené faktury
Pronajimatele poté, co bude mit Pronajimatel k dispozici vyuétovani od dodavatele elektrické energie.
Splatnost faktury byla dohodou smiuvnich stran stanovena ve Ihiité do 10 dni ode dne doruceni
vystavené faktury Najemci.
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V pfipadé prodleni s ihradou najemného ¢i jakékoli jeho Easti Ci prodlevy s uhradou poplatku za plnéni
spojend s uZivanim Pfedmétu ngjmu, je Pronajimatel opravnén uctovat Najemci arok z prodleni
v zakonné vysi, a to za kazdy i jen zapoCaty den prodieni.

V.
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen odevzdat Pfedmét najmu Najemci ve stavu zpusobilém ke smiuvenému Ucelu
najmu, v tomto stavu je svym nakladem udrZovat, zabezpecovat Fadné pinéni sluZeb, jejichz poskytovani
je s uzivanim Pronajatych prostor spojeno, a umoznit Najemci fadny a neruseny vykon prav Najemce po
celou dobu trvani najmu.

Pronajimatel se zavazuje odevzdat Najemci Predmét néjmu se vaim, co je teba k jeho Fadnému uZivani
tj. zejména klige od vstupu do Budovy a Pronajatych prostor. Za timto aéelem bude rovnéz sepsan
predavaci protoko! dle odst. 1.6 této smiouvy.

Pronajimatel ma pravo za piitomnosti Najemce €i jim povéfené osoby provést kontrolu Pronajatych
prostor za (€elem kontroly uZivani Predmétu najmu a Zjisténi stavu majetku. Rovnéz tak ma pravo
vstupu do Pronajatych prostor pfi provadénych opravéach, a to po pfedchozim projednani s Najemcem.
V piipadé havarie nebo obdobné situace ma Pronajimatel pravo okamzitého vstupu do Pfedmétu najmu,
a to za (éelem odstranéni havarie ¢i jiné bezprostfedné hrozici Gjmy. V takovém pfipadé je Pronajimatel
povinen bez zbytetného odkladu informovat Najemce, popf. jinou osobu, ktera zajiStuje Cinnost
Najemce v Pronajatych prostorech.

Vi
Prava a povinnosti Najemce

Néjemce je opravnén a povinen uZivat Piedmét najmu jako fadny hospodar pouze ke sjednanému (icelu
a to po celou dobu trvani najmu.

Najemce je povinen hradit najemné ve vysi a zplisobem sjednanym v této smlouvé.

Najemce je povinen v Pronajatych prostorech a vcelé Budové dodrZovat véechny bezpecnostni,
protipozami, hygienické, ekologické a dalsi pravni pfedpisy, které se vztahuji nebo jakkoliv souvisi
s jeho &innosti a to véetné internich pfedpisll Pronajimatele vztahujici se k Budové (napf. Organizaéni
tad Budovy). Najemce odpovida Pronajimateli za Skody, které zplsobi poruSenim vyse uvedenych
predpisu.

Po skonéeni najmu je Najemce povinen piedat Pronajimateli Pfedmét najmu Fadné uklizeny a vyklizeny
a ve. stavy, v jakém jej od Pronajimatele pfevzal s.pfihlédnutim k béznému opotiebeni. O tomto bude
mezi smluvnimi stranami-sepsan predavaci protokol. 8kody vznikié na Predmétu najmu (v€. jeho
soudasti & prisludenstvi) po dobu trvani najmu je Najemee povinen Pronajimateli uhradit, nedohodnou-li
se strany jinak. Najemce je povinen vzniku takovych Skod predchazet.

V pfipadé, Ze po skongeni ndjmu Najemce nepieda Predmet najmu fadné uklizeny a vyklizeny dle
pfedchoziho odstavee v dohodnuty &i stanoveny termin, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci
smiuvni pokutu ve vySi 500, K& za kaZdy i jen zapocaty den prodieni s pfedanim fadné uklizeného a
vyklizeného Pfedmétu n&jmu.

Najemce je povinen na vyzadani umoznit Pronajimateli nebo jim povéfené oscbé vstup do Pronajatych
prostor v pfitomnosti svého zéstupce za (¢elem provedeni kontroly stavu a zplsobu uzivani Pronajatych
prostor.

Najemce neni opravnén pfenechat Pfedmét najmu nebo jeho Cast do podnajmu tfeti osobé. Najemce je
povinen umoznit uZivani ostatnich prostor v budové tfetim osobam.
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Ukonéeni najemni smlouvy

Pronajimatel i Najemce mohou tuto najemni smlouvu ukonéit pisemnou dohodou smiuvnich stran.

Mimo to mohou obé smiuvni strany najem pisemné vypovédét bez udani dlvodu. V takovém pripadé je
vypovédni doba Sest mésici.

Najemce miZe dale najemni smiouvu pisemné vypovédét z vaznych davodu v tfimésiéni vypovedni
dobé. Vaznymi dlivody na strané Najemce jsou: -

a) ztrati-li Najemce zpusobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je Pronajaty prostor urcen,

b) prestane-li byt Pronajaty prostor z objektivnich divodu zpdsobity k vykonu cinnosti, ke které byl uréen
a Pronajimatel nezajisti Najemci odpovidajici nahradni prostor,-

¢) poruduje-li Pronajimatel i pfes pfedchozi pisemné upozoméni Najemce hrubé své povinnosti vici
Najemci.

Pronajimatel m{Ze najemni smiouvu pisemné vypovédét z vaznych divoda v tfimésicni vypovédni
dobé&. Vaznymi divody na strang Pronajimatele jsou:

a) mali byt Budova odstranéna nebo piestavovana tak, Ze to brani dalsimu uZivani Pronajateho
prostoru a Pronajimatel to pfi uzavieni smiouvy nemusel ani nemohl predvidat,

b) Najemce je po dobu delsi nez 4 tydni v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych
s uzivanim prostoru slouziciho k podnikani,

¢) Najemce i pres predchozi pisemné upozoméni Pronajimatele porusuje ustanoveni této smiouvy,

d) Najemce i pfes piedchozi pisemné upozoméni Pronajimatele nezajistuje dostatecnou adrzbu
Pronajatych prostor.

Vypovédni doba dle tohoto lanku za&ina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po meésici, ve kterém
byla pisemna vypovéd doruéena druhé smiuvni strané.

VIIL.
Nahrada Skody

Kazda ze smiuvnich stran nese odpovédnost za zpsobenou 8kodu v ramci platnych pravnich pfedpisi
a této smlouvy. Ob& strany se zavazuji k vyvinuti maximalniho Usili k pfedchazeni Skodam a
k minimalizaci jejich mozného vzniku.

Zadna ze stran neodpovida za kodu, ktera vznikla v disledku poruseni povinnosti druhé smiuvni strany
nebo ktera vznikla v disledku vy33i moci.

IX.
Ostatni ustanoveni

Jakakoliv zména souvisejici s &innosti Najemce v Pronajatych prostorach musi byt pisemné oznamena
Pronajimateli a ten ji musi odsouhlasit. Za timto (Celem strany pfipadné uzaviou dodatek k této
smiouvé.
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Zavéreéna ustanoveni

101  Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pfisluSnymi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, zejména zakonem & 89/2012 Sb., obtansky zakonik, v platném znéni a
souvisejicimi pravnimi piedpisy.

102  Veskereé zmény ¢i dopliky této smiouvy je mozno &init pouze pisemné, a to formou vzestupné
Gislovanych dodatkd podepsanych cbéma smiuvnimi stranami.

10.3  Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechazeji i na pfipadné pravni nastupce smluvnich stran.
104  Tato smlouva nabyva platnosti a cinnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

105  Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazdy ma pIatnost'roriginélu. Kazda ze smiuvnich
stran obdrzi po jednom vyhotoveni. o

106  Jedi nebo stane-li se kierékoli ustanoveni této smiouvy v jakémkoli sméru nezakonnym, neplatnym Ci
nevykonatelnym, zakonnost a vykonatelnost zbyvajicich ustanoveni této smiouvy tim nebude dotéena
ani oslabena. Smiuvni strany se zavazuiji, Ze jakékoli takove nezakonné, neplatné nebo nevykonatelné
ustanoveni nahradi novym, které bude nezakonnemu, neplatnému ¢i nevykonatelinému ustanoveni svym
vyznamem co nejblize.

107  Veskeré spory vyplyvajici z této smlouvy, véetné sporll ze vztahll se smlouvou souvisejicich, jakoz i
otazky platnosti ¢i neplatnosti smiouvy, budou primamé feeny vzajemnou dohodou smluvnich stran.
Nepodafi-li se tyto spory odstranit jednanim mezi stranami, budou s koneénou platnosti rozhodovany
teskymi soudy dle ceského hmotného i procesniho prava.

108 Smluvni strany timto prohlasuji, Ze obsah teto smiouvy pfedetly, piné mu rozumeéji, a smiouvu uzaviraji

v dobré vite nikoliv v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji opravnéni
zastupci smluvnich stran své podpisy.
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Za Pronajimatele: | Za Najemce:
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Ing. Toma$ Séha, Ph.D.

RNDr. Alexand

kvestor jednatel
CHIROMED GROUP s.r.0.
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